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1.

4.

Podstawa prawna opracowania.
Podstawg prawng opracowania stanowig:

— Uchwata Nr XIX/125/2005 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 30 marca 2005 r., w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski, obejmujacej obszar lasow i
upraw polowych, polozony w obrebie wsi Rabinéwka z przeznaczeniem na teren
powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (piasku).

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.);
2 N O 0 ai1mi A

— Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski, opracowanego na podstawie umowy o dzieto zawartej w dniu 04.04.2005
r., pomigdzy Woéjtem Gminy Tomaszéw Lubelski a zespotem autorskim;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z

2004 r., poz. 1233);

Cel opracowania zmian ,,Studium”.

Aktualne — opracowane w granicach administracyjnych ,, Studium uwarunkowarn

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”’, uchwalone Uchwalg
Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 22.01.2001 r.

Wymienione opracowanie stanowi zgodno$¢ z wymaganymi przepisami odpowiedniej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W chwilo obecnej realizujac potrzeby i wnioski samorzadu Gminy Tomaszoéw Lubelski dla
okreslonego terenu w miejscowosci Rabinéwka, z przeznaczeniem na inne funkcje niz zostalty
okreslone w obowigzujacym studium — nalezy wprowadzi¢ zmiany do w/w studium.

Materialy wyjsciowe do opracowania.
3.1. Opracowania planistyczne.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego uchwalony Uchwalg Nr
XLV/597/02 sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.;

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski uchwalony Uchwatg Nr XXII/109/2001 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia
22.01.2001 r,;

3.2. Materialy mapowe.

— Mapa geodezyjna sytuacyjno — wysokosciowa (pochodna) w skali 1: 10000 wykonana
w Wydziale Geodezji Kartografii Katastru i Nieruchomosci — Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Lubelskim;

3.3. Zalecenia, opinie i inne opracowania.

— wnioski, uwarunkowania, =zalecenia 1 postulaty uzyskane do ,,Zmiany Studium”,
w trakcie procesu formalno — prawnego;

— inwentaryzacja terenowa posrednia i bezposrednia, wykonana przez zespot autorski dla obszaru
objetego zmiang ,,Studium”;

- ,Studium” cze$¢ tekstowa i graficzna — wykonany dla obszaru opracowania przez zespot
autorski;

— inne dokumenty, opracowania specjalistyczne, statystyczne, dokumentacje techniczne,
literatura fachowa;

»wStudium” — obszar gminy.



Ogolna charakterystyka opracowania.

Glownym zadaniem ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”,
zgodnie z wustawg (przyp. ,Studium” opracowywane byto zgodnie =ze starg ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.) jest osiggniecie tadu przestrzennego
poprzez okreslenie kierunkoéw i zasad rozwoju, a takze jej gtownych funkcji oraz rozmieszczenie ich
W przestrzeni.

4.1. Charakter prawny ,,Studium”.

Stosownie do wymagan okreslonych w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z art. 6
ust. 1 pkt. 4 — ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym — przyp. autora), w
Studium powinny by¢ uwzglednione uwarunkowania wynikajace z:
= dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
= wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw szczeg6lnych,
= stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,
= prawa wiasnosci gruntow,
= jakosci zycia mieszkancow,
= zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
W Studium okresla si¢ w szczegdlnosci:
= obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= Jokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
= obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyltaczone z zabudowy,
= obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby, terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji,
= obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby
obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktére beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania Sciekow,
= obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisoOw szczegolnych lub ze wzglgdu na istniejace
uwarunkowania,
Przepisy szczeg6lne, o ktérych mowa, dotyczace wystgpowania obiektow i obszaré6w chronionych,
zawarte s3 w ustawach o ochronie przyrody oraz o ochronie dobr kultury i muzeach.
Ponadto Studium wymaga uwzglednienia niektorych przepisow szczeg6élnych zawartych w:
= ustawie 0 samorzadach terytorialnych,
= ustawie o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska,
= ustawie o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci,
= ustawie o lasach,
= ustawie o ochronie gruntéw rolnych,
= ustawie Prawo budowlane,
= ustawie Prawo wodne,
= ustawie Prawo geologiczne i gornicze,
= ustawie o drogach publicznych,
W Studium wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan, celow i kierunkow polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewodztwa, co oznacza konieczno$¢ zgodnosci studium gminnego ze studium
zagospodarowania wojewodztwa.
Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym (z dnia 7 lipca 1994 r. — przyp. autora) precyzuje
niezbedny i minimalny zakres zawartosci studium i nie narzuca ograniczen co do merytorycznego
zakresu analiza i regulacji przeprowadzanych w ramach Studium. Oznacza to znaczne zrdznicowanie
zakresu merytorycznego Studium, wynikajace ze specyfiki gminy i przyjetej metodologii sporzadzania
opracowania dla ré6znych gmin.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym i
nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 6
ust. 7). Studium stanowi przede wszystkim niezb¢dng podbudowe planéw miejscowych.



4.2. Cel i zakres Studium.

Zakres prac obejmowat:
1. Srodowisko abiotyczne.
1.1. Ogolna charakterystyka gminy Tomaszoéw Lubelski.
1.1.1. Polozenie gminy.
1.1.2. Powiazania funkcjonalne z regionem i sgsiednimi gminami
1.2. Charakterystyka poszczegolnych komponentéw §rodowiska abiotycznego.
1.2.1. Budowa geologiczne.
1.2.2. Zasoby surowcow mineralnych.
1.2.3. Rzezba terenu
1.2.4. Gleby.
1.2.5. Wody.
1.2.5.1. Wody podziemne.
1.2.5.2. Zrédta.
1.2.5.3. Wody powierzchniowe.
1.2.6. Klimat.

2. Srodowisko biotyczne.

2.1. Potencjalna roslinno$¢ naturalna gminy Tomaszow Lubelski.
2.2. Przyrodnicze obszary chronione.

2.2.1. Krasnobrodzki Park Krajobrazowy wraz ze strefg ochronna.
2.2.2. Rezerwat przyrody nieozywionej ,,Piekietko”.

2.2.3. Rezerwat czgsciowy ,,Zarosle”.

2.2.4. Uzytek ekologiczny ,,Biata Gora”.

2.2.5. Korytarze ekologiczne.

2.2.6. Ustanowione pomniki przyrody ozywionej.

3. Zasoby srodowiska kulturowego i krajobrazu gminy Tomaszéw Lubelski.

3.1. Rozw¢j osadnictwa.

3.1.1. Historia powstania oraz analiza rozwoju przestrzennego i zabudowy miasta Tomaszowa
lubelskiego.

3.1.2. Historia powstania poszczegélnych miejscowosci gminy Tomaszéw Lubelski.

3.1.3. Uklady przestrzenne i zabudowa wsi.

3.2. Zespoty i obiekty zabytkowe.

3.3. Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

3.4. Walory krajobrazu.

4. Srodowisko przyrodnicze — synteza.

4.1. Funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

4.1.1. Struktura uktadu przyrodniczego.

4.2. Zagrozenia srodowiska.

4.2.1. Powierzchnia ziemi (budowa geologiczna, rzezba terenu, gleby).
4.2.2. Srodowisko wodne.

4.2.3. Powietrze.

4.2.4. Przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

5. Srodowisko spoleczno — gospodarcze.
5.1. Ludnos¢.

5.1.1. Ruch naturalny i migracyjny.

5.1.2. Struktura ludnosci wedtug plci i wieku.
5.1.3. Charakterystyka rynku pracy.

5.1.4. Poziom bezrobocia.

5.2. Funkcje mieszkalno — ustugowe.

5.2.1. Mieszkalnictwo.

5.2.2.  Ruch budowlany.

5.2.3. Obiekty obstugujace mieszkancow.
5.3. Funkcje stanowigce podstawy gospodarcze gminy.
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5.3.1. Struktura podmiotéw gospodarczych.
5.3.2. Przemyst.

5.3.3. Rolnictwo.

5.3.4. Lesnictwo.

5.3.5. Turystyka i wypoczynek.

5.4.
5.5.

Komunikacja.
Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna.

5.5.1. Urzadzenia gospodarki komunalne;.
5.5.2. System infrastruktury technicznej.

6.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

7.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.

Polityka przestrzenna gminy.

Podstawowe problemy rozwoju.

Strategia przestrzennego rozwoju gminy.

Cele strategiczne polityki gminy Tomaszéw Lubelski.
Przestrzenna polityka rozwoju gospodarczego.
Polityka przestrzenna dla poszczegolnych obszarow.
Najwazniejsze zadania gminy.

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Kierunki ochrony wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego.

kierunki i zasady ochrony dobr kultury.

Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia.

Kierunki zagospodarowania turystycznego.

Kierunki i zasady ksztattowania terenéw zabudowanych.

Kierunki i zasady rozwoju przemystu, drobnej wytwodrczosci i przedsiebiorczosci.
Kierunki i zasady rozwoju komunikacji.

Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

7.8.1. Gospodarka wodna.

7.8.2. Systemy kanalizacyjne i oczyszczalnia Sciekow.
7.8.3.  Usuwanie odpadow statych.

7.8.4. Kierunki i zasady rozwoju elektroenergetyki.
7.8.5. Kierunki i zasady zaopatrzenia w ciepto.

7.8.6. Kierunki i zasady rozwoju telekomunikacji.

7.9.

Dziatania planistyczne.

7.9.1 Tereny wymagajace opracowan planow zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Studium jako element planowania przestrzennego.

Koncowe ustalenia Studium (okreslenie kierunkow, celow i polityki przestrzennej), stanowigce tresé
uchwaty rady Gminy, moga zachowac aktualno$¢ znacznie dtuzej niz koncowe rozwigzania zawarte w
palnie miejscowym. Stwarza to szanse dokonywania zmian planéw miejscowych, z utrzymaniem
ustalonych w Studium celéw rozwoju i kierunkow polityki przestrzennej.

Studium petni dwie podstawowe funkcje:

regulacyjng (stanowiace), ktéra wyraza si¢ w ustaleniach dotyczacych istotnych
uwarunkowan, celow rozwoju i kierunkéw polityki przestrzennej, obowiazujacych jedynie
organy samorzadu gminy,

informacyjng, ktéora polega na dostarczeniu organom samorzadowym informacji
umozliwiajacych prowadzenie polityki ofertowej, promocyjnej oraz tworzenie korzystnej dla
gminy struktury podmiotow gospodarujacych.

Studium opracowane jest dla catego obszaru gminy. Przyjmuje ono zadania dotyczg opracowywanych

planow

miejscowych oraz czegsci zadan planéow ogdlnych, dotyczacych polityki przestrzennej i zasad

zagospodarowania obszaru gminy.
Niezaleznie od zakresu niezbednych prac, w procesie przygotowania Studium wyrdzni¢ mozna trzy
etapy prac obejmujace:

diagnoze zewnetrznej 1 wewngtrznej sytuacji gminy,
okreslenie problemdéw wymagajgcych rozwigzania i uwarunkowan ich rozwigzania,
sformutowanie koncowych rozwigzan, czyli okreslenie polityki przestrzennej gminy,
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W procesie ksztattowania polityki rozwoju podstawowym wyznacznikiem mozliwo$ci rozwoju oraz
czynnikiem decydujagcym 1 weryfikujacym rozwigzania przestrzenne musi by¢ S$rodowisko
przyrodnicze. Oznacza to, ze rozw¢j spoteczno — gospodarczy musi nastgpowaé w harmonii ze
srodowiskiem przyrodniczym, tzw. rozwoj zréwnowazony (ekorozwéj). Znajduje to wyraz w
ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, ktora ,,okre§la zakres oraz sposoby postgpowania w
sprawach przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalenia zasad ich zagospodarowania,
przyjmujac ekorozwdj za podstawe tych dziatan, ...”

Zasady ochrony zasobow naturalnych, w tym ochrony $rodowiska przyrodniczego, na szczeblu gminy
okresla Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i opracowanie
na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki Studium by¢ pomocne przy podejmowaniu staran o subwencje przeznaczone na zaspokojenie
najpilniejszych potrzeb, np. w zakresie uzbrojenia technicznego, rehabilitacji zabudowy, ochrony
srodowiska przyrodniczego, itp.

4.4. Forma opracowania Studium.

1) ,,Studium” jest opracowane w formie:
a) dokumentu bedacego zalacznikiem do uchwaly Rady Gminy, ktory obejmuje:
— tekst ustalen studium, obejmujgcy uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej
miasta i gminy,
—rysunek w skali 1: 10 000, integralng czes¢ ustalen studium,
2) Niniejszy dokument studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania obejmuje:
a) czes¢ dyrektywng — jako ustalenia do realizacji w planach miejscowych oraz do
wszelkich dziatan dotyczacych gospodarki przestrzennej,
b) cze$¢ postulatywng — programowa i uwarunkowan koncepcji, stanowigca podstawe
okreslenia szczegdtowych uwarunkowan i zadan, w realizacji gtdwnych zalozen studium,
3) Horyzont czasowy wyraza dlugookresowsa strategi¢ polityki przestrzennej; zostat okreslony
umownie na ok. ,,15 — 20 lat”. Obejmuje okres realizacji stopniowych przeksztalcen i
rozwoju oraz struktury funkcjonalno — przestrzenne gminy. Wobec wielu niewiadomych
dotyczacych tempa zmian ekonomicznych — koncepcja urbanistyczna i programowa,
zapewnia mozliwos¢ realizacji réznych sekwencji rozwojowych,
4) W XV zmianie Studium dodano zalgcznik graficzny ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, obejmujacy obszar zmiany.

5. Zmiana ,,Studium”.
5.1. Obszar i zakres zmiany ,,Studium”.

Obszar zakresu zmiany ,,Studium” okre§la Uchwata Nr XIX/125/2005 Rady Gminy Tomaszoéw
Lubelski z dnia 30 marca 2005 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski,
obejmujacej obszar w obrebie miejscowosci Rabindwka.

Rabinowka

a) cze$¢ terenu lasu i upraw polowych, w granicach dziatki o Nr ewidencyjnym 561/1,
561/2 1 561/3, zlokalizowanych w potudniowo zachodniej czgsci sotectwa, o pow. ok.
40 ha bedacych wiasnoscig prywatng, zmiana funkcji na teren powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego (piasku);

5.2. Zalozenia opracowania zmiany ,,Studium”.

Dla wlasciwego — aktualnego rozpoznania uwarunkowan a nast¢pnie okreslenia kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego zmiany ,,Studium”, analizg objeto caty obszar gminy ze
szczegblnym naciskiem na uwarunkowania przyrodnicze, ze wzglgdu na charakter opracowywanej
zmiany.

W zakresie podstawowym zmiany ,,Studium’, wyodrgbniono:
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— rozpoznanie aktualnej sytuacji dotyczacej uwarunkowan srodowiskowych ,

— okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej dla terenu
objetego zmiang ,,Studium”,

— okreslenie zasad i koordynacji dla opracowania zmian migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obj¢tego zmiang ,,Studium”,

Calo$¢ opracowania zmian ,,Studium”, sktada si¢ z dwdch podstawowych czgsci:

| —,,Uwarunkowania rozwoju” — diagnoza stanu istniejacego zawierajaca zestaw informacji o
warunkach rozwoju (zagospodarowania) terenu w szczegolnosci srodowiska przyrodniczego,

Il —,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego i rozwoju terenow wskazanych do zmiany
Studium” (ze szczegdlnym uwzglgdnieniem obszaru obj¢tego zmiang ,,Studium”) — w ktorych
wskazano sposob i zasady prawidtowego rozwoju oraz zagospodarowania terenu, przyjecie
dopuszczalnych normatywow, funkcji zagospodarowania i przeznaczenia terenu, podstaw
zachowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem ochrony §rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W ,,Kierunkach” ponadto okre$la si¢ minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania tadu przestrzennego.

,,Kierunki” okreslone w zmianach ,,studium”, stanowi¢ bgda podstawe i wytyczne do okreslenia
zasad i ustalen przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
omawianego terenu, przewidywanego do sporzadzenia ze wzgledu na podstawowa potrzebe
przeznaczenia istniejacego terenu upraw polowych i lasow na teren powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego (piasku).

Dla czgéci tekstowej zmian ,,Studium” opracowano plansze graficzng tematyczng
(obejmujacg promien ok. 2 km w obrebie zmiany ) wykonang na mapach geodezyjnych
w skali 1: 10000.

Calos¢ opracowania zmian ,,Studium” posiada obowigzujacg cze¢$¢ formalno — prawna.
6. Ogdlna charakterystyka opracowania ,,Studium”.

6.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Wymienione ,,studium” uchwalone zostalo Uchwatg Nr XXII/109/2001 Rady Gminy Adamow z
dnia 22.01.2001 r.

W opracowaniu ,,Studium” przyjeto zasade wyodrebnienia dwoch sktadowych czeéci opracowania:
,Uwarunkowan” i ,,Kierunkow”. Stanowia one dwie oddzielne czgsci, ktore w sposob czytelny
pozwalajg wyodrgbni¢ gtdéwne nurty opracowania ,,Studium”.

W czesci 1 ,,Studium” w sposob szczegdlowy omowione zostajg uwarunkowania gminy, na ktore
sktadaja  sig: $rodowisko  abiotyczne, S$rodowisko  biotyczne, $rodowisko  kulturowe
i krajobrazowe, srodowisko spoteczno — gospodarcze. Tekst ,,Uwarunkowan” nie dokonuje podziatu
gminy na np. sotectwa, ale omawia kazde zagadnienie operujac catym obszarem gminy Tomaszow
Lubelski.

W czescei 11 ,,Studium” — Kierunki, zawarte sa gldowne cele rozwoju polityki przestrzennej terenu catej
gminy Tomaszoéw Lubelski. ,,Kierunki” réwniez nie przyjmujg zasady wyodrebniania szczegétowego
kazdego z sotectw np., ale dokonuje podziatu na trzy obszary zagospodarowania przestrzennego:

A — podmiejski,

B —wschodni (B1i B»),

C — zachodni,

kierunki i zasady rozwoju struktury funkcjonalno -  przestrzennej zostaly opracowane z
wyszczegoOlnieniem na poszczegodlne obszary gminy (w/w podane), za$ pozostate kierunki rozwoju sg
tu przedstawione w sposob ogélny dla catego obszaru gminy.
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Dla opracowania zmiany ,,Studium” — uwarunkowania i kierunki, przyjeto podobng metode
,catosciowego” podejécia do tematu, mimo iz zmiana dotyczy niewielkiego obszaru (na tle calej
gminy). Z drugiej strony ci¢zko bylo by opisywac zagadnienia srodowiskowe, skupiajac si¢ jedynie
na stosunkowo niewielkim obszarze /w stosunku do obszaru catej gminy/. Dlatego tez sporzadzajac
tekst zmiany ,,Studium”, bez wzgledu ,,uwarunkowania” czy ,kierunki”, dotyczacy iscie zagadnien
srodowiskowych — operowano obszarem calej gminy z naciskiem /o ile to bylo mozliwe/ na obszar
objety zmiana.

Czes¢ tekstowa zmian ,,Studium”, sktada si¢ z dwoch czesci:

| — uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

Il — kierunkéw zagospodarowania i rozwoju terenu objetego zmiana,

Czeg$¢ graficzna zmian ,,Studium” przedstawia rysunek graficzny w skali 1:10000, na mapach
sytuacyjno — wysokosciowych, dotyczacy omawianych zmian z pokazaniem terenu danej zmiany
,»Studiom” wraz z terenem sgsiadujagcym w promieniu ok. 2 km.

W niniejszym opracowaniu zmiany ,,Studium” przeprowadzono analiz¢ obowigzujacych ustalen
,,Kierunkow”, dotyczacych omawianej — analizowanej (zmienianej) obszaru na tle danej miejscowosci
i catej gminy, w celu uzyskania danych dotyczacych:

— obecnej aktualno$ci przyjetych ustalen,

—  wplywu oddziatywan tych ustalen na program zmiany ,,Studium”,

—  wplywu zmiany ,,Studium” na tereny sasiadujace i obszar omawianej miejscowosci lub gminy,
— zasadno$¢ zmiany ,,Studium”,

Uchwaleniu zmian ,,Studium” podlega¢ bedzie jedynie teren proponowany do zmiany (w granicach
dziatki), w granicach okreslonych odpowiednia Uchwala Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, o
przystapieniu do opracowania zmian ,,Studium”.

6.2. ,,Zmiana” — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszoéw Lubelski.

Zakres tematyczny i obszarowy ,,Zmiany” studium, okresla Uchwata Nr XI1X/125/2005 Rady Gminy
Tomaszé6w Lubelski z dnia 30 marca 2005 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski,
obejmujacej obszar w obrebie miejscowosci Rabindwka.

Zmiany ,,Studium” podlegajace uchwaleniu stanowi wyodrebniony teren:
Rabinowka

b) czeé¢ terenu lasu i upraw polowych, w granicach dziatki o Nr ewidencyjnym 561/1,
561/2 1 561/3, zlokalizowanych w potudniowo zachodniej czgsci sotectwa, o pow. ok.
40 ha bedacych wiasnoscig prywatng, zmiana funkcji na teren powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego (piasku);

Zakres tematyczny ,,zmiany”, stanowi¢ bedzie spdjnos¢ z ustaleniami dla tego terenu w
projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeta metoda opracowania zmian ,,Studium” w cze$ci ,,Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”, posiada nastepujace dzialy problemowe (dla terenu zmiany
studium):

Uwarunkowania

. $r0d0wisk0 abiotyczne,
= Srodowisko biotyczne,
= Zasady Srodowiska krajobrazu gminy,
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= Srodowisko przyrodnicze — synteza,
= Problemy, konflikty, kolizje

o Zadania polityki przestrzennej
o Cele operacyjne rozwoju (terenu zmiany), zadania polityki przestrzennej
0 Kierunki rozwoju i zasad ksztaltowania ladu przestrzennego

O Whnioski i postulaty do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng opracowania stanowia:

— Uchwata Nr XXV/155/2005 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, z dnia 30 grudnia 2005 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”.,

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.);

— Uchwata Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. w
sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego;

— Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski, opracowane na podstawie umowy o dzieto zawartej w dniu 06.02.2006 r.,
pomigdzy Wojtem Gminy Tomaszéw Lubelski a zespotem autorskim;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z
2004 r., poz. 1233);

5. Zmiana ,,Studium”.
5.1. Obszar i zakres zmiany ,,Studium”.

Obszar zakresu zmian ,,Studium” okresla Uchwala Nr XXV/155/2005 Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski, z dnia 30 grudnia 2005 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”,
obejmujacej obszar w obrebie wsi Laszczowka.

Obszar potozony w obrebie wsi Laszczowka, ograniczony jest:
— od wschodu — odcinkiem drogi powiatowej Nr 3561 L,
— od poludnia — cze$¢ terendow przeznaczonych pod przemyst, sktady, magazyny oraz czesé
terenu lasow,
— od zachodu: czes¢ terendw przeznaczonych pod przemyst, sktady, magazyny,
— od pétnocy: cze$¢ terendw przeznaczonych pod przemyst, sktady, magazyny oraz odcinkiem
drogi powiatowej Nr 3561 L,

Wymieniony teren opracowania ok. 4,5 ha bedacy witasno$cig prywatng zlokalizowany jest w
zachodniej czesci sotectwa, stanowi w obowigzujacym ,,Studium” tereny przemystowe.

5.2. Zalozenia opracowania zmiany ,,Studium”.
Dla wtasciwego — aktualnego rozpoznania uwarunkowan a nastgpnie okreslenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zmiany ,,Studium”, analizg uwarunkowan objeto obszar

sgsiadujacy z terenem projektowanej zmiany ,,Studium” okreslony granicami miejscowosci
(sotectwa) wsi Laszczowka.

14



Sotectwo wsi Lszczowka:
— strefa podmiejska

Omawiany obszar ograniczony jest:

od poétnocy — granica miasta Tomaszow Lubelski i sotectwo Majdan Gorny
—  od poludnia — sotectwo Kol. Laszczéwka i Ruda Zelazna,

— od wschodu — sotectwo Ruda Wotoska i Kol. Ruda Wotoska

od zachodu — granica miasta Tomaszoéw Lubelski,

Podstawa prawng opracowania zmiany studium jest uchwata Nr 1X/36/2007 Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski z dnia 19.06.2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski, w celu dostosowania
czescei jego ustalen do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego gminy. Prace te zostaty
powierzone Zespotowi Autorskiemu w sktadzie arch. Andrzej Rabiega i mgr inz. Piotr Rabiega, ktory
przedtozyt w dniu ............. projekt zmiany studium do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Po zaopiniowaniu przez Komisje projekt zmian studium zostat
rozestany do uzgodnien i zaopiniowania a nastepnie stosownie do uzyskanych zalecen bedzie
zmodyfikowany i wytozony do publicznego wgladu i przygotowany do uchwalenia. Wymagania
formalne zmian studium okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

W zwigzku z konieczno$cia uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy wskazuje si¢ w
zmianie studium nast¢pujace nowe tereny, planowanych do zainwestowania:

- teren zabudowy ustugowej (ustugi handlu, gastronomii, agroturystyki, sportu i rekreacji) oraz
zabudowy mieszkaniowej, w obrgbie miejscowosci Ruda Woloska

Podstawa prawng opracowania zmiany studium jest uchwata Nr XIV/82/2008 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski z dnia 18.02.2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski, w celu dostosowania
czescei jego ustalen do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego gminy. Prace te zostaty
powierzone Zespotowi Autorskiemu w sktadzie arch. Andrzej Rabiega i mgr inz. Piotr Rabiega, ktory
przedtozyt w dniu ........... projekt zmiany studium do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Po zaopiniowaniu przez Komisje projekt zmian studium zostat
rozestany do uzgodnien i zaopiniowania a nastepnie stosownie do uzyskanych zalecen bedzie
zmodyfikowany i wylozony do publicznego wgladu i przygotowany do uchwalenia.

Podstawa opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwata Nr XX1/141/2008 z dnia 10
grudnia 2008 r. Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski o przystapieniu do zmiany studium. Opracowanie
projektu zmian powierzono Zespotowi Autorskiemu w sktadzie arch. Andrzej Rabiega, mgr inz. arch.
Agnieszka Rabiega - Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. ......ccccoeveuenene. dla tego opracowania zostato ono
rozestane do uzgodnienia i zaopiniowania przez stosowne instytucje i jednostki.

Wprowadzenie projektowanych zmian ustalen studium w ramach jego zmiany ma miejsce w formie
rozszerzonej redakcji wybranych rozdzialow tekstu studium

W zwigzku z konieczno$cia uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy wskazuje sie w
zmianie studium nastgpujace nowe tereny, planowanych do zainwestowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieucigzliwych, w obregbie miejscowos$ci Laszczowka

Podstawa opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwala Nr XXII11/146/2009 z
dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszow Lubelski o przystapieniu do zmiany studium.
Opracowanie projektu zmian powierzono Zespolowi Autorskiemu w skladzie arch. Andrzej
Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega - Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega. Po uzyskaniu
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. .......cc.ccoeenee. dla
tego opracowania zostalo ono rozeslane do uzgodnienia i zaopiniowania przez stosowne
instytucje i jednostki.
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Wprowadzenie projektowanych zmian ustalen studium w ramach jego zmiany ma miejsce w
formie rozszerzonej redakcji wybranych rozdzialéw tekstu studium oraz w formie wskazania
zmienionych sposobéw uzytkowania terenu na Rysunku Studium.

W zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy wskazuje sie w
zmianie studium nastepujace nowe tereny, planowanych do zainwestowania:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia wprowadzenia uslug
nieucigzliwych, w obrebie miejscowosci Majdan Gorny

Podstawa opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwata Nr XXII1/145/2009 z
dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o przystapieniu do zmiany studium.
Opracowanie projektu zmian powierzono Zespolowi Autorskiemu w skladzie arch. Andrzej
Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega - Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega.
W zwigzku z koniecznos$cig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy wskazuje sie w
zmianie studium nastepujace nowe tereny, planowanych do zainwestowania:

e teren zabudowy uslugowej /obslugi komunikacji i uslug innych nieucigzliwych/, w
obrebie miejscowosci Justynowka

Podstawa opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwata Nr
XXIX/202/2009 z dnia 26 listopada 2009r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystgpieniu do zmiany studium. Opracowanie projektu zmian powierzono
Zespotowi Autorskiemu w skladzie arch. Andrzej Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka
Rabiega - Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega. Po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. 08.07.2010 r. dla tego
opracowania zostalo ono rozestane do uzgodnienia i zaopiniowania przez stosowne
instytucje i jednostki.
W zwigzku z koniecznoscig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy
wskazuje sie w zmianie studium nastepujagcy nowe tereny, planowanych do
zainwestowania:

e Rogézno z czesci terenéw stanowigcych rezerwy pod budownictwo
jednorodzinne na teren zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej,
wielorodzinnej/ z ustugami nieucigzliwymi i ustug innych,

Podstawag opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwala Nr
XXVI11/196/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do zmian studium. Opracowanie projektu zmian powierzono Zespotowi
Autorskiemu w skladzie arch. Andrzej Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega -
Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. 10.03.2010 r. dla tego opracowania zostato ono
rozestane do uzgodnienia i zaopiniowania przez stosowne instytucje i jednostki.
Wprowadzenie projektowanych zmian ustalen studium w ramach jego zmiany ma
miejsce w formie rozszerzonej redakcji wybranych rozdziatéw tekstu studium oraz w
formie wskazania zmienionych sposobéw uzytkowania terenu na Rysunku Studium.
W zwigzku z koniecznoscia uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy
wskazuje sie w zmianie studium nastepujace nowe tereny, planowanych do
zainwestowania:

e Rabinéwka z czesci terendéw przeznaczonych do zalesienia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieuciazliwych,

e Rogézno z czesci terenéw rolniczych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych,

Podstawg opracowania niniejszego projektu zmian studium jest uchwata Nr
XXI111/146/2009 z dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do zmiany studium. Opracowanie projektu zmian powierzono
Zespotowi Autorskiemu w skladzie arch. Andrzej Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka
Rabiega - Troczynska i mgr inz. Piotr Rabiega
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W 2zwigzku z koniecznoscia uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy
wskazuje sie w zmianie studium nastepujagce nowe tereny, planowanych do
zainwestowania:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig wprowadzenia ustug
nieuciazliwych, w obrebie miejscowosci Majdan Gérny

Podstawa opracowania niniejszego projektu zmiany studium jest uchwala Nr
V/26/2011 z dnia 18 marca 2011 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o przystgpieniu do
zmiany studium. Opracowanie projektu zmian powierzono Zespotowi Autorskiemu w
skladzie arch. Andrzej Rabiega, mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega - Troczyninska i mgr
inz. Piotr Rabiega. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej z dn. 16.01.2012 r. dla tego opracowania zostatlo ono rozestane do
uzgodnieniai zaopiniowania przez stosowne instytucje i jednostki.

Wprowadzenie projektowanych zmian ustalen studium w ramach jego zmiany ma
miejsce w formie rozszerzonej redakcji wybranych rozdziatéw tekstu studium oraz w
formie wskazania zmienionych sposobéw uzytkowania terenu na Rysunku Studium.
W zwigzku z koniecznoscia uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy
wskazuje sie w zmianie studium nastepujgce nowe tereny, planowanych do
zainwestowania:

> m. Majdanek z czesci terenéw rolniczych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwosciag wprowadzenia ustug nieuciazliwych,

INFORMACJE OGOLNE
PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM 1/2015

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015r. poz. 199),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 2013r., poz. 1235 z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 9 czerwca 201 1r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2011.163.981),

- Uchwata Nr XXXV/296/2014 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 29 lipca 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski w miejscowosci Laszczowka Kolonia.

Zmiana studium polega na zmianie przeznaczenia czesci terenow rolnych i lesnych z przeznaczeniem
pod tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego - piasku.

Zmiana studium zostata wyrdzniona w tekscie czcionkg koloru niebieskiego, a na rysunku studium
oznaczeniami wyr6znionymi w legendzie.

Projekt zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski" opracowat mgr inz. urb. Piotr Rabiega.

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej calego obszaru. Petni ono role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju miasta ustalonego w Strategii rozwoju
miasta i gminy, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w
zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez dokumentem formalnym przy
przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkéw z funduszy europejskich. Studium nie
jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do
podejmowania decyzji administracyjnych zwiazanych z realizacja inwestycji w miescie
i gminie.
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WSTEP DO XIV ZMIANY STUDIUM - INFPRMACJE OGOLNE

Podstawg podjecia prac nad zmian studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski byta Uchwala Nr
XVI/107/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszéw Lubelski” polegajacej na zmianie przeznaczenia terenéw potozonych w m.
Szarowola z przeznaczeniem pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa naturalnego
(piasku).

Opracowanie wprowadza uzupetniajagce ustalenia do opisu studium /czesé
uwarunkowan i kierunkéw/ oraz rysunku w skali 1:10000/1:20000 ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw
Lubelski”’, uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z
dnia 22 stycznia 2001 r. z pézn. zm.

Do tekstu podstawowego wprowadzono:

e uzupetniajacy tekst zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski” wniesiony do pierwotnego tekstu
studium w celu stworzenia tekstu ujednoliconego,

e rysunek zmian wprowadzony na mapie topograficznej w skali 1:10 000 — rysunek
ujednolicony.

Zakres zmienionej tresci opracowania zostal dostosowany do przedmiotu zmian i
stanowi realizacje wymogoéw §8 ust.1 i 2 Rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr118,p0z.1233).
Wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
— wynikajacych z wnioskéw zlozonych przez instytucje opiniujgce i uzgadniajace
zgodnie z postanowieniem .

Z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) zmienil si¢ zakres,
problematyka i tryb sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Z nowych, obowiazkowych do uwzglednienia
elementéw studium, nalezy wyszczegdlni¢ i ustali¢ zasady ochrony débr kultury
wspoltczesnej, okreslic obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej,
okresli¢ obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepisow odrebnych, okresli¢é obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne, wyszczegdélni¢ obszary
wystepowania zl6z surowcoéw mineralnych, obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych, granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz inne obszary
problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie. Przystepujac zatem do korekty poprzedniej edycji studium,
nalezato dostosowa¢ caty dokument do wymagan obecnie obowigzujgcej ustawy.

Zmian w Studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6ézn. zm.). Rysunek zmiany
Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny — udokumentowane zloza
obowigzek wprowadzenia do Studium w terminie 2 lat nowoodkrytego
udokumentowanego ztoza kopaliny lub obszaru udokumentowanego kompleksu
skladowania dwutlenku wegla na podstawie art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2016 r. poz. 1131).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych, jednak w/w ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w
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art. 9 ust. 4 ,Ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

Studium w czesci uwarunkowan okreslono:

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

2) Stan fadu przestrzennego i wymoqow jego ochrony;

3) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$é
i_jakosé zasoboéw wodnych oraz_wymoqow ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturoweqo;

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) Rekomendacja i wnioski zawarte w_audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia;

7) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

8) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy;

a) Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne;

b) Prognozy demograficzne, w_tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje _w___ramach ___miejskich __obszaréw __ funkcjonalnych _osrodka
wojewodzkiego;

c) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci _komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze _infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji_zadan wiasnych gminy,

d) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

9) Stan prawny gruntéw;

10) Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

11) Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skltadowania dwutlenku wegla;

13) Wystepowanie terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

14) Stan _systemoéw komunikacji i _infrastruktury technicznej, w_tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki_wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

15) Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Podstawg opracowania projektu XV zmiany Studium jest uchwata Nr XLI1/385/2018 podjeta przez
Rade Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 21 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tomaszoéw
Lubelski, w celu okre§lenia kierunkow polityki przestrzennej gminy w zwigzku z planowanym
poszerzeniem Cmentarza Komunalnego na terenie miasta Tomaszow Lubelski. Zmiana studium
aktualizuje zasieg stref sanitarnych od cmentarza, utrzymuje tereny zieleni naturalnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wod powierzchniowych i cz¢sé terendw rolniczych oraz dostosowuje
czesSci jego ustalen do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego gminy. W zakresie
komunikacji utrzymano obecny ksztatt uktadu drogowego. W zwigzku z koniecznos$cig uwzglednienia
nowych potrzeb rozwojowych gminy wskazuje si¢ w XV zmianie studium nowe tereny pod zabudowe
w obrebie Rogdzno:

— teren zabudowy zagrodowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
XV zmiana studium dotyczy takze poszerzenia juz wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Folwarcznej oraz zmiany przeznaczenia fragmentu terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej pod zabudowe ustugowa, zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem.
Ponadto XV zmiana studium dotyczy powigkszenia zasiggu i1 zmiany przeznaczenia terenu
potozonego przy ul. Zamojskiej w obrebie Rogdzno, ktory dotychczas byt wskazany jako rezerwa
terenu pod zabudowe ustugowa, na przeznaczenie pod zabudowe ustugowa lub obiekty produkcyjne,
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1.

1. PODSTAWA, ZAKRES I CEL OPRACOWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TOMASZOW LUBELSKI.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r., poz. 717) zastepujaca ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 wraz ze zmianami), dokonane zmiany takze i w innych przepisach
regulujacych polityke przestrzenng — powoduja zasadno$¢ przystosowania zapisu STUDIUM do
aktualnych wymogow formalno-prawnych.

Wymieniona wyzej ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4 ,, Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych” a w art. 20 ust. 1
., Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium ...”
Cytowana ustawa podnosi, wiec znacznie range STUDIUM jako aktu kierownictwa
wewngtrznego w stosunku do zapisu ustawy z 1994 roku, wedtug ktérej wymagano jedynie
spojnosci pomigdzy STUDIUM a planem miejscowym.

Nowym elementem ustawy z 2003 roku jest stwierdzenie, ze w ramach polityki przestrzennej
gminy istnieje wymodg okreslenia ,,... lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego ...”.
Uzupelnienie to jest bardzo istotne i ma swoje konsekwencje w cyt. Art. 9 o wigzacym znaczeniu
ustalen ,,Studium ...” przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Rada Gminy Tomaszéw Lubelski podjela Uchwale Nr XXXII1/226/2010 w_dniu
24 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ..Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”.

Zgodnie z powyzsza uchwala Studium ma obejmowac tereny gtownie charakterze rolniczym z
przeznaczeniem dla realizacji farm wiatrowych w obrgbie sotectw Majdan goérny, Chorazanka,
Ruda Wotoska i Przeorsk, zgodnie z zalacznikiem graficznym do w skali 1:5000.

Zmiana dotyczy Studium przyjetego Uchwala Nr XXII/109/2001 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r.

Zmianie ulegla forma przedstawienia poszczegolnych ustalen w zakresie uwarunkowan i
kKierunkow zagospodarowania gminy Tomaszow Lubelski, wprowadzone zostaly rowniez
zagadnienia wynikajgce z obowiqzujacych przepisow odrebnych (tekst oznaczony szarym
wyroznieniem).

Rysunek ,,Studium...” zostal zmieniony w granicach zgodnych z zatqcznikiem 1 do uchwaty Nr
XXX111/226/2010 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 24 lutego 2010 r. Wprowadzona zmiana
dotyczy przeznaczenia terenow pod inwestycje zwigzane z realizacjq farm wiatrowych zgodnie z
wnioskami oséb prywatnych. Na rysunku ,,Studium...” naniesiono rowniez zmiany wynikajgce z
obowiqzujgcych przepisow odrebnych.

s

Zasadnos$¢ dokonania zmiany ,,Studium ...” wynika z:

a)
b)

d)

otrzymanego wniosku o zmiang ,,studium...” w zakresie umozliwienia realizacji farm wiatrowych
w obrebie sotectw Majdan gérny, Chorazanka, Ruda Wotoska i Przeorsk

wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegotowe  wymagania dotyczace zarOwno  zapisu  problematyki  Studium = jak
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego; ,,Studium...” uchwalone uchwata Nr
XXI11/109/2001 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r., nie uwzglgdnia
aktualnych uwarunkowan wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. a takze nie zawiera obligatoryjnych elementow tresci wynikajacych z art.
10 ust. 2 W/W ustawy, W zwigzku
z powyzszym jest nieaktualne;

wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

wprowadzenia  Rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury z 26  sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587);
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II.

4. W studium okresla si¢ w szczego6lnosci:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow;

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy;

C) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

d) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

f) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

g) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

h) obszary, na ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oraz obszary przestrzeni publicznej;

i) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne;

J) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j;

k) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

I) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

m) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

n) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, STRATEGICZNYM.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 to najwazniejszy krajowy dokument
strategiczny dotyczacy zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wskazuje okresla cele 1 wskazuje
kierunki polityki przestrzennej, a takze przedstawia wizje rozwoju kraju w perspektywie najblizszych
kilkunastu lat. Podstawowym celem polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest efektywne
wykorzystanie przestrzeni 1 jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla
osiggnigcia ogdlnych celow rozwojowych, spdjnosci spoteczno-gospodarczej 1 terytorialnej, ktore
przyczynig si¢ do wytworzenia spojnych regionow. Za najbardziej pozadane cechy polskiej przestrzeni
uznano wieksza konkurencyjno$¢, zwiekszenie poziomu zatrudnienia, poprawe sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spdjno$¢ spoteczna, gospodarcza i terytorialng. Szczegdlnie wazna
ceche jest integracja funkcjonalna migdzy gltownymi o$rodkami miejskimi, ktore maja stworzyc
warunki dla rozprzestrzeniania si¢ proceséw rozwojowych na osrodki subregionalne i lokalne.

Obszar objety XV zmiang studium, jako fragment terenu gminy Tomaszéw Lubelski, zostat
zaliczony do obszaru Polski Wschodniej, w ktoérej nalezy dazy¢ do wpierania procesow
urbanizacyjnych poprzez rozw¢éj lokalnych centrow rozwoju i powigzania miedzy obszarami
wiejskimi, restrukturyzacje obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie uwarunkowanych politycznie
potencjaldow wynikajacych z przygranicznego potozenia. Ponadto jako kierunek dziatan polityki
przestrzennej dla obszaru objetego XV zmiang studium wskazano potrzebe zwigkszenia dostepnosci
do ustug podstawowych, w tym komunikacyjnych oraz dziatania restrukturyzacyjne na obszarach

depopulacyjnych.

.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jako
element polityki przestrzennej na obszarze wojewoédztwa lubelskiego

1. ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego” zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa  Lubelskiego  uchwala Nr  XLV/597/02 w  dniu 29  lipca
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2002 r. Jest zgody z ,,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjeta przez
Sejm RP w pazdzierniku 2005 r. i ,,Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego na lata 2006-2020
” uchwalong przez Sejmik Wojewoddztwa dnia 4 lipca 2005 r. (uchwata nr XXXVI/530/05).

2. ,Plan...” nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wiazacy, poniewaz:

a) jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu terytorialnego
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

b) W planie zapisane zostaja wszystkie zadania rzagdowe i samorzadu wojewodztwa stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych ze wskazaniem obszaréw, na ktérych przewiduje sie realizacje
tych zadan.

3. Za istotne uwarunkowania dla rozwoju powiatu tomaszowskiego, w tym rowniez gminy
Tomaszo6w Lubelski, szczegolnie dla ich przestrzennego zagospodarowania, uznano:

1) w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:

- potozenie gminy Tomaszow Lubelski w niedalekim sgsiedztwie gminy Zamo$¢ oraz miasta
Zamos¢, (ok. 35 km),

- polozenie przy drodze krajowej nr 17 taczacej Warszawe z Lublinem i Hrebenne,

- polozenie przy drodze wojewodzkiej nr 850 taczacej Tomaszow Lubelski z Hrubieszowem,

- polozenie przy drodze wojewodzkiej nr 853 taczacej Bitgoraj z Tomaszowem Lubelskim.

2) w zakresie srodowiska przyrodniczego:

— przez gmine przeptywa rzeka Sotokija, ktora tworzac korytarz ekologiczny tgczy Krasnobrodzki i
Potudnioworoztoczanski Park Krajobrazowy,

— w obrebie gminy wystepuja dwa obszary Natura 2000: ,,Dolina Sotokiji”, ,,Roztocze” oraz jeden
obszar projektowany ,,Borowa Gora”;

3) w zakresie $rodowiska kulturowego:

- ochrona obiektow wchodzacych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

- zachowanie istniejacej zabudowy i uktadéw przestrzennych o wartosciach zabytkowych i
kompozycyjnych,

- zachowanie i ochrona stanowisk archeologicznych.

4) w sferze gospodarczej:

- gmina lezy w obrebie rejonu rolniczego: Roztocze wraz z Kotling Sandomierska i stanowi strefe
zywicielska dla miasta Tomaszow Lubelski;

- gmina lezy w obrgbie pasa wzmozonej aktywnosci gospodarczej

- przewaga przemystu elektromaszynowego, drzewno-papierniczego i spozywczego nad innymi
galeziami przemystu w powiecie

- dominacja funkcji ustugowej, transgranicznej, przemystowej i1 obshugi turystyki w strukturze
gminy i powiatu

5) w zakresie wyposazenia powiatu tomaszowskiego w infrastrukture techniczna:

— w poroéwnaniu do powiatu i wojewodztwa duza ilo$¢ drog publicznych twardych, prognozowany
sredni dobowy ruch w roku 2015 przewiduje 37 626 pojazdow/dobe,

— wysoki stopien zwodociggowania, skanalizowania i zgazyfikowania miasta

— istniejaca oczyszczalnia Sciekow z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy

— przebieg przez teren miasta linii wysokiego napiecia 110 kV i zlokalizowanie dwoch stacji GPZ
110/15 KV — jednej na terenie miasta, drugiej tuz za granicami miasta

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego sprowadzajg sie do:
— wskazan w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,
— ochrony obszarow o specjalnych walorach,
— kierunkow rozwoju osadnictwa,
—  okreslenia og6lnych warunkow dziatalnosci inwestycyjne;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Ustala zasady gospodarowania przestrzenia w
celu lepszego dostosowania zagospodarowania do cech naturalnych, walorow i odpornos$ci Srodowiska
na antropopresje, polegajace na:
— szczegllnej ochronie i 0szczgdnym wykorzystaniu przestrzeni niezurbanizowanej,
— harmonizowaniu uktadéw osadniczych i infrastruktury technicznej z siecia ekologiczna,
— segregacji funkcji w celu wykluczenia Iub zminimalizowania prawdopodobienstwa
wystapienia sasiedztwa kolizyjnych funkcji terenu.
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Na terenie gminy Plan wprowadza strefe ochrony obszaréw podmiejskich Tomaszowa Lubelskiego w
postaci zielonego pier§cienia. Za elementy konstytuujace zielone pier§cienie uznaje si¢; doliny rzeczne
wigksze kompleksy lesne i rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.
Zielonemu pierScieniowi przypisuje si¢ poza stabilizujacym wptywem na Srodowiskowe warunki
zycia w miescie, rowniez: funkcje¢ ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacja i chaotyczng
urbanizacja, funkcje buforowa ostabiajaca presj¢ miasta na tereny wiejskie, funkcje wypoczynku
codziennego i §wiatecznego dla mieszkancéw miasta. W obrebie pierScienia cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym elementy struktury wskazuje si¢ do ochrony indywidualnej, pozostate
przyrodnicze elementy krajobrazu przeznacza si¢ do ochrony planistycznej. Doliny rzeczne i tereny
lesne traktuje sie jako gtowne kierunki zasilanie przyrodniczego miasta. Zasady ochrony i rozwoju
przestrzennego terenéow aktywnych biologicznie polegaja na: ochronie ciagglosci przestrzennej
biotopow, stopniowym przejsciu w intensywnosci zagospodarowania pomiedzy zabudowa a terenami
petnigcymi funkcje przyrodnicze.
Teren gminy objety jest priorytetem ksztattowania cigglo$ci przestrzennej ekosystemow lesnych oraz
ksztatltowaniem lesnego pierscienia wokot miast. Polityke zalesien w wojewodztwie opiera si¢ na
dazeniu do: osiagniecia wiekszej cigglo$ci przestrzennej ekosystemow lesnych z korzyscig dla
ekologicznych 1 produkcyjnych funkcji laséw, zwigkszenia atrakcyjnosci rekreacyjnej terenow,
poprawy warunkow aerosanitarnych. W dazeniu do zapewnienia lepszej ochrony zasobow lesnych
przyjmuje sie zasade przyjaznego lasom zagospodarowania terenow przylegtych do lasow, glownie
poprzez wyznaczania tzw. stref ochrony warunkow siedliskowych drzewostanow wykluczajacych
lokalizacjg obiektow i prowadzenie dziatalno$ci o duzej uciazliwosci dla ekosystemow lesnych.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa przewiduje nastepujace inwestycje w obrebie
gminy Tomaszoéw Lubelski:

I. realizacja drogi nr 17/E 372 — Zamo$¢ — Tomaszow Lubelski — Hrebenne — granica panstwa

jako drogi ekspresowej S17
Il.wzmocnienie i remonty odcinkow istniejacych drog zamiejskich Zamos¢ — Hrebenne
I1l.pilne potrzeby realizacji na odcinkach nie przewidzianych do przebudowy przed 2015r —
obwodnica m. Tomaszowa Lubelski

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubelskiego

(uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika

20157r.)

Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewédztwa lubelskiego gmina Tomaszéw

Lubelski znajduje sie w obszarach funkcjonalnych:

a) o0 znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych
wymagajgcych wsparcia procesow rozwojowych,

Obszary wiejskie wymagajgce wsparcia proceséow rozwojowych to obszary o
utrudnionym dostepie do osrodka wojewoddzkiego i osSrodkéw subregionalnych oraz o
stabo rozwinigtej sieci mniejszych miast. Obszary te w znikomym stopniu uczestnicza
we wspolczesnych procesach rozwojowych kraju. Oferujg niedochodowe miejsca
pracy, gtdwnie w niewyspecjalizowanym rolnictwie oraz uzupelniajgco w innych
sferach gospodarki, dodatkowo narazone sga na wahania sezonowe (turystyka) i
zagrozone likwidacja w warunkach dekoniunktury. Duza czesS¢ mieszkancow jest
nieaktywna zawodowo ze wzgledu na zaburzong strukture demograficzng (emigracja
zarobkowa), wynikajacg réwniez z braku alternatywnych zrédet dochodéw (ukryte
bezrobocie strukturalne na wsi). Obszary te charakteryzujg sie réwniez duzym
zréznicowaniem przyrodniczych warunkéw produkcji rolnej, a takze niekorzystng
strukturg agrarng gospodarstw.

Do obszaréw tych zalicza sie gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-
wiejskich potozone poza strefg obszaréw wiejskich uczestniczacych w procesach
rozwojowych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

- wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,
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- stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcja rolng i
wykorzystywaniem walorow srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
w turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego:
- dostosowywanie zagospodarowania do warunkéw zmniejszajgcego sie
zaludnienia.

b) o znaczeniu ponadregionalnym: w przygranicznym obszarze funkcjonalnym w
strefie nadgranicznej,

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

- zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu
do ustug, sieci transportowych i telekomunikacyjnych),

- wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,

- rozwoj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej,

- rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

- uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem publicznym,

- integrowanie systemow transportowych,

- usprawnienie powigzan transportowych.

C) 0 znaczeniu regionalnym roztoczansko — puszczanskiego obszaru funkcjonalnego,
ktéry obejmuje tereny pofudniowej czes$ci wojewddziwa (Roztocze, kompleks
Puszczy Solskiej i Laséw Janowskich, a takze fragment Rowniny Bifgorajskiej i
Ptaskowyz Tarnogrodzki) o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowo-
kulturowych oraz duzej lesistosci.

Priorytet rozwojowy:
- aktywizacja gospodarcza poprzez wykorzystanie potencjalu uzdrowiskowego,
lesnego i turystycznego,

Funkcje rozwojowe:

- podstawowe - gospodarcza (ukierunkowana na przetwérstwo drewna),
turystyczna,

- towarzyszace - rolnicza (ukierunkowana na rolnictwo ekologiczne i produkcje
roslin przemystowych), uzdrowiskowa,

Wiodace kierunki zagospodarowania:

- rozwdj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji
ekologicznej) i ustug obstugi turystyki,

- rozwoj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,

- rozwdj bazy przetwoérstwa drewna,

- gospodarcze wykorzystanie zasobow uzdrowiskowych (w tym rozwdéj bazy
sanatoryjnej) i energetycznych,

- rozwdj bazy rynku hurtowego i przetwérstwa rolno-spozywczego.

Zasady i warunki zagospodarowania:

- zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych paneuropejskiego korytarza
ekologicznego,

- zachowanie wstazeczkowego uktadu pél (roztogéw pdl) charakterystycznego dla
krajobrazu rolniczego Roztocza Zachodniego,

- przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

- regulacja stosunkéw wodnych terenéw uzytkéw rolnych,

- wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.
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Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL:

- obszary gospodarczego wykorzystania walorow przyrodniczych i kulturowych —
obszar funkcjonalny Roztoczansko-Puszczanski oraz obszary o zidentyfikowanym
potencjale uzdrowiskowym,

- obszary ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych,

- obszary przygraniczne.

Typ obszaru funkcjonalnego wedtug KPZK 2030:
wiejskie obszary funkcjonalne — uczestniczace w procesach rozwojowych /
wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych,

- obszary ksztattowania potencjatlu rozwojowego — cenne przyrodniczo / ochrony
krajobrazéw kulturowych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego (uchwata Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.), w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wojewoddztwa lubelskiego obszar XV zmiany studium, jako fragment
gminy Tomaszow Lubelski, lezy w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W
zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade nadrzgdnosci dzialan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu
funkcji podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie naturalnych
warto$ci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i
funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy przebiegaja gldwne powigzania transportowe wzmacniajace spojnosc
ponadregionalng oparte o droge krajowa i planowana droge ekspresowa, droge wojewodzka oraz
rekomendowany szlak rokadowy, dla ktorych przyjmuje si¢ zasad¢ wzmacniania ich funkcji poprzez
rozw6j infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych,
minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci
ekologicznej.

Ponadto przez teren gminy przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
stanowigce element pasmowy obszaru nadrzgdnej funkcji przyrodniczej, dla ktéorych obowiazuje
zasada podporzadkowania wszelkich dziatan utrzymaniu cigglosci powigzan ekologicznych. Znajduja
si¢ takze kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne cechujace si¢ duzym stopniem
naturalnos$ci, dla ktorych obowigzuje zachowanie naturalnych wartosci zasobow lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwoj gospodarki lesnej i funkcji towarzyszacych. Wystepuja
takze ostoje przyrody stanowiace obszary weztowe regionalnej sieci ekologicznej, dla ktorych
obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu wartosci przyrodniczych.

Gmina Tomaszow Lubelski potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym: wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajacym wsparcia procesow
rozwojowych oraz przygranicznym obszarze funkcjonalnym wymagajagcym wsparcia procesow
rozwojowych oraz przygranicznym obszarze funkcjonalnym w strefie nadgranicznej. W zwigzku z
tym Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazuje dla obszaru XV
zmiany studium nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— wzmacnianie powiazan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoleczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;

— stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcja rolng i
wykorzystywaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w
turystyce;

— zwickszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dost¢pu do ushug,
sieci transportowych i telekomunikacyjnych).

Gmina polozona jest rowniez w roztoczansko-puszczanskim obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym. Dla obszaru XV zmiany studium, jako fragmentu gminy Tomaszoéw Lubelski, PZPWL
wskazuje wiodace kierunki zagospodarowania:

— rozwoj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej) i1 ustug
obstugi turystyki;

— rozwoj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrole$nych;

— rozwoj bazy przetworstwa drewna;

— rozwoj bazy rynku hurtowego i przetworstwa rolno-spozywczego.
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Strategia rozwoju wojewddztwa lubelskiego
Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 r.) zostata
przyjeta Uchwatg nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013 r.
Strategia okresla wizje oraz cele i kierunki polityki rozwoju, prowadzonej w przestrzeni
regionalnej.

W Strategii okreslono nastgpujace strategiczne cele rozwoju regionu lubelskiego, odnoszace si¢

do obszaru XV zmiany studium:

1. Wzmacnianie urbanizacji regionu;

2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obszaréw wiejskich;

3. Selektywne zwigkszanie potencjatu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsigbiorczos$ci i innowacyjnosci regionu;

4. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturowa integracja regionu.

Obszar XV zmiany studium, jako fragment terenu gmlny Tomaszoé6w Lubelski, wg klasyfikacji
obszarow strategicznej interwencji okreslonej zgodnie z przyjeta delimitacja obszaréw funkcjonalnych
w PZPWL, zostat zaliczony do przygranicznego obszaru funkcjonalnego, dla ktérego wskazano cechy
obszaru i mozliwe zjawiska problemowe:

— blisko$¢ granicy stwarza szanse rozwojowe,

— Wykorzystanie potencjatu ekonomicznego obszarow przygranicznych napotyka na problemy
zwigzane przede wszystkim z istniejacymi ograniczeniami w przepltywie osob, dobr, kapitatu
oraz ustug.

Interwencja w tym obszarze powinna obejmowal dziatania zmierzajace do wykorzystania
potencjatu obszaru przygranicznego i budowania funkcji obstugujacych UE dla tworzenia warunkow
wzrostu spoteczno-gospodarczego (rozwoj infrastruktury logistycznej, granicznej i obstugi granicy,
infrastruktury spolecznej, poprawa bezpieczenstwa), przywrocenia miastom funkcji spotecznych i
gospodarczych z jednoczesnym wsparciem zasobow ludzkich i przedsigbiorczosci, uruchomienia
nowych i rozbudowy istniejacych przejs¢ granicznych (w tym lokalnych), w szczegodlnosci tam, gdzie
nastgpitoby odtworzenie istniejacych niegdy$ powigzan komunikacyjnych oraz utworzenia przejs$é
sezonowych (turystycznych) potozonych po obu stronach granicy, z dopuszczeniem ruchu pieszego.

Strategia rozwoju gminy Tomaszow Lubelski na lata 2015-2020

Strategia rozwoju gminy to dokument, w ktorym wskazuj si¢ cele i kierunki w dtugookresowej
polityce rozwoju,

W ramach Strategii przeprowadzono analiz¢ SWOT — wskazano mocne i stabe strony gminy oraz
szanse 1 zagrozenia, na ich podstawie sformutowano misj¢ i wizje dla gminy Tomaszoéw Lubelski:

Misja: ,,Prowadzenie aktywnej polityki prorozwojowej poprzez dazenie do petnego zaspokojenia
potrzeb bytowych mieszkancéw, wzmacnianie pozadanych procesow gospodarczych i spotecznych
oraz najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju.”

Wizja: ,,Gmina Tomaszow Lubelski miejscem zapewniajacym wysoki standard zZycia
mieszkancom, przyjaznym przedsigbiorcom oraz wykorzystujacym swoje atuty i potencjal zgodnie z
zasadg zrbwnowazonego rozwoju.”

Strategia rozwoju gminy Tomaszow Lubelski na lata 2015-2020  zaktada osiaggnigcie
nastgpujacych celow strategicznych, odnoszacych si¢ do obszaru XV zmiany studium:

1. Cel strategiczny I: Podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw przez rozwdj infrastruktury

technicznej i spotecznej gminy z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska;

2. Cel strategiczny II: Wykorzystanie waloréw przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego oraz

przestrzeni publicznej gminy w procesie jej rozwoju;

3. Cel strategiczny Ill: Aktywizacja gospodarcza obszaru gminy, wspieranie rozwoju

przedsigbiorczosci i zachgcanie do lokowania inwestycji na terenie gminys;

4. Cel strategiczny IV: Generowanie pozadanych zjawisk spolecznych oraz umozliwienie

mieszkancom gminy wszechstronnego rozwoju.
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IV. WYBRANE INFORMACIE O GMINIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE
JEJ POLITYKI PRZESTRZENNE] .
Ill.1. Ogélna charakterystyka gminy Tomaszéw Lubelski
Gmina Tomaszoéw Lubelski potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewoddztwa lubelskiego
w powiecie tomaszowskim.

Ogoélna powierzchnia gminy wynosi 174,18 km? {17 118 ha) 170,9 km2 w tym uzytki rolne
zajmuja 60,5% 67,4% , tj. 10 358 ha i lasy i grunty lesne 26,6% (4 612 ha) [stan na rok 2006].
Struktura uzytkow rolnych przedstawia si¢ nastepujaco:

« grunty orne zajmujg 9 099 ha 9577 ha, czyli ok. 87% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych,

+ sady — 70,89 ha (ok. 0,7% powierzchni uzytkow rolnych) 93 ha;

» Iaki— 996,48 ha (ok. 9,6%) 952 ha;

W granicach gminy znajduja si¢ przyrodnicze obszary chronione:

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy wraz ze strefa ochronna, zajmujacy poétnocno-zachodnia
cze$¢ gminy,

Obszary Natura 2000 ,,Dolina Sotokiji”, ,,Roztocze” oraz jeden obszar projektowany ,,Borowa Gora”

»  Uzytek ekologiczny Biata Gora,

* Rezerwat przyrody nieozywionej ,,Piekietko";

* Rezerwat lesny ,,Zaroste".

Liczba ludno$ci zamieszkujacej gming Tomaszow Lubelski wynosi 10 9380s6b (stan na rok 2009)

11 379 (stan na rok 2016 r.). W skfad gminy wchodzi 29 sotectw i 27 miejscowosci. Liczba
mieszkancoéw poszczegolnych miejscowosci przedstawia ponizsza tabela.
Gesto$¢ zaludnienia wynosi 64 0s6b na km? 67 osob/km2 (stan na rok 2016).
1ll.2. Potozenie gminy
PoloZenie administracyjne
Gmina Tomaszéw Lubelski lezy w poludniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa lubelskiego i
jednoczesnie potudniowo-zachodni ej czesci powiatu Tomaszoéw Lubelski. Sgsiaduje od potnocy z
gminami Tarnawatka i Rachanie, od wschodu z gming Jarczéw, od potudnia z gming Belzec, od
zachodu z gming Susiec i od poéinocnego zachodu z gming Krasnobréd (powiat Zamos$¢)
Siedziba wtadz gminnego samorzadu terytorialnego - Tomaszow Lubelski ma dogodng sie¢ potaczen
komunikacyjnych z wigkszymi miastami regionu:

Lublin- 124 km;

Krasnystaw - 68 km,

Zamo$¢ - 34 km;

Chelm - 96 km,

Bitgoraj - 58 km,

Hrubieszow - 59 km, jak rowniez z  wigkszymi miastami w  Kraju:

Warszawa - 293 km,

Rzeszow -127 km,

Jarostaw - 73 km,

Przemysl - 105 km;

Mielec - 187 km.
Istniejg rowniez polaczenia autobusowe z Ukraing (Lwow i Kotomyja).

PoloZenie geopolityczne.

Powiat Tomaszow Lubelski graniczy z Ukraing. W 1992 roku, po uruchomieniu przej$cia granicznego
w Hrebennem, zaktywizowata si¢ droga numer E-81, tagczaca Lwow -Rawe Ruskg - Tomaszéw
Lubelski - Zamos¢ - Lublin - Warszawe. Droga ta zwana ,,krolewska" taczy wielki historyczny szlak
komunikacyjny Odessa - Gdansk. Ranga drogi bedzie wzrastala wraz z rozwojem wspotpracy
gospodarczej  polsko-ukrainskiej, zapoczatkowanej utworzeniem zwigzku transgranicznego
Euroregion Bug.

Tomaszow Lubelski to pierwsze wigksze miasto po stronie polskiej jadac od Lwowa. Stwarza to
wyjatkowe mozliwosci rozwoju dla samego miasta, jak tez regionu, w tym gminy. Po utworzeniu
Euroregionu Bug nastapito ozywienie wymiany towarowej z Ukraing. Obecnie, po wprowadzeniu
daleko idacych ograniczen handlowych, sytuacja znacznie pogorszyta si¢. Nie zmienia to jednak faktu
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wielkich potencjalnych mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o mi¢dzynarodowa wymiang handlowg
1 turystyczna.

Polozenie fizjograficzne.

Gmina Tomaszéw Lubelski, wedtug fizycznogeograficznego podziatu Polski Jerzego Kondrackiego,
nalezy do podprowincji Wyzyny Wschodnioeuropejskiej, prowingcji Polska Wschodnia. Gmina lezy
na pograniczu dwoch makroregioné6w Roztocza i Wyzyny Lubelskiej, w jej czgsci zwanej Grzeda
Sokalskg. Wigksza cze$é gminy nalezy do Roztocza Srodkowego, potnocno-wschodnia czgéé wehodzi
w sktad Grzgdy Sokalskiej, tylko nieznaczny obszar miesci si¢ w Kotlinie Pobuza. Granica migdzy
dwoma gtownymi regionami przebiega padotem tomaszowskim taczacym goérng Solokije z gornym
Wieprzem (Izdebski, 1971) we wschodniej czg$ci wierzchowiny Bialej Gory (349 m n. p. m.) tuz przy
zrddtach Hucz wy.

Roztocze Srodkowe, lub inaczej Tomaszowskie, nazywane od budujacych je skat wapienno-
piaszczystym. Jest ono pozbawione lessow. Charakterystyczng cecha tej czgsci Roztocza jest rzezba
rozwinigta w obrgbie utworéw kredowych i trzeciorzedowych (miocenskie piaskowce i wapienie
litotaminiowe). Zaznaczaja si¢ tutaj wyraznie dwa poziomy zroéwnan: nizszy, zewnetrzny na
wysokosci 310-320 m i wyzszy na wysokosci 340-350 m. Ich powierzchnie sg ptaskie i monotonne,
gdzieniegdzie wznosza si¢ pojedyncze pagérki ostancowe z resztkami osadow trzeciorzedowych na
wierzchotkach. W obrgbie wychodni wapiennych spotyka si¢ czesto drobne formy krasowe
(Kondracki, 1988) Roztocze Tomaszowskie rozcinaja subsekwentne (podtuzne) doliny gornego
Wieprza, gornej Sotokiji i gornej Tanwi. Roztocze Srodkowe jest silnie zalesione.

W kierunku wschodnim od Roztocza Srodkowego rozcigga sie Grzeda Sokalska o wysokosci
bezwzglednej do 240-260 metrow. Charakterystyczny jest tutaj réwnoleznikowy kierunek gléwnych
elementow rzezby - garbow 1 obnizen dolinnych, wskazuje na przystosowanie uksztattowania
powierzchni do wotynskiego kierunku spekan podtoza. Wyjatek stanowia jedynie przetomowe doliny
Huczwy i Bugu (Dylikowa, 1973).

Grzeda powstala jako denudacyjne zrownanie trzeciorzgdowe wytworzone w skatach goérno
kredowych (marglach i opokach), dlatego skaly tego okresu wznoszg si¢ tu wyzej niz w pozostatych
obszarach Wyzyny Lubelskiej. Na powierzchni zrownania wystepuja osady czwartorzedowe, wsrod
ktoérych dominujace znaczenie maja lessy, o zréznicowanej migzszosci miejscami przekraczajacej 30
metrow. Lessowa wierzchowing rozcinaja gtéwnie suche doliny erozyjno-denudacyjne si¢gajace
niekiedy kredowego podtoza Wawozy wystepuja tylko w czegsci zachodniej przylegtej do Roztocza
(Wojtanowicz, 1974).

Obszar omawianej gminy ma charakter wyzynny. Najwyzszy punkt to wspomniana wcze$niej Biala
Goéra (349 m n.p.m), punkt najnizej potozony znajduje si¢ w dolinie Huczwy w okolicach wsi
Justynowka i osigga 230 m n.p.m. Charakterystyczne sg dwa pasma wzniesien - pasmo Roztocza i
Grzedy Sokalskiej.

1ll.3. Powigzania funkcjonalne z regionem i sgsiednimi gminami.

Gmina Tomaszow Lubelski w Regionie Zamojskim.

Omawiana gmina do 31 grudnia 1998 roku wchodzita w sklad wojewddztwa zamojskiego.

Wprowadzenie, od 01 stycznia 1999 roku, zmian w podziale administracyjnym kraju wiaczyto byle

wojewodztwo zamojskie do wojewodztwa lubelskiego Zamojszczyzna stanowi jednak zwarty i

roéznigcy sie od sgsiednich obszaréw pod wzgledem geograficznym, geopolitycznym, kulturowym i

gospodarczym region. Do podstawowych czynnikow wyrozniajacych a jednoczesnie integrujacych

ten obszar nalezg:

» rozlegly kompleks jednych z najlepszych w Polsce gleb, zaliczanych do klas bonitacyjnych I-1V i
wielki potencjal produkcji zywnosci, ktory w ramach krajowych programéw przestrzennych
identyfikowany jest jako Zamojsko-Sandomierska jednostka strukturalna,

* korzystny stan Srodowiska naturalnego i wystepowanie rozlegltych obszarow predysponowanych
do rozwijania turystyki,

» tradycje i cechy kulturowe oraz przesztos¢ historyczna wigzaca tutejsza spotecznos¢ (Ordynacja
Zamojska),

* potozenie geopolityczne na migdzynarodowym szlaku komunikacyjnym.

Region Zamojski stanowiagc w skali makro pewna calo$¢, posiada wewngtrzne zrdéznicowanie.

Potozenie, warunki przyrodnicze, poziom zagospodarowania, istniejace struktury spoteczne pozwalaja
wyodrebnié¢ na jego obszarze 3 subregiony:
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A.. Polnocno-wschodni subregion dominacji produkecji zywnos$ci z gléwnymi miastami
Zamos$¢, Hrubieszow, Tomaszoéw Lubelski, Krasnystaw, Szczebrzeszyn. Ze wzgledu na
bardzo dobre gleby 1 ugruntowane tradycje rolnicze teren ten jest szczegodlnie
predysponowany do produkcji zywno$ci na duzg skalg.

B. Subregion Roztoczanski charakteryzujgcego si¢  niskim  stopniem  urbanizacji
1 uprzemystowienia oraz wysokimi walorami §rodowiska przyrodniczego. Subregion
roztoczanski obejmuje Lasy Janowskie, Szczebrzeski Park Krajobrazowy, Roztoczanski
Park Narodowy wraz z otuling, Krasnobrodzki Park Krajobrazowy, Park Krajobrazowy
Puszczy  Solskiej, Potudnioworoztoczanski Park Krajobrazowy. Jest to subregion
o wyraznie odrebnych cechach i1 funkcjach oraz szczegoélnie ,czuly" na ingerencje
i polityke gospodarcza. Wymaga szczegdlnej uwagi zwlaszcza gdy chodzi o gospodarke
lesng, lokalizacj¢ zakladow przemystowych, czy eksploatacjc zasobow naturalnych.
Posiada on wyrazne preferencje turystyczne, proekologiczne 1 ochrony przyrody
Znaczenie dla obstugi tego obszaru majg Janow Lubelski, Szczebrzeszyn, Zwierzyniec,
Krasnobrod, Susiec, Jozefow, Tomaszow Lubelski, Nisko.

C. Subregion Bilgorajski w potudniowo-zachodniej czg$ci Regionu, o najmniejszym

potencjale gospodarczym, stabych glebach

Powigzania przyrodnicze.

Na powigzania przyrodnicze gminy Tomaszoéw Lubelski z otoczeniem wptywa:

- polozenie na styku makroregionu Roztocza (Roztocze Srodkowe) z makroregionem Wyzyny
Lubelskiej (Grzeda Sokalska i Nadbuze),

- potozenie w obrebie jednostki Zamojsko-Sandomierskiej, charakteryzujacej si¢ wysoka jakoscig
gleb,

- wystepowanie kompleksu lasow w zachodniej czgsci gminy, taczacego si¢ z lasami gmin Susiec,
Krasnobrod, Tarnawatka,

- wystgpowanie W granicach gminy potudniowo-wschodniej czgsci Krasnobrodzkiego
Parku Krajobrazowego wraz z otulina,

- przebieg korytarza ekologicznego doling rzeki Solokija wraz z przylegltymi terenami zieleni
nieuzytkowej,

- zrodta rzeki Wieprz, ktorej dolina spetnia rolg krajowego korytarza ekologicznego,

- potozenie w obszarze kredowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, ktory zajmuje obszar
pomiedzy Tomaszowem Lubelskim, Tereszpolem i Zamosciem. Szczelinowy system krazenia
wod oraz staba naturalna odporno$¢ zbiornika na zanieczyszczenia wymaga szczeg6lnej ochrony.

Powigzania w zakresie infrastruktury spotecznej.

W Tomaszowie Lubelskim funkcjonuje kilka szkot ponadpodstawowych (Zespdt Szkot
Ogolnoksztalcacych, Zespot Szkot Ekonomicznych, Zespdt Szkot Techniczno-Rolniczych, Zespot
Szkot Mechanicznych), jedna szkota policealna - Medyczne Studium Zawodowe, ponadto jedna
szkota wyzsza - Migdzynarodowy Powszechny Uniwersytet Wiedzy Ekologicznej oraz filia
Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego (Wydziat Prawa i Wydzial Ekonomiczny). Powoduje to
naplyw do gminy uczniow z sgsiadujgcych gmin i regionu. Réwniez z o$rodka zdrowia i szpitala w
Tomaszowie Lubelskim korzysta ludnos¢ spoza obszaru gminy.

Powigzania komunikacyjne.

Dostepnos¢ komunikacyjna gminy Tomaszow Lubelski jest dobra. Najwazniejsze znaczenie maja:

- droga krajowa nr 17 relacji Warszawa - Lublin - Zamos¢ - Tomaszéw Lubelski - Hrebenne
Lwow i dalej nad Morze Czarne i Batkany,

- drogi wojewodzkie nr 853 Tomaszow Lubelski - Jozefow - Bilgoraj i nr 850 Tomaszoéw Lubelski
Hrubieszow

- drogi powiatowe: Tomaszéw Lub. - Krasnobrod, od drogi wojewddzkiej nr 850 -Podhorce
Telatyn, Tomaszow Lub - Ulhoéwek, Tomaszow Lub. - Lubycza Krélewska, Tomaszow Lub.
Susiec,

- pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne stanowig powigzania wewnatrz gminy.

1ll.4. Ludnosé i rynek pracy

Gmine Tomaszoéw Lubelski zamieszkuje 10 938 o0sob (stan na rok 2009) w tym 5 424 mezczyzn i
5 514 kobiet. W sktad gminy wchodzi 29 solectw i 27 miejscowosci.
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Wielkosci poszczegolnych wsi sa zroznicowane. Najmniejsza wsig jest Klekacz, najwicksza zas
Rogozno.
Gesto$¢ zaludnienia wynosi 64 osoby na km?.

Ruch naturalny i migracyjny.

Czynnikiem oddzialujacym najsilniej na przemiany demograficzne, liczb¢ ludnosci i strukturg byly
ruchy naturalne (biologiczne) i migracyjne.

Rozwdj ludnosci gminy Tomaszow Lubelski wg GUS.

Rok Ludnosé
Ogdtem
1979 13676
1980 13533
1983 12676
1986 12614
1992 10349
1998 11071
2000 10887
2001 10851
2002 10878
2003 10861
2004 10909
2005 10924
2006 10865
2007 10867
2008 10908
2009 10938
2016 11379
Zrédio: GUS.

W ostatniej dekadzie obserwujemy wyrownany poziom liczby ludno$ci w gminie. Zahamowany zostat
proces zmniejszania si¢ liczby ludnosci glownie w zwigzku z migracja ze wsi do miast obserwowany
w latach 80-tych i pierwszej potowie lat 90-tych.

Przyrost naturalny i migracje w gminie Tomaszow Lubelski.

Rok Przyrost naturalny Saldo migracji
Rzeczywisty ma 1000ostb[promile] | Rzeczywiste 121000 0sdb [promile]

2000 14 1,3 -12 -1,1

2001 4 04 0 0

2002 2 0,2 -32 -2,9

2003 -8 -0,7 11 1,0

2004 -17 -1,6 88 8,1

2005 17 1,6 5 0,5

2006 -36 -3,3 5 0,5

2007 2 0,2 53 49
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2008 -2 0,2 19 1,7

2009 -27 -2,5 53 4,8

2016 -37 -3,3 21
Zrédlo: GUS.

W ostatnich pigciu latach obserwujemy dodatnie saldo migracji na terenie gminy.

W 2009 roku na teren gminy naptyneto 157 oséb, w tym z miast 94, ze wsi 62 i z zagranicy 1 osoba.

W tym samym roku odptyngto 104 osob, w tym do miast 64, na wie$ 38 i za granice 2 osoby. Saldo

migracji jest dodatnie i wynosi -53 osoby.

W 2016 nateren gminy naplyneto 118 oséb z kraju i 4 z zagranicy, a odptyneto 101.

Struktura ludnosci wedtug plci i wieku.

Struktura ludnosci wedtug wieku i plci jest jedng z najbardziej istotnych charakterystyk populacji.

Warunkuje ona intensywno$¢ proceséw demograficznych, a w konsekwencji tempo rozwoju ludnosci.
Struktura wieku i ptci ludnosci gminy Tomaszow Lubelski.

kobiety mezczyzni
W wieku W wieku W wieku po- | W wieku W wieku W wieku po-
przed- produkcyjny | produkcyjny | przed- produkcyjny | produkcyjny
produkcyjn | m m produkcyjn | m m
200 )1/210 2974 1269 >1I271 3537 626
200 1171 2997 1281 1213 3580 609
;00 1134 3058 1270 1189 3643 584
500 1093 3089 1256 1155 3690 578
200 1055 3164 1249 1116 3742 583
300 1035 3185 1259 1054 3801 590
gOO 974 3229 1233 1005 3848 576
200 941 3257 1249 964 3894 562
;OO 909 3317 1253 949 3914 566
goo 898 3364 1252 929 3931 564
Zrédio: GUS.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w 2009 roku okolo 34% mieszkancow gminy Tomaszow
Lubelski byto w wieku przed lub poprodukcyjnym a 66% w wieku produkcyjnym.

Zgodnie z ogdlnymi tendencjami na obszarze gminy mieszka wigcej kobiet (5 514) niz me¢zczyzn (5
424), przy czym jest to niewielka roznica. Kobiety przewazaja w grupie wieku poprodukcyjnego
natomiast jest duzo wigcej mezczyzn w wieku produkcyjnym, co stanowi problem wielu polskich wsi.
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Charakterystyka rynku pracy.
Pod koniec 2005 roku wg danych GUS w gminie Tomaszéw Lubelski zatrudnionych byto 449 oséb, z
czego 47,2% stanowity kobiety. Podkresli¢ nalezy, iz dane te nie dotycza podmiotéw gospodarczych o
liczbie pracujacych do 9 osob oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie.
Na terenie gminy dominuje zatrudnienie w przemysle i budownictwie. W branzy tej zatrudnionych jest
prawie potowa wszystkich pracujacych (49%). Istotng role odgrywaja rowniez ustugi. Prace w tej
branzy znalazlo tacznie 191 osoéb (42,5%), w tym w ustugach rynkowych 45 oséb (10%) a w
nierynkowych 146 o0s6b (32,5%).
W branzy rolnictwo, lowiectwo, lesnictwo i rybactwo zatrudnionych jest 38 osob (8,5%). Nalezy
zauwazyC, ze brak wigkszej ilosci podmiotow w tym sektorze jest wyrazna stabosciag gminy w
kontekscie obstugi rodzimego rynku produktow rolnych.

Pracujgcy w gminie Tomaszow Lubelski na tle innych gmin powiatu

(stan na 31.12.2005)
gmina ogolem W tym Rolnictwo, Przemyst i ushugi
kobiety towiectwo, | budownictwo | rynkowe | nierynkowe

lesnictwo,

rybactwo
Betzec 622 96 6 486 54 76
Jarczow 165 115 - 4 62 96
Krynice 128 78 15 - 19 94
Lubycza Krél. | 875 385 164 118 172 421
Laszczéw 862 398 83 486 117 176
Rachanie 423 173 14 219 40 150
Susiec 379 209 26 91 62 200
Tarnawatka 294 116 41 114 31 108
Telatyn 182 83 36 33 24 89
Tomaszéw L. | 5802 2794 34 1727 1575 2466
(m)
Tomaszow L. | 449 212 38 220 45 146
Tyszowce 422 264 16 51 34 321
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W tym miasto | 358 234 - 40 33 284
Ulhéwek 263 141 70 6 46 141
Powiat 10866 5064 546 3555 2281 4484
Wojewodztwo | 345362 176142 5286 107976 711231 130869

Zrodlo: Strategia Rozwoju Gminy Tomaszow Lubelski na lata 2007-2020

Podkresli¢ trzeba, iz przedstawione powyzej tendencje nieco odbiegaja od tych, charakterystycznych
dla wojewodztwa lubelskiego. Chodzi tutaj przede wszystkim o zatrudnienie w branzy rolnictwo,
lowiectwo, lesnictwo i rybactwo, ktore na Lubelszczyznie stanowi gtdéwne zrodto zatrudnienia.
Wynika to zapewne z faktu, iz gmina potozona jest w bezposrednim sasiedztwie miasta Tomaszow
Lubelski, co moze powodowa¢ import zjawisk gospodarczych i spotecznych charakterystycznych dla
obszarow miejskich.

Zrédta GUS podaja, iz przecigtne wynagrodzenie brutto w analogicznym okresie w powiecie
tomaszowskim wynosito 1854,38 zt. Wartos¢ ta jest zdecydowanie nizsza od $redniej wojewodzkiej i
$redniej obliczonej dla podregionu chetmsko - zamojskiego.

Osoby utrzymujace si¢ wylacznie lub glownie z pracy w swoim gospodarstwie rolnym (wraz z
osobami pozostajacymi na utrzymaniu) tworzyli grupe 8655, co stanowito 79,28% wszystkich
mieszkancow gminy. Fakt ten potwierdza, iz gldwnym zrédtem utrzymania na terenie gminy pozostaje
praca we wlasnym gospodarstwie rolnym. Nalezy jeszcze podkresli¢, iz cytowana warto$¢ znacznie
odbiega od sredniej wyliczonej dla powiatu tomaszowskiego, ktéra wynosi

62,9%.
Liczba pracujacych wedtug sektorow ekonomicznych w
gminie Tomaszow Lubelski w latach 2006 - 2015
(Zrédto: GUS)
40 tys
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Poziom bezrobocia.

Ogodlna liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie wynosi 609 0sob (czyli ponad 5,5 % ogoélnej
liczby mieszkancow gminy), w tym 292 kobiety (stan na drugi kwartat 2010r.).
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Bezrobocie w gminie Tomaszéw na tle innych gmin powiatu
(stan na drugi kwartat 2010r.)

Liczba Bez:opOt.nl U . . | Dlugotrwale
LP | Powiat/Gmina | bezrobotnych dialnalely Prawment | ez robotni
przycz. dot. zakl. | do zasitku
rac (pow. 24 m.)
Ogolem | Kobiety pracy
powiat tomaszowski 5038 | 2353 18 432 664
Miasta; 1202 | 531 5 118 136
il Tomaszow Lubelski

1202 531 5 118 136
Gminy: 3836 | 1822 13 314 528

2. Betzec 238 119 il 21 32
3. Jarczow 144 87 0 10 17
4. Krynice 160 68 0 17 11
S Lubycza Krolewska 584 294 il 39 91
6. Laszczow 279 115 0 21 48
7. Rachanie 388 181 0 40 49
8. Susiec 433 199 il 39 62
g Tarnawatka 266 113 3 24 26
10. Telatyn 158 77 ) 6 17
11. Tomaszow Lubelski 609 202 2 67 84

12. Tyszowce 189 89 il 13 (i

Zrédio: http://www.wup.lublin.pl

W ostatniej dekadzie liczba bezrobotnych regularnie si¢ zmniejszala.
Bezrobocie w gminie Tomaszow w latach 2001-2010

Liczba
bezrobotnych Bezrobotni

" vl | Upraunien | st

Ogolem | Kobiety gak)l/. p.racy. 0 ZasKku (pow. 24 m.)
2010 609 292 2 67 84
2009 717 337 il 98 89
2008 616 302 3 61 106
2007 677 354 7 68 201
2006 805 419 16 75 251
2005 846 434 14 63 292
2004 897 425 19 53 346
2003 1051 493 28 67 387
2002 1089 505 32 100 333
2001 1088 515 43 244 306

Zrédio: http://mww.wup.lublin.pl
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Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Tomaszow Lubelski w latach 2004 - 2016

(Zrodto: GUS)
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Glownymi zrédtami bezrobocia sa:

— zwolnienia pracownikdéw w lokalnych zaktadach pracy,

— upadek przedsiebiorstw,

— redukcja etatow.
Takie dziatania przyczyniaja si¢ do narastajgcej liczby osob pozbawionych pracy. Zwolnienia
grupowe w zakladach znajdujacych si¢ na terenie miasta i zatrudniajacych mieszkancow gminy,
wptywaja niekorzystnie na liczbe bezrobotnych.
Z powodu braku wolnych stanowisk pracy, ktore moglyby by¢ objete przez osoby zdolne do podjecia
pracy, koszty utrzymania bezrobotnych spoczywaja na pracujacej czesdci spoteczenstwa.
Urzad Gminy, jak i Urzad Miasta Tomaszow Lubelski podejmuja dziatania majace na celu
ograniczenie liczby bezrobotnych. Sg to min.:
m prowadzenie prac interwencyjnych,
m zatrudnianie ludzi do prac r6znego rodzaju prac publicznych,
m organizowanie kurséw szkoleniowych, na ktorych osoby bezrobotne maja mozliwos¢

podnoszenia, badz uzyskania nowych kwalifikacji.

[11.5. Funkcje mieszkalno-ustugowe.

Mieszkalnictwo.

Zasoby mieszkaniowe gminy pod koniec 2005 roku wynosity 3013 mieszkan. Biorac pod uwage
liczbe wszystkich gospodarstw domowych, ktéra wynosi 3444, mozna stwierdzi¢, iz zdecydowana
wigkszos$¢ rodzin (87,5%) posiada wiasne mieszkanie. Jest to jeden z najwyzszych wskaznikow w
powiecie tomaszowskim.

Roéwniez dane dotyczace przecietnej powierzchni uzytkowej jednego mieszkania oraz powierzchni
uzytkowej na jedna osobe lokuja gmine na wysokiej pozycji w powiecie. Gmina pod tym wzgledem
zdecydowanie przekracza przecigtne warto$ci wskaznikow okreslonych dla powiatu tomaszowskiego i
wojewodztwa.

Niewatpliwie wysoki procent zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy nalezy do jej silnych
stron.

W roku 2005 na terenie gminy oddano do uzytku 16 mieszkan. Pod tym wzgledem lokuje si¢ ona w
scislej czolowce powiatowej, zaraz po miescie Tomaszow Lubelski. Jest to rowniez znaczaca sita

opisywanej gminy.
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W 2016 roku w gminie Tomaszéw Lubelski oddano do uzytku 30 mieszkan. Na
kazdych 1000 mieszkancéw oddano wiec do uzytku 2,64 nowych lokali. Jest to
wartos¢é znacznie mniejsza od wartosci dla wojewédztwa lubelskiego oraz znacznie
mniejsza od sredniej dla calej Polski.

100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne. W$réd mieszkan o
przeznaczeniu indywidualnym 100,0% zostalo przeznaczonych na uzytek wiasny,
a 0,0% na sprzedaz lub wynajem.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Tomaszéw Lubelski
to 5,331 jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewoédztwa lubelskiego
oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w calej Polsce. Przecietna
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2016 roku w gminie
Tomaszéw Lubelski to 140,50m?i jest znacznie wieksza od przecietnej powierzchni
uzytkowej dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej
powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

Zasoby mieszkaniowe tworzone sg przez dwa typy zabudowy, tj. zabudowe nierolnicza i rolnicza
(zagrodowsg). Przewaga zabudowy nierolniczej jednorodzinnej wystepuje we wsiach lezacych w
bezposrednim sagsiedztwie Tomaszowa Lubelskiego, czyli Rogoznie i Laszczowce.

Pozostate wsie gminy Tomaszé6w Lubelski cechuje zabudowa rolnicza

Gmina Tomaszow Lubelski jest dos¢ stabo wyposazona w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Wytaczajac potudniowo-wschodnig czgs¢ gminy na pozostatych obszarach funkcjonuje jedynie sie¢
wodociggowa. Nigdzie natomiast nie ma sieci kanalizacyjnej. Na terenie gminy istniejg 1 381
podiaczenia wodociggowe oraz 3 podlaczenia kanalizacyjne (do systemu kanalizacji miejskiej).

Obiekty obstugujgce mieszkarncow.

W celu zaspokojenia podstawowych potrzeb, jak tez indywidualnych upodoban i stylu zycia,
mieszkancy gminy Tomaszoéw Lubelski korzystajg z urzadzen infrastruktury spotecznej. Infrastrukture
spoteczna tworzy zespot ustug zaspokajajacych szeroki wachlarz potrzeb spotecznych poczawszy od
miejsca urodzenia - szpitala, poprzez edukacje, kulture, ochrone zdrowia, zakupy codzienne, az po
urzadzenia stuzace poprawie kondycji fizyczne;j.

Sa to obiekty:

* administracji samorzadowej

Urzad Gminy Tomaszoéw Lubelski zlokalizowany jest przy ulicy 29 Listopada,

e o§wiaty 1 wychowania

Na terenie gminy funkcjonuje tacznie 14 placowek o$wiatowych, ktore prowadza dzialalnos¢ w
zakresie edukacji na poziomie szkoly podstawowej i gimnazjum. Podstawowa sie¢ tworza zespoty
szkot, bedace potaczeniem szkot podstawowych i gimnazjum. Nalezg do nich:

1. Zesp6t Szkot Publicznych w Majdanie Gornym;

2. Zespo6t Szkot Publicznych w Sabaudii;

3. Zespo6t Szkot Publicznych w Podhorcach;

4. Zespot Szkot Publicznych w Laszczowce;

5. Zespot Szkot Publicznych w Szarowoli.

Nalezy dodaé, iz pierwsze cztery z wymienionych powyzej placowek prowadza rowniez klasy ,,0”,
jako oddzielne oddziaty. W pozostalych szkotach oddziaty przedszkolne taczone sa z klasami
pierwszymi ze wzgledu na mata liczbe dzieci.

W roku szkolnym 2005/2006 w oddziatach przedszkolnych byto 112 dzieci.

Niejako uzupetnieniem tego systemu sa mniejsze szkoty podstawowe, prowadzace zajecia tylko na
poziomie szkoty podstawowej, a w niektorych przypadkach jedynie w klasach I — Ill. Do tych
placowek naleza:

1. Szkota Podstawowa w Jeziernii (klasy I — VI);

2. Szkota Podstawowa w Justynoéwce (klasy I— VI);

3. Szkota Podstawowa w Ulowie (klasy I — V1);

4. Szkota Podstawowa w Pasiekach (klasy I — VI);

5. Szkota Podstawowa w Przeorsku (klasy I — V1);

6. Szkota Podstawowa w Typinie (klasy I — VI);
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7. Szkota Podstawowa w Rogodznie (klasy I — I11);

8. Szkota Podstawowa w Rabinowce (klasy I — I11);

9. Szkota Podstawowa w Rudzie Wotoskiej - filia ZSP w Laszczowce (klasy I — I11).

W roku szkolnym 2005/2006 w szkotach podstawowych w 54 oddziatach uczylo si¢ 669 dzieci, z w
gimnazjach 276 uczniow.

Biorac pod uwage wielkos¢ gminy i liczbe ludnosci, nalezy oceni¢, iz sie¢ szkot podstawowych i
gimnazjalnych na terenie gminy jest dobrze zorganizowana i zapewnia dogodny dostep do edukacji na
tym poziomie, a w szczeg6lnosci dla najmtodszych mieszkancéw gminy. Niemniej zauwazy¢ nalezy,
iz utrzymywanie tak duzej liczby placowek jest bardzo ucigzliwe dla budzetu gminy. Moze to w
wydatny sposdb ograniczac jej mozliwosci inwestycyjne.

Mtodziez z terenu gminy ma mozliwos¢ ksztalcenia si¢ na poziomie ponadgimnazjalnym w
pozostatych szkotach polozonych na terenie powiatu tomaszowskiego. Oferujg one zréznicowane
kierunki ksztalcenia i zapewniaja mozliwos$¢ uzyskania matury. Do najwazniejszych mozna zaliczyc¢:
— Zespot Szkoét Nr 1 w Tomaszowie Lubelskim;

— Zespot Szkot Nr 2 w Tomaszowie Lubelskim;

— Zespot Szkot Nr 3 w Tomaszowie Lubelskim;

— Zespot Szkoét Nr 4 w Tomaszowie Lubelskim;

— Zespot Szkot Nr 5 w Tyszowcach;

— Zespot Szkot Nr 6 w Lubyczy Krolewskiej.

Nalezy podkresli¢, iz potozony w bezposrednim sgsiedztwie Tomaszow Lubelski jest takze osrodkiem
akademickim, tak wiec mlodziez z terenu gminy ma mozliwo$¢ zdobywania wyksztatcenia bez
koniecznosci opuszczania miejsca zamieszkania.

Najblizszy duzy osrodek akademicki znajduje si¢ w Zamosciu, gdzie od kilku lat obserwowany jest
szybki rozwoj szkolnictwa wyzszego.

* ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski funkcjonuje jeden Wiejski Osrodek Zdrowia w Podhorcach
zatrudniajacy 1 lekarza, 1 lekarza stomatologa i 2 pielegniarki.

Ze wzgledu na potozenie miasta Tomaszowa Lubelskiego w centralnym miejscu w gminie oraz dos¢
dobra sie¢ potaczen komunikacyjnych miejscowosci gminy z Tomaszowem wigkszo$¢ ustug
medycznych realizowana jest w mieécie Znajduje si¢ tutaj ogétem 5 przychodni, w tym jedna
rejonowa i1 dwie stuzby medycyny pracy. Jezeli chodzi o opieke szpitalng, to mieszkancy gminy
korzystajg ze szpitala w Tomaszowie. Ponadto na terenie gminy dzialajg prywatne gabinety lekarskie i
stomatologiczne.

*  kultury
Na terenie gminy funkcjonuje o$rodek kultury - Gminny Os$rodek Kultury w Podhorcach. Placowka ta

realizuje swoje zadania dwutorowo, w systemie pracy ciaglej oraz poprzez organizacje imprez
okolicznosciowych.

Waznym elementem zycia kulturalnego gminy jest funkcjonowanie Biblioteki Komunalnej z siedziba
w Majdanie Gornym. Posiada ona trzy filie zlokalizowane w Laszczéwce, Podhorcach, Szarowoli.
Mieszkancy gminy korzystaja ponadto z ustug w zakresie kultury, jakie proponuje miasto Tomaszow
Lubelski: kino, muzeum, galeria.

*  sportu i rekreacji

Na terenie gminy znajduje si¢ osiem boisk do gier wielkich (w tym trzy przyszkolne) oraz siedem
boisk do gier matych. Ich wyposazenie w urzadzenia sportowe jest sukcesywnie uzupetniane. Istotnym
problemem jest to, iz na terenie gminy nie ma zadnej sali gimnastycznej. Malo tez zlokalizowanych
jest tutaj placow zabaw, boisk i podobnej infrastruktury.

Istotnym elementem infrastruktury sportowej na terenie gminy jest rowniez wyciag narciarski na
Bialej Gorze oraz tor do biegoéw narciarskich w okolicy Siwej Doliny.

Na terenie gminy funkcjonujg dwa kluby sportowe, ktore dysponuja obiektami sportowymi. Sa to
Spartakus Szarowola i GLKS ,,Pogon” Laszczowka. Kluby te zarejestrowane sa w Okregowym
Zwiazku Pitki Noznej. Prowadzona tam dziatalno$¢ jest forma zorganizowanej aktywnosci sportowej
dla dzieci, mtodziezy i dorostych na terenie gminy.

Duzy stadion sportowy znajduje si¢ w Tomaszowie Lubelskim.

» handlu i gastronomii - miejscowosci gminy Tomaszow Lubelski wyposazone sa w mate sklepy
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spozywczo-przemystowe. Liczba tych obiektow jest zroznicowana w zalezno$ci od wielkosci wsi
i jej odleglosci od Tomaszowa Lubelskiego. Obstuge w zakresie handlu specjalistycznego peini
sie¢ handlowa miasta
Obiekty $wiadczace ustugi gastronomiczne znajduja si¢ glownie w Tomaszowie Lubelskim. Szereg
zaktadow gastronomicznych (zajazdy) powstato wzdluz drogi krajowej Nr 17, zwlaszcza przy
stacjach benzynowych.

lll.6. Funkcje stanowigce podstawy gospodarcze gminy.
Podstawa rozwoju gospodarczego gminy Tomaszow Lubelski jest rolnictwo. Wprawdzie wystepuja tu
mate zaktady przemystowe, jednak nie odgrywaja one dominujacej roli w rozwoju gospodarki gminy.
Przemiany spoleczno-gospodarcze zachodzace w ostatnich latach nie spowodowaty zasadniczych
zmian w strukturze funkcjonalnej obszaru. Jednak uswiadomity potrzebe restrukturyzacji rolnictwa i
stworzenia odpowiedniego otoczenia obslugujacego t¢ dziedzing gospodarki, min. rozwoju przemyshu
rolno-spozywczego. Pojawita si¢ rowniez potrzeba szukania nowych zrodet utrzymania ludnosci, np.
przez rozwoj i promocje¢ turystyki gminy.
Struktura podmiotow gospodarczych.
W okresie transformacji systemowej nastapit dynamiczny rozwoj drobnych form przedsigbiorczosci,
glownie niewielkich zaktadow ustugowych, ustugowo-rzemieslniczych, czesto rodzinnych.
Baze ekonomiczng gminy Tomaszow Lubelski pod koniec 2005 roku tworzyto 485 podmiotow
gospodarczych, z czego zdecydowana wigkszos$¢ zaliczana byta do sektora prywatnego (94,4%). W
stosunku do roku 2001 zanotowano wzrost liczby podmiotéw gospodarczych z 429 do 500 w 2006
roku. Jednakze tempo tego wzrostu nie byto rownomierne. W kolejnych latach przedstawiato si¢
nastepujaco:

— Rok 2001: 429 podmiotéw gospodarczych;

— Rok 2002: 476 podmiotéw gospodarczych;

— Rok 2003: 524 podmioty gospodarcze;

— Rok 2004: 521 podmiotow gospodarczych;

— Rok 2005: 485 podmiotéw gospodarczych;

Rok 2006: 500 podmiotéw gospodarczych
Podmzoty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji PKD w
gminie Tomaszow Lubelski w 2005 roku (31.12.2005)

W tym
Rolnict Przemyst Trar:spor
556l wo, Wtym . Har!d Hof[ele gospodar Posredni ]
towiect przetwér | budowni | eli i ctwo .
em raze ka . nierucho
wo, stwo ctwo napra | restaur finansow z o
ek m - magazyn mosci1
esnict przemyst wy acje : e
owa l
wo owe ‘r
tacznos¢
485 16 50 45 53 215 12 39

Struktura dzialowa podmiotow gospodarki narodowej wykazuje, ze najwigcej podmiotow dzialalo w
sekcji handel i naprawy — 44,3% wszystkich przedsiebiorstw na terenie gminy. Duzg role odgrywaja
tez nastepujace sekcje:

—  Budownictwo — 10,9%;

— Przemyst (przetworstwo przemystowe) — 9,3%;

— [Transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢ - 8,04%.

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedlug wybranych sekcji PKD w
2005 roku (31.12.2005)

W tym
rzetworst Handel ULEIEERI
ogote p . budownict i Hotele i | gospodarka | Pos$rednict Obstuga
m remvsto e ] restauracj | magazyno wo nieruchomo$
P wey P e wa i finansowe ciifirm
y facznos¢
403 38 52 199 11 39 11 17
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Pod koniec 2005 roku dziatalno$¢ gospodarcza prowadzity 403 osoby fizyczne.

W kategorii tej wida¢ zdecydowana przewagg przedsigbiorcow dziatajacych w sekcji handel i naprawy
(49,4,6%) i budownictwie (12,9%).

Nalezy na koniec dodac, iz analiza rynkoéw zbytu, ktore znajduja si¢ w zasiegu miejscowych
przedsigbiorcow wskazuje, ze sa oni zaangazowani przede wszystkim w obstuge rynku lokalnego i
regionalnego. W niewielkim zakresie ich dziatalno$¢ zwiagzana jest z eksportem.

W rozmieszczeniu podmiotéw gospodarczych zaznacza si¢ pewna tendencja. Lokalizowane sg one
glownie w najwigkszych wsiach gminy Tomaszow, lezacych do$¢ blisko miasta. Niemale znaczenie
ma réwniez usytuowanie miejscowosci przy gldéwnych drogach, np. potozenie Kol. Laszczéwka przy
drodze krajowej nr 17 Lublin - przejscie graniczne w Hrebennem sprawia, ze zlokalizowano tam
najwiegcej podmiotow gospodarczych.

Przemyst
Jak juz wczeséniej podkreslano, potencjat gospodarczy gminy stanowig w wigkszo$ci mate przewaznie
rodzinne zaktady przetworstwa rolno-spozywczego, budowlanego oraz rzemie$lniczego.
Podstawa rozwoju gospodarczego gminy Tomaszéw Lubelski jest rolnictwo. Wysokiej klasy gleby
oraz korzystne warunki ekologiczne sprawiaja, ze obszar ten daje duze mozliwosci rozwoju dla
zaktadow dzialajacych w otoczeniu rolnictwa (przemyst rolno-spozywczy), tj. piekarni, masarni,
przetworni owocdéw i warzyw, itp. Duze zasoby sily roboczej w gminie sg kolejnym czynnikiem
sprzyjajacym rozwojowi przemystu.
Duze znaczenie dla rozwoju lokalnego przemystu ma potozenie w poblizu granicy wschodniej i
chionnego rynku Ukrainy i innych panstw bylego Zwigzku Radzieckiego.
Szanse rozwojowe pojawiaja si¢ rowniez w obstudze rolnictwa w dziedzinie przechowalnictwa i
handlu hurtowego.
Rozwazajac  warianty szans rozwojowych gminy, nalezy rowniez zwrdociC uwage na
ograniczenia rozwoju wynikajace z niewielkich mozliwosci przyciagania nowych inwestorow,
wdrazajacych nowoczesne techniki przetworcze oraz relatywnie niski poziom wyksztatcenia ludnosci
gminy.
Rolnictwo
W przewazajacej czeSci gminy wystepuja dos¢ dobre gleby zarowno kompleksu pszennego jak i
zytniego, W tym:

— Kompleks pszenny bardzo dobry — 9% ogoélnej powierzchni gruntow

— ornych;

— Kompleks pszenny dobry — 16% ogolnej powierzchni gruntow ornych;

— Kompleks pszenny wadliwy — 30% ogolnej powierzchni gruntow ornych;

— Kompleks zytni bardzo dobry — 5% ogo6lnej powierzchni gruntow ornych;

— Kompleks zytni dobry — 19% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych;

— Kompleks zytni staby — 16% ogolnej powierzchni gruntow ornych;

— Kompleks zytni bardzo staby — 5% ogolnej powierzchni gruntow ornych.
Wg danych uzyskanych w ramach Powszechnego Spisu Rolnego 2002 na terenie gminy
funkcjonowalo 3276 gospodarstw rolnych indywidualnych w tym:

— Gospodarstwa do 1 ha powierzchni: 946;
Gospodarstwa o powierzchni od 1,01 do 4,99 ha: 1778;
Gospodarstwa o powierzchni od 5,00 do 14,99 ha: 511;
Gospodarstwa o powierzchni od 15,00 do 19,99 ha: 21;

— Gospodarstwa o powierzchni od 20 do 49,99 ha: 20.
Na terenie gminy brak jest duzych gospodarstw rolnych o powierzchni ponad 50 ha. O znaczacym
rozdrobnieniu gospodarstw rolnych $wiadczy rowniez fakt, iz 83,2% z nich ma powierzchnie mniejsza
niz 5 ha.
Struktura uzytkéw rolnych wykazuje proporcje charakterystyczne dla gmin wiejskich, gdzie gtéwnym
zajeciem ludnosci jest rolnictwo. Ogdlna powierzchnia gruntow rolnych na terenie gminy wynosita 12
094,36 ha, natomiast samych uzytkéw rolnych 10 358,01 ha. Szczegdtowo ich struktura przedstawia
sie w nastepujacy sposob:

—  Grunty orne ogétem: 9 099,60 ha;

— Grunty orne pod zasiewami: 7 413,44 ha;

— Grunty orne (odtogi): 1 109,61 ha;
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— Grunty orne (ugory): 576,55 ha;

— Sady: 70,89 ha;

— Laki trwate (ogdétem): 996,48 ha;

— Lasy i grunty lesne (ogotem): 4 539,50 ha;

— Pozostate grunty (ogotem): 1 180 ha.
Wsréd najpopularniejszych upraw dominowaty rézne gatunki zboz oraz ziemniaki. Wsrod 2550
gospodarstw rolnych, ktore deklarowaly prowadzenie dzialalnosci rolniczej, szczegétowy udziat
podstawowych upraw przedstawiat si¢ nastepujaco:

— Ziemniaki: 1937 gospodarstw;

— Pszenica ozima: 1540 gospodarstw;

— Jeczmien jary: 1068 gospodarstw;

— Mieszanki zbozowe jare: 1023 gospodarstwa;

— Truskawki: 798 gospodarstw;

—  Zyto: 785 gospodarstw;

— Pszenica jara: 615 gospodarstw;

— Owies: 545 gospodarstw.
W hodowli zwierzat gospodarskich dominuja tradycyjne kierunki, a wiec trzoda chlewna, bydto i
drob.
Analiza rodzaju i celu produkcji poszczegolnych gospodarstw przedstawia si¢ to nastepujaco:

— Gospodarstwa rolne nieprowadzace produkcji rolniczej: 647 gospodarstw;

— Gospodarstwa rolne produkujace wylacznie na potrzeby wlasne: 380 gospodarstw;

— Gospodarstwa rolne produkujace gldwnie na potrzeby wlasne: 1297 gospodarstw;

— Gospodarstwa rolne produkujace glownie na rynek: 952 gospodarstwa.
Jak wynika z powyzszych danych rolnictwo na terenie gminy Tomaszéw Lubelski skupione jest
przede wszystkim na zaspokojeniu potrzeb wtasnych witascicieli gospodarstw rolnych. Jedynie 29% z
nich deklaruje sprzedaz produkcji na rynek artykutéw rolnych.

Lesnictwo.

Na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski grunty leSne zajmujg 4 612 ha, co stanowi 26,6% ogoélnej
powierzchni gminy [stan na rok 2006]. Przewazajaca czgs¢ lasow polozona jest w obrebie
Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

W przesztosci przez prawie 350 lat (od 1589 roku) lasy gminy Tomaszow zwigzane byly z Ordynacja
Zamojska.

Okoto 38% lasow gminy stanowig lasy wiasnosci prywatnej. Sa one w niewielkim stopniu
zroéznicowane pod wzgledem typdéw siedliskowych. Przewazaja lasy mieszane i lasy oraz bory
mieszane i bory.

W celu ochrony zasobow lesnych gminy Nadle$nictwo Tomaszow, obok istniejagcych obszaréw
chronionych:

rezerwaty: ,,Piekietko" (pow. 1,24 ha) i ,,Zaroste" (pow. 64,02 ha),

lasy wodochronne zajmujace powierzchnig 125,98 ha,

cenne fragmenty rodzimej przyrody (Drzewostany Nasienne Wytgczone) - 23,73 ha,

zrédlisko w Solokijach - 0,10 ha,

cmentarzyska kurhanowe (10 kopcow) na terenie Jezierni i Przeorska,

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy zajmujacy powierzchni¢ okoto 1200 ha,

zglosito do uznania, przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w marcu
1999 roku, za ochronne nastepujace obszary lesne:

m lasy glebochronne o powierzchni 17,97 ha,

m lasy wodochronne o powierzchni 340, 25 ha,

m lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody - 820,85 ha.

Ponadto Nadle$nictwo Tomaszoéw wydzielito obszary nielesne projektowane do uznania za ochronne:
m uzytki ekologiczne w Przeorsku I o powierzchni 3,11 ha i Przeorsku Il 0 powierzchni
0,42 ha,

m pomniki przyrody, m.in. jodle pospolita.
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Lasy prywatne gminy podzielono na 2 kategorie ochronnosci: na drzewostany glebochronne
oraz wodnochronne.

Jako drzewostany wodochronne projektowano drzewostan na siedliskach wilgotnych lezacych w
obnizeniach ciekdw wodnych, elementdw wickszych naturalnych zlewni. Za takie uznano tez
drzewostany na siedliskach wilgotnych lezagcych w obnizeniach terenu tworzacych kompleksy o
znaczeniu mikroklimatycznym. Jako drzewostany glebochronne projektowano drzewostany rosngce
na stokach stromych i bardzo stromych oraz na urwistych brzegach jaréw. Powierzchni¢ lasow z
podziatem na kategorie ochronno$ci przedstawia tabela nr 14.

Kategorie ochronnosci w lasach prywatnych.

Drzewostany glebochronne 31,05 ha
Drzewostany wodochronne 25,61 ha
RAZEM 55,66 ha

Zrédlo: Nadlesnictwo Tomaszéw stan na 1999r.
Turystyka i wypoczynek
Ruch turystyczny to podréze jakie ludzie odbywaja poza miejsce swojego zamieszkania w celach
poznawczych, wypoczynkowych badZ uprawiania zamitowan. Z punktu widzenia motywu wyjazdu,
ruch turystyczny dzieli si¢ na turystyke wypoczynkowa, krajoznawcza (wycieczkows) oraz
specjalistyczng (kwalifikowang). W literaturze funkcjonuje wiele innych kryteriow podziatu ruchu
turystycznego, np.; ze wzgledu na czas trwania: turystyka dlugookresowa (urlopowa) i
krotkookresowa (Swiateczna). Uwzgledniajac zasieg geograficzny wyjazdow turystycznych, turystyke
dzielimy na: krajowg i zagraniczna, biorgc pod uwagg stopien organizacji obstugi ruchu turystycznego
na: turystyke zbiorowa i indywidualng.
Gmina Tomaszow Lubelski posiada wyjatkowe predyspozycje do rozwijania ruchu turystycznego.
Decyduja o tym walory przyrodnicze i sposob ich wykorzystania dla celéow turystycznych, poprzez
odpowiednie wytyczenie szlakow turystycznych, wystarczajace rozmieszczenie tawek, zadaszef,
punktéw widokowych.
Wedlug przedstawionej wyzej klasyfikacji ruchu turystycznego w gminie rozwija si¢ glownie
turystyka krotkookresowa, polegajaca na wyjazdach sobotnio-niedzielnych, $wigtecznych. W
wiekszosci przypadkow sa to wyjazdy majace na celu odwiedziny krewnych. Dobrze rozwija sie
turystyka krajoznawcza, np. na Siwej Dolinie, Biatej Gorze, Wapielni. W gminie wystepuja
mozliwosci rozwoju turystyki kwalifikowanej (specjalistycznej) m.in. narciarstwa (narciarski wyciag
orczykowy na Bialej Gorze, trasy narciarskie na Siwej Dolinie, biegi przetajowe), lowiectwa (stawy
hodowlane w Laszczoéwce), itp. W gminie dominuje ruch turystyczny indywidualny, nie organizuje
si¢ zbiorowych form turystyki. Gming odwiedzaja gtownie turysci krajowi. Turysci zagraniczni to z
reguly mieszkancy, sgsiadujgcej z powiatem tomaszowskim, Ukrainy, ktorych przyjazdy maja
charakter przygranicznej wymiany handlowej.

Baza noclegowa jest gtownym miernikiem zagospodarowania turystycznego, a jednocze$nie jego
podstawowym elementem. Umozliwia ona bowiem przebywanie poza miejscem statego
zamieszkania. Usytuowanie miasta w centrum gminy i dobre potaczenia komunikacyjne z innymi
miejscowosciami gminy spowodowaly, Zze najwigcej obiektow bazy noclegowej zlokalizowano w
Tomaszowie.

Baze towarzyszaca turystyki tworza nastepujace urzadzenia turystyczne:
A.  Oznakowane szlaki turystyczne:
» Szlak Rezerwatéw: Zamos$¢ - Lipsko - Krasnobrod - Wapielnia - Susiec, szlak zielony o
dtugosci 60 km,
» Szlak ,,Walk z bandami" (,,Walk partyzanckich"): Tomaszow Lubelski - Laszczéwka - Betzec
- Brzeziny, szlak czerwony o dlugosci 19,5 km,
» Szlak Centralny: Betzec - Pasieki - Wapielnia - Ciotusza Stara - Zwierzyniec -
Kaweczynek, znak niebieski, dlugos¢ 68,5 km,
» Szlak Historyczny: Tomaszow Lubelski - Rezerwat ,,Piekietko" - Biata Géra - Rezerwat
»Skrzypny Ostrow" - Turkowice, szlak zielony, dlugos¢ 63 km,
» Szlak Lacznikowy: Tomaszéw Lubelski - Pasieki - Losiniec - Susiec, znak czarny,
dtugos¢ 14 km.
B. Sciezki spacerowe i rowerowe na ,,Siwej Dolinie".
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C. Trasy narciarskie na ,,Siwej Dolinie" i Bialej Gorze oraz orczykowy wyciag narciarski na
Biatej Gorze o dtugosci 260 m, przy roznicy wzniesien 63 m.
D. Stanowiska archeologiczne.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, w TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA W TYM
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

V.1. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska

Budowa geologiczna

Gmina Tomaszé6w Lubelski wg Pozaryskiego znajduje si¢ w jednostce geologicznej

zwane] Synklinorium Brzeznym, nalezacej do faldowych struktur Europy p6inocno-

zachodniej. Jednostka ta charakteryzuje si¢ prosta budowa geologiczng. Podloze stanowig
utwory gornej jury, przykryte duzej miazszosci utworami kredowymi i czwartoredowymi.

Jest to strefa faldowan kaledonskich w poblizu wielkiego rowu tektonicznego, tzw. strefa

tektoniczna  Tornguista-Teisseyrea, ktora byta przedmiotem zainteresowan geologicznych

przy pozyskiwaniu zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

Na wschod od Tomaszowa Lubelskiego w szeregu otworach wiertniczych stwierdzono w utworach

dewonu i karbonu objawy ropy naftowej i gazu ziemnego. Wicksze zloze gazu ziemnego

udokumentowane zostato w Komarowie w poblizu Zamoscia.

Glowna rolg w budowie geologicznej gminy Tomaszoéw Lubelski odgrywaja skaly goérnej kredy

(mastrychtu). W okresie kredy ziemia lubelska pokryta zostata grubg warstwa utworow weglanowych.

W rejonie Tomaszowa Lubelskiego mamy do czynienia z utworami masrtychtu gornego (margle z

przewarstwieniami kredy piszacej oraz opoki margliste). Osady te odstaniajg si¢ w pdinocno-

wschodniej cze$ci gminy w rejonie wsi Typin. Fundament pozostalej czesci gminy tworzg warstwy

dolnego mastrychtu, wyksztatcone jako margle, opoki, kreda oraz gezy, ktore odstaniajg si¢ w

licznych wychodniach w potudniowej, potudniowo-zachodniej i zachodniej czgsci gminy.

Zasadnicze formy rzezby wiazg si¢ ze skatami kredowymi. Skaly o wigkszej zawartosci krzemionki

(margle i opoki) sa skatami odpornymi na wietrzenie 1 wspotczesnie tworzg formy wypukte. Skaty o

wigkszej zawartosci weglanu wapnia i matej iloSci krzemionki (kreda piszaca) sa nieodporne na

wietrzenie i wspotczesnie stanowig obnizenie terenu.

Ponad utworami kredy w obnizeniach tektonicznych zachowaty si¢ osady eocenu (piaski, multki i

mutowce glaukonitowe) oraz pliocen (mutki). Utwory kredy osiagaja migzszo$¢ powyzej 1000 m.

Nizej wystepujg utwory jury, syluru, ordowiku i kambru.

Utwory kredy i trzeciorzgdu pokryte s3 osadami czwartorzegdowymi reprezentowanymi przez osady

plejstocenskie 1 holocenskie (Buraczynski, 1994).

Utwory plejstocenu tworza osady pozostawione przez zlodowacenie srodkowopolskie i zlodowacenie

poéinocnopolskie. Sa to:

» lessy - utwory akumulacji eolicznej wyksztatcone w postaci pytow, pylow piaszczystych oraz
pylow gliniastych w okolicach wsi Irynéwka, Lipka, Justynéwka, Podhorce, Nowa Wie$ i Typin,
na wierzchowinie less wyksztalcil si¢ w postaci lessow zottych i glin lessowych, na stokach
zboczy za§ w postaci lessu piaszczystego; najwigksza miazszos$¢ skata osigga na wierzchowinie,
natomiast w obnizeniach less jest wyerodowany,

» piaski roznoziarniste - utwory aluwialne wystepujace w obnizeniach terenu i niekiedy na zboczach
dolin.

Wymienione wyzej utwory kredowe i czwartorzegdowe plejstocenskie generalnie stanowig grunty

nos$ne, korzystne dla osadnictwa wiejskiego i nie stwarzajace ograniczen dla bezposredniego

posadowienia budynkow.

Utwory holocenskie wystepuja w dolinach rzek, dolinach bocznych i obnizeniach terenu:

+ utwory aluwialno-bagienne (namuty organiczne oraz mutki),

+ utwory deluwialne - piaski i muiki lessopodobne wypetniajace suche dolinki.
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+ Utwory aluwialno-bagienne nie nadaja si¢ do posadowienia budynkow. Natomiast utwory
deluwialne cechuje zmienna migzszos¢.
* Utwory czwartorzgdowe rozpoznane zostaly dokladnie w rowie tektonicznym doliny Solokiji
(Buraczynski, 1997). Dolina Sotokiji od Rogozna az po poludniowe granice gminy uformowata si¢ w
duzym rowie tektonicznym. Row ten uformowany w utworach masrtychtu goérnego (margle i opoki)
wypeliony jest przede wszystkim osadami eocenu (piaski kwarcowe, glaukonitowe) i pliocenu
(mutki). W dolinie Sotokiji widoczne sa dobrze utwory piaszczyste wyzszego tarasu uformowanego
po obu stronach rzeki. Taras nizszy (zalewowy) tworzg utwory holocenu (torfy, namuty, mutki oraz
piaski 1 zwiry rzeczne). Sama rzeka ptynie meandrujagcym nurtem ze wzgledu na male rdznice
deniwelacyjne. Powyzej Tomaszowa Lubelskiego w osi doliny Sotokiji uformowato si¢ szereg stawow
wykorzystywanych dla celéw rekreacji oraz hodowli ryb.
Zasoby surowcow mineralnych
Surowce mineralne wystepujace na obszarze gminy to gtéwnie surowce ilaste ceramiki budowlane;j:
- Udokumentowane ztoza na terenie gminy:
—  Surowce ilaste ceramiki budowlanej:
— zloze mutkow lessopodobnych i itow "Lipka" o powierzchni 12,2ha, dotychczas nie
eksploatowane, stan zasobow 304 tys. m®,
— zloze lessow i glin "Sabaudia I" o zasobach geologicznych 145 tys. m®, przemystowych 141
tys. m3, w trakcie eksploatacji, roczne wydobycie 5 tys. m?,
— zloze lessow i glin "Sabaudia II" o zasobach geologicznych 46 tys. m3, przemystowych 38 tys.
m3, w trakcie eksploatacji, roczne wydobycie 3 tys. m?,
— zloze lessow ilastych "Irynowka" o powierzchni 1,56ha, stan zasobow 35 tys. m?,
eksploatowane, roczne wydobycie 3 tys. m®,
e Kruszywa naturalne:
— zloze piaskow "Jeziernia" o powierzchni 1,3 ha, stan zasobow 53 tys. ton, zaniechano
eksploatacji,
— zloze piaskow "Laszczdéwka" o zasobach 152 tys. ton, nie eksploatowane,
— zloze piaskow "Kolonia Laszczéwka" o zasobach 311 tys. ton, ztoze rozpoznane szczegdtowo,
— ztoze piaskow "Rabindwka" o zasobach 128 tys. ton, ztoze rozpoznane szczegdtowo,
— ztoze piaskow "Laszczoéwka Kolonia 1" o zasobach 26980 ton, ztoze rozpoznane,
— ztoze piaskdow "Laszczdéwka Kolonia 2" o zasobach 39746 ton, ztoze rozpoznane,
— zloze piaskow "Laszczdéwka Kolonia 3" o zasobach 29583 ton, ztoze rozpoznane.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wyst¢puja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.
Ponadto nie wskazano roéwniez prognostycznych i perspektywicznych obszarow wystepowania
kopalin.

Rzezba terenu

Wedhug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Jerzego Kondrackiego gmina Tomaszéw Lubelski
potozona jest w mezoregionie Roztocze Srodkowe wchodzacym w sktad makroregionu Roztocze,
mezoregionie Grz¢da Sokalska nalezacego do makroregionu Wyzyna Zachodnio-Wotynska i
mezoregionie Pobuze

Roztocze Srodkowe

Charakterystyczna cechg krajobrazu tej cze$ci Roztocza jest rzezba rozwinigta w utworach
kredowych i trzeciorzedowych, z wyraznie zaznaczonymi dwoma poziomami zrownan na wysokosci
310-320 m n.p.m i na wysokosci 340-350 m n.p.m.

Powierzchnie obu zréwnan sg ptaskie i monotonne w porOéwnaniu z urozmaicong rzezbg strefy
krawedziowej Roztocza. Ponad te zrownania wznoszg si¢ pojedyncze pagorki zbudowane z osadow
bardziej odpornych na wietrzenie zwanych ,,ostancami", na ktoérych zachowaly  si¢  utwory
trzeciorzgdowe  Przyktadem takiego pagorka ostancowego jest Wapielnia (387 m n.p.m.) -
najwyzsze wzniesienie Roztocza Srodkowego. Wzniesienie cechuje wystepowanie grubej pokrywy
lessowej zalegajacej bezposrednio na opokach gomokredowych i bardzo gesta sie¢ wawozow oraz
dolin denudacyjnych. Jest to obszar najbardziej zagrozony wystepowaniem procesoOw erozyjnych, o
duzej aktywnosci procesow osuwiskowych i stokowych.
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Roztocze Srodkowe charakteryzuje sie najwiekszym zroznicowaniem litologicznym podtoza Odporne
opoki i gezy buduja wysoko wznoszace si¢ garby, a w mniej odpornych marglach wypreparowane
zostaty rozlegle obnizenia (zrodta Wieprza i Sotokiji).

Grzeda Sokalska

Obejmuje poéinocno-wschodnig cze¢$¢ obszaru gminy. Stanowi rozlegly monoklinalny garb zbudowany
z opok i1 margli gérnokredowych, przykrytych gruba warstwa lessu. Jest to jednostka morfologiczna
wyraznie odcinajaca si¢ od sasiednich krain, tj. Roztocza, Pobuza i Kotliny Hrubieszowskiej. Lessy w
bardzo istoty sposob przyczynity si¢ do powstania prostolinijnej krawedzi Grzedy.

Grzede Sokalska rozcina przetomowa dolina Huczwy oraz liczne dolinki boczne i dolinki
denudacyjne. Jednostka charakteryzuje si¢ szeregiem rownoleznikowych wzniesien stanowigcych
czesto jedynie waskie grzedy, poprzecinanych gesta siecig waskich dolin rzecznych. Obecno$¢ lessu
warunkuje rozwoéj gestej sieci dolin suchych, okresowo prowadzacych wody W strefie kontaktu z
Roztoczem wysokosci terenu siegaja ponad 300 m n.p.m. i w kierunku doliny Bugu obnizaja si¢ do
wysokosci 240 m n.p.m. W cze$ci zachodniej powierzchni¢ urozmaicaja liczne suche doliny erozyjno-
denudacyjne.

W tej czesci Grzedy znajduje si¢ wzniesienie Biala Gora o wysoko$ci 349 m n.p.m. rozciagnigte
niemal réwnoleznikowo opadajace w kierunku wschodnim. Wzniesienie stanowi dzial wodny
Wieprza i doptywow Bugu.

Pobuze

Na potudnie od Grzgdy Sokalskiej potozona jest Kotlina Pobuza. Jednostka ta ma podobny charakter

rzezby do Padotu Zamojskiego, tylko brak jej pokryw lessowych. Zasadniczy charakter rzezby tworza

niskie i ptaskie garby kredowe o kierunku rownoleznikowym i rozleglte tarasy akumulacyjne. Inny
charakter krajobrazu wynika z odmiennych litologicznie utworéw kredowych niz na Grzedzie

Sokalskiej i Roztoczu.

Na obszarze gminy Tomaszow Lubelski mozna wyrdzni¢ nastepujace typy rzezby:

1) typ rzezby plejstocenskiej reprezentowany gtownie przez formy zwigzane z erozyjno-
akumulacyjng dziatalnoscia wod rzecznych, procesami eolicznymi i1 denudacyjnymi. W
typie tym mozna wyroznic:

- wyzyne lessowa o rzezbie S$rednio urozmaiconej, rozcigtej dolinami i gdzieniegdzie
wawozami, stoki i zbocza charakteryzujg si¢ zréznicowanym nachyleniem;

- dolinki denudacyjne o zréznicowanych wielkosciach i gtebokosciach,

2) typ rzezby holocenskiej reprezentowany przez:

- doliny rzeki Sotokija, Szyszta, Lukawica, Prochnik;

- dolinki boczne - obszary ptaskie, podmokte, wykorzystywane przez cieki;

- wawozy o wyraznych elementach swej budowy, rozcinajace wyzyne lessowa na obszary o
znacznych spadkach;

3) typ rzezby antropogenicznej - widoczny w miejscach wyrobiska po eksploatacji lessow
oraz rowow melioracyjnych.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze na przewazajacym obszarze gminy rzezba terenu nie stwarza

ograniczen w lokalizacji zabudowy. Najbardziej korzystne warunki dla zabudowy wystepuja na

wierzchowinie i na lagodnych zboczach dolin. Za tereny wykluczajace wszelka zabudowe nalezy
uzna¢ doliny rzeczne, doliny boczne oraz obniZenia terenu, obszary o nachyleniu powyzej 8% tworza

Wwawozy erozyjne.

Gleby

Potozenie gminy Tomaszoéw Lubelski na styku trzech mezoregionéw o odmiennej budowie
geologicznej powoduje, ze gleby Grzedy Sokalskiej bardzo si¢ roznig od gleb wystepujacych na
Roztoczu i w Kotlinie Pobuza.

Glowng skala macierzysta Grzedy Sokolskiej sa lessy, ktore pokrywaja kilku- lub kilkunastometrowa
warstwg skaly kredowe. Sa to lessy ,,typowe", w ktorych dominuje frakcja pylasta, przy minimalnej
zawarto$ci piasku. Lessy maja doskonate wiasciwosci fizyczne. Sa przepuszczalne, przewiewne, a
rownoczes$nie dzigki drobnoziarnistej budowie moga magazynowa¢ duze ilosci wody Do uprawy
mechanicznej sg $rednio cigzkie. Powazng ich wadg jest nadmierna podatno$¢ na procesy zmywu.

Na lessach wyksztalcily si¢ gleby pseudobielicowe, brunatne wtasciwe, wylugowane i deluwialne
oraz czarnoziemy wilasciwe, zdegradowane i deluwialne. Najwiecej, jest-gleb brunatnych Sg one
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$rednio ci¢zkie do uprawy, silnie porowate i ciepte. Sa one stosunkowo stabo prochnicze (okoto 2%).
Ponadto gleby brunatne lessowe ze wzgledu na specyficzne wlasciwosci fizyczne tatwo podlegaja
procesom erozyjnym (erozja wodna i eoliczna). Gleby te cechuje zrdznicowana zasobnos¢ w
sktadniki pokarmowe przyswajalne dla roslin. Sa na ogdt pozbawione weglanu wapnia w gérnych
czesciach profilu, a niekiedy w catym profilu. Gleby potozone na sptaszczeniach wierzchowinowych i
stabo nachylonych zboczach Grzedy, posiadaja wlasciwe stosunki wodne i nie sg narazone na
intensywne procesy erozyjne, natomiast gleby zajmujace sklony o nachyleniu powyzej 6° narazone sa
na okresowe niedobory wilgoci i podlegaja wyraznym procesom zmywu (erozja intensywna i silna).
Pod wzgledem rolniczej przydatnosci zaliczono je do kompleksow pszennych, klasy bonitacyjne I-
IVa.

Oprocz gleb brunatnych wyroézniamy réwniez gleby pseudobielicowe wytworzone z lessu. Wystepuja
one glownie na splaszczeniach wierzchowinowych, w miejscach o stabym odptywie wod
powierzchniowych. Cechuje je wystepowanie poziomu wymywania, powstatego mi¢dzy innymi przez
okresowe zwilgocenie gornych warstw gleby. Gleby pseudobielicowe w odréznieniu od gleb
brunatnych sg bardziej zakwaszone, mniej zasobne w podstawowe sktadniki pokarmowe,
chaiakteryzujg si¢ mniejsza zawarto$cig prochnicy oraz sg bardziej podatne na zaskorupianie. Pod
wzgledem rolniczej przydatnosci zaliczono je do kompleksow pszennych, klasy bonitacyjne I1-IVa.
Gleby czarnoziemne zajmuja stosunkowo najmniejsza powierzchni¢ gminy, lecz sa glebami
najlepszymi. W wigkszosci naleza do 11 11, a niekiedy Ilia klasy bonitacyjnej. Zaliczone zostaty do
kompleksow pszennych bardzo dobrych i dobrych. Najlepszymi wlasciwosciami charakteryzuja sie
czarnoziemy wlasciwe. Maja gleboki i zasobny w humus oraz podstawowe sktadniki pokarmowe
poziom prochniczy. Cechuje je duza pojemnos¢ wodna Wykazuja sktad mechaniczny lessow
zwyklych, rzadziej ilastych. Weglan wapnia wystepuje najczesciej w poziomie przejsSciowym lub
skale macierzystej. Sa to gleby $rednio ciezkie do uprawy.

Nieco gorszymi wtasciwos$ciami charakteryzuja si¢ czarnoziemy zdegradowane.

Wszystkie czarnoziemy wystepuja najczesciej na rozlegltych wierzchowinach, sktonach o niewielkim
nachyleniu i u podnéza sktonéow. Nie tworzg zwartej powierzchni. Przedzielaja je gleby brunatne.

Roztocze Srodkowe zbudowane jest przewaznie z margli kredowych typu gezy, ktore wychodza na
powierzchni¢ lub sg przykryte utworami mtodszymi. Najwigksza powierzchni¢ wsrod gleb Roztocza
zajmuja gleby powstate ze zwietrzenia gezéw Potozone sa na wierzchowinach i skatach. Lita skata
zalega najczesciej bardzo plytko, na glgbokosci okoto 0,5 metra, rzadziej glebiej. Gleby te sa bardzo
zblizone pod wzglgdem budowy do redzin. Jednak kwasowo$¢ czy zasobno$¢ w prochnice nie
pozwalaja ich zaliczy¢ do tego typu. Zostaly one uznane typologicznie za gleby brunatne i
pseudobielicowe. Plytkie gleby gezowe w wiekszosci nalezg do IVa i IVb klasy bonitacyjnej, rzadziej
do Illb i V klasy. Wartos¢ bonitacyjna uzalezniona jest gtownie od sktadu mechanicznego i glgbokosci
warstwy zwietrzatej. Na skionach o duzym nachyleniu, na ktoérych zachodzi erozja intensywna
wystepuja najbardziej plytkie i szkieletowe gleby. Sktad mechaniczny wierzchnich poziomow jest
gliniasty lub piaszczysto-gliniasty.

Druga grupa gleb Roztocza to gleby niecatkowite, w ktorych skatg podscielajaca sg gezy. Potozone sg
one w obnizeniach, na wierzchowinach i w dolnych partiach stokow. Naleza do gleb brunatnych lub
pseudobielicowych, czasem do czarnych ziem.

Trzecig grupe gleb Roztocza stanowig gleby catkowite, w ktorych skata gezowa znajduje si¢ ponizej
profilu glebowego (1,5 m). W wigkszosci sg to gleby piaszczyste w typie brunatnym lub
pseudobielicowym W miejscach podmoktych spotyka si¢ czarne ziemie i gleby glejowe. Gleby te
zajmujg dna suchych dolin, sptaszczenia wierzchowinowe i genetycznie sg to piaski czwartorzgdowe
(wodnolodowcowe). Naleza do najstabszych gleb w gminie. Zaliczane sg do V 1 VI klasy
bonitacyjnej. Sa okresowo lub stale za suche, ubogie w prochnice i zakwaszone. Zasobnos¢ w
podstawowe sktadniki pokarmowe jest zréznicowana

Skata macierzysta wystepujaca we wschodniej cze$ci gminy,'na granicy Roztocza Srodkowego i
Kotliny Pobuza sg skaty kredowe (glownie w okolicach wsi Przeorsk).

Na tagodnych garbach, pozbawionych przewaznie pokrywy osadow mtodszych wyksztatcily si¢ gleby
powstale ze zwietrzenia skat kredowych - redziny kredowe.

Gdzieniegdzie wytworzyly si¢ redziny czarnoziemne. Gleby te sg cigzkie i1 bardzo cigzkie w uprawie.
W plytkich redzinach, juz w poziomie orno-prochniczym, spotyka si¢ liczne odtamki skalne.

Redziny posiadajag wysoko zasobny w humus poziom prochniczy (2-4%, niekiedy wiecej). Sa to
bardzo zyzne gleby i nadaja si¢ pod uprawg najbardziej wymagajacych roslin. Pod wzgledem
rolniczej przydatnosci zaliczono je gtownie do kompleksow pszennych, klasy bonitacyjne I1-1Va.
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Redziny bardzo ptytkie o niewyksztalconym profilu zaliczono do kompleksu zytniego stabego,
klasa V.

Omawiajac gleby wystepujace na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski nie mozna omina¢ gleb
wystepujacych w dolinach rzecznych, a zwtaszcza w dolinie rzeki Sotokiji. Doliny rzeczne
uzytkowane sg gltownie jako taki Iub pastwiska. Najwicksza powierzchni¢ zajmuja gleby bagienne
(najnizej potozone tereny w dolinach rzecznych) i pobagienne (powstate w wyniku naturalnego
obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych, badz na skutek melioracji gleb bagiennych). Na terenach
wyzej potozonych i na obrzezach dolin wystepuja czarne ziemie, gleby brunatno-glejowe, glejowe,
pseudobielicowe oraz w niewielkich ilo$ciach mady, redziny i czarnoziemy deluwialne. Pod
wzgledem rolniczej przydatnosci wiekszo$¢ uzytkdéw zielonych zostata zaliczona do kompleksu 2z
(uzytki zielone $rednie). Dominujace klasy bonitacyjne to III-1V.

Na obszarze XV zmiany Studium wystepuja gleby dobrej jakoSci, na gruntach niezabudowanych
przewazaja gleby klas RIIla i RIIIb. W dolinie rzeki Sotokiji i obnizeniach dolinnych wystepuja gleby
organiczne: mutowo-torfowe i torfowe, natomiast na piaszczystych tarasach nadzalewowych
wytworzyly si¢ gleby bielicowe i pseudobielicowe.

Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb.

Kompleks pszenny bardzo dobry zamuje powierzchni¢ 1056,1 ha, co stanowi 9%
ogo6lnej powierzchni gruntow ornych w gminie Tomaszéw Lubelski. Gleby kompleksu cechuja sig¢
wystepowaniem dobrze rozwinigtego poziomu prochniczego migzszosci ponad 30 cm, wytworzonego
ze skal macierzystych o dobrych warunkach wodno-powietrznych. Zawieraja one okoto 2% préchnicy
i wykazuja wysoka kulture rolng.

Typologicznie przewazajg gleby brunatne i czarnoziemne wytworzone z lessoéw catkowitych (93,6%
powierzchni kompleksu pszennego bardzo dobrego) oraz gleby pseudobielicowe, czarne ziemie i
redziny. W wigkszosci sg to gleby lekko kwasne lub zasadowe (w przypadku redzin). Zasobnos¢ w
sktadniki pokarmowe przyswajalne dla ro$lin jest srednia dla potasu i magnezu oraz niska dla fosforu.
Gleby te majg wiasciwe stosunki wodne. Ich uprawa nie sprawia wigkszych trudnosci. Jedynie
redziny czarnoziemne sg ci¢zkie i bardzo ci¢zkie do uprawy mechanicznej (okolice wsi Przeorsk)

Na glebach kompleksu pszennego bardzo dobrego najlepsze warunki rozwoju majg: pszenica ozima,
jeczmien, buraki cukrowe i koniczyna czerwona oraz inne wymagajace rosliny.

Najwiecej gleb zaliczanych do tego kompleksu wystepuje we wsiach: Typin, Podhorce, Kolonia
Podhorce, Nowa Wies$ i Klekacz.

Kompleks pszenny dobry zajmuje powierzchni¢ 1874,4 ha, co stanowi 16% ogotu gruntéw
ornych gminy. Wystepuje on gtéwnie we wschodniej cze$ci gminy, z reguly na stabych sktonach.
Zaznaczaja si¢ tu stabe procesy erozyjne. Przewazaja gleby pseudobielicowe, brunatne wiasciwe i
wylugowane wytworzone z lessow catkowitych oraz redziny $rednie i ciezkie W porownaniu z
glebami kompleksu pszennego bardzo dobrego posiadaja nieco gorsze wilasciwosci fizyczne i
chemiczne. Skaty macierzyste sg z reguty dos¢ glgboko odwapnione.

Gleby kompleksu pszennego dobrego naleza do klas bonitacyjnych Ilia i I1lb. Udajg si¢ na nich te
same rosliny co na glebach kompleksu pszennego bardzo dobrego, dajac jednak nizsze plony.

Kompleks pszenny wadliwy zamuje 2986,1 ha, co stanowi 255% powierzchni
gruntow ornych w gminie. Gleby tego kompleksu sg okresowo za suche, gtownie w okresie pdznego
lata i wczesnej jesieni. Procesy erozji wodnej osiggaja na nich przewaznie umiarkowane, rzadziej
intensywne i silne natezenie. Erozja intensywng i silng zagrozonych jest okoto 1930 ha - 10,9%
gruntow ornych.

Brak weglanu wapnia a czgsto silne zakwaszenie gornych pozioméw spowodowalo, ze gleby
kompleksu pszennego wadliwego zostaty zaliczone do gleb brunatnych wylugowanych, pseudobielic i
brunatnych wiasciwych. Poziom prochniczy jest w wiekszosci $rednio zasobny w prochnice (2-3%).
Do kompleksu tego zaliczono réwniez trudne w uprawie redziny, gleby zasobne w weglan wapnia i
prochnice. Zasobno$¢ redzin w sktadniki pokarmowe przyswajalne dla roslin jest rézna, jezeli chodzi
0 potas wysoka, za$ zasobno$¢ w fosfor i magnez - niska.

Gleby kompleksu pszennego wadliwego wystepuja prawie na calym obszarze gminy, za wyjatkiem
wsi: Pasieki, Ruda Zelazna, Zamiany, Szarowola i Kolonia Rogozno. Nadaja si¢ one pod uprawe
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niemal wszystkich ro$lin, takze tych o duzych wymaganiach, jednak wysoko$¢ plonow uzalezniona
jest w duzym stopniu od wielkosci i rozktadu opadow atmosferycznych w okresie wegetacyjnym.

Kompleks zytni bardzo dobry zamuje 5835 ha, co stanowi 5% powierzchni
ogo6lnej gruntow ornych w gminie Tomaszéw Lubelski. Najwigksze powierzchnie wystepuja w
Rogoznie, Szarowoli, Zamianach i Tomaszowie Lubelskim.

Typologicznie w kompleksie zytnim bardzo dobrym przewazaja gleby brunatne i pseudobielicowe,
potozone w terenie ptaskim o dobrym odptywie lub na sktonach o niewielkim nachyleniu. Dzieki
korzystnemu potozeniu sa one optymalnie uwilgotnione przez caty okres wegetacyjny. Poziomy
préchnicze gleb kompleksu zytniego bardzo dobrego wykazuja w wiekszosci lzejszy sklad
mechaniczny od kompleksow pszennych. Giebokos¢ poziomu prochniczego jest rdwna najczesciej
glebokosci orki (okoto 25 cm), a zasobnos$¢ w prochnice ksztattuje si¢ w granicach 1,7-2,3%. Gleby te
w wigkszosci sg zakwaszone i wymagaja wapnowania. Spiaszczenie gornych pozioméw powoduje, ze
sa najczesciej lekkie w uprawie.

Zasobno$¢ w przyswajalne dla roslin sktadniki pokarmowe, tj. fosfor, potas jest srednia, natomiast w
magnez niska.

Na glebach kompleksu zytniego bardzo dobrego udaja si¢ wszystkie, nawet wymagajace rosliny, przy
czym plony uzaleznione s3 od starannej uprawy i odpowiedniego nawozenia.

Kompleks zytni dobry zamuje 22527 ha, co stanowi 19,2% powierzchni gruntow
ornych w gminie. Gleby tego kompleksu polozone sa w zachodniej czgsci gminy, na zrownaniach
wierzchowinowych i na sklonach narazonych na dziatanie erozji. Wystepuja tu, powstate gtéwnie ze
zwietrzenia gezow, gleby pseudobielicowe, brunatne wylugowane, brunatne wiasciwe oraz w
mniejszym stopniu czarne ziemie i redziny mieszane. Stosunkowo duza powierzchni¢ zajmujg gleby
bardzo ptytkie, gdzie bezposrednio pod poziomem orno-prochniczym zalega rumosz skalny.
Gleboko$¢ poziomu préchniczego wynosi okoto 25 cm, a jego zasobno$¢ w prochnice - 1,18 do
2,84%.

W wigkszosci sg to gleby lekkie i bardzo lekkie w uprawie. Ich zasobno$¢ w sktadniki pokarmowe
przyswajalne dla roslin jest z reguty staba. Ponadto sg one silnie zakwaszone i okresowo suche.

Gleby kompleksu zytniego dobrego zaliczane sg z reguty do klas bonitacyjnych IVa i IVb. Udaja si¢
na nich; zyto i ziemniaki oraz wszelkie mniej wymagajace uprawy.

Kompleks zytni staby zamuje 19354 ha (16,5% powierzchni gruntow ornych w
gminie). Jego gleby to pseudobielice, brunatne wiasciwe i wylugowane, w niewielkim stopniu czarne
ziemie i rgdziny. Sa to gleby catkowite i niecatkowite, bardzo lekkie w uprawie.

Wody

Wody podziemne

Obszar gminy Tomaszéw Lubelski znajduje si¢ w obregbie hydrogeologicznego Regionu
Lubelsko-Radomskiego, Podregionu Lubelskiego. Warunki hydrogeologiczne ksztaltuja —sig
odpowiednio w nawigzaniu do budowy geologicznej. Podstawowe pigtro wodonosne tworza
utwory gornej kredy, a w obrebie dolin rzecznych i lokalnie na wierzchowinie lessowej
zbiornikami wod podziemnych sg utwory czwartorzgdowe. Glgbokos¢ zalegania wod
gruntowych uzalezniona jest zarowno od budowy geologicznej, jak i morfologii terenu.

Wystepowanie podstawowego pigtra wodonosnego w utworach kredy spowodowalo, ze obszar gminy
wchodzi w sktad kredowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych. Jest to zbiornik typu
szczelinowego i szczelinowo-porowego. Brak izolacji od powierzchni powoduje, ze wody zbiornika
szczegoblnie narazone sg na zanieczyszczenia z powierzchni ziemi. Z tego wzgledu caly obszar gminy
uznany zostal za obszar wysokiej ochrony (OWO) (Kleczkowski 1992), co wprowadza obowigzek
okreslenia warunkow technicznych ochrony wod podziemnych. Potnocno-zachodnia czg§¢ gminy
(okolice wsi Szarowola-Gromada) zakwalifikowana zostala do kategorii obszaréw najwyzszej
ochrony (ONO). Koniecznos¢ ochrony wod podziemnych uzasadnia ich wysoka jakos¢. Cala
zachodnia i $srodkowa czg¢§¢ gminy posiada wody kwalifikowane jako wody czyste 1 bardzo czyste do
uzytku bez uzdatniania.

Kredowe pietro wodonosne tworzg margle, wapienie 1 opoki mastrychtu. Natomiast
pigtro czwartorzedowe na wierzchowinach tworza lessy, a w dolinach i na zboczach dolin pyty,
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namuiki i piaski. Wody podziemne gminy tworzg jeden zbiornik wod kredowo-czwartorzedowych. Ich

zwierciadlo jest swobodne. Glowny poziom wodonosny, na przewazajagcym obszarze gminy,

wystepuje na glebokosci 10-40 m, osiagajac glebokos$¢ do 60 m i powyzej na poélnocnym zachodzie i

pOlnocnym wschodzie. Wydajnosci potencjalne studni wahaja sie¢ od 10-30 mVh w czesci

wododziatowej do 50-70 m3/h w dolinie rzeki Sotokiji. W Tomaszowie Lubelskim i okolicy dochodza
do 120 m3/h, a w potnocno-zachodniej czgs$ci miasta znacznie przekraczajg t¢ wartosé

Wody szczelinowe z utworow kredowych kontaktujace si¢ z wodami w utworach czwartorzgdowych

sa typu HCO03-Ca i charakteryzuja si¢ niska mineralizacja. Zawarto$¢ prawie wszystkich sktadnikéw

miesci si¢ w granicach dopuszczalnych dla wod pitnych. Podwyzszone wartosci dotycza niekiedy
zwigzkow zelaza, sporadycznie magnezu i amoniaku. Gléwny poziom wodonos$ny charakteryzuje
si¢ zatem dobra i trwala jakosciag z wyjatkiem obszarow wystepowania ognisk zanieczyszczen.

Wody czwartorzedowe sa z reguly mato wydajne i eksploatowane wylacznie przez studnie kopane

Wystepuja one w dolinie Sotokiji i na Ptaskowyzu Tomaszowskim. Zwierciadtlo wody ksztaltuje si¢

na poziomie 1-3 m, rzadziej 6 m i ma charakter swobodny. Zasobno$¢ wod czwartorzedowych jest

niewielka, a zasilanie ich odbywa si¢ przez bezposrednia infiltracje wod opadowych. Ich jakos¢ jest
nieznana (brak analiz).

Na przewazajacej czesci obszaru wody czwartorzedowe pozostaja w kontakcie z wodami kredowymi

(oprocz Kolonii Rogozno).

Lokalnie w rejonie Tomaszéw - Betzec wystepuja wody artezyjskie (samowyptyw).

W 1998 roku Panstwowy Instytut Geologiczny opublikowat Mape Hydrogeologiczng w skali 1:50 000

arkusz Tomaszow Lubelski. Mapa ta stanowi podstawowe zrodto informacji dla takich probleméw

jak: wydajnos¢ studni wierconych, izohipsy gtéwnego poziomu uzytkowego, zasieg leja depresyjnego,
lokalizacja ognisk zanieczyszczenia wod podziemnych Mapa przedstawia réwniez problem jakosci
wod podziemnych gléwnego kredowego poziomu wodonosnego

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski wyr6zniamy cztery kategorie jako$ci wod podziemnych:

1 l-a jako$¢ dobra i trwala, woda nie wymagajaca uzdatniania, dominuje w pétnocnej i zachodniej
czgsci gminy.

2. I-b jako$¢ dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na brak izolacji, woda nie wymagajaca
uzdatniania, wystepuje pomi¢dzy Tomaszowem Lubelskim, L.aszczowka a wsig Przeorsk.

3. Il - jako$¢ srednia, woda wymagajaca uzdatniania, wystepuje pod podinocng czgscig miasta
Tomaszoé6w Lubelski i pod péinocnym odcinkiem doliny Sotokiji.

4. Fe - wody podziemne z nadmierng iloscig zelaza. Lokalizacja tego typu wod wystepuje w
poénocnej czesci gminy - okolice wsi Wieprzow oraz dolinie Soltokiji na potnoc od Tomaszowa
Lubelskiego.

Okreslone tez zostaly stopnie zagrozenia wdd podziemnych - glownego kredowego poziomu
wodonosnego. W czteropunktowej skali zagrozen (bardzo wysoka, wysoka, §rednia i niska) w gminie
dominuje stopien niski. Oznacza to stabg izolacj¢ od powierzchni, ale bez stwierdzonych ognisk
zanieczyszczen. Wyzszy stopien  zagrozenia ($redni) obejmuje srodkowa czgs¢ gminy -
znacznie bardziej zurbanizowang (obszar samego miasta Tomaszéw Lubelski i jego otoczenia, cata
dolina Sotokiji, oraz otoczenie drogi Tomaszoéw Lubelski -Betzec). Wysoki stopien zagrozenia, ze
wzgledu na zupetny brak izolacji utworéw kredowych od powierzchni ziemi stwierdzono w okolicach
wsi Pasieki.

Zrodta

Obszar gminy Tomaszow Lubelski nalezy do zlewni gornej Sotokiji, ktora bierze poczatek ze stawow

potozonych w jej dolinie w okolicach miejscowosci Rogozno, na poéinoc od Tomaszowa. Z materialow

archiwalnych wynika, ze rzeka wyptywata na tgkach w okolicy Rogozna, a jej zrédta byly na

wysoko$ci 285 m n.p.m. Zestawienie zrodet w zlewni Sotokiji przedstawia ponizsza tabela
Zestawienie zZrodet w zlewni Solokiji (pomiary terenowe przeprowadzone w dniach 10-13.07.1994).

Nr [Miejscowos¢ | Q T Minerali [Hw m| Potozenie |[Warstwa| Sposob Uwagi
[I/s] |[C] |-zacja |n.p.m. [ morfologiczne |wodo- | wypltywu
Ima/ll noéna

I Rogozno — 285,0 | Podzboczowe K szczelinow |Zanikto w
0- 1968 r

2 | Rogozno — 282,0 dolinne K szczelinow |Zanikto w
0- 1968 r.

3 | Sabaudia — 280,0 dolinne Q pulsujacy | Zanikto

4 Lipki — 279,0 dolinne K pulsujacy | Zaniklo
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5 | Tomaszow — 269,0 dolinne K szczelinow | Zanikto
Lubelski 0-
6 | Tomaszow — 267,0 | Podzboczowe K szczelinow | Zaniklo w
Lub \Yi 1971 r
7 | Tomaszow — 263,0 dolinne K szczelinow | Zaniklo
Lub. 0-
8 | Kol. Ruda — 270,0 dolinne K Zaniklo
Woloska
9 | Kol. Ruda — 265,0 dolinne K szczelinow | Zanikto
Wotoska 0-
10 Pasieki — 323,0 | Podzboczowe Q Zaniklo w
1971 r
11 Pasieki — 323,0 | Podzboczowe Q Zaniklo w
1971«
12 |Laszczowka | 15,0 | 9,1 | 450,7 |265,0 |Podzboczowe K szczelinow | Odptyw
0- pod-
warstwowy | pietrzony
szczelinow | wodami
_ 0- P
13 | Jeziorna 8,86 |10,0 278,0 | Podzboczowe K Warstwowy O_dplyw
ginie po
kilku
matranh
14 | Sotokije [114,76 9,0 | 390,0 |259,0 |Podzboczowe K szczelinow | Pomnik
0- przyrody

Zrédto: Z. Michalczyk ,, Zrédta Roztocza, Monografia Hydrograficzna" Lublin 1996
Jak wynika z powyzszego istotnym problemem jest zjawisko zanikania zrddet. Obecnie Solokija
wyptywa okoto 3 km ponizej zrodet pierwotnych. Zanikto wiele zrédet zasilajacych Sotokije, co
spowodowalo znaczne obnizenie poziomu rzeki i iloSci prowadzonej wody. Zanikanie zrodet
najbardziej pogladowo mozna obserwowa¢ w Siwej Dolinie, przez ktorag niedawno ptynat potok
optywajacy nastgpnie waly starego miasta. Dzi$ z tego systemu wodnego pozostat basen kapielowy i
réow odwadniajacy w strefie doliny Sotokiji przy ulicy Zygmunta III Wazy. Dawne zrdédliska w Siwej
Dolinie, szczegolnie silnie rozwinigte byly w poblizu obecnej granicy administracyjnej miasta. Sg one
szczegblnie dobrze widoczne na skraju lasu i bezlesnego dna doliny po lewej jej stronie.
Zanikanie powierzchniowego systemu wodnego $ledzi¢ mozna szczegdlnie w rejonie Wsi Jeziernia.
Czynne w Srodkowej  czeSci wsi zrodlo daje poczatek potokowi, ktéry w odlegtosci okoto 1 km
zanika. Jest to rodzaj ponoru przejmujacego caty potok. Woda ta wyptywa najprawdopodobniej w
duzym zrodle Sotokiji uznanym za pomnik przyrody. Podobnie duze zrodto na terenie gminy
wystepuje tylko w Laszczowce, zasilajac znajdujace sie tu stawy. Zrodlo to takze powinno by¢
chronione, chociazby jako pomnik przyrody. Oprdcz wymienionych dotychczas zrodetl czynne sa
jeszcze dwa niewielkie wyptywy w okolicy wsi Przeorsk.
Ochrona zanikajgcych terenow zrdodliskowych jest jednym z waznych postulatdow przestrzennej
ochrony srodowiska.
Na terenie gminy Tomaszow Lubelski znajdujg si¢ roéwniez zréodta dwu innych rzek.
W okolicy miejscowosci Justynowka wystepuje zréodlo rzeki Huczwa. Natomiast w podtnocnej
cze$ci gminy w okolicach Wsi Wieprzow znajduje si¢ Wieprzowe Jezioro dajgce poczatek rzece
Wieprz.
Wody powierzchniowe
Gmina Tomaszow Lubelski lezy w dorzeczu Bugu i Wieprza i nalezy do zlewni tych rzek. W
poéinocnej czesci gminy przebiega dzial wodny Il rzgdu pomiedzy zlewnig Bugu i Wieprza. Dziat
wodny nizszego rzedu przebiegajacy przez potnocno-wschodnig cze$¢ gminy dzieli zlewnig rzeki
Sotokiji 1 zlewni¢ rzeki Huczwy. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy nalezy do zlewni rzeki
Sotokija.

Solokija ptynie w kierunku z podinocnego zachodu na poludniowy wschod. Przeptywa przez
wschodnig czg§¢ miasta Tomaszowa. Jej szeroko$¢ oscyluje w granicach 2-4 m.
w swoim gornym biegu przyjmuje wody z rowow melioracyjnych, od Tomaszowa za$ do Betzca
wody z 10 zrédel, min. w miejscowosciach Ruda Zelazna, Laszczowka. Niektore ze zrodet, jako
pomniki przyrody, objete sg specjalng ochrong.
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Rzeka uchodzi do Bugu na terenie Ukrainy, na jego 644 kilometrze biegu. Do granicy panstwa
Sotokija ma dtugos¢ 37,5 km, a poza granicami znajduje si¢ jeszcze okoto 50 km biegu rzeki. Zlewnia
Sotokiji do granicy Polski zajmuje 341,2 km? Laczna dtugos¢ ciekow statych zlewni wynosi okoto 58
km, co daje gestos¢ sieci rzecznej 0,2 km/km? (Michalczyk 1996).
Dorzecze gornej Sotokiji graniczy od poinocy ze zlewniag Wieprza, od wschodu ze zlewnig Huczwy,
od potudniowego-zachodu natomiast ze zlewnig Tanwi. Obszar zrodliskowy Sotokiji i tereny przylegle
sa wododziatem, ktory odprowadza swoje wody do trzech duzych rzek Polski: Wieprza, Bugu, Sanu.
Do wod powierzchniowych gminy nalezg réwniez stawy hodowlane znajdujace si¢ we wsiach:

- Laszczowka,

- Rogozno,

- Ruda Zelazna.
Zbiorniki te obecnie naleza do osob prywatnych w zwigzku z czym gmina ma znikomy wptyw na ich
zagospodarowanie.

Klimat

Wedhug podziatu Polski na regiony klimatyczne W. Okotowicza obszar gminy Tomaszow Lubelski
polozony jest w obrgbie regionu lubelskiego - wyzynnego, ktory cechuje si¢ przewaga wplywow
kontynentalnych (dtugie pogodne lato i dtuga chtodna zima, krotkie przedwiosnie i przedzimie).
Poszczegolne elementy sktadajace sie na klimat omawianego obszaru sa odzwierciedleniem polozenia
kontynentalnego 1 warunkéw lokalnych, z ktorych najistotniejsze znaczenie maja rozlegle
powierzchnie lesiste.

Charakterystyczne dane meteorologiczne podaje si¢ na podstawie obserwacji prowadzonych w stacji
meteorologicznej w Tomaszowie Lubelskim.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,3°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec +17°C,
najchtodniejszym natomiast styczen -6,2°C. W ciagu roku wystepuje 135 dni z temperaturg
minimalng ponizej zera (z przymrozkiem), 62 dni z temperaturg maksymalna powyzej zera
(zimowych) i 36 dni bardzo mroznych z temperaturg minimalna ponizej -10°C. Najwigcej dni bardzo
mroznych wystepuje zwykle w grudniu, styczniu i lutym. Lato charakteryzuje si¢ duza liczbg dni
stonecznych - okoto 38% w ciggu roku. Amplituda temperatur skrajnych przekracza 60°C .

W ciggu roku notuje si¢ 31 dni upalnych z temperatura powyzej +25°C.

Najwicksze opady wystepuja latem oraz zima, co wskazuje na przewage cech kontynentalnych
klimatu. Srednia roczna suma opadéw wynosi 662 mm z wyrazng przewaga opadow letnich nad
zimowymi. Srednie miesieczne maksimum wystepuje w lipcu - 97 mm, a minimum w styczniu - 31
mm. Dni z opadem powyzej 10 mm jest 15 w ciggu roku, dni z burzg - 20, dni z gradem - 3.

Liczba dni z pokrywa $niezng na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski wynosi 93,9 (najwiecej w
styczniu i lutym). Ostatnie przymrozki wiosenne pojawiajg si¢ okoto 20 maja. Dos¢ wczesnie
pojawiaja si¢ przymrozki jesienne (okolo potowy wrze$nia), co ma ujemny wplyw na uprawy
rolnicze. Okres wegetacyjny ze $rednig temperaturg powyzej 5°C trwa przecietnie 220 dni (od okoto 4
kwietnia do okoto 31 pazdziernika). Zima trwa przeci¢tnic 96 dni (2 grudzien - 8 marzec),
przedwiosnie - 37 dni (8 marzec - 14 kwiecien), wiosna - 59 dni (14 kwiecien - 2 czerwiec), lato - 92
dni (2 czerwiec - 2 wrzesien), jesien - 57 dni (2 wrzesien - 29 pazdziernik), przedzimie - 34 dni (29
pazdziernik - 2 grudzien).

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna na badanym obszarze wynosi 80%.

Przewazaja tu wiatry zachodnie (zachodni, péinocno-zachodni, potudniowo-zachodni) stanowigce
tacznie 45,8% ogodlnej sumy wszystkich kierunkow. Cisze stanowia 18,2%. Srednia roczna predko$é
wiatrow wynosi 3,9 m/s.

Warunki klimatyczne gminy Tomaszéw modyfikowane sg lokalnymi warunkami fizjograficznymi:
rzezba terenu, glebokoscia zwierciadta wody gruntowej, obecno$cig wod powierzchniowych, szatg
ros§linng, rodzajem podloza oraz zagospodarowaniem terenu. Swoboda przemieszczania si¢ mas
powietrza w dolnych warstwach jest znacznie ograniczona przez duze deniwelacje (od 40 do 120 m).
Powoduje to powstanie swoistego mikroklimatu.

Klimat gminy Tomaszow Lubelski przejawia wyrazne cechy klimatu kontynentalnego.

Przewazajaca powierzchni¢ w gminie zajmujg obszary o dobrych warunkach klimatycznych. Sg to
obszary wyniesione, dostatecznie przewietrzane, o glebokim poziomie wdd gruntowych i dobrych
warunkach ustonecznienia. Posiadajg one korzystne warunki dla upraw rolniczych, sadowniczych i
warzywniczych. Lokalizacja zabudowy na tych terenach nie budzi zastrzezen. Najbardziej korzystne
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warunki klimatyczne posiadaja stoki o ekspozycji poludniowej i zachodniej. Niekorzystne warunki
klimatyczne wystepuja w dolinach rzecznych oraz zaglebieniach terenu. Sg to obszary podmokle -
Taki 1 pastwiska z plytkim poziomem wody gruntowej. Cze$ciej pojawiajg si¢ tutaj przymrozki i mgty,
jest wieksza wilgotno$¢ powietrza, czeSciej wystepuja inwersje termiczne spowodowane
grawitacyjnym sptywem chtodnego powietrza ze zboczy w kierunku dolin. Wystepuja tez gorsze
warunki przewietrzania i rozpraszania zanieczyszczen pytlowych i chemicznych. Tereny te nie nadajg
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa. Ze wzgledu na niekorzystne warunki rozpraszania zanieczyszczen
nie nalezy tu réwniez lokalizowac obiektow emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery. Obszary te
powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako taki i pastwiska.

Specyficznymi warunkami klimatycznymi charakteryzuja sie obszary lesne. Ponadto oddziatuja one
na tereny bezposrednio do nich przylegte. Modyfikuja one warunki solarne (ostabienie nate¢zenia
promieniowania stonecznego, zacienienie), warunki termiczne (tagodzenie dobowych ekstremow
temperatury), warunki wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci wzglednej powietrza), warunkow
wietrznych (ostabienie predko$ci wiatru, wysoka zaciszno$¢).

Na obszarze XV zmiany studium sgsiedztwo rzeki Sotokiji wywiera duzy wplyw na klimat lokalny,
powodujac wickszg wilgotno$¢ powietrza oraz ryzyko tworzenia zastoisk.

Szata ro$linna i fauna
Szata ro$linna obszaru XV zmiany studium jest dos¢ typowa i mato zroznicowana. Nie wystepuja
tu szczegodlnie cenne siedliska czy stanowiska roslin chronionych.
W obszarze opracowania pod wzgledem charakterystyki szaty roslinnej mozna wyrdznic trzy strefy:
— strefe zabudowang, z towarzyszaca zielenig urzadzona, gtownie w formie strzyzonych
trawnikow z niewielkim udziatem drzew i krzewow ozdobnych oraz rabat kwiatowych;
warto$¢ przyrodnicza oceniana jest jako niska;

— strefe uzytkowang rolniczo, na ktorg sktadajg sie fragmenty po6l ornych z okresowa pokrywa
roslinng oraz niewielkie potacie zalesien; warto$¢ przyrodnicza oceniana jest jako niska;

— zarastajgce szuwarem zbiorniki wodne i ro$linno$¢ nadwodna towarzyszaca stawom 1
podmoklym obnizeniom terenu z pojedynczymi kepami zadrzewien wierzbowych; warto$é
przyrodnicza oceniana jest jako umiarkowana.

Fauna obszaru XV zmiany studium zwigzana jest z ww. wymienionymi siedliskami, przy czym za
najcenniejsze uznaje si¢ otoczenie zbiornikow wodnych.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna

Przez potencjalng roslinno$¢ naturalng rozumiemy uktad przyrodniczy, ktéry na danym terenie
mogtby powstaé po ustapieniu dziatalnosci cztowieka (przy zatozeniu, Ze biocenozy rzeczywiste maja
charakter trwaty i nie zmieniajg si¢ warunki siedliskowe). Badania nad potencjalng roslinnoscia
przeprowadza si¢ gldwnie w celu wzbogacenia wiedzy o szacie roslinnej jakiego$ regionu lub kraju.
Pozwalaja one rowniez na jednolite traktowanie terendw zaréwno o roslinnosci naturalnej lub
nieznacznie tylko skazonej przez dziatalno$¢ cztowieka, jak 1 tereny zajgte przez roslinnos¢
antropogeniczng lub chwilowo pozbawione roslinnosci.

Badania potencjalnej roslinno$ci naturalnej majg znaczenie praktyczne, w przyrodniczej regionalizacji
kraju dla potrzeb planowania przestrzennego, w gospodarce lesnej i tgkowej, ochronie przyrody,
planowaniu regiondéw turystycznych a takze rekultywacji terendw zdegradowanych czy nieuzytkow.
Gmina Tomaszoéw Lubelski, lezy w potudniowo-wschodniej Polsce, a pod wzgledem geobotanicznym
- w dziale Battyckim, poddziale Wyzyn Srodkowych na terenie dwoch krain: Wyzyny Lubelskiej i
Roztocza. Ma ona charakter wyzynny, $rednia wysoko$¢ siega 250 m n.p.m., najwyzsze wzniesienia
to: Biata Gora 349,2 m, Moraszkowa Gora 349,8 m, Wapielnica 385 m.

Obszar gminy pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym jest zjawiskiem wyjatkowym. Cechujg
go istotne roznice wysokosci wzglednych, a ponadto przechodzi tedy wyrazna krawedz
geobotanicznego dziatu lesno-stepowego.

Przez gming¢ przeptywaja oraz maja tu swoje zrddliska 3 rzeki: Sotokija, ptynaca przez znaczng czgs¢
gminy z poélnocnego zachodu na potudniowy wschod, Huczwa majaca zrodliska we wsi Justynowka
ptynie z zachodu na wschod a takze tereny zrodliskowe Wieprza.

Pod wzgledem uzytkowym gmina Tomaszéw Lubelski ma przede wszystkim charakter rolniczy, tylko
8% stanowig lasy, w tym mozna wyr6zni¢ jedynie dwa wicksze kompleksy przy zachodniej granicy
gminy oraz lasy wokot Siwej Doliny, pozostate to mate i bardzo male obszary lesne. Na uwage
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zashuguje jednak olbrzymia roznorodno$¢ zbiorowisk lesnych, mozna je bowiem zaszeregowaé az do

9 typoéw krajobrazowych: olsy, tegi, grady (niski, wysoki, typowy), dabrowa §wietlista, dgbrowa typu

podolskiego, buczyna, bory $§wieze, bory mieszane, bory jodlowe.

Panujacym typem roslinno$ci naturalnej sa bory swieze.

Przeglad wyrdznionych jednostek roslinnosci na terenie gminy Tomaszow Lubelski:

Olsy (Ribo nigri-Alnetum)
Wystepowanie: bardzo rzadko, na matych powierzchniach w poblizu Zrodlisk rzeki Wieprz i
w kilku miejscach przy rzece Sotokija.
Gloéwne zbiorowiska zastepcze: tozowiska (Salicetum pentandro-cinereae), szuwary patkowe
(Scirpo-Phragmitetum  typhetosum latifoliae), szuwary turzycowe ze zwigzku
Magnocaricion, gtownie Caricetum gracilis, Caricetum elatae i Caricetum paniculatae.
Krajobraz i siedlisko: otwarte stawy, niecki terenowe w dolinach, starorzecza, mokre gleby
niskotorfowe z bagiennym typem stosunkow wodnych.
Uzytkowanie ziemi: liSciaste wilgotne lasy olszowe, niskowydajne kwasne taki.
Gatunki charakterystyczne i wyrdzniajace: olsza czarna (Alnus glutinosa), jesion
wyniosty (Fraxinus exelsior), brzoza omszona (Betula pubescens), brzoza brodawkowata
(Betula verrucosa), czeremcha zwyczajna (Prunus padus), kruszyna pospolita (Frangula
alnus), trzmielina pospolita (Evonymus europaea), kalina koralowa (Viburnum opulus),
porzeczka czarna (Ribes nigrum), wierzby (Salix sp.), psianka stodkogérz (Solanum
dulcamara), karbieniec pospolity (Lycopus europeum), czermien btotna (Calla palustris),
kosaciec z6tty (lris pseudoacorus).

Legi {Alno-Padion gtéwnie Circaeo-Alnetum)
Wystepowanie: pospolicie w dolinach rzek: Sotokija, Huczwa i w waskim pasie najblizszym
ich koryta.
Gléwne zbiorowiska zastgpcze: ziotorosla i wilgotne tgki ze zwigzkéw Filipendulo-Petasition
{Filipendulo-Gerametum, Aegopodio-Petasitetum) i Calthion (Scirpetum silvatici, Cirsietum
fluviatilis, wilgotne zbiorowiska takowo-pastwiskowe (Junco-Cynosueretum).
Krajobraz i siedlisko: w dolinach z ruchoma, podsickowa woda, z glejowym typem
stosunkow glebowych, w dolinach rzek w obrebie tarasu zalewowego.
Uzytkowanie ziemi: liSciaste wilgotne lasy olszowe, czesto wypasane, taki dwukosne lub
uzytki takowo-pastwiskowe.
Gatunki charakterystyczne i wyrdzniajace: topole (Populus sp.), wierzby (Salix sp.), wiaz
(Ulmus laevis), czeremcha zwyczajna (Prurms padus), turzyce (Carex sp.), wiechlina btotna
(Poa trivialis), bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata), przytulia btotna (Galium
palustre), skrzyp bagienny (Equisetum limnosum), knie¢ blotna (Caltha palustre), jaskier
roztogowy (Ranunculus repens), tojes¢ rozestana (Lysimachia nummularia), chmiel
zwyczajny (Humulus lupulus), ostrozen warzywny (Cirsium oleraceum), porzeczka alpejska
(Ribes alpinum).

Grad niski (np. Querco-Carpinetum corydaletosuum i Q-C. stachyetosum)
Wystepowanie: w pewnej odleglosci od zrodlisk 1 wod ptynacych rzek Sotokija, Huczwa i ich
doptywow, na malych powierzchniach koto wsi. Klekacz, Przeorsk, Rogozno, Laszczowka,
Kol. Parama
Glowne zbiorowiska zastgpcze: wilgotniejsze postacie Lolio-Cynosuretum i Arrhenatheretum
medioeuropaeum.
Krajobraz i siedlisko: wyzsze terasy rzek i strumieni, podnéza stokoOw na czarnych ziemiach
glebach brunatnych oglejonych, zaliczamy tu takze mtode postacie lasow lego- i olso-
pochodne, powstale na skutek wtornego obnizenia poziomu wod gruntowych Iub
odwodnienia niecek terenowych
Uzytkowanie ziemi: las wilgotny, tgki dwukosne i pastwiska, pola orne.
Gatunki charakterystyczne i wyrdzniajace, lipa drobnolistna (Tilia cordata), dab szyputkowy
(Quercus robur), grab zwyczajny (Carpinus betulus), kokorycze (Corydalis sp.), czysciec
lesny (Stachys silvatica), szczyr trwaty (Mercurialis perennis), czosnek niedzwiedzi (Alium
ursinum)
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Grady typowe {Tilio-Carpinetum)
Wystepowanie: male powierzchnie, rozproszone na poétnocy-wschod od miasta Tomaszow
Lubelski.
Gltéwne  zbiorowiska  zastepcze:  zbiorowiska  pastwiskowe  Lolio-Cynosuretum
piantaginetosum, tgka - Arrhenatheretum medioeuropaeum, synantropijne zbiorowiska
segetalne, na miedzach - Tanaceto-Artemisietum, czyznie - przy drogach i na krawedziach
dolin synantropijne zbiorowiska ruderalne.
Krajobraz i siedlisko: na najzyzniejszych glebach, stoki i wierzchowiny wzniesien pokryte
glinami zwatowymi lub piaskami na glinach.
Uzytkowanie ziemi: zyzne taki dwukos$ne i pastwiska, grunty orne z uprawami zb6z, rzepaku,
burakéw cukrowych, ziemniakéw i innych ro$lin przemystowych, prawie wszystkie osiedla, w
gospodarce lesnej- las Swiezy mieszany.
Gatunki charakterystyczne 1 wyrozniajace, grab zwyczajny (Carpinus betulus), deby
(Quercus sp.), klon zwyczajny (Acer pseudoplatanus), lipa drobnolistna (Tilia cordata),grusza
pospolita (Pirus communis), jabtonie (Malus sp), czeresnia ptasia (Prunus avium), kokorycze
(Corydalis sp.), trzmieliny (Evonymus sp.), wawrzynek wilcze tyko (Daphne mezereum),
czysciec lesny (Stachys silvatica), turzyca orzgsiona (Carex pilosa), gwiazdnica
wielokwiatowa (Stellaria holostea), marzanka wonna (Asperula odorata).

Grad wysoki (Querco-Carpinetum)
Wystepowanie: w kilku miejscach na matych powierzchniach, powyzej wsi Przecinka na
granicy gminy, w Koi. Ruda Wotoska, malty kompleks w poblizu wsi Podbelzec.
Gloéwne zbiorowiska zastepcze: j.w., ale zwykle postacie ubozsze w gatunki.
Krajobraz i siedlisko: gleby
Uzytkowanie ziemi: pola orne z uprawami zb6z i kartofli, w gospodarce lesnej las mieszany.
Gatunki charakterystyczne: brzoza brodawkowata (Betula verrucosa), lipa drobnolistna (Tilia
cordata), dab szyputkowy (Quercus rubrum), grab zwyczajny (Carpirnus betulus), domieszka
sosny zwyczajnej (Pinus silvestris), jarzab pospolity (Sorbus aucuparia), trzcinnik le$ny
(Calamagrostis arundinacae), groszek wiosenny (Lathyrus vernus),

Buczyna (Fagion)
Wystepowanie: Stary Las przy wschodniej granicy gminy przy wsi Chorgzanka.
Glowne zbiorowiska zastepcze: pastwiska opanowane przez tubin trwaly (Lupinus
polyphyllus), tereny orne pszenno-buraczane.
Krajobraz i siedlisko: na stokach wzniesien, gleby brunatne i r¢dziny na wapieniu.
Uzytkowanie ziemi siedliskowy las li§ciasty, na terenach odlesionych pastwiska i pola orne.
Gatunki charakterystyczne i wyrdzniajace, buk zwyczajny (Fagus silvatica), jawor (Acer
pseudoplatanus), swierk pospolity (Picea abies), brzoza brodawkowana (Betula verrucosa),
grab zwyczajny (Carpirnus betulus), zywiec cebulkowy (Dentaria bulbifera), zywiec
gruczotkowaty (Dentaria glandulosa), zywokost sercowaty (Symphytum cordatum),
marzanka wonna (Asperula odorata), konwalijka dwulistna (Majanthemum bifolium),
przetacznik ozankowy (Veronika chamaedrys), szczawik zajeczy (Oxalis stricta).

Dabrowa $wietlista (Potentillo albae-Quercetum)
Wystepowanie: jedynie w Dabrowie Tomaszowskiej, na granicy gminy.
Krajobraz i siedlisko: zyzne gleby
Uzytkowanie ziemi: uprawy rolne i ogrodnicze, plantacje chmielu, osiedla.
Gatunki charakterystyczne i wyrozniajace: dab bezszyputkowy (Quercus sessilis), dab
szyputkowy (Quercus robur), brzoza brodawkowata (Betula verrucosa), szaktak kruszyna
(Frangula alnus), derenie (Cornus sp.), gtogi (Crateagus sp.), tarnina (Prunus spinosa), roze
(Rosa sp.), dzwonki (Campanulla sp.), groszki (Lethyrus sp.), pierwiosnki (Primula sp.),
pieciornik biaty (Potentilla albae).

Dabrowa typu podolskiego
Wystepowanie: las migdzy Uroczyskiem Lan a Lysa Gora, las koto Przeorska i na czeéci Gory
Borowej.
Gloéwne zbiorowiska zastepcze: zespot Leonuro arteci-tomentosi
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Krajobraz i siedlisko: zyzne gleby na wierzchowinach w miejscach odstoni¢tych opoka
wychodzi na powierzchnig.

Uzytkowanie ziemi: wielogatunkowy las lisciasty, grunty ome z uprawami zb6z, burakow
cukrowych, ziemniakoéw

Gatunki charakterystyczne i wyrdzniajace: dab szyputkowy (Quercus robur), bezszyputkowy
(Q. sessilis), klon pospolity (Acer platanoides), lipa drobnolistna (Tilia cordata), deren biaty
(Cornus albus), czeresnia ptasie (Prunus avium), jawor (Acer pseudoplatanus), grusza polna
(Pirus communis), gtogi (Crateagus sp.), kalina koralowa (Viburnum opulus), réze (Rosa sp.),
bez zielny (Sambucus ebulus), jezyny (Rubus caesius), lebiodka pospolita (Origanum
vulgare), zepik (Agrimonia eupatoria), szatwia okragtolistna (Salvia pratensis), mikotajek
plaskolistny (Eringium planum), dzwonki (Campanulla sp.), stoktosa bezostna (Bromus
inermis),

Bor swiezy {Peucedano pinetum i cze$ciowo Leucobro-Pinetum)
Wystepowanie: najczgsciej wystepujace naturalne zbiorowiska lesne, duzy kompleks lesny
przy zachodniej granicy gminy, czgs¢ Lasu Glinianki, Las Dabrowa, cze$¢ Lasu Krynica, Las
Zydowski, las przy trasie Tomaszéw Lub. - Betzec, las Lisie Gorki.
Glowne zbiorowiska zastepcze: uprawy sosny, zbiorowiska synantropijne.
Krajobraz i siedlisko: na glebach bielicowych wytworzonych z piaskéw luznych, niekiedy
piaskow gliniastych, na rzecznych tarasach akumulacyjnych, powszechny na calym nizu
polskim.
Uzytkowanie ziemi: bor §wiezy, rzadziej bor wilgotny, niskowydajne uprawy zboéz, kartofli,
uprawy tubinu z6ltego, tereny budowlane
Gatunki charakterystyczne i wyrozniajgce: sosna zwyczajna (Pinus silvestris), brzoza
brodawkowata (Betula verrucosa), jarzab pospolity (Sorbus aucuparia), dab szyputkowy
(Quercus robur), buk zwyczajny (Fagus silvatica), swierk pospolity (Picea excela), jatowiec
pospolity (Juniperus communis), boréwka czernica (Vaccinium myrtillus), smiatek pogiety
(Deschampisia flexuosa), trzcinnik lesny (Calamagrostis arundinacea), wrzos pospolity
(Calluna vulgaris), widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum), kosmatka owtosiona (Luzula
pilosa), modrzaczek (Leucobrium glaucum).

Bor mieszany (Pino-Quercetum)
Wystepowanie: Las w poblizu wsi Zamiany, Las Krynica dochodzacy do granic miasta po
stronie potudniowo-zachodniej, Las Katy przy potudniowej granicy gminy.
Gloéwne zbiorowiska zastgpcze: ubogie postacie upraw rolniczych i odpowiadajace im
zbiorowiska synantropijne - Consolido-Brometum i Spergulo-Echinochloetum.
Krajobraz i siedlisko: tereny ptaskie, bielice lesne z glgbszym poziomem wod gruntowych.
Uzytkowanie ziemi: bor mieszany $wiezy, pola orne z uprawami zyta i ziemniakow,
kukurydzy, tytoniu
Gatunki charakterystyczne i wyrozniajace, sosna zwyczajna (Pinus silvestris), dab
szyputkowy (Quercus robur), dab bezszyputkowy (Quercus sessilis), $wierk pospolity (Picea
excelsa), buk zwyczajny {Fagus silvatica), jodta pospolita (Abies alba), grab zwyczajny
(Carpinus betulus), leszczyna pospolita (Corylus avellana), trzmielina pospolita (Evonymus
europeae), kalina koralowa (Viburnum opulus), szaktak kruszyna (Ramnus frangula),
jatowiec pospolity {Juniperus communis), orlica pospolita (Pteridium aquilinum), konwalia
dwulistna {Majanthemum bifolium), tomka wonna (Anihoxantum odoratum).

Murawy kserotermiczne-step
Wystepowanie: jedno stanowisko na Biatej Gorze.
Gloéwne zbiorowiska zastepcze: ekstensywne, ubogie pastwisko.
Krajobraz i siedlisko: teren otwarty na zboczu, rumosz skalny z opoka.
Uzytkowanie ziemi: rezerwat.
Gatunki charakterystyczne: tarnina (Prunus spinosa), roze (Rosa sp.), gtogi (Crateagus sp.),
deren biaty (Cornus albus), turzyca niska (Carex humilis), mitek wiosenny (Adonis vernalis),
zawilec wielkokwiatowy (Anemone silvestris), len ztocisty (Linum flavum), marcinek (Aster
ameltus), szalwia tagkowa (Salvia pratensis), szatwia okragta (Salvia verticillata).
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Podsumowanie:

Analiza florystyczno-ekologiczna szaty roslinnej gminy Tomaszow Lubelski pod katem potencjalne;
roslinno$ci naturalnej wykazata, ze w wyniku sukcesji naturalnej na terenie gminy ma szans¢ zaistnie¢
9 typow krajobrazowo-przyrodniczych.

Badania wykazaty duza zalezno$¢ miedzy wystgpowaniem poszczegoélnych jednostek potencjalnej
ro$linno$ci, a warunkami siedliskowymi. Do czynnikow decydujacych o wyodrebnieniu jednostek
potencjalnej ros§linno$ci mozemy zaliczy¢: uksztaltowanie terenu, stosunki glebowe i wodne W
porownaniu z powierzchnig zajmowang przez aktualne fitocenozy, arealy zajmowane przez jednostki
potencjalnej roslinno$ci réznig si¢ znacznie zwickszeniem powierzchni dotyczacych szczegdlnie
gradu typowego i wysokiego, boru mieszanego. Zgodnie z linig podzialu geobotanicznego teren
gminy dzieli si¢ generalne na 2 czgsci: péinocno - wschodnig z przewaga zbiorowisk laséw lisciastych
w tym z oryginalnymi dabrowami: §wietlista i typu podolskiego oraz czgs¢ potudniowo-zachodnig z
przewaga boréw w tym jodlowym, wzdluz tej linii podzialu ptynie rzeka Sotokija wraz z
towarzyszacym jej pasmem tegow i fragmentami olsow.

Szczegblng uwage nalezy zwr6ci¢ na obszary cenne przyrodniczo np. bogata dabrowe typu
podolskiego, starodrzew jodtowy ale takze na stare drzewa, aleje, ktore warto chroni¢ jako pomniki
przyrody oraz zrodliska 3 rzek.

Podsumowujgc teren gminy jest urozmaicony pod wzgledem krajobrazowym i kulturowym,
wyrdzniaja go rowniez bogactwo roslin chronionych i starych drzew wartych ochrony pomnikowe;.

V.2. Uwarunkowania w zakresie obszaréw i obiektéw chronionych

Na obszarze bytego wojewddztwa zamojskiego utworzony zostal rozbudowany Wielkoprzestrzenny
System. Obszaréw Chronionych. Tworzg go: park narodowy, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, a takze migdzynarodowa i krajowa sie¢ ekologiczna ECONET. Przestrzenny
system ochrony przyrody jest ciagle rozbudowywany.

Na terenie gminy Tomaszow Lub. obszarami zaliczanymi do obszaréw Natura 2000, sa:

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Roztocze” - kod obszaru PLB060012,
powierzchnia : 103503.3 ha (na obszarze gminy Tomaszéw Lub. obejmuje jej centralng
i zachodnig cze$¢). Obszar wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5
wrzesnia 2007r zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakbw NATURA 2000. Obszar ostoi obejmuje pas wzniesien ciggngcych sie z
pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd. Cze$¢ obszaru to fragment dtugiego watu
Roztocza, tgczagcego Wyzyne Lubelskg z Wyzyng Podolskg (powierzchnia terenu na
wysokosci 100-150m, z kulminacjami Wapielni i Wielkiego Dziatu - do 400m n.p.m..
Pdoinocna czes¢ znajduje sie w obnizeniu (Padét Zamojski). Najwieksza rzeka to Wieprz,
doptyw Wisty. Ostoja jest wazna z botanicznego punktu widzenia - przebiega tu
wschodnia granica zasiegu buka, jodty, modrzewia i Swierka, a takze granica lasow
mieszanych i roslinnosci lesno-stepowej Europy Wschodniej i dgbrow Swietlistych
Zachodniej Europy. Lasy pokrywajg 60% obszaru ostoi, tworzgc mozaike z terenami
rolnymi (taki i pastwiska 4%, inne tereny rolne 32%) i terenami zabudowanymi. Wieksza
czes¢ laséw ma charakter zblizony do naturalnego. Dominujg bory sosnowe, duzy udziat
majg tez mieszane bory jodtowe i buczyna karpacka. Wystepujg liczne stawy rybne, te z
nich ktére nie sg zagospodarowane utworzyty zabagnienia i liczne oczka wodne.

— Na obszarze wystepuje co najmniej 40 gatunkow ptakow z czego 7 byto kluczowych dla
wyznaczenia ostoi ptasiej: trzmielojad, orlik krzykliwy, puszczyk uralski, dziecioty:
Zielonoszyi, biatoszyi i biatogrzbiety, muchotéwka biatoszyja.

— Warte wymienienia sg rowniez bak, baczek, rybitwy i Smieszka odbywajgce tu legi oraz
krzyzowke (ostoja jest dla niej miejscem odpoczynku i zerowania w okresie migracji).
Gtéwnymi zagrozeniami sg: rolnictwo (wypalanie roslinnosci, koszenie tgk i inne zabiegi
niedostosowane terminowo do biologii ptakéw, melioracje), rybactwo i rybotéwstwo,
gospodarka lesna (zalesianie siedlisk nielesnych, wycinanie starych drzew, w tym
dziuplastych, usuwanie martwego drewna, zreby zupetne), penetracja siedlisk przez
ludzi i zwierzeta domowe, turystyka (ptoszenie i zabijanie zwierzat, niszczenie gniazd,
rozbudowa infrastruktury turystycznej), fowiectwo.
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Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Sotokiji” - kod obszaru PLB060021,
powierzchnia : 13 667,8ha (na obszarze gminy Tomaszow Lub. obejmuje jej centralng
i potudniowo - wschodnig czes¢ o pow. 2 258,0ha). Obszar wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000/ Dz.U. z
2007 r. nr 179 poz.1275/. Jest to rozlegly obszar w granicach dwoch mezoregiondw:
Roztocza Srodkowego i Réwniny Betskiej, Obejmuje doline rzeki Sotokiji od Tomaszowa
Lubelskiego do granicy z Ukraing. Sofokiji ptynie naturalnym korytem, zachowato sie
szereg meandrow i starorzeczy. W odcinku przygranicznym jej doline wypetniaja
rozlegte, nieuzytkowane taki i ugory. Lasy zajmuja ponad 'a powierzchni ostoi i
wystepujg w mozaikowatym uktadzie z gruntami rolnymi, gtdéwnie z prawej strony
dorzecza i pozostajg w ftgcznosci ekologicznej z lasami Roztocza. Przewazaja
drzewostany sosnowe z domieszkg gatunkow lisciastych ( gtéwnie debu i olchy) Wzdtuz
koryta rzeki zachowaly sie dosy¢ duze ptaty olséw oraz podmokitych boréw sosnowych.
Ostoja obejmuje réwniez 5 kompleksoéw stawow rybnych oraz kilka matych, srédlesnych
stawow. Wystepuje tu co najmniej 19 ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (
79/409/EWG). Do gatunkoéw priorytetowych naleza: bgk, bgczek,, bocian czarny, bocian
biaty, trzmielojad, bielik, gadozer, bfotniak stawowy, btotniak tgkowy, orlik krzykliwy,
derkacz, siewka ziota, rybitwa rzeczna, rybitwa czarna, zimorodek,, dzieciot czarny,
dzieciot biatogrzbiety, ortolan, dzieciot biatoszyi. Obowigzuje ochrona populacji dziko
wystepujgcych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Zgodnie z
art. 33. 1. ustawy o ochronie przyrody zabrania sie w w/w obszarze podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszyé
stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Przez gatunek o znaczeniu
priorytetowym - gatunek zagrozony, w odniesieniu do ktérego Wspodlnota ponosi
szczegblng odpowiedzialnos¢ z powodu wielkosci jego naturalnego zasiegu
mieszczgcego sie na terytorium panstw czionkowskich Unii Europejskiej. Przez
integralnos¢ obszaru Natura 2000 rozumie sie- spdjnos¢ czynnikow strukturalnych i
funkcjonalnych warunkujgcych zréwnowazone trwanie populacji gatunkoéw i siedlisk
przyrodniczych, dla ochrony ktérych zaprojektowano lub wyznaczono obszar Natura
2000.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zarosle” - kod obszaru PLB060021,
powierzchnia : 2 258,0ha obszar obejmuje kompleksy leSne pomiedzy m. Rogézno a
m. Uléw po obu stronach drogi woj. Nr 853). Obszar zatwierdzony Decyzjg Komisji
Europejskiej z dnia 13.11.2007r. Obejmuje cenne przyrodniczo ptaty naturalnych laséw
bukowo-jodtowych, reprezentujgcych zespoty zyznej buczyny karpackiej , wyzynnego
boru mieszanego oraz fragmentow subkontynentalnego gradu lipowo-grabowego
(siedliska z zat. | Dyrektywy Siedliskowej). Zgodnie z art. 33. 1. ustawy o ochronie
przyrody zabrania sie w w/w obszarze podejmowania dziatahh mogacych, osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami.
Proponowany obszar siedliskowy ,Borowa Géra” — kod obszaru PLHO060070,
powierzchnia : 27,9 ha. Obszar zgtoszony 30.10.2009r. przez Ministra Srodowiska do
Komisji Europejskiej. Jest to kompleks lasu grgdowego z przylegajgcymi fragmentami
muraw kserotermicznych . Wystepujg tu siedliska : 5130 — zarosla jatowca pospolitego na
wrzosowiskach lub murawach nawapiennych (1%), 6210- murawy kserotermiczne
(Festuco-Brometea) —priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykéw
(12%) oraz 9170- grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny ( Galio Carpinetum | Tilio
Carpinetum ) 86%).. Z roslin stwierdzono tu wystepowanie: zawilca wielkokwiatowego
(.200) , astra gawedka(>50), butawnika wielkokwiatowy (>50), miodownik
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melisowaty(>50), smardz jadalny (>20),, szafirek miekkolistny (>200),gnieznik lesny (>50),
storczyk kukawka (>5), storczyk purpurowy (>20), zaraza czerwonawa(>100), podkolan
zielonawy (>50). Zgodnie z art. 33. 1. ustawy o ochronie przyrody zabrania sie¢ w w/w
obszarze podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w
tym w szczegolnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszyc
integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Rezerwat przyrody geologiczny ,Piekietko” utworzony zarzgdzeniem nr129 Ministra
Les$nictwa i Przemystu drzewnego z dnia 18 lipca 1962 r. ( M.P. z 1962r Nr 60 p0z.282) o
pow. 1,24ha obejmuje skupisko gtazéw narzutowych ( prawdopodobnie prastowianskie
miejsce kultu , obecnie porosniete kilkudziesiecioletnim drzewostanem sosnowym. Na
terenie rezerwatu zabrania sie :

- niszczenia gleby, pozyskiwania kamienia i innych kopalin,

- Zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,

- umieszczania tablic, napiséw i innych znakdéw , z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych z
ochrong terenu,

- wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzgdzen komunikacyjnych i innych
urzgdzen technicznych.

Rezerwat przyrody lesny ,Zarosle” ustanowiony rozporzgdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska , Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 21 grudnia 1998 roku ( Dz.U. nr 161
poz. 1103) obejmuje obszar lasu o pow.64,02 ha . jest to fragment laséw jodtowo-bukowych
z gatunkami roslin rzadkich i chronionych. Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin , z wyjgtkiem przypadkéw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego , ujetych w planie ochrony,

- zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegolnosci owocdw, nasion i grzybow, z
wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor i
legowisk zwierzecych , gniazd ptasich i wybierania jaj,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci , innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

- wydobywania skat i mineratow,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- zaklécania ciszy,

- palenia ognisk,

- zmiany stosunkoéw wodnych,

- umieszczania tablic reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong , z
wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakdéw zwigzanych z ochrong porzgdku i
bezpieczenstwa,

- wstepu na teren rezerwatu , poza miejscami wyznaczonymi przez wojewode , z
wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

- ruchu pojazdow , z wyjatkiem pojazddéw stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.
Krasnobrodzki Park Krajobrazowego - rozporzgdzenie Nr 10 Wojewody Lubelskiego z dnia
14 kwietnia 2005 r. w sprawie (Lubel.05.83.1685) obejmuje obszar o powierzchni 9.390 ha i
potozony jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie zamojskim na terenie gmin: Adamoéw,
Krasnobrod w powiecie bitgorajskim na terenie gminy Jozeféow oraz w powiecie
tomaszowskim na terenie gmin: Susiec, Tomaszéw Lubelski. Szczegdlnym celem ochrony
Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych,
historycznych i turystycznych $rodowiska. Otulina Parku, o powierzchni 30.794 ha,
potozona jest w wojewodztwie lubelskim w powiecie zamojskim na terenie gmin: Adamédw,
Krasnobrod w powiecie bitgorajskim na terenie gminy Jézeféow oraz w powiecie
tomaszowskim na terenie gmin: Susiec, Krynice, Tarnawatka, Tomaszoéw Lubelski. W arku
zakazuje sie:
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- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627, z pdzn. zm.),

- umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzagt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i
towieckiej,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych,

- pozyskiwania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowag, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzgdzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno — btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,

- utrzymywania otwartych rowdéw sciekowych i zbiornikéw sciekowych,

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

- uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Uzytek ekologiczny ,Biata Géra” obejmujgcy stanowisko roslinnosci kserotermicznej o pow.
33,72ha na gruntach wsi Majdan Gérny ( dz. 1, 2/2 ,2/2, 3, 4, 5, 6/3, 224, 225/1, 225/2, 226,
227, 228/1, 239, 240/2, 241/1, 241/2, 242, 243, 244, 245, 246, 247/2, 248/2, 249, 250, 276/2,
27712, 278/3, 279, 280, 281, 282, 283, 284/1, 285, 286, 287, 288, 289, 290) (rozporzadzenie
nr 168 Wojewody Lubelskiego z dnia 24 lipca 2002r. (Dz.Urz. Woj.Lub. z 2002r. Nr 80
poz.1725.) Potozony jest w obrebie Grzedy Sokolskiej na potudniowo-zachodnim i
zachodnim stokuBiatej gory. Wystepuje tu 119 gatunkow roslin, w tym 11 gatunkow roslin
chronionych (kopytnik pospolity, zawilec wielkokwiatowy, wisnia kartowata, zimowi jesienny,
konwalia majowa, storczyk plamisty, kruszczyk pospolity) oraz wiele rodlin zaliczanych do
rzadkich w naszym kraju. Najwiekszg osobliwoscig jest starzec ciernisty znany w Polsce z
okolic Jaworzna Stan liczebny populacji ocenia sie na kilkanascie tysiecy osobnikéw w
roznych fazach rozwojowych. Na obszarze uzytku obowigzujg zakazy:

- iszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania , zakopywania i wylewania odpaddw oraz innych nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokaét niego,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych , jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,

- wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

- lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- budowy budynkow, budowli , obiektow matej architektury mogacych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony bgdz spowodowaé degradacje krajobrazu.
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Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski wystepujg nastepujgce pomniki przyrody podlegajgce
ochronie prawnej:

Rodzaj| Opis pomnika Lokalizacja Wiasciciel Podstawa prawna

pomni Miejscowos¢ | Blizsze ochrony

ka* okreslenie

pofoeenia
2 korkowce . . . Orzeczenie Nr

GD amurskie Rogozno park podworski| Rejonowa 72/19

(Phelodendron Spotdzielnia WRN w Lublinie z
. dnia | wrzesnia

amurense) o Ogrodniczo- 1956r

obwodzie 142 cm i \I,Dvszczelarska (Dz.Urz. WRN w

140 cm oraz Tomaszowie | Lublinie Nr 10 poz.

wysokosci 12 m Lubelskim 42)

GD 3 lipy drobnolistne | Lipka obok kapliczki | Krzysztof Orzeczenie nr |
(Tilia cordata) o przy drodze do| Szpargata Wojewody
obwodzie 320, 370 . : Zamojskiego z dnia
i Majdanu zam. Lipka 5
500 cm oraz Gornego grudnia 1988r.
wysokosci 25m (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa
Zamojskiego z
1988r.

Nr 16 poz. 152)

PD Lipa drobnolistna l(\g/lgjrcrisn Dziatka Marian Skiba | Orzeczenie nr |
(Tilia cordata) o siedliskowa zam. Majdan | Wojewody
obwodzie 385 cm i Gorny gamolsklego Z dnia
wysokosci 25m grudnia 1988r.

(Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Zamojskiego z
1988r
Nr 16 poz. 152)

. : Majdan . , .

GD 5 lip drobnolistnych Goérny obok kaplicy Parafia Orzeczenie nr |
(Tilia cordata) o Rzymsko- Wojewody
obwodach 210, Katolick Zamojskiego z dnia
250, atolicka pw. 5
370, 390, 480 cm i Zwiastowania | grudnia 1988r.
wysokosci 25 m NMPoraz (Dziennik Urzedowy

\Terch Swiete] | \ojewsdztwa
. Zamojskiego z
Tomaszowie 1988r
Lubelskim Nr 16 poz. 152)
S skalki na Ulow lasy nalezace Ska’lrb Rozporzadzenie Nr
do Panstwa, 4
powierzchni 1,74 Krasnobrodzki . .
ha o w zarzgdzie Wojewody
na szczycle go Parku RDLPw Zamojskiego z dnia
wzgorza
Wapienia Krajobrazoweg Lublinie, 22 stycznia 1991
0 roku
oddzialllinr administrowan .
387 e (Dz.Urz.Woj.

59




Nadlesnictwo

przez Zamojskiego Nr 5,
Nadlesnictwo | poz. 49)
Tomaszow
Lubelski
IN zrodlisko o Sofokije u podnoza Ske’lrb Rozporzadzenie Nr
Panstwa, 35
: : stromego : ,

powierzchni 2bocza w zarzadzie Wojewody

0,1 ha RDLP w Zamojskiego z dnia
Lublinie, 23 sierpnia 1993

roku
(Dz.Urz.Woj.

Tomaszéw Zamojskiego Nr 18,
Lubelski,

Obreb poz. 92)

Lubycza

Krélewska

* GD - grupa drzew, PD - pojedyncze drzewo, S - skalki, IN - inne,

Potozenie terendw objetych zmianami studium w obszarach Natura 2000 przedstawia
ponizsza tabelka

Kod Potozenie terenow objetych | Uwagi

obszaru zmiana studium

PLB060012 | — m. Rogdézno  (czes¢ | Na obszarze obowigzuje zachowanie siedlisk w
,Roztocze” obszaru objetego zmiang | niepogorszonym stanie oraz populacji dziko

studium - tereny potozone

na zachdéd od tzw.
»Dolinki”),

- m. Rabinbwka  (caty
obszar objety zmiang
studium)

zyjacych ptakéw i nietoperzy. Ponadto, zgodnie

z art. 33. 1. ustawy o ochronie przyrody

zabrania sie w w/w obszarze podejmowania

dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z

innymi  dziataniami, znaczgco negatywnie

oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura

2000, w tym w szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000,

— wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura
2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.

Na obszarze gminy Tomaszoéw Lubelski znajduja sig:
a) Obszary sieci Natura 2000:

PLHO00017 Borowa Gora
PLB060021 Dolina Sotokiji
PLB060012 Roztocze

b) Krasnobrodzki Park Krajobrazowy,
C) rezerwat przyrody nieozywionej ,,Piekietko",

d) rezerwat czgSciowy przyrody ozywionej ,,Zarosle",
e) uzytek ekologiczny ,,Biata Gora",
f) Kkorytarze ekologiczne,

g) pomniki przyrody ozywionej.
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Obszar Natura 2000 PLH00017 Borowa Gora

Borowa gora jest specjalnym obszarem ochrony siedlisk (zgodnie z Dyrektywa siedliskowa) w ramach
sieci natura 2000, chroniacym kompleks lasu gradowego w wotynskiej odmianie gradu
subkontynentalnego, z duzym udziatem cennych gatunkoéw wapieniolubnych w runie lesnym. Gatunki
te rosng takze licznie w zbiorowiskach inicjalnych muraw kserotermicznych przylegajacych do w/w
lasu. Wystepuje tu m.in. populacja obuwika pospolitego Cypripedium calceolus (gatunek wymieniony
w zalaczniku II do Dyrektywy Siedliskowej). Znajduje si¢ tu takze jedno z pieciu znanych w regionie
Lubelszczyzny stanowisk storczyka purpurowego Orchis purpura, gatunku prawnie chronionego. Inne
siedliska chronione w tej ostoji to: siedliska zaroSlowe jatowca pospolitego Juniperus communis na
murawach kserotermicznych Festuco-Bromotea i cieptolubne murawy z rzedu Festucetalia
valesiaceae, zwigzku Festucion pallentis — siedliska priorytetowe w sieci natura 2000 z uwagi ha
stanowiska storczykow.

Obszar ten zagrozony jest przez penetracje ludnosci. Glownym zagrozeniem jest wypalanie tak i
zboczy, zrywanie kwiatostanow rzadkich gatunkow lub wykopywanie catych roélin, a takze nielegalne
sktadowanie odpadow.

Obszar Natura 2000 PLB060021 Dolina Sotokiji
Obszar ten obejmuje doling rzeki Sotokiji od Tomaszowa Lubelskiego do granicy z Ukraing. Solokija
ptynie naturalnym korytem, zachowato si¢ szereg meandrow 1 starorzeczy. W odcinku
przygranicznym jej doling wypelniaja rozlegte, nieuzytkowane taki i ugory. Lasy zajmuja ponad 1/4
powierzchni ostoi. Wystepuja w mozaikowym ukladzie z gruntami rolnymi, glownie z prawej strony
dorzecza, pozostajac w ekologicznej tacznosci z lasami Roztocza. Przewazaja drzewostany sosnowe z
domieszka lisciastych (gtownie debu i olchy). Wzdluz koryta rzeki zachowaly sie dosy¢ duze ptaty
ols6w oraz podmoktych borow sosnowych.
Ostoja obejmuje rowniez 5 kompleksow stawow rybnych oraz kilka matych, srodlesnych stawow.
Rolnictwo jest intensywne.
W ostoi Dolina Sotokiji stwierdzono wystgpowanie co najmniej 19 gatunkow ptakoéw wymienionych
w Zataczniku I Dyrektywy Ptasiej, wsrod ktorych jest 6 gatunkéw zagrozonych, umieszczonych w
Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Naleza do nich:

— Bak Botaurus stellaris,

— Baczek Ixobrychus minutus,

— Bielik Haliaeetus albicilla,

— Gadozer Ciracetus gallicus,

—  Orlik krzykliwy Aquila pomarina,

— Duzigciot bialogrzbiety Dendrocopos leucotos.
Na przelotach regularnie pojawia si¢ jeszcze jeden gatunek z PCK — siewka ztota Pluvialis apricaria.
Pozostate gniazdujace na terenie ostoi gatunki z I zatacznika to:

— Bocian czarny Ciconia nigra,

— Bocian bialy Ciconia ciconia,

— Trzmielojad Penis aprivorus,

— Btlotniak stawowy Cirrus aeroginosus,

— Btotniak tgkowy Cirrus pygargus,

— Derkacz Cred cred,

— Rybitwa rzeczna Sterna hirundo,

— Rybitwa czarna Chlidonias Niger,

— Zimorodek Albedo atthis,

— Duzigciot bialoszyi Dendrocopos syriacus

— Ortolan Emberiza hortulana.

Liczebno$¢ jednego gatunku (dzigciota bialoszyjego) spetnia kryteria wyznaczania ostoi ptakow
wprowadzone przez BirdLife International.

Glownymi zagrozeniami dla obszaru sa: wypalanie ro$linno$ci, niedostosowane do biologii ptakoéw

terminy prowadzenia zabiegow, intensyfikacja gospodarki stawowej, hatas jak rowniez penetrowanie
siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe, drogi kotlowe oraz rozbudowa infrastruktury turystyczne;j.

61



Obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze

Jest to rozlegly obszar obejmujacy pas tagodnych wzniesien ciggnacych sie z pétnocnego-zachodu na
potudniowy-wschod. Okoto 70% powierzchni stanowia lasy, miedzy ktorymi wystepuja waskie pasy
pol uprawnych oraz wsie i niewielkie miasta. Znaczna czg$¢ lasow ma charakter zblizony do
naturalnego. Dominuja bory sosnowe, spory udzial maja takze mieszane bory jodlowe i buczyna
karpacka. Sie¢ wod powierzchniowych jest dos¢ uboga. Gloéwna rzeka jest Wieprz. Ponadto z
potudniowych stokow Roztocza sptywaja w kierunku Kotliny Sandomierskiej Tanew, Sopot i Szum.
W dolinach Wieprza, Sotokiji i Topornicy znajduja si¢ stawy rybne.

Roztocze jest wazna ostoja ptakow lesnych i drapieznych, wystepuje tu co najmniej 40 gatunkow
ptakoéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej i 15 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Jest to jedna z kilku najwazniejszych ostoi lggowych dzigciota biatogrzbietego 1 puszczyka uralskiego
Strip uralensis w Polsce oraz jedno z bardzo nielicznych miejsc gniazdowania podgorzatki Aythia
nyroca, orzetka wlochatego Hieraaetus pennatus i gluszca Tetrao urogallus. Ponad to wystepuja tutaj
populacje legowe m.in. bociana czarnego, orlika krzykliwego, trzmielojada, zielonki, rybitwy
Biatowasem Chlinodias hybridus, dzigciot zielonosiwego Picus canus, dzigciota biatoszyjego,
muchotowki biatoszyjej Ficedula albicollis i gasiorka. Liczne sa populacje bociana biatego i derkacza.
W okresie przelotow pojawiajg si¢ tu takze trzy inne gatunki wymienione w zatgczniku I Dyrektywy
Ptasiej: czapla biala Egretta alba, blotniak zbozowy Cirrus cyaneus i sokét wedrowny Falco
peregrinus. Natomiast stawy Tarnawatka sa waznym w regionie miejscem lggowym $mieszki (ok.
1000par) oraz miejscem zerowania w czasie migracji dla krzyzowki (ok 8000 osobnikow)

Zagrozenie dla ostoi stanowia takie dziatania jak: wypalanie roslinnosci, intensyfikacja gospodarki
stawowej, zalesianie tak, pastwisk, bagien, wycinanie drzew, penetrowanie siedlisk, ploszenie,
niszczenie gniazd, zmiana uzytkowania ziemi, silna presja turystyczno-rekreacyjna.

Wigkszo$¢ obszaru objetego XV zmiang Studium, poza poludniowymi i poétnocno-wschodnimi
krancami, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB060012 Roztocze. Obszar ten obejmuje
zar6wno stawy i zarosla wokol stawow, stanowigce potencjalne stanowiska ptakow, jak i tereny
zurbanizowane, o silnej antropopresji znajdujace si¢ wzdtuz drogi krajowej nr 17. Dla obszaru Natura
2000 Roztocze nie zostal opracowany plan zadan ochronnych.

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy wraz ze strefg ochronna.

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy, o powierzchni 9 390 ha, utworzony zostat 11.05 1988 roku,
uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Zamos$ciu w ramach kompleksowego programu ochrony
srodowiska Roztocza. Powierzchnia otuliny wynosi 30 794 ha. W obrebie Parku i otuliny lasy
stanowig 13 958 ha, uzytki 25 843 ha, a wody 383 ha (Fijatkowski, 1996). Na terenie gminy
Tomaszow Lubelski znajduje si¢ niewielki obszar Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, znacznie
wigkszy obszar stanowi jego otulina. Park utworzono w celu zachowania waloréow przyrodniczych,
krajobrazowych, wypoczynkowych oraz kulturowo-historyczny eh $rodowiska. Okoto 61%
powierzchni Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego zajmuja lasy.

Na wyzej wzniesionych obszarach panuje las bukowy typu karpackiego, wilgotniejsze siedliska
zajmuje las jodlowy, za§ w obnizeniach, na glebach bielicowych wystepuja typowe bory.
Odpowiednio do zr6znicowania higrometrycznego roslinnos¢ uktada si¢ w pietra lesne. Ponizej 220-
300 m dominujg lasy sosnowe, bory mieszane, zespoty boru bagiennego i zbiorowiska takowo-
torfowiskowe. Powyzej 300 m przewazaja lasy jodlowe i jodlowo-bukowe. Najwicksze fragmenty
parku objeto ochrong rezerwatowa. Jedyny zatwierdzony rezerwat ,,Swicty Roch" przyjat nazwe od
znajdujgcego sie tu miejsca kultu - kaplicy sw. Rocha. Obok jodty, ktéra zajmuje w rezerwacie 71%
powierzchni, wystepuje tu jeszcze buk, klon, dab szypulkowy, brzoza brodawkowata i dab czerwony.
Pigkno Parku podkresla dolina Wieprza z rzadkimi zespotami roslinnymi (np Cericetum
Appropinquatea, Cericetum Caespitosae). Na potudniowy wschdod od Jacni stwierdzono zbiorowisko
kserotermiczne z omanem szlachtawa, goryczka orzesiong. Rzadka faune reprezentuja: bocian czarny,
orlik krzykliwy, kraska, pliszka gorska.

Na terenie, gminy  Tomaszow  Lubelski  lezy tylko  niewielka, = wschodnia czg$¢
Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i obejmuje gtdéwnie obszary lesne w okolicach wsi Ulow.
Park otoczony jest strefa otuliny obejmujaca wsie: Gromada, Kniazie, Szarowola, = Rogozno,
obejmujaca tereny zrodliskowe gornej czesci rzeki Sotokiji.
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Rezerwat przyrody nieozywionej .,Piekietko".

Jedna z wielu osobliwosci gminy Tomaszoéw  Lubelski jest skupisko  blokow
piaskowcowo-kwarcytowych w  obrgbie rezerwatu ,Piekietko" potozonego 4 km na
potudniowy wschod od Tomaszowa Lubelskiego, na gruntach Rolniczego Zrzeszenia
Spotdzielczego w Laszczowce (rys.34). W 1962 roku w celu zachowania skupiska 68
polodowcowych glazéw narzutowych utworzono S$cisty rezerwat przyrody nicozywiongj
(geologiczny) obejmujacy powierzchni¢ 1,24 ha. 20 blokéw ma S$rednice powyzej 1 metra,
najwicksze maja 10 m obwodu. Tkwig one czesciowo w luznym piasku podioza, niektére z
nich sa calkowicie przykryte. Piaskowce wystepuja w obrgbie obiektu archeologicznego.
sztucznej budowli ziemnej, usypanej w postaci piaszczystych watow o wysokosci okoto 4-6 metrow,
ktérych dzisiejsza szeroko$¢ u podstawy wynosi 20-30 metréw, a szeroko$¢ obnizenia pomiedzy nimi
40-50 metrow. Bloki skalne, znajdujace si¢ wewnatrz obnizenia oraz czgSciowo na okalajacych je
watach, sg na pozor beztadnie rozrzucone. Mozna si¢ jednak dopatrzy¢ pewnej regularnosci w ich
rozmieszczeniu sugerujacej pierwotny, kolisty zarys ustawienia blokow.

Interesujaca jest rowniez sama nazwa uroczyska. Uwaza si¢, ze mozemy tu mie¢ do czynienia z
obiektem o charakterze kultowym, zwigzanym z czasami przedchrzescijanskimi. Swiadczy o tym
regularne rozmieszczenie glazow w obrebie uroczyska (efekt celowej dziatalno$ci ludzkiej), jak tez
otoczenie gltazéw watem ziemnym. Na niektorych glazach widoczne sa miseczkowate zaglebienia
wystepujace czgsto na kamieniach kultowych.

Niestety trudno jest stwierdzi¢ czy sa one efektem dziatalnosci ludzkiej, czy tez naturalnego
wietrzenia mechanicznego. Utrzymuje si¢ jednak hipotezg, ze uroczysko Piekietko byto osrodkiem
kultu poganskiego, przypuszczalnie z czasoOw przedpanstwowych i reprezentuje obiekt z czasow
starozytnych lub starszej czesci okresu wezesnosredniowiecznego (Buraczynski, Gurba, 1981, 1986).

Rezerwat czesSciowy ,.Zaroste".

W miejscowosci Utow przy drodze z Tomaszowa Lubelskiego do Jézefowa w lasach podleglych
Okregowemu Zarzadowi Lasow Panstwowych projektowany jest rezerwat lesny ,,Zaroste" o
powierzchni 62,36 ha.

Rezerwat obejmuje cze$¢ wierzchowinowego Roztocza oraz jego zbocze opadajace dos$¢ tagodnie w
kierunku potudniowym. Najwyzsze jego partie osiggaja wysoko$¢ ponad 330 m n.p.m., najnizsze na
wysokosci 310 m n.p.m. jest to typowe dla tej czesci Roztocza Srodkowego urzezbienie z dominacja
w krajobrazie tagodnych wzgorz.

W rezerwacie dominujg gleby brunatne wylugowane, wytworzone z piaskow gliniastych i stabo
gliniastych z domieszka pylu. Stwarzaja one siedliska przewaznie mezotroficzne reprezentujace typ
siedliskowy lasu $wiezego, rzadziej lasu mieszanego.

Przedmiotem ochrony w projektowanym rezerwacie jest obszar lasu wielogeneracyjnego, miedzy
innymi wylaczny drzewostan nasienny - jodtowy, potozony na terenie leSnictwa Utéw. Ceiem
ochrony jest starodrzew jodlowy, tj. ekotyp jodly tomaszowskiej, z udziatem sosny, $wierka, buka
oraz sporadycznie graba i lipy, w wieku okoto i iO lat. Pojedyncze okazy jodty sg w wieku okoto 130
iat.

Ponadto wystepuje tu szereg interesujacych, niekiedy rzadkich w kraju gatunkow roslin. Do takich
zaliczy¢ mozna ¢zartawe drobna, szczyr trwaty, z paproci - zachyltke trojkatna.

Niektore sg gatunkami chronionymi w Polsce, tj. wawrzynek wilczelyko, widtak jatowcowaty, widtak
wroniec.

Rosliny lecznicze i przemystowe objete ochrong czgsciowsa to: kalina koralowa, kopytnik pospolity,
konwalia majowa, kruszyna pospolita, mrzanka wonna, turéwka lesna.

Rezerwat tworzy si¢ dla ochrony interesujacych pod wzgledem naukowym i rzadkich w Polsce
zespotow roslinnych, glownie buczyny karpackiej i boru jodlowego, stanowigcych ostoje szeregu
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin

Uzytek ekologiczny ..Biala Gora".

Na terenie gminy, w dolinie Sotokiji, na gruntach wsi Majdan Gorny lezy wzniesienie
Biata Goéra - 353 m n.p.m. Jerzy Kondracki (1988) w podziale dziesigtnym zalicza ten teren
do Grzedy Sokalskiej, oddzielonej wyraznym obnizeniem od Roztocza, tzn. doling gornej
Solokiji oraz kotling gormego Wieprza. Zachodnig cze¢$§¢ Grzedy Sokalskiej urozmaicajg
liczne suche doliny erozyjno-denudacyjne. Wzniesienie, wraz z przylegtymi terenami, nalezy
do typu rzezby obszarow miedzydolinnych i wzniesien wsréd rozlegtych obnizen. Rozciaga
si¢ ono niemal réwnoleznikowo, opadajac w kierunku wschodnim. Biata Goéra stanowi dziat

63



wodny Wieprza i doplywoéw Bugu. Zbudowana jest ze skal goérnokredowych, glownie typu
margli lub opok marglistych, rzadziej z odmian typu gezy. Warstwy te pokrywa ptat lessu o
migzszosci ponad 3 metrow.

Gleby Biatej Gory to czarnoziemy wytworzone na lessach, cechujace sie¢ 50 cm warstwa prochnicza,
jednak zawarto$¢ prochnicy jest niewielka i wynosi zaledwie 2-3%.

Sie¢ ciekow jest tutaj dos¢ uboga. U podnodza pdinocnego zbocza géry w miejscowosci Justynowka
znajduje si¢ zrodlo rzeki Huczwa. Wody podziemne gltéwnego poziomu uzytkowego zalegaja na
znacznej glebokosci okoto 40 metrow pod wierzchowinami. Deficyt wody wywotany jest, w duzym
stopniu, szybkim sptywem powierzchniowych wod roztopowych, ale tez znacznym kontynentalizmem
klimatu i duzym spadkiem w uksztattowaniu powierzchni (Ciuryto, Duda).

Od potudniowego-zachodu 1 zachodu kredowe zbocza Biatej Gory porastaja murawy
kserotermiczne z rzadkimi gatunkami roslin objetych ochrong catkowita i czgsciowa. Poszczegdlne
fragmenty muraw rdznig si¢ stopniem zwarcia, jak i sktadem gatunkowym. Niskie i luzne murawy o
pokryciu warstwy zielnej w granicach 60-80%, cechuje duzy udziat turzyc.

Sposrod roslin dwulisciennych wystepuja tu przede wszystkim ozanka wtasciwa, pszeniec rozowy,
brodawnik zwyczajny i jesienny, wilczomlecz sosnka, kozibréd wschodni, sparceta siewna, znaczny
udzial w niektérych fragmentach maja rowniez len zlocisty, oman waskolistny i aster gawedka. W
ptatach wysokich i bardziej zwartych muraw (90-100% pokrycia warstwy zielnej) dominuja:
klosowica pierzasta, szatwia tagkowa 1 okregowa, gorycz siny, czysciec polny, ciemieznik
biatokwiatowy i oman wierzbolistny. Wystepujace tu zaro$la krzewiaste tworza gléwnie tarniny,
kalina koralowa, deren §widwy, glég jednoszyjkowy i kruszyna pospolita. Mniejszy udzial ma
leszczyna, szaktak pospolity oraz trzmielina zwyczajna i brodawkowata.

Najciekawszym okazem zbiorowisk kserotermicznych jest starzec cienisty (Senecio umbrosus),
gatunek rosnacy w Polsce tylko w okolicach Jawozna (Szafer 1988). Zasiedla on platy muraw
kserotermicznych i okroi zarosli w srodkowych i dolnych partiach zboczy o wystawie potudniowo-
zachodniej 1 zachodniej. Najwigkszy stopien pokrycia osigga jednak na obrzezach zarosli i w dolnej
partii zbocza o ekspozycji pétnocno-zachodniej. Cechy populacji starca cienistego na Biatej Gorze
wskazuja, ze jest on w fazie ustabilizowanej i wydaje si¢ dobrze rokowac na przysztos¢ (Czarnecka i
992).

W celu zachowania, ze wzgledow naukowych, krajobrazowych i dydaktycznych zbiorowisk
kserotermicznych na terenie Bialej Gory utworzono uzytek ekologiczny o powierzchni
33,72 ha.

Wedhug tradycji w potudniowo-zachodniej, najwyzszej czgsci Bialej Gory istniato kiedys grodzisko
»Medno". Znaleziska powierzchniowe pochodza z VIII-IX wieku, natomiast najstarsze materiaty na
tan temat pochodza z XI-XII wieku. Obecnie widoczne sg §lady watoéw i fos, bedacych pozostatoscia
grodziska. Poczatki osadnictwa na tym terenie si¢gaja VIII wieku (Gurba, 1976).

Planuje si¢ utworzenie na Bialej Gorze rezerwatu przyrody.

Korytarze ekologiczne.

Podstawowa rolg tych obszaréw jest utrzymanie zatozonej rownowagi ekologicznej. Dopuszcza si¢
zagospodarowanie nie zagrazajace tej rownowadze.

W obszarze miasta Tomaszow Lubelski tereny te obejmujg doling rzeki Sotokiji wraz z przyleglymi
terenami zieleni nieuzytkowej, jak rowniez zwarty kompleks lesny i teren parku z dominujacg zielenig
wysoka.

Obszary te stanowig korytarz ekologiczny umozliwiajacy swobode¢ migracji gatunkow. Stad nalezy je
chroni¢ przed wprowadzeniem przegrod powodujacych przerwanie ciaglosci, zwlaszcza przed
zabudowa, naruszeniem roéwnowagi biologicznej w zakresie stosunkéw wodnych oraz nadmierng
chemizacja

Teren doliny rzecznej nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako uzytki zielone, w
dolinie rzeki, w obrgbie jednostki urbanistycznej - Sznury projektowany jest zbiornik wodny w
miejscu po wydobyciu i eksploatacji ztoza piasku. Bedzie to zbiornik retencyjny, 0 funkcji
gospodarczej i rekreacyjne;j.

W obrgbie strefy wystgpuja, m.in. takie jednostki strukturalne jak: ,,baszczéwka", ,,Rogozno",
»Kolonia Laszczowka". Obejmuja one obszar tak i tegéw z rzekg Sotokija, lasow Skarbu Panstwa i
prywatnych oraz niektore tereny upraw polnych. Jest to obszar niezabudowany i w wigkszo$ci nie
nadajacy si¢ pod zabudowe. W strefie tej obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem
niewielkich obiektow infrastruktury technicznej, komunalnej i melioracyjne;.

W obrgbie strefy nalezy chroni¢ naturalng roslinnos¢, drzewostan i uksztattowanie terenu.
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Korytarz ekologiczny jest pojeciem wprowadzonym w europejskiej sieci ekologicznej ECONET(Liro
1996).

Na obszarze XV zmiany studium lokalny korytarz ekologiczny stanowi rzeka Sotokija. W tym
obszarze dolina rzeki pozostaje niezabudowana, korytarz tworzy koryto rzeki wraz z przylegajacymi
terenami zieleni oraz stawem.

Ustanowione pomniki przyrody ozywione;j.

a) Dwa korkowce amurskie {Phelodedendron amurense) o obwodzie 140 i 142 cm i
wysokosci 12 m.

Rosna w parku dworskim we wsi Rogozno. Drzewa sa wlasnoscia Rejonowej Spotdzielni
Ogrodniczo-Pszczelarskiej w Tomaszowie Lubelskim.
Podstawa prawna: Dziennik Ustaw WRN w Lublinie rok 1956. Nr 10. par. 42.
b) jatowiec pospolity (Juniperus communis) o obwodzie 92 cm i wysoko$ci 7,5 m.
Rosnie przy drodze od ul. Le$nej. Wtasno$¢ Zygmunt Komandorski
Podstawa prawna: Dz. Us. WRN w Lublinie r. 1961. Nr 10. par.80.

c) Trzy lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obwodzie: 320 cm, 370 cm, 500 cm i wysoko$ci

25m.
Rosng we wsi Lipka obok kapliczki przy drodze do Majdanu Gérnego. Sg wlasnoscig Krzysztofa
Szpargaly.
Podstawa prawna: Dz. Ustaw Urzedu Wojewddzkiego w Zamosciu, r. 1988. Nr 16. par. 152.
d) Lipa drobnolistna {Tliia cordata) o0 obwodzie 385 cm i wysokosci 25 m.
Rosnie we wsi Majdan Gorny na dziatce siedliskowej. Wtasnos$¢: Marian Skiba.
Podstawa prawna: Dz Us. Urzedu Wojewddzkiego w Zamosciu; r. 1988. Nr 16. par. 152.

e) Pig¢ lip drobnolistnych (Titia cordata) o obwodach 210 cm, 250 cm, 370 cm, 390 cm, 480 cm i
wysokosci 25 m.

Rosng we wsi Majdan Gorny obok kaplicy. Sa wilasnoscig Parafii Rzymsko-Katolickiej pod
wezwaniem Zwiastowania NMP oraz Trojcy Swigtej w Tomaszowie Lubelskim.
Podstawa prawna: Dz. Us. Urzedu Wojewodzkiego w Zamosciu, r. 1988. Nr 16. par.152.

f) Pie¢ lip drobnolistnych (Titia cordata) 0 obwodzie: 255 cm, 260 cm, 265 cm, 266 cm, 590 cm i
wysokos$ci 20 m.

Rosng wzdtuz ul. Kopernika, od skrzyzowania z ul. Lwowska do Zaktadu Zieleni Miejskiej.
Podstawa prawna: Dz Us. Urzedu Wojewodzkiego w Zamosciu; r 1988. Nr 16. par.152

g) Dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie 350 cm i wysoko$ci 28 m.

Rosnie przy bramie PTHLW. Wtasno$¢: Przedsiebiorstwo Transportowo Handlowe.
Podstawa prawna: Dz. Us. Urzgdu wojewodzkiego w Zamosciu, r. 1988. Nr 16. par. 152.

h) Trzy lipy szerokolistne (Titia platyphylos) o obwodach: 325 ¢m, 375 cm, 455 ¢cm i wysokos$ci 25 m.
Rosng w zespole zieleni otaczajacej zabytkowy ko$ciol modrzewiowy. Sa wlasnoscig Parafii
Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem Zwiastowania NMP oraz Trojcy Swietej w Tomaszowie
Lubelskim
Podstawa prawna: Dz. Us. Urzedu Wojewddzkiego w Zamosciu, r. 1989. Nr 18. par. 302.

h) Cztery klony pospolite (Acer platanoides) o obwodach 220 cm, 225 cm, 245 cm, 275 cm i
wysokosciach odpowiednio 16 m, 15 m, 22 m, 20 m.

Rosng przy ulicy Zwirki i Wigury w Tomaszowie Lubelskim i s3 wlasnoscig BGZ w Tomaszowie
Lubelskim.

Podstawa prawna: Uchwata Nr XLI7337/97 Rady Miejskiej w Tomaszowie Lubelskim z dnia 24
pazdziernika 1997 roku.

i) Wiaz gorski (UImus giabra) o obwodzie 320 cm i wysoko$ci 31 m
Rosnie przy ulicy Zwirki i Wigury w Tomaszowie Lubelskim i stanowi wlasnoé¢ BGZ w
Tomaszowie Lubelskim
Podstawa prawna. Uchwata Nr XL1/337/97 Rady Miejskiej w Tomaszowie Lubelskim z dnia 24
pazdziernika 1997 roku.

K) Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obwodzie 335 cm i wysokosci 28 m.

Rosnie przy ulicy Zwirki i Wigury w Tomaszowie Lubelskim i jest wtasnoécig Zespotu Szkot
Zawodowych w Tomaszowie Lubelskim.

Podstawa prawna: Uchwata Nr XL1/337/97 Rady Miejskiej w Tomaszowie Lubelskim z dnia 24
pazdziernika 1997 roku.

1) Skatki na powierzchni 1,74 ha na szczycie wzgdrza Wapielnia
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Sa wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie RDLP w Lublinie, Nadle$nictwo Tomaszow.
Podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Zamojskiego z dnia 20 lipca 1992 roku (Dz
Urz. Woj. Zamojskiego Nr 15)

m) Zrodlisko o powierzehni 0,1 ha w Sotokijach, u podnéza stromego zbocza.
Sa wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie RDLP w Lublinie, Nadle$nictwo Tomaszow.
Podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody Zamojskiego z dnia 23 sierpnia 1993 roku
(Dz Urz. Woj. Zamojskiego Nr 18, poz. 92).

V.3. Uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania i stanu srodowiska
4.1. FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego, czyli wzajemne zwigzki i oddziatywania jakie zachodza
pomigdzy ekosystemami i elementami przyrody, zalezne jest od struktury uktadu przyrodniczego oraz
negatywnych dla srodowiska skutkow dziatalnosci cztowieka.

4.1.1. Struktura uktadu przyrodniczego.
W krajobrazie ekologicznym gminy Tomaszéw Lubelski wyrdznia sig:

» ckosystem leSny Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, ktory mozna uznaé
jednoczesnie za wezet ekologiczny,

» ekosystem rolno-lesny obejmujacy pozostatg czes¢ gminy,

* korytarz ekologiczny doliny Sotokiji wraz z przyleglymi terenami zieleni nieuzytkowe;j
oraz korytarz ekologiczny obejmujacy zwarty kompleks lesny i teren parku z dominujgca
zielenig wysoka.

Uktad taki stwarza korzystne warunki do prawidtowego funkcjonowania przyrody.

4.2. ZAGROZENIA SRODOWISKA

4.2.1. Powierzchnia ziemi (budowa geologiczna, rzezba terenu, gleby)

4.2.1.1. Procesy erozji

Podstawowe zagrozenie powierzchni ziemi w gminie Tomaszoéw Lubelski stanowig procesy erozji,
ktére prowadza do przeobrazen pokrywy glebowej i przeksztatcen rzezby terenu. Erozja zmienia bio-
fizyko-chemiczne wilasciwosci gleby, najczesciej w kierunku niekorzystnym dla rolnictwa. Jest
przyczyna pogarszania si¢ warunkow wodnych na uzytkach rolnych (przesuszania gruntéw ornych na
zboczach a nadmiernego uwilgotnienia gruntéw w obnizeniach i dolinach). Nieodlaczna
konsekwencja oddzialywania erozji gleb jest obnizenie i niestalo$§¢ plondw oraz tworzenie sig¢
odtogow. Na dziatanie procesow erozyjnych szczegoélnie narazona jest potnocno-wschodnia czes$c
gminy (Grzeda Sokalska) pokryta duzej migzszo$ci warstwa lessowa. Wytworzyla si¢ tutaj gesta sie¢
suchych dolin, okresowo prowadzacych wode oraz dolinek erozyjno-denudacyjnych. Gleby lessowe
nalezg do silnie zagrozonych erozja.

Rodzaje erozji gleb:

a) Erozja wodna powierzchniowa - obejmuje zespét procesow  przeobrazajacych
1 niszczacych wierzchniag warstwe gleby, zachodzacych pod wptywem kropli deszczu
1 okresowych wod powierzchniowych. Procesy te wystepuja powszechnie, w kazdym
roku Powoduja one degradacje gleb przez rdéznicowanie morfologii gleb, zmiane
migzszo$ci okreslonych pozioméw genetycznych, powstawanie gleb o typologicznie nie
wyksztalconym  profilu  glebowym, stale odmtadzanych wskutek zmywania Iub
namywania, roznicowanie zyzno$ci i fizyko-wodnych wlasciwosci gleb na stokach,
deformowanie rzezby terenu, zaktocanie stosunkéw wodnych, degradacja szaty roslinne;j,
uszkadzanie urzadzen i obiektow technicznych.
Na ponad 26% obszaru gminy Tomaszow Lubelski wystepuje erozja umiarkowana, $rednia, silna
i bardzo silna, w tym $rednia, silna i bardzo silna na 7 % powierzchni. Kwalifikuje to gmine do
trzeciego stopnia pilnosci przeciwerozyjnej ochrony - ochrona pilna lokalnie. Obszary o duzym
nasileniu erozji wodnej powierzchniowej koncentrujg si¢ w pasie na wschod od Tomaszowa we
wsiach Majdanek, Majdan Gorny, Resztowka, Justy nowka.
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b) Erozja wawozowa - obejmuje procesy glebokiego i trwalego rozmywania pokrywy
glebowej 1 podloza skalnego przez okresowo sptywajace skoncentrowane wody
powierzchniowe. Wawozy majg duze rozmiary (od kilku do kilkudziesieciu metrow
glebokos$ci) i tworzg czesto rozgalezione systemy o duzej gestosci (do kilku km na km?).
Ten rodzaj erozji jest najbardziej destrukcyjng forma erozji wodnej na gruntach rolnych.

Ogolna dlugos¢ wawozow na obszarze gminy wynosi okoto 60 km, a wskaznik gestosci 0,2
km/km Kwalifikuje to cala gming do trzeciego stopnia pilnosci zagospodarowania -
zagospodarowanie pilne lokalnie Na gruntach ornych najwiecej jest wawozoéw drogowych - 26
km, a nastgpnie dolinowych - ponad 13 km. Laczna dhugo$¢ wawozow w lasach wynosi 13 km i
po okoto 5 km wawozy drogowe i dolinowe. Najggstsza sie¢ wawozOéw wystepuje na terenach z
erozja wodng powierzchniowa $rednia bardzo silng, w mniejszym zageszczeniu wawozy
wystepuja na calym obszarze gminy.

Kierunki zabiegéw przeciwerozyjnych
Analiza warunkoéw przyrodniczych, gospodarczych i erozyjnych gminy Tomaszoéw wykazata, Ze
bardzo pilna ochrona gleb przed degradacja erozyjng wystepuje jedynie na 7 % obszaré6w gruntow
ornych.
Zabiegi przeciwerozyjne.
a) zagospodarowanie wawozow oraz gruntow z erozjg srednia, silng i bardzo silng poprzez:
= budowe =zbiornikoéw kolmatacyinych i retencyjno-kolmatacyjne oraz doleganie w
wawozach dolinnych,
= zasypywanie niewielkich form. wumacnianie drog oraz dolesianie w wawozach
drogowych,
= zalesianie gruntow z silng i bardzo silng erozja, zwlaszcza o nachyleniu powyzej 20%,
= stosowanie poprzeeznostokowego ukladu po6l i1 agrotechniki przeciw erozyjnej na
gruntach z erozja srednia.
= wilasciwy dobor ro§lin uprawnych i odpowiednie nastepstwo upraw pod katem
ochrony gleby przez erozja na gruntach z erozjg umiarkowana,
b) budowa melioracji przeciwerozyjnych na gruntach ornych.

4.2.1.2. Zanieczyszczenia gleb

Glownym zrodtem zagrozen gleb na terenie gminy Tomaszéw Lubelski jest chemizacja rolnictwa oraz
zanieczyszczenia komunikacyjne i przemystowe. Waznym wskaznikiem zanieczyszczenia gleb jest
zawartos¢ w glebie metali cigzkich, ktéra decyduje o rolniczej przydatnosci gleb i jakosci
uzyskiwanych produktow rolnych.

Skazenia gleb wywotane chemizacja rolnictwa nie stanowig na terenie gminy Tomaszow Lubelski
istotnego zagrozenia

4.2.2. Srodowisko wodne
Podstawowymi typami zanieczyszczenia wod s3.
A. Zanieczyszczenia punktowe - powstajace w wyniku skoncentrowanego dopltywu do wod
powierzchniowych sciekow 0 réznym charakterze, np.. wyloty kolektorow
kanalizacyjnych z zaktadow produkcyjnych, skanalizowanych jednostek osadniczych, itp.
B. Zanieczyszczenia rozproszone - powstajace w osiedlach, zaopatrywanych w wode za
posrednictwem sieci wodociggowych, ktére nie posiadaja sieci kanalizacyjnych. Scieki
bytowo-gospodarcze giomadzone s3 w specjalnych zbiornikach. Jednak nie rozwigzany
problem ich oprozniania powoduje, ze dostajag si¢ one w sposob rozproszony do wodd
powierzchniowych. Stanowig takze potencjalne zrodlo zanieczyszczenia wod
podziemnych.
C. Zanieczyszczenia obszarowe.
a rolnicze - powstajace w wyniku splukiwania przez opady, roztopy (do wod
powierzchniowych) i tugowania (do wod podziemnych) gleb uzytkowanych rolniczo,
b. komunikacyjne - powstajace w wyniku funkcjonowania komunikacji samochodowej i kolejowej
(wyrodznia si¢ zanieczyszczenia state, okresowe i awaryjne).

4.2.2.1. Wody powierzchniowe
W gminie Tomaszéw Lubelski wystepuja wszystkie rodzaje zrodet zanieczyszczenia
wod powierzchniowych.
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Wody gminy Tomaszow  Lubelski nie sg zagrozone S$ciekami z duzych zakladow
przemystowych. Punktowe zrzuty Sciekéw odbiera Sotokija. Najwiecej Sciekow odprowadzajg 3
zaktady zlokalizowane na tereniec miasta Tomaszow Lubelski: Zaktad Przetworstwa Migsnego
Wrebiak 1 Witkowski, Wytwornia Sprzetu Komunikacyjnego, i Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Oczyszczalnia Sciekéw. Odprowadzaja one ponad 2,1 mln m® $ciekow
rocznie, zanieczyszczajac tym samym wody na terenie catej gminy.
Punktowe zZrodla zanieczyszczen rzeki Sotokija
na terenie gminy Tomaszéw Lubelski (dane na 1999r.).

Nazwa i lokalizacja Charakterystyka sciekow Sposob Ladunek
zaktadu produkcyjnego lub Rodzaj ilogé oczyszczania zanieczyszczen
ustugowego (m3/rok) (ka/rok)

BZTs | Zawiesina

ogo6lna
Zaktad PrzetwoOrstwa Sanitarno- 8595,6 Mechaniczne 2791,1| 5335,2
Miesnego Wrebiak i przemystowe
Witkowski - Tomaszow
Lubelski
Wytwornia Sprzgtu Sanitamo- 21 809,5 | Mechaniczne 3445 1166
Komunikacyjnego S.A. - techniczne
Tomaszoéw Lubelski
Przedsiebiorstwo Komunalne | 2080500 | Mechaniczno- | 44822 | 21024
Gospodarki Komunalnej i biologiczne
Mieszkaniowej,
oczyszczalnia Sciekow -
Tomaszow Lubelski

Ponad to na terenie gminy wody zanieczyszczane sg gtdéwnie przez zaktady masarskie zlokalizowane
w Kolonii Laszczowka i Majdanku

Powazne zrodito zanieczyszczen wod stanowig Scieki bytowo-gospodarcze, pochodzace z nie
skanalizowanych jednostek osadniczych. W gminie nie ma sieci kanalizacyjnej. Jedynie 12
miejscowosci posiada sie¢ wodociggowa Stad tez dla wod powierzchniowych szczegolne zagrozenie
stwarzaja mieszkancy wsi: Rogozno, Dabrowa Tomaszowska, Sznury, Laszczowka, Ruda Wotoska,
Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk, Ruda Zelazna, Solokije, zlokalizowanych w dolinie Sotokiji
Mniejsze ilosci zanieczyszczen rozproszonych odprowadzane sg z miasta Tomaszow, ze wzgledu na
istniejacy tam system kanalizacyjny wraz z oczyszczalnig sciekow

Scieki bytowo-gospodarze przyjmowane przez Solokije przyczyniaja sie¢ do znacznego obnizenia
stanu czystosci wod rzeki.

Rolnicze zanieczyszczenia obszarowe wod powierzchniowych powstaja w wyniku sptukiwania gleb
uzytkowanych rolniczo Opady umozliwiaja migracje czastek gleby, sktadnikow nawozowych,
pestycydow oraz mikroorganizméw bezposrednio do wod powierzchniowych. Procesy migracji
uzaleznione s3 od warunkow fizyczno-geograficznych (klimatu, rzezby terenu, sktadu mechanicznego,
przepuszczalno$ci i wlasciwosci sorpeyjnych gleb). Na tadunki zanieczyszczen obszarowych wplywa
w duzym stopniu intensywno$¢ rolniczego uzytkowania ziemi.

53% powierzchni gminy Tomaszow Lubelski zajmuja grunty orne. Jest to do§¢ duza powierzchnia co
moze by¢ czynnikiem sprzyjajacym migracji zanieczyszczen do wod powierzchniowych.
Niekorzystnie na ilo§¢ odprowadzanych zanieczyszczen wplywa mala powierzchnia trwatych
uzytkow zielonych, potozonych w dolinach ciekow, ze wzgledu na fakt, ze hamuja one spltyw
zanieczyszczen obszarowych. Na wzmozong migracj¢ tego rodzaju zanieczyszczen narazona jest
szczegblnie poénocno-wschodnia czgs¢ gminy (Grzeda Sokalska), gdzie ma miejsce nasilona erozja
wodna gleb.

Natomiast na ograniczenie zanieczyszczen rolniczych wptywa stosunkowo korzystna struktura upraw
(przewaga zb6z nad ziemniakami), niski poziom nawozenia mineralnego.

Sposrod drog kotowych potencjalnym zrédlem zanieczyszczen komunikacji drogowej w gminie
Tomaszow Lubelski jest droga krajowa Warszawa - Hrebenne, przebiegajaca wzdluz doliny Sotokiji.
W miescie korytu rzeki przecina si¢ w dwu miejscach z droga: most na drodze krajowej Warszawa -

68



Hrebenne (o wigkszym natezeniu ruchu) oraz most na drodze powiatowej W okresie roztopdw i
wysokich opadow $cieki sptywajace z korpusu drogi migruja wraz z wodami gruntowymi w kierunku
koryta rzeki.
Mniejsze zagrozenie, z racji nizszego nat¢zenia ruchu, wystapi na drodze powiatowej Tomaszow
Lubelski - Laszczowka Kol. Ruda Wotoska - Przeorsk, zlokalizowanej w poblizu rzeki Sotokiji
4.2.2.2. Wody podziemne.
Na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski wody podziemne sg stabo izolowane. Pozostaja wiec pod
stalym zagrozeniem spowodowanym:
a) dotad nierozwigzang gospodarka $ciekami by to w o-gospodarczy mi  (brak  sieci
kanalizacyjnej oraz zbyt mala oczyszczalnia $ciekow),
b) nieuporzadkowang gospodarka odpadami komunalnymi.
€) migracja do podtoza zanieczyszczen spowodowanych komunikacjg drogowg oraz
rolniczym uzytkowaniem ziemi (przez tugowanie gleb),
d) oddziatywaniem zanieczyszczonych wod Sotokiji na wody podziemne, ptytko zalegajace w
dolinie rzeki.
Najwieksze zagrozenie sposréd wymienionych stanowi nieuporzadkowany stan gospodarki $ciekami.
Gromadzone w zbiornikach $cieki migruja do podtoza i stanowig gldwna przyczyne skazenia wod
podziemnych na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski.

4.2.2.3. Ocena skutkow zagroZen dla srodowiska wodnego.

Informacje o jakosci i zachodzacych zmianach w wodach powierzchniowych, gromadzone s w
systemie Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Na terenie wojewodztwa Lubelskiego monitoring rzek w 2009 r. prowadzony byt w 102 punktach
pomiarowo kontrolnych (ppk.).
Badania jakos$ci wod realizowane byly w ramach:

e monitoringu diagnostycznego (4 ppk.),

e monitoringu operacyjnego (98 ppk.), w tym badan na wodach:

o wrazliwych na zanieczyszczenia zwiazkami azotu ze zrédet rolniczych, w ktérym
badania prowadzono w punktach zlokalizowanych na obszarach szczegodlnie
narazonych (OSN),

o wodach powierzchniowych przeznaczonych do bytowania ryb w warunkach
naturalnych,

o wodach wystepujacych na obszarach przeznaczonych do ochrony siedlisk lub
gatunkow, w tym obszarach Natura 2000.

Ocene jakosci wod przeprowadzono w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20
sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (Dz.
U. Nr 162, poz. 1008).

Dla wod powierzchniowych przeprowadza sig:

e klasyfikacje stanu ekologicznego (dotyczy wod naturalnych),
klasyfikacje stanu chemicznego,
oceng stanu waod,
klasyfikacje potencjatu ekologicznego (dotyczy wadd silnie zmienionych i sztucznych),
oceny spetniania wymagan jakosciowych wod powierzchniowych zwigzanych z ich
uzytkowaniem wynikajacym z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego (ocena
przydatnosci wod do okreslonych celow — do bytowania ryb w warunkach naturalnych lub
ocena zagrozenia —eutrofizacja).
Klasyfikacja stanu ekologicznego oparta jest na ocenie biologicznych, hydromorfologicznych i
fizykochemicznych elementéw jakos$ci. Elementy hydromorfologiczne i fizykochemiczne okreslane sg
mianem elementow wspierajacych.
W 2009 roku dokonano czastkowej oceny stanu/potencjatu ekologicznego rzek w punktach
monitoringu diagnostycznego i operacyjnego. Ocena obejmowata elementy biologiczne jako jej
podstawe oraz uzupehiajace elementy fizykochemiczne. Klasyfikacja stanu chemicznego oparta byta
na ocenie jakosci chemicznej, wynikajacej z obecnosci w wodach powierzchniowych substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego — substancji priorytetowych.
Rzeka Sotokija, rzeka Huczwa i rzeka Wieprz zostaly objete monitoringiem jakos$ci wod w 2009 r. Przy
czym punkty pomiarowe na rzece Wieprz i Huczwa zlokalizowane sg w znacznej odleglosci od gminy
Tomaszéw Lub., dlatego tez wynikéw pomiaréw z tych punktéw nie brano pod uwagge do oceny jakosci
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wod gminy. Natomiast jeden z punktoéw pomiarowo-kontrolnych na rzece Sotokiji zlokalizowany jest w
granicach gminy - w miejscowosci Laszczowka.

Charakterystyka punktu pomiarowo-kontrolnego na rzece Solokiji

rzeka Nazwa jcw Nazwa ppk | gmina | RZGW | dorzecze | km
Sotokija | Sotokija od Sotokija Tom. | W-wa | Wista | 83,5
zrodet do Laszczowka | Lub.
granic RP

Zrédto: WIOS Lublin

Wyniki pomiarow i klasyfikacja wod Solokiji w punkcie pomiarowo-kontrolym Laszczowka

KLASYFIKACJA WARTOSC | KLASA
Klasyfikacja | Elementy biologiczne Fitoplankton
wskaznikow i — chlorofil a
elementow Fitobentos 1]
jakosci wod Makrofity 31,2 - brak wart. gr.
(makrofitowy
indeks
rzeczny MIR)
Klasa I
elementow
biologicznych
Elementy Stan fizyczny | Temp 13,6 I
fizykochemiczne Zawiesina og. | 15,4 I
Warunki Tlen rozp. 8,3 |
tlenowe BZT5 3,1 I
ChZT-Mn -
OWO 8,4 I
ChZT-Cr 33,5 Il
Zasolenie Przewodnos$¢ | 718 I
Sub. rozp. 457 I
Siarczany -
Chlorki -
Wapn -
Magnez -
zakwaszenie | pH 7,8 |
Substancje Azot 0,39 I
biogenne amonowy
Azot 1,74 I
Kjeldahla
Azot 1,88 I
azotanowy
Azot og. 3,68 |
Fosfor og. 0,32 I
Klasa elementow fizykochemicznych Ponizej stanu
dobrego
STAN/POTENCJAL EKOLOGICZNY UMIARKOWANY

Zrodto: WIOS Lublin

Wody rzeki Sotokija na terenie gminy odznaczaly si¢ umiarkowanym potencjatem ekologicznym

odpowiadajacym III klasie jakosci.

Ponad to stwierdzono eutrofizacj¢ wod glownie ze wzgledu na zawarto$¢ fosforanow.
Na terenie miasta Tomaszowa istnieje basen kapielowy, ktorego czysto$¢ monitoruje miejscowy

Sanepid.
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Stan czystosci wod podziemnych w duzym stopniu uzalezniony jest od podobnych czynnikéw jak
jako$¢ wod powierzchniowych. Dodatkowy wplyw ma rodzaj gleb (przepuszczalno$¢, narazenia na
erozje).

Poziom wodonosny powierzchniowy, ktory jest szczegdlnie narazony na zanieczyszczenia
antropogeniczne wykazuje znacznie gorsza jako$¢ niz poziom dolny. Charakteryzuje si¢ zwigkszong
mineralizacja ogolna. W wigkszosci badanych studni znacznie przekroczona jest zawarto$¢ azotanow.
Na zlecenie Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z 0.0. w Tomaszowie
Lubelskim, pracownicy Zakladu Zaopatrzenia w Wode i Oczyszczania Sciekéw Instytutu
Zaopatrzenia w Wodg i Budownictwa Wodnego Politechniki Warszawskiej wykonali badania wod
pobieranych ze studni glebinowych eksploatowanego ujecia wody w Tomaszowie. Zakres badan
obejmowat wykonanie pelnych analiz fizyczno-chemicznych i bakteriologicznych oraz ocene jakosSci
badanych wod w aspekcie uregulowan prawnych dotyczacych wody przeznaczonej do picia.

Ocene jako$ci wod podziemnych przeprowadzono w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143,
poz. 896), ktore przewiduje pie¢ klas czystosci wod:

klasa I (wody o bardzo dobrej jakosci)

klasa II (wody dobrej jakosci)

klasa I1I (wody zadowalajacej jakoSci)

klasa IV (wody niezadowalajacej jakosci)

klasa V (wody zlej jakosci)

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, ze jako$¢ wod kwalifikuje je do klasy la -
najwyzszej jakosci, ze wzgledu na twardos¢ weglanowa, potas, azot azotanowy i azotynowy
kwalifikuje je do klasy Il - dobrej jakosci, ze wzgledu na krzemionke, fosforany i przewodnictwo
kwalifikuje wode do klasy Ill, tzn. zadowalajacej jakosci. Wartosci poszczegolnych wskaznikoéw
fizyko-chemicznych byly znacznie nizsze od maksymalnie dopuszczalnych dla wody przeznaczonej
do picia zar6wno w odniesieniu do obecnie obowigzujacych w kraju przepiséw prawnych w tym
zakresie, jak tez projektowanych zmian, wytycznych WHO oraz poziomu wymaganego dyrektywa
Unii Europejskiej.

Zawartos¢  podstawowych  sktadnikow  mineralnych  przedstawia si¢  nastgpujaco:

Kationy: wapn Ca?* 86,0-88,0 mg/I
magnez Mg?* 2,4 mg/l
s6d Na* 11,7-13,7 mg/l
potas K* 8,0-8,6 mg/I
zelazo Fet 0,057-0,078 mg/I

Aniony: wodoroweglany HCO3 231,8-250,1 mg/1
krzemionka SiO; 31,6-33,6 mg/I
chlorki ClI- 7,1-10,6 mg/l
fluorki F- 0,23-0,26 mg/l
siarczany SO4™ 34,0-35,0 mg/I

Ponadto nie wykryto weglowodorow aromatycznych, alifatycznych, pestycydow oraz bakterii grupy
coli typu katowego.

Niemate znaczenie dla stanu sanitarnego wod podziemnych majg $cieki bytowo-gospodarcze z nie
skanalizowanych jednostek osadniczych. Gromadzone w zbiornikach migruja w glab gleby,
stanowigc powazne zagrozenie dla zbiornikow podziemnych.

Potencjalnym zagrozeniem dla wod podziemnych jest takze nieuporzadkowana gospodarka odpadami
komunalnymi. Na terenie gminy Tomaszow Lubelski znajduje si¢ jedno wysypisko odpadow przy
ulicy Laszczowieckiej. Wysypisko obstuguje miasto i gmine. Powstato w latach 60-tych (nie mozna
ustali¢ dokladnej daty ze wzglgdu na brak dokumentacji).

Protokét PIOS-u z dnia 26 11.1996 roku na temat wysypiska $mieci przy ulicy Laszczowieckiej
stwierdza, ze ,,wysypisko zlokalizowane jest na terenie nie posiadajagcym pozytywnej opinii
lokalizacyjnej Panstwowej Inspekcji Sanitarnej. Powierzchnia wysypiska zajmuje teren okoto 2 ha. Na
wysypisku brak segregacji $mieci. Wysypisko nie posiada drenazu, instalacji odprowadzajacej gaz
wysypiskowy. Obecnie odpady nie sg skltadowane w wyznaczonych kwaterach, sg tylko
rozplanowywane i ugniatane. Nie zachowuje si¢ spadku odpadéw. Na biezaco pokrywa si¢ $mieci 15
centymetrowa warstwg ziemi. Nie wymaga si¢ $wiadectwa pochodzenia i1 rodzaju odpadow.
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Wysypisko nie posiada zabezpieczen przed szkodliwym dziataniem na otoczenie”. Przewidywane jest
rekultywowanie wysypiska (czgsciowa rekultywacja zostata dokonana).
Na wysypisko trafia corocznie okoto 30 000 m® nieczysto$ci statych:

1991 rok 25803 m?
1992 rok 28 549 m®
1993 rok 30440 m®
1994 rok 28526 m®
1995 rok 27224 m?
1996 rok 31768 m?

1997 do konca czerwca 16 637 m®.
W momencie uruchamiania wysypiska nie wykonano zadnych badan na izolacje¢ terenu. Obecnie
wiadomo, ze wody gruntowe wystepujg na gltebokosci 6-7m pod powierzchnig terenu. Stwierdzono,
ze okoto 60-70% odpadow to substancje organiczne tatworozktadalne. Niewielkg czgs$¢ stanowia
odpady produkcyjne z zakladéw znajdujacych sie na terenie Tomaszowa (gtownie z przetworstwa
rolno-spozywczego). Na wysypisko nie trafialy odpady zawierajace metale cigzkie. Tylko 10%
odpadow znajdujacych si¢ na wysypisku to plastik, ztom, szklo. Nie zwrdcono jednak uwagi na
zuzyte opakowania po lekarstwach i baterie, ktore sg zrodtem toksycznego kadmu. Jest to tym
bardziej wazne, ze wysypisko jest bezodptywowe stad mozliwo$¢ przeciekow na tereny rolnicze
znajdujace si¢ w poblizu.
Po rekultywacji przewiduje si¢ powickszenie wysypiska o okoto 2 ha. Nie zmienia to jednak faktu
kontaktu ze s$rodowiskiem atmosferycznym, co zagraza znajdujacym si¢ w poblizu ogrodkom
dzialkowym. Nie istnieje mozliwo$¢ uszczelnienia dna wysypiska i odprowadzenia odciekow, stad
nalezaloby si¢ zastanowi¢ nad likwidacja ogrodkoéw dziatkowych. Projekt rekultywacji zaktada jako
podstawe rekultywacje mechaniczna, obejmujaca wyréwnanie powierzchni i pokrycie warstwa ziemi.
Nastegpnie proponuje si¢ sukcesywne sadzenie roslin (wielogatunkowych traw, roslin motylkowych,
drzew).
Szacuje si¢, ze na wysypisku aktualnie znajduje si¢ znacznie wigcej odpadow niz jego dopuszczalna
chlonnos¢. Niestety budowa nowego wysypiska ciagle jeszcze jest nie rozpoczeta, pomimo posiadanej
przez gming od 1993 roku, dokumentacji technicznej przysztego wysypiska
Nowe wysypisko, o wyznaczonej powierzchni 10,83 ha, miato by¢ wybudowane na gruntach wsi
Rogozno w odlegtosci okoto 1300 metréow od drogi powiatowej Tomaszow Lubelski - Krasnobrod.
Teren pokrywajg grunty orne klasy IV. Z punktu widzenia ekologii nie jest to najszczesliwsza
lokalizacja wysypiska, ze wzgledu na wystgpowanie tutaj zrddel Sotokiji. Przy prawidtowo
prowadzonym wysypisku nie powinno to jednak stanowi¢ wickszego problemu. Za taka lokalizacja
przemawia fakt, ze jest to teren stabo uzytkowany rolniczo i juz w chwili obecnej jest zasmiecony. Na
badanym terenie nie stwierdzono wystepowania wod gruntowych. Warunki gruntowo-wodne sg
korzystne do lokalizacji wysypiska bez stosowania dodatkowych doszczelnien.
Na podstawie bilansu Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w ,,Koncepcji
gospodarki odpadami wojewoddztwa zamojskiego" dokonano bilansu odpadéw dla miasta i gminy
Tomaszow Lubelski. Szacunkowo okreSla sie, ze na wysypisko bedzie trafia¢ okoto 30 000 m?®
odpadéw rocznie. Caltkowita pojemno$¢é wysypiska ma wynosi¢ 347 261 m3, co daje okoto 32 lata
uzytkowania. Z przeprowadzonych analiz wynika, Zze prawidlowo prowadzone wysypisko nie
powinno zagraza¢ Srodowisku naturalnemu. Grunt przed skazeniem chroni¢ bedzie geomembrana z
folii HDPE. Na uszczelnionym dnie wysypiska wykonany zostanie drenaz $ciekow odciekowych, co
zabezpieczy grunt i wody gruntowe przed skazeniem. Odcieki beda magazynowane w zbiorniku o
pojemnosci 89 Ponadto wykonane beda studnie odgazowania dla gazu powstalego na skutek
procesow rozktadu odpadéw. Studnie odgazowania bedg wigc zabezpieczeniem przed unoszeniem si¢
z wysypiska odoréw i zanieczyszczen pytowo-gazowych. Wysypisko z racji swojego potozenia nie
stwarza ucigzliwos$ci akustycznej. Z obliczen wynika, ze hatas nie przekroczy 40 dB. Ze wzgledu na
fakt, ze wysypisko znajdzie si¢ na obszarach w duzej mierze nalezacych do nieuzytkow nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania wysypiska na szate roslinng.
Uporzadkowanie gospodarki odpadami jest pilnym i waznym zadaniem dla nowych wiladz
samorzadowych miasta, gminy i powiatu. Jest to drugi powazny problem oprocz koniecznosci
rozbudowy systemu kanalizacyjnego.
Pomimo istnienia wysypiska gminnego duzo jest terendw znacznie zasmieconych. Szczegdlnie tereny
potozone w poblizu lasow, jak i tereny $rodle$ne narazone sa na wigksze zasmiecenie.
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4.2.3. Powietrze.
Stan czystosci powietrza gminy jest stosunkowo dobry. Wynika to przede wszystkim z rolniczego
charakteru terenu oraz z niskiego uprzemystowienia.
Bardzo istotny wptyw na wielko$¢ zanieczyszczenia ma emisja pochodzaca z duzej ilosci kotlowni
lokalnych i palenisk indywidualnych oraz ze $rodkéw transportu. Srednie stezenie SO2 i pyhu
zawieszonego jest wyzsze w sezonie grzewczym, za stan ten jest odpowiedzialna tzw ,,niska emisja"
pochodzaca z domowych kottowni wzrastajaca przy temperaturze otoczenia ponizej 0 °C. Stgzenia
tlenkow azotu nie wykazuja zaleznosci od por roku, zalezg natomiast od zrodet mobilnych - spalanie
paliw w ruchu samochodowym.
Podstawa prawng do oceny stopnia zanieczyszczenia powietrza jest Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w
powietrzu (Dz. U. Nr 5, poz. 31) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w
sprawie poziomoOw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz. 281). Stezenie
zanieczyszczenia jest to ilos¢ danego zanieczyszczenia gazowego lub pytowego w jednostce objetosci
powietrza. Stezenia zanieczyszczen stuza do oceny stopnia zanieczyszczenia powietrza poprzez
poréwnanie ich ze stezeniami dopuszczalnymi.
Analizujagc  warunki klimatyczne gminy Tomaszéw Lubelski nalezy okresli¢ stopien
zanieczyszczenia powietrza, ktorego przyczyna sa substancje pytlowe i gazowe. Badania sa
prowadzone przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zamosciu.
System oceny jakosci powietrza funkcjonuje na podstawie art. 85 — 95 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. ,,Prawo ochrony Srodowiska” (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.). W ramach
systemu wykonywane s3, gromadzone i analizowane dane o stgzeniach wybranych substancji
zanieczyszczajacych powietrze w strefach.

Na podstawie zgromadzonych danych dokonuje si¢ oceny poziomdéw substancji w powietrzu ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i ochrong roslin.

Na terenie wojewodztwa Lubelskiego wydzielono 9 stref; Tomaszow Lubelski znajduje si¢ w strefie
bitgorajsko-zamojskiej.

Kryteriami klasyfikacji stref sa:
- poziomy dopuszczalne dla niektorych substancji w powietrzu oraz, w niektérych przypadkach,
dozwolona liczba przekroczen poziomu dopuszczalnego,
- poziomy dopuszczalne dla niektorych substancji w powietrzu powigkszone o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczen poziomu dopuszczalnego odnosza si¢ rowniez do jego wartosci
powigkszonej o margines tolerancji),
- poziomy docelowe dla niektorych substancji w powietrzu
Wynikiem oceny dla obu kryteriow, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie
strefy do jednej z ponizszych klas:
Klasa A — jezeli stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych;
Klasa B — jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczaja poziomoéw dopuszczalnych powigckszonych o margines tolerancji;
klasa C - jezeli stgzenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone
0 margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe;
W ocenie uwzgledniono nastepujace substancje:
'l benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, olow, tlenek wegla, ozon, pyl zawieszony
PM10, arsen, kadm, nikiel i benzo/a/piren dla kryteriow ochrony zdrowia,

dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon dla kryteriéw ochrony roslin.
Do klasyfikacji wykorzystano dane pomiarowe Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
Wojewodzkiej i Powiatowych Stacji Sanitarno-Epidemiologicznych oraz Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej, a takze metody inne niz pomiarowe. Wyniki biezacej oceny jako$ci powietrza w
strefie bitgorajsko-zamojskiej za 2009 r. przedstawiajg ponizsze tabele.
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Klasyfikacja ze wzgledu na ochrong zdrowia

Zanieczyszczenia podlegajace ocenie

CeHe SO, NO. PM10 | CO Pb As Cd Ni B/o/P

A A A A A A A A A A

Klasyfikacja ze wzgledu na ochrong roslin
Zanieczyszczenia podlegajace ocenie

SO; NOy

A A

Glownym celem dziatan w strefach o klasie A jest utrzymanie jako$ci powietrza na tym samym lub
lepszym poziomie.

4.2.4. Przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.
Podstawowym zrodltem hatasu na terenie gminy Tomaszéw Lubelski jest hatas komunikacyjny,
zwlaszcza wzdhiz trasy krajowej nr 17 (przebiegajacej przez centrum gminy i miasta) oraz drog
wojewddzkich nr 850 i nr 853.
Oprocz komunikacji gtéwnymi zrodtami hatasu sa: urzadzenia chtodnicze, wentylatory, maszyny i
urzadzenia stolarskie oraz zaktady naprawy pojazdow.

UWZGLEDNIENIE INNYCH POTRZEB W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA,
WOD, GLEBY, ZIEMI, OCHRONY PRZED HALASEM, WIBRACJAMI | POLAMI
ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez
nastepujace dziatania:

» realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w
zaktadach przemystowych,

» ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,,niskiej emisji”’, czyli emisji
pytow i szkodliwych gazow, pochodzacej z domowych piecéw grzewczych, w
ktorych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

o ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw
gazowych, olejowych i ze zrédet odnawialnych,

o prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci
gazowej, cieptowniczej),

o stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,

wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

o edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci
ochrony powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania
odnawialnych zrédet energii,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

rozwoj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu sSciezek
rowerowych),

wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

preferencje dla stosowania technologii eliminujagcych szkodliwe emisje.

o

VV VYV 'V

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wéd, szczegélny akcent winien by¢
potozony na poprawe stanu ich czystosci. Ze wzgledu na obecne i przysztosciowe
wykorzystanie wéd do zaopatrzenia mieszkancéw w wode, ochrona wéd winna by¢
priorytetowym kierunkiem dziatan. Ochrona wéd musi by¢ realizowana poprzez
maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. W celu ochrony
wad ustala sie nastepujace zasady:

» budowe komunalnych oczyszczalni sSciekdbw wraz z budowg zbiorczej
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kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujagcej w maksymalny sposéb
indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

» na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowaé jako rozwigzanie
tymczasowe,

» oczyszczanie sciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
sciekdbw do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle jest
dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc,
na ktorych odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd
podziemnych lub powierzchniowych (szczegélnie w obrebie stref ochronnych
ujeé i zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych),

» kompleksowe rozwigzanie odprowadzania s$ciekéw opadowych z ciagow
komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sSciekdbw w strefach ochronnych ujeé¢ i
zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych uciazliwych dla s$rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

» rozwigzania zmierzajgce do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie maltej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody,

» prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie
zalesien i zadrzewien.

Sposobem ochrony zasobéw wody jest takze catkowite zaprzestanie usuwania
$ciekow do rzek i zbiornikow wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie
dotychczasowych studni na zbiorniki na nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do
zanieczyszczenia wod gruntowych, a nawet giebinowych. W zakresie dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej szczegélnie waznym dziataniem, zapewniajacym ochrone
wad jest stosowanie nowych technologii, wptywajacych na czystosc¢ i ilos¢
odprowadzanych sciekéw, w tym budowe i modernizacje urzadzen oczyszczajacych
scieki.

Szczegdlng ochrong nalezy obja¢ tereny w obrebie stref ochronnych uje¢ wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych:

» zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele, gdyz kazda
zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych na
cele

» inne niz rolnicze powoduje, ze poniesione ze Skarbu Panstwa naklady na
wykonanie tych urzadzen nie beda przynosity zakladanych efektéw. Zmiana
przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastapi¢ tylko w
sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwiazan.

» w przypadku zmiany uzytkowania terenéw, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, obowigzek przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposéb
umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem witasciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnych,

» obowigzek wystapienia do wtasciwego organu wiasciwego w sprawie ochrony
urzadzen melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

» obowigzek wystapienia do organu wiasciwego w sprawie melioracji wodnych o
wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegdétowych terenéw
zmeliorowanych w przypadku zmiany uzytkowania.
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W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji
szczegotowych i wilasciwych warunkéw odbioru woéd powierzchniowych nalezy
zachowac istniejaca sie¢ rowéw melioracyjnych. Waznym zagadnieniem z punktu
widzenia ochrony wéd jest zwigkszanie retencji wod

Glownym zrodiem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest: eksploatacja surowcow
naturalnych, zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia
gruntéw na cele inwestycyjne. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne wymaga na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgody okreslonych instytucji zgodnie 2z
obowigzujgcymi przepisami. Najbardziej zanieczyszczone gleby wystepuja w poblizu
drég. Zawieraja zwiekszone ilosci niebezpiecznych zwigzkow otowiu i tlenkow azotu.
Na skutek posypywania powierzchni drég solami, gleby i grunty w poblizu szlakow
komunikacyjnych sa silnie zasolone. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston
biologicznych (fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie solenia
drég. W zakresie ochrony surowcow mineralnych ustala sie ochrone terenu ztoza
poprzez jego wylaczenie z wszelkiego trwatego zainwestowania. Nakazuje sie takze
racjonalne gospodarowanie zasobami zioza. Na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych, nalezy ogranicza¢é wprowadzanie nowej zabudowy, gdyz nadmierne
zainwestowanie tych terenéw zagraza ich walorom srodowiskowym. Z zainwestowania
nalezy wytaczy¢ takze tereny dolin rzek.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Procesy osadnicze, jak tez rozwoj przestrzenny i gospodarczy przyczynily si¢ do powstania
zroéznicowanych zasobow kulturowych. Obejmujg one zaréwno §lady prehistorycznego osadnictwa,
uktady przestrzenne jednostek osadniczych wraz z siecig drozng, zespoly i obiekty zabytkowe,
zespoty tradycyjnego budownictwa i zachowany krajobraz kulturowy.
V.1. Rozw¢j osadnictwa

Obszar gminy charakteryzuja korzystne dla osadnictwa cechy $rodowiska przyrodniczego.
Archeologiczne badania wykopaliskowe nie objety jeszcze gminy Tomaszow Lubelski. Dotychczas
przeprowadzono jedynie badania sondazowe na Bialej Gorze. Teren gminy objgty zostal jednak
badaniami powierzchniowymi prowadzonymi w ramach programu inwentaryzacyjnego AZP
(Archeologiczne Zdjecie Polski). Badania te doprowadzily do odkrycia licznych stanowisk
archeologicznych.

Osadnictwo pradziejowe i wczesno$redniowieczne na terenie gminy Tomaszow Lubelski skupia si¢
glownie na obszarze Grzedy Sokalskiej, przede wszystkim w dolinie Huczwy. Pierwsze $lady
dziatalnosci ludzkiej w omawianej gminie pochodzg z mezolitu (Srodkowej epoki kamienia) i
zwigzane sg z pobytem nielicznych grup towcow wedrujacych za stadami zwierzat. Na $lady ich
obecnos$ci natrafiono w Rudzie Wotoskiej i Sabaudii. Znaczne zaggszczenie osadnictwa nastgpuje w
mtodszej epoce kamienia - neolicie. Okolice Tomaszowa zasiedlone byly juz w poczatkach nowej
epoki. Staly si¢ wowczas obszarem penetracji rolniczej ludnosci kultury wstegowej rytej, ktora
przywedrowata do Polski z basenu $rodkowego Dunaju na przetomie VI i V tysigclecia przed
Chrystusem. Ci pierwsi rolnicy i hodowcy zasiedlajacy zyzne tereny lessowe przyniesli ze soba
umiejetno$¢ wytwarzania naczyn glinianych. Ich osady znaleziono w Laszczdéwce, Przeorsku,
Rogoznie, Tomaszowie. W drugiej potowie V tysiaclecia przed Chrystusem ha nasze tereny naptyneta
nowa fala oddzialywan naddunajskich, pod wptywem ktorych zaczgta rozwijac sie kultura wotynsko-
lubelska ceramiki malowanej. Ludno$¢ ta dysponowala znakomita technika obrobki krzemienia
(wysokiej jakosci wiory krzemienne z Rogozna), znata takze technike obrobki miedzi i malowania
naczyn farbami pochodzenia naturalnego - barwniki organiczne i mineralne. IV i pierwsza potowa 111
tysigclecia przed Chrystusem to okres dominacji rolnikéw kultury pucharéw lejkowatych, ktorych
liczne osady znajduja si¢ na obszarze gminy (min. w Majdanie Gornym, Majdanku, Podhorcach,
Przeorsku, Sabaudii, Typinie i Tomaszowie). W drugiej potowie IV tysigclecia przed Chrystusem
pojawity si¢ plemiona kultury amfor kulistych. Ludno$¢ ta zajmujaca si¢ glownie hodowla,
wytwarzata pickne, gladzone siekiery z krzemienia pasiastego, znane z Majdanu Gornego, Majdanka i
Jezierni. W 1III tysiacleciu przed Chrystusem na Grzedzie Sokalskiej porosnigtej stepem pojawily sie
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inni pasterze - kultura ceramiki sznurowej, ktoérej najwicksze w Polsce cmentarzysko kurhanowe
rozcigga si¢ na wzniesieniach tej grzedy (m.in. w Majdanie Gornym, Kiekaczu i Typinie).

Poczatki epoki brazu to okres ksztaltowania si¢ na podtozu tradycji sznurowych nowych kultur:
mierzanowickiej i strzyzowskiej. Z tym wczesnym okresem nowej epoki zwigzane sa znaleziska
siekier dwusciennych i grotéw krzemiennych z Majdanu Gérnego, Tomaszowa i Typina. Slady tego
osadnictwa znane sg takze z Klekacza, Laszczowki i Rudy Wotoskiej. U schytku pierwszej potowy Il
tysiaclecia przed Chrystusem teren gminy zajmuje kultura trzciniecka. Slady jej osadnictwa
znaleziono w Jezierni, Podhorcach, Rogoznie i Typinie. Druga polowa II i pierwsza potowa I
tysigclecia przed Chrystusem to czas rozwoju na obszarze calej Polski kultury tuzyckiej, na obszarze
gminy w Justynéwce, Podhorcach, Typinie.

Niewiele znalezisk pochodzi z okresu wptywow rzymskich (w Tomaszowie Lubelskim znaleziono
syro-palestynska, terakotowg lampke oliwng).

Osadnictwo wczesnos$redniowieczne szczeg6lnie intensywnie objeto doling Huczwy. Wzdhuz jej biegu
znaleziono §lady licznych osad w Justynéwce, Podhorcach, Typinie, Nowej Wsi. Osadnictwo objgto
takze obszar Jezierni, Rogozna, Rudy Wotoskiej i Rabindwki. Znane sa pozostatosci dwu grodzisk: w
Typinie i na Biatej Gorze. Na Bialej Gorze wedtug tradycji lokalizowany jest grod ,,Medno". Niestety
przeprowadzone w 1970 roku badania sondazowe nie przyniosly rozstrzygajacych rezultatow
dotyczacych istnienia tam grodziska, potwierdzity jednak $lady osadnictwa z tego okresu.

W okresie wczesnego Sredniowiecza obszar gminy Tomaszow wraz z sgsiednimi ziemiami stat si¢
terenem rywalizacji polsko-ruskiej, a p6zniej w XIV wieku polsko-wegiersko-litewskiej. Po wyprawie
Jadwigi na Ru$ w 1387 roku, likwidujacej wladztwo wegierskie, wtosci z centrum w Betzie przypadty
Siemowitowi IV (nadanie z 1388 roku). Ksztalt péznosredniowiecznej ziemi betskiej ustalit si¢ w toku
p6zniejszych negocjacji migdzy Siemowitem IV a Jagietta. Ziemia betska wigczona zostata do Korony
w 1462 roku jako wojewodztwo betskie

Historia powstania miejscowosci gminy Tomaszow Lubelski.

GORNO - MAJDAN - wie§ wzmiankowana w Stowniku Geograficznym Krolestwa Polskiego
(SGKP - tom 2, 1881, s.721), nalezala do Kurdwanowskich, w 11 potowie XIX wieku do
Hulewiczow. W latach osiemdziesigtych XIX w. miata 1180 morg gruntdéw i 976 mieszkancow. Wsrod
mieszkancoéw byla spora grupa rzemieslnikow: 6 ciesli, 15 tkaczy, 2 kotodziei, 6 traczy, 4 tyzkarzy, 1
kowal i kilku pasiecznikéw Na potudnie od wsi znajdowal si¢ dwor z folwarkiem majacy 725 morg
ziemi, 500 morg lasu i 20 morg tgk

JEZIERNIA - wie$ powstata w pierwszych latach XVII wieku, nalezata do wlosci narolskiej, ktorej
wiascicielem byt Florian Laszcz (A, Janeczek, 1993, s.164). W latach osiemdziesigtych XIX wieku
wie$ miata 433 morgi gruntu, 58 doméw 1 469 mieszkancow. Wie$ lezaca na granicy z Galicjg byta
siedzibg strazy granicznej. We wsi byto tylko trzech rzemies$lnikow. 2 gonciarzy i kowal. W Jezierni
znajdowala si¢ takze gorzelnia - wtasno$¢ Antoniego Makomaskiego. (wg SGKP - tom 3, s. 578,1882)

EASZCZOWKA - miasto lokowane okoto 1610 roku na gruntach wsi Ruda Wotoska przez Floriana
Laszcza-Nieledewskiego poczatkowo pod nazwa Nowy Laszczéw Miasto zlokalizowano na szlaku
jarostawskim, w sgsiedztwie szlaku taczacego Zamos¢ ze Lwowem. Okoto 1630 roku w Laszczoéwce
bylo 185 domow. (A. Janeczek, 1993, s.164). Przed 1648 rokiem bylo tam 7 rzemie$lnikéw (Dzieje
Lubelszczyzny, tom I, Warszawa, 1974, s. 265). W 1671 roku wiascicielem byl Andrzej Maksymilian
Fredro, w 1704 roku Jézef Radecki. W XVIII wieku stata si¢ wlasnoscia Kurdwanowskich, nadana
przez Augusta III Sasa (W. Bondyra, 1993, s.68) W latach osiemdziesigtych XIX wieku w
Laszczowce stat dwor z folwarkiem (nalezaly do niego wsie Laszczowka, Sznury i Majdan Gorny)
liczacy 494 morg gruntu, 100 moérg tak i 830 moérg lasu, nalezalty do niego rowniez dwa miyny i
stawy. Wie§ miata; 33 domy, 371 mieszkancow, 384 morgi gruntu. SGKP podaje, ze jednym ze
zrédet utrzymania mieszkancow Laszczowki byt przemyt okowity z Galicji, a wlasciciele Laszczowki
prowadzili poszukiwania metodami goérniczymi poktadow srebra. Poszukiwania te zakonczyly sie¢
niepowodzeniem. (SGKP, tom 5, s. 606, 1884).

MAJDAN GORNY - wies nalezaca do folwarku Laszczowka, w 1827 roku liczyta 133 domy i 776
mieszkancow. Folwark Majdan Gormy w 1869 roku zostat oddzielony od dobr Laszczowka i liczyt
1736 morg gruntu. Do folwarku nalezata cegielnia i poktady kamienia wapiennego. (SGKP, tom 5,
5.910,1884).
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MAJDANEK (Gorno - Majdanek) - folwark nalezagcy do Ordynacji Zamojskiej, liczacy 200 morg
gruntu (wg SGKP, tom 2, s.722, 1881).

PASIEKI - wie$ osadzona okoto 1605 roku w ramach akcji osadniczej prowadzonej przez Tomasza
Zamoyskiego w dobrach Losiniec i Rogozno. Do Ordynacji Zamojskiej nalezata do XIX wieku (W.
Bondyra, 1993, s.85). W 1827 roku wie§ miata 16 domoéw i 105 mieszkancow, w latach
osiemdziesigtych XIX wieku 1197 morg gruntu, 48 domoéw i1 316 mieszkancéw. Wie§ od poczatku
byla siedzibg bartnikow i pasiecznikow. Folwark Pasieki nalezat do Ordynacji Zamojskiej i liczyt 109
morg gruntu. (SGKP, tom 7, s. 884, 1886).

PODHORCE - wie$ wzmiankowana w 1409 roku w tacinskiej parafii w Grodku, jej wlascicielem byt
Mikotaj z Podhorzec, w 1596 roku wiascicielem byt Krzysztof Plaza-Mielecki, w XVII wieku
wlascicielami zostali G6zdziowie, a w potowie XVIII wieku Rulikowscy (W. Bondyra, 1993, s. 88).
W 1827 roku wie§ miata 84 domy i 519 mieszkancow. W 1870 roku folwark Podhorce liczyt 1487
morg gruntu. W latach osiemdziesigtych XIX wieku wie§ liczyta 73 domy i 600 mieszkancow.
Zatozona w 1874 roku kolonia przez ludno$¢ przybyla z Galicji liczyta 156 domoéw i 1047 morg
gruntu. We wsi 1 koloni mieszkato 6 cie$li, 30 tkaczy, 4 kolodziei, 4 szewcow, 1 rymarz, 6 stolarzy, 1
garncarz, 6 stelmachow, 6 traczy, 6 bednarzy, 2 kowali, ponadto bylo 10 pasiek. (SGKP, tom 8, s 391,
1887).

PRZEORSK (dawniej Przeworsko, Przeworsk) - wie§ wzmiankowana po raz pierwszy w 1387 roku
kiedy to przez Jagielte zostala przywrocona na wlasno$¢ Benedyktowi Wegierskiemu, kasztelanowi
halickiemu. W potowie XV wieku w posiadaniu Andrzeja Matdrzyka z Chodywaniec, sedziego
ziemskiego betskiego. W zrodlach odnotowano, ze w tym czasie istnial we wsi miyn (A. Janeczek,
1993, s. 102). W 1528 roku wie$ przejeli Marcinowscy, a po nich przed 1589 roku Lipscy herbu
Grabie (W. Bondyra, 1993, s.91). W 1827 roku we wsi byto 65 domoéw i 319 mieszkancow, w latach
osiemdziesiatych XIX wieku 68 domoéw i1 482 mieszkancow. W tym czasie we wsi bylo kilku
rzemie$lnikéw: 4 tkaczy, 2 kotodziejow, a takze mtyn, ponadto eksploatowano tu poktady kamienia
wapiennego i gipsu. Folwark Przeorsk liczyt 1521 morg gruntu. (SGKP, tom 9, s.173, 1888).

ROGOZNO (Roguzno, Rogoznik) - wie§ wzmiankowana w 1422 roku, do 1528 roku wlasnosé
Maldrzykow, nastepnie do 1578 roku Marcinowskich, w 1578 roku zakupiona przez Jana Zamoyskiego
(W. Bondyra, 1993, s.95). na gruntach wsi zalozony zostal Tomaszow Lubelski. W latach
osiemdziesiatych XIX wieku wies$ liczyta 60 doméw, 504 mieszkancow i 872 morgi gruntu. Zatozona
w polowie XVIII wieku przez osadnikéw niemieckich kolonia miata 18 doméw i 186 mieszkancow, a
folwark 546 morg gruntu, gorzelni¢ i browar. Folwark nalezal do Ordynacji Zamojskiej (SGKP, tom
9, 1888, 5.676)

RUDA WOLOSKA (dawniej Rudy) - od okoto 1425 do 1528 roku w posiadaniu
Matdrzykéw, nastepnie Marcinowskich, a od 1596 roku do Floriana tLaszcza-Nieledewskiego
(W. Bondyra, 1993, 5.96). Nazwa wsi sugeruje wykorzystanie rud zelaza, ale brak o tym wzmianek w
zrodtach. W latach osiemdziesigtych XIX wieku wie$ liczyta 32 mieszkancow i1 490 morg gruntow.
Wykorzystywano miejscowe poktady wapnia i tortu. W 1874 roku folwark Ruda Wotoska miat 616
moérg gruntow (SGKP, tom 9, 5.888, 1888).

RUDA ZELAZNA - w zrodtach z XV wieku wymieniajacych dobra nalezace do Stanistawa
Maldrzyka wymieniona jest min. Ruda Zelazna i czynne produkujace zelazo. W latach
osiemdziesiatych XIX wieku wie$ liczyta 10 doméw, 116 mieszkancow i 139 morg gruntu. Folwark
Ruda Zelazna bedacy wiasnosécig Szeptyckiego miat 411 mérg gruntéw (SGKP, tom 9, 5.888, 1888)

SABAUDIA - kolonia w powiecie tomaszowskim, zatozona w i 840 roku przez osadnikow
niemieckich na wykarczowanych gruntach Ordynacji Zamojskiej liczyta 17 domow, 137 mieszkancow
i 299 morg gruntu. Wykorzystywane sg miejscowe poktady gliny - do dzisiaj funkcjonujg 2 cegielnie
(SGKP, tom 10, s.190, 1889).

SZAROWOLA (poczatkowo pod nazwg Szary Kat lub Szara Wola) - wie$ osadzona w 1579 roku
przez Zamoyskich na gruntach wsi Rogozno w miejscu zwanym Perebrody, w 1589 roku wigczona do
Ordynacji Zamojskiej (W. Bondyra, 1993, s.109).
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TYPIN - wie§ wzmiankowana w 1409 roku jako majetnos¢ Stanistawa Szwaba z Typina, jednego z
fundatorow kosciota w Grodku, natomiast w 1484 roku nalezata Mikotaja Szwaba z Typina. W 1783
roku byla wlasnoécia Pawla Gembarzewskiego (W. Bondyra, 1993, s. 124). W latach
osiemdziesiatych XIX wieku wie§ liczyta: 46 doméw, 377 mieszkancow 1 459 morg gruntu.
Zamieszkana byla przez sporg grupg rzemieslnikow: 2 ciesli, 6 tkaczy, 1 kotodzieja, 2 traczy, 1
szewca, | bednarza, 1 kowala. Znajdowaly si¢ tam rowniez pasieki. Folwark Typin liczyl 624 morgi
gruntu i 485 morg lasu (SGKP, tom 12, 5.717, 1892)

ULOW (dawniej Uchlowo) - wie$ zalozona w XVII wicku (pierwsza wzmianka pochodzi z 1676
roku) w dobrach Ordynacji Zamojskiej (W. Bondyra, 1993, s. 127). W 1827 roku wie$ liczyta 30
domoéw i 172 mieszkancow (SGKP, tom 12, 5.787, 1892).

WIEPRZOWE JEZIORO - wie$ osadzona w pierwszej potowie XVI wieku, od poczatku
dzielita si¢ na dwie czesci: krolewska do XVIII wieku nalezaca do starostwa betskiego - zasiedlong
przez wychodzcow z Werechan i szlachecka stanowigca wlasnos¢ Marcinowskich, a od 1579 roku
wlasno$¢ Zamojskich (W Bondyra, 1993, s.131). W latach osiemdziesiatych XIX wieku wie$§ rowniez
dzielita si¢ na 2 cze$ci: pierwsza wchodzita w sktad dobr Tarnawatka i liczyta 35 domoéw, 350
mieszkancéw 1 367 morg gruntu. W czesci tej znajdowata si¢ fabryka krzesel, tartak, 2 pasieki,
bednarz i kowal. Druga cze$¢ wsi zwana Ordynacka liczyta 30 doméw, 207 mieszkancow i 300 morg
gruntu, folwark nalezacy do Ordynacji Zamojskiej miat 230 moérg gruntu (SGKP, tom 13, s5.379,
1893).

Uktady przestrzenne i zabudowa wsi.

Uktad przestrzenny gminy ksztattowat si¢ w oparciu o warto$ci naturalne §rodowiska przyrodniczego,
zwlaszcza jego dostgpno$¢ komunikacyjna Osadnictwo rozwijalo si¢ przede wszystkim wzdhuz
ciggow komunikacyjnych zwigzanych z polaczeniami terenu z miastem Tomaszowem Lubelskim.
Istotne znaczenie dla lokalizacji i formy zabudowy mialy rowniez obiekty kulturowe i sakralne -
dwory, patace i koscioty.

Wedlug studium Bogdana Zaborskiego na Zamojszczyznie wystepuje 10 form ksztattow wsi.
Najliczniej wystepuja wsie w formie taricuchowki, kolejne miejsce zajmuja rzedowki, w potudniowo-
wschodniej czgsci regionu wyrozniajg si¢ widlice, przechodzace w wielodroznice.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski zdecydowanie przewazaja wsie typu tancuchowego, gdzie
zabudowa, w zalezno$ci od warunkéw topograficznych tworzy jedno-i dwustronne ciagi wzdluz
gléwnej drogi. Typ taki reprezentuja prawie wszystkie wsie wchodzace w sktad gminy Tomaszow
Lubelski. Jedynie w Laszczéwce, Majdanie Gornym i Jezierni wystepuja fragmenty uktadu
wielodroznego.

Uktady te cechuje znaczny stopien skupienia i zwartosci zabudowy. Zabudowa rozproszona wystepuje
jedynie w Dgbrowie Tomaszowskiej.

Gtownym osrodkiem uslugowym dla ludnosci i rolnictwa jest miasto Tomaszéw Lubelski, gdzie
miesci si¢ siedziba administracji gminy. Wsie Rogozno i Laszczéwka to osady, ktérych uktad
przestrzenny jest zroznicowany. Wyodrgbni¢ w nich mozna sektor przemystowy, ustugowo-handlowy
oraz mieszkalny.

Zespoty i obiekty zabytkowe. Istniejgce i postulowane formy ochrony.

Wisrod wielu wspottworzacych krajobraz form zieleni niematg rolg odgrywajg obiekty zabytkowe. Do
tej grupy zaliczy¢ nalezy: parki patacowe i dworskie, zadrzewienia towarzyszace dawnym szkotom i
osrodkom fabrycznym, a takze roslinno$¢ starych cmentarzy i obiektow sakralnych.

W gminie Tomaszoéw Lubelski pozostatosci parku podworskiego znajduja si¢ we wsi Rogozno. Jest to
dwuhektarowy ogrod ozdobny z alejka dojazdowa i zielenig otaczajaca trzy murowane budynki z
konca XIX w. Sposrod roslin tworzacych zielen parkowa zachowaly si¢ przede wszystkim gatunki
trwale i dlugowieczne, glownie drzewa i krzewy, w tym rzadkie gatunki: lipa szerokolistna i sosna
wejmutka oraz dwa korkowce amurskie, uznana za pomniki przyrody.

Zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw chroni¢ nalezy rowniez drzewostan
znajdujacy si¢ przy nastepujacych obiektach zabytkowych;

»  zespot dworski w Laszczowce,

« cmentarz wojenny z I-ej wojny $wiatowej w Kolonii Laszczowka,
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«  kaplica murowana z 1910 roku p.w. Swietego Jacka w Majdanie Gérnym,

» kapliczka domkowa, drewniana z okoto 1900 roku w Majdanie Gornym-Lipka,

»  zespot koscielny w Podhorcach,

» cmentarz grzebalny, czynny w Podhorcach,

* cmentarz grzebalny, nieczynny w Podhorcach,

» zespot szkolny w Przeorsku,

» kaplica drewniana z 1956 roku z wykorzystaniem kapliczki drewnianej sprzed 1939 roku w
Szarowoli,

« cmentarz grzebalny, czynny w Szarowoli,

» cmentarz grzebalny, nieczynny w Typinie

Drzewostany parkow tworza gléwnie liSciaste gatunki rodzime. Bardzo licznie wystepuje lipa
drobnolistna, sadzona na obrzezach kwater, w alejkach dojazdowych lub jako okazy soliterowe.
Innym réwnie popularnym gatunkiem jest grab pospolity, tworzacy zwarte $ciany wczesniej czesto
strzyzonych szpaleréw granicznych, a takze wystepujacy w nasadzeniach krajobrazowych typu
lesnego. W alejach badz szpalerach sadzono rowniez jesion wyniosty. W parkach krajobrazowych
obok grabu spotyka si¢ klony pospolite i jawory.

Doliny rzek i strumieni oraz okolice stawéw osadzano réznymi gatunkami topdl niekiedy z domieszka
olszy i wierzby.

W krajobrazie kulturowym gminy wyrdzniaja si¢ pozostatosci dawnych zespolow dworsko-
parkowych, przy ktéorych utrzymata sie zielen zabytkowa oraz inne obiekty zabytkowe,
objete ochrong konserwatorska.

Sa to:

a) Jeziernia

kaplica drewniana z 1952 roku oraz towarzyszace jej dwie lipy,
szkota murowana z 1928 roku,

kuznia murowana z 1930 roku,

miyn drewniany z lat 50-tych

b) Laszczowka
—  zespo6t dworski sktadajacy sie z drewnianego budynku mieszkalnego, drewniano-murowanego
magazynu, drewnianej stodoty z przetomu XIX i XX wiceku oraz zabytkowego drzewostanu.

c) Kolonia Laszczowka:
— cmentarz wojenny z 1-ej wojny $wiatowej, zamkniety,
— kapliczka domkowa, drewniana z XIX wieku (przeniesiona z Jezierni).

d) Majdan Gérny:

— kaplica murowana z 1910 roku pod wezwaniem $w. Jacka oraz towarzyszacy jej
drzewostan A/927,

— cegielnia murowana z XX wieku,

— kapliczka drewniana, domkowa pod wezwaniem $w. Jana Nepomucena, z okoto 1900 roku,

— kapliczka domkowa, drewniana pod wezwaniem Naj$wigtszej Marii Panny, z okoto
1900 roku oraz towarzyszacy jej drzewostan,

— cegielnia murowana z 1938 roku (wlasnos¢ p. Piasecki),

— zespot dworski sktadajacy si¢ z drzewostanu z iat 20-tych obecnego wieku, budynku
mieszkalnego z lat 30-tych XX wieku, dwu budynkéw gospodarczych, murowanych z drugiej
potowy XIX wieku.

e) Pasieki:
— dawny Urzad Gminy, obecnie szkota, drewniana, z okoto 1900 roku.

f) Podhorce:
- zespot koscielny skladajacy si¢ z koSciota murowanego z 1921-1926 roku, plebani murowanej z

1921-1926 roku, cmentarza kosScielnego z drzewostanem A/1483,
- kapliczka domkowa, drewniana,
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cmentarz grzebalny, czynny.

g) Przeorsk:

— szkota drewniana z drugiej polowy XIX wieku, drzewostan rosnacy na dziatce szkolne;,
— cmentarz grzebalny nieczynny,

h) Rogozno:

— pozostatosci zespolu dworskiego: murowany spichlerz, pozostatosci parku, aleja
dojazdowa A/158,
— pozostatosci alei dojazdowej do folwarku Rogozno,

i) Sabaudia.

— cegielnia murowana, sprzed 1945 roku,
— cegielnia murowana, sprzed 1935 roku.

j) Szarowola:

— kaplica drewniana z 1956 roku z wykorzystaniem Kkapliczki drewnianej sprzed
1939 roku oraz towarzyszacy jej drzewostan,
— cmentarz grzebalny, nieczynny.

k) Typin:

— mityn drewniany z lat 30-tych XX wieku ( wlasnos$¢ p. Majdanskiego),
— cmentarz grzebalny, nieczynny,

1) Ulow:

— zespot szkolny sktadajacy si¢ z drewnianego budynku szkoty sprzed 1939 roku, drewnianego
mieszkania dla nauczycieli sprzed 1939 roku, drewnianego budynku szkoty sprzed 1959 roku,

— cmentarz wojenny z 1939 roku, zamkniety,

— mogita zbiorowa z 1939 roku (w lesie)

Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

W granicach obszaru gminy Tomaszoéw Lubelski wystgpuja tez zabytki archeologiczne obejmujace
grodziska i cmentarze kurhanowe:
1 Majdan Goérny - grodzisko zwane w tradycji ludowej ,,Medno", numer rejestru Aaf255(2

(numery dziatek 250, 117, 276/2, 118, 277/2, 119, 278/3, 120, 279,121, 280, 122, 281, 123, 282,
124). Grodzisko lezy na wyniostosci Biala Gora z czgSciowo zachowanym watem ziemnym od
strony poinocnej i wschodniej. Jest ono wstgpnie datowane na okres wczesnosredniowieczny i
stanowi jeden z punktéw osadniczych Lubelszczyzny z tego okresu. Badania sondazowe
przeprowadzone w latach 1970-71 przez PPKZ o/Lublin odkryly na tym terenie materiaty
zabytkowe datowane na neolit, wczesne S$redniowiecze i $redniowiecze. Granica ochrony
konserwatorskiej przebiega na stoku wzniesienia Biata Gora po obwodzie podstawy zachowanych

watdéw grodziska C/77.

Typin - grodzisko, numer rejestru Aa/282/13 (numery dziatek 596, 597, 598, 599, 600).
Grodzisko, otoczone fosg, potozone jest na niewysokim, owalnym wzniesieniu terenowym w
dolinie gornej Huczwy. Jego waty zostaly w znacznym stopniu rozorane przez wlascicieli terenu i
obecnie widoczne sa na niewielkich odcinkach od strony potudniowej, zachodniej i pdinocnej
wzniesienia. Granica ochrony konserwatorskiej przebiega po obwodzie podstawy wzniesienia, na

ktorym znajduje sie grodzisko - C/79.

Majdan Goérny - kurhan, numer rejestru Aa/62 (numer dziatki 1/1). Jest to mogita zawierajaca
pochowek pradziejowy z epoki neolitu badz okresu wczesnego brazu. Granice ochrony
konserwatorskiej obejmujg caty obiekt archeologiczny o wysokosci 0,5 m (co moze by¢ wynikiem
podsypania) i $rednicy okoto 7 m wraz z przylegajacym don pasem terenu o szerokosci 10 m,
liczac od podstawy nasypu. Kurhan wpisano do rejestru zabytkow ze wzglgedu na konieczno$¢
ochrony i zabezpieczenie warto$ci naukowych i poznawczych zabytku. Ponadto obiekt ten nalezy
do nielicznych, stosunkowo dobrze zachowanych zabytkéw tego rodzaju w kraju Usytuowany na

garbie terenowym wraz z umieszczonym na nim krzyzem stanowi element krajobrazowy C/130
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Majdan Gorny - 2 kurhany, numer rejestru Aa/63 (dziatka lesna numer 195). Sa to mogity
pradziejowe zawierajace pochowki z mtodszej epoki kamienia lub wczesnej epoki brazu. Granica
ochrony konserwatorskiej obejmuje dwa obiekty archeologiczne - kurhan 1 o $rednicy nasypu 30
m i wysokos$ci okoto 3,5 m wraz z przyleglym pasem terenu o szerokosci 10 m oraz kurhan nr 2 o
$rednicy nasypu, okoto 15 m i wysokosci 1,3 m wraz z pasem terenu o szerokosci 10 m. Kurhany
te wymagaja ochrony i zabezpieczenia, poniewaz stanowig cenne elementy dziedzictwa
kulturowego w kraju C/131.

Majdan Gorny - kurhan, numer rejestru Aa/6? (dziatka lesna numer 195). Jest to mogita
pradziejowa zawierajgca pochowek z mtodszej epoki kamienia lub wczesnej epoki brazu. Granica
ochrony konserwatorskiej obejmuje nasyp wysoko$ci okoto 1 m i §rednicy okoto 12 m wraz z
przylegltym pasem terenu o szerokosci 10 m C/135.

Majdan Gorny - kurhan, numer rejestru Aa/68 (dziatka iesna numer 195). Jest to mogita
zawierajaca pod nasypem o wysoko$ci ok. 1,5 m lub w jego wnetrzu pojedynczy pochéwek lub
kilka pochoéwkow z mlodszej epoki kamienia lub wczesnej epoki brazu. Granica ochrony
konserwatorskiej obejmuje obiekt archeologiczny o $rednicy nasypu ok. 20 m i wysokosci ok. 1,5
m wraz z 10 m pasem terenu C/136.

Kurhan ten stanowi wlasng, dobrze zachowana, form¢ terenowa. Wraz z kompleksem tego typu
stanowisk datowanych na pdzny okres neolityczny w kulturze ceramiki sznurowej umieszczonych
na Garbie Wereszczynskim stanowig cenne zabytki kulturowe kraju.

Majdan Gérny - kurhan, numer rejestru Aa/69 (dziatka lesna numer 195). Jest to mogita
zawierajaca pochowek lub kilka pochéwkow z mtodszej epoki kamienia lub wczesnej epoki brazu.
Granica ochrony konserwatorskiej obejmuje caly obiekt archeologiczny o srednicy nasypu ok. 12
m i wysokosci ok 1 m wraz z przylegtym pasem terenu O szerokosci 10 m C/137.

Majdan Gérny - kurhan, numer rejestru Aa/#0 (dziatka lesna numer 195). Jest to mogita
zawierajaca pod nasypem o wysokosci ok. 1,5 m lub w jego wnetrzu pojedynczy pochowek
pochodzacy z milodszej epoki kamienia lub okresu wczesnego brazu. Granica ochrony
konserwatorskiej obejmuje obiekt archeologiczny o $rednicy nasypu ok. 20 m. Kurhan ten jest
jednym z niewielu znanych, dobrze zachowanych obiektow tego typu, datowanych na mtodsza
epoke kamienia - kultury ceramiki sznurowej, niewykluczone, Ze nasyp kopca byt
wykorzystywany w okresie pdzniejszym tj. wezesnego brazu C/138

Typin - kurhan, numer rejestru Aa/5¢ (numery dziatek 414, 394). Jest to mogita zawierajaca
przypuszczalne pochowki kultury ceramiki sznurowej z mlodszej epoki kamienia. Granice
ochrony konserwatorskiej obejmuja caty obiekt archeologiczny C/125.

10 Typin - kurhan, numer rejestru Aa/58 (numer dziatki 191). Jest to mogita zawierajgca pochéwek

11.

13.

14,

lub pochowki kultury ceramiki sznurowej z miodszej epoki kamienia. Granice ochrony
konserwatorskiej obejmuja caly obiekt archeologiczny o $rednicy ok 25 m C/126.

Typin - kurhan, numer rejestru Aa/59 (numer dziatki 1050). Mogita zawierajaca pochdéwek lub
pochoéwki  kultury ceramiki sznurowej z mlodszej epoki kamienia. Granice ochrony

konserwatorskiej obejmujg caly obiekt archeologiczny o $rednicy ok. 20 m C/127.

. Ruda Zelazna - cmentarzysko kurhanowe, numer rejestru Aa/40 (potozone w Lasach

Panstwowych Nadlesnictwa Tomaszow, Obreb Lubycza Krélewska, numer dziatki 79).
Cmentarzysko sktada si¢ z 9 kopcow ziemnych réznej wielko$ci, usytuowanych w liniowym
ciggu, w trzech skupiskach. Chronologia i przynalezno$¢ kulturowa tych kurhandéw jest nieznana
(pradziejowe - nieokreslone). Stanowisko potozone jest na potudnie od zabudowan Rudy Zelaznej,
na niewielkim sfaldowaniu terenu usytuowanym na terasie nadzalewowej rzeki Sotokiji. Kurhany
znajduja si¢ ok. 150 m od obecnego koryta rzeki i tylez samo dzieli je od zabudowan wsi. Granica
ochrony konserwatorskiej obejmuje swym zasiegiem obszar, na ktérym wystepuja obiekty
zabytkowe 1 przebiega w odleglosci 20 m od krancow nasypow kurhanowych, przybierajac ksztatt
wydtuzonego owalu, ktory otacza liniowo kopce. Cmentarzysko to jest jednym z niewielu
obiektow tego typu w kraju C/110.

Klekacz - kurhan, numer rejestru Aa/46 (numer dzialki 176). Jest to przypuszczalnie mogita
zawierajaca pochowek lub pochowki kultury ceramiki sznurowej z mlodszej epoki kamienia.
Granica ochrony konserwatorskiej obejmuje caty obiekt wraz z przylegtym don pasem terenu o
szeroko$ci 20 m. Kurhan zachowany jest w stanie nie naruszonym, nie zostat jeszcze przebadany

przez archeologow C/121




przypuszczalnie mogila zawierajgca pochdéwek lub pochowki kultury ceramiki sznurowej z
mlodszej epoki kamienia. Granica ochrony konserwatorskiej obejmuje caty obiekt wraz z
przylegtym don pasem terenu o szerokosci 20 m Kurhan zachowany jest w stanie nie naruszonym,
nie zostat jeszcze przebadany przez archeologdw.

Stanowiska te podlegaja ochronie i powinny by¢ wylaczone spod jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej i rolnej. Roboty ziemne w rejonie wystgpowania osadnictwa pradziejowego wymagaja
nadzoru archeologicznego lub wyprzedzajacych badan sondazowych. Warunki zabudowy i ich
realizacji okresla kazdorazowo pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na obszarze XV zmiany Studium obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych: Rogozno st. 2
(obszar AZP nr 94-89/6) oraz Rogozno st. 21 (obszar AZP nr 94-89/25). Nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;.

Walory krajobrazu.

Na walory krajobrazowe obszaru gminy wplywaja:

- zroznicowane uksztattowanie terenu, dzigki przynaleznosci do trzech odrgbnych
mezoregionoéw: Roztocza Srodkowego, Grzedy Sokalskiej i Kotliny Pobuza,

- réznorodna i bogata szata roslinna stanowiaca naturalne pokrycie terenu,

- uklady przestrzenne jednostek osadniczych wraz z istniejacym zagospodarowaniem terenu oraz
zespotami i obiektami zabytkowymi,

ciagi widokowe wzdtuz wierzchowin Roztocza Srodkowego, np. na Biatej Gorze

Wymienione wyzej komponenty zasobow krajobrazowych oraz zachodzace pomiedzy nimi relacje
przestrzenne tworzg szereg jednostek krajobrazowych o zréznicowanych walorach. Na terenie gminy
mozna wydzieli¢ pewne zespoty jednostek krajobrazowych, a mianowicie: wzniesienie Bialej Gory,
dolina rzeki Sotokiji, dolina rzeki Huczwy, zespoly leSne w podinocno-zachodniej czgsci gminy.
Zespoty te cechujg si¢ duzym stopniem naturalno$ci srodowiska przyrodniczego. Najwazniejsza cecha
jest nieznacznie tylko przeksztalcony, przez przemyst i transport, krajobraz. W wielu miejscach
wystepujg wartosciowe zasoby dziedzictwa kulturowego.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze caly obszar gminy Tomaszow Lubelski charakteryzuje si¢ wysokimi
walorami krajobrazowymi.

Najwyzszymi walorami krajobrazowymi cechuja sie wzniesienia Roztocza Srodkowego -Biata Gora,
Wapielnia, ze wzgledu na ciekawe punkty widokowe i bogatg szate roslinna, rezerwat geologiczny
»Piekietko" skupiajace polodowcowe glazy narzutowe, tereny lesne Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny.

Charakter krajobrazu na obszarze XV zmiany Studium jest dwojaki: zabudowy podmiejskiej wzdhuz
glownych ulic oraz wiejski — w rejonie stawow. Obszar zmiany cechujg przecictne walory
krajobrazowe, spos$rdod ktdrych najwigkszy stanowi dolina rzeki Sotokiji ze stawami.

V.2. Ogodlne zatozenia systemu ochrony konserwatorskiej.

Ogodlne zatozenia systemu ochrony konserwatorskiej zaktadaja;

m Scista ochrong obiektow i zespotow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow,

m ewentualne rozszerzenie wpisu do rejestru zabytkow o obiekty szczeg6lnie cenne (wg uznania
wladz konserwatorskich),

utrzymanie istniejgcej zabudowy drewnianej,

restauracj¢ istniejacej zabudowy murowanej z konca XIX i pierwszej potowy XX wieku,

ochrong zabytkowego drzewostanu,

prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Waloryzacja zasobow archeologicznego dziedzictwa kulturowego
Postepujaca destrukcja stanowisk archeologicznych stwarza zagrozenie stopniowej,
fizycznej likwidacji tego najstarszego dziedzictwa kulturowego. Wydaje sie, ze w
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy
stworzy¢é mozliwos¢ otworzenia sciezki prawnej ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego.

Podstawowe zagrozenia dla obiektéw archeologicznych stanowia:

v’ prace ziemne, w trakcie ktéorych moze dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia
warstw i obiektéw archeologicznych zalegajacych pod powierzchnig ziemi. Sa to
takie prace jak np.: parcelacje, zabudowa, melioracje, wodociagi, gazociagi,
zalesienia, inwestycje drogowe, farmy wiatrowe, linie energetyczne, zmiana
funkcji terenu itp. dla stanowisk potozonych w lasach zagrozeniem jest
karczunek drzew i orka lesna.

v’ zagrozeniem moze by¢ tez ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw
otaczajacych obiekt archeologiczny,

Na obszarze stanowisk oraz w ich bezposrednim otoczeniu wyklucza sie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna, zwlaszcza zwigzang z pracami ziemnymi, parcelacjg, zmiang
funkcji terenu badz przeksztatceniem krajobrazu. Wszelkie prace i roboty przy
zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolnho prowadzié¢ tylko za
zezwoleniem wojewoédzkiego konserwatora zabytkéw (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. 2017 poz. 2187)

Wyznacza sie kierunki polityki przestrzennej dotyczacej tych stanowisk:
- zachowanie i wiasciwe utrzymanie,

- zachowanie formy krajobrazowej i topograficznej

- uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy,

- adaptacja i wtaczenie w strukture funkcjonalng gminy

1. Obowiagzuje scista ochrona stanowisk archeologicznych jak roéwniez
przypadkowych nowych odkryé, w razie dokonania nowych odkryz
archeologicznych nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia oraz
powiadomienie o odkryciu wiasciwego WKZ.

2. Realizacje prac ziemnych inwestycyjnych w obszarze stanowisk archeologicznych
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem ratowniczych wykopaliskowych badan
archeologicznych, a prowadzenie prac ziemnych w sgsiedztwie stanowisk
archeologicznych realizowaé pod stalym nadzorem archeologicznym.

3. Na wszelkie prace i badania archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie
wiasciwego WKZ.

4. Lokalizacja obiektow stanowigcych dominanty terenowe w sasiedztwie wpisanych
do rejestru zabytkbw powinna byé poprzedzona opracowaniem analizy
krajobrazowo — widokowe;.

VI UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UPRZEDNICH ZALOZEN PRZEZNACZENIA
TERENOW ORAZ OCENA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA.

Strategiczna polityke przestrzenng gminy, kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okresla
HStudium ...

Z kolei przeznaczenie terenéw na rézne formy uzytkowania i zagospodarowania okreslaja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wymogu zgodnosci
z przyjeta przez samorzad gminy polityka przestrzenna.

Po 1 stycznia 2004 r. moc obowiazujaca zachowuja dokonane zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski wprowadzone po dniu
1 stycznia 1995 r. nastgpujacymi uchwatami:

Nr uchwaly Rady Gminy | Miejscowos$¢
Tomaszéw Lubelski
111/8/1998 Rabinowka

XXXX1/141/1998 Dabrowa Tomaszowska
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XVI1/70/2000 Rabinowka
XXI11/110/2001 Rogdzno
XXXIV/174/2002 Ruda Wotoska
XXXI11/73/2002 Laszczowka Kolonia
XXXI1/167/2002 Dabrowa Tomaszowska
XXX1/165/2002 Jeziernia (cmentarz)
XXX1/164/2002 Rogdzno
XXXIV/177/2002 Ruda Woloska
1X/35/2007 Rabinéwna (kopalnia piasku)
XV/88/2008 Laszczowka
XV1/100/2008 Laszczowka Kolonia
XXXVI1/261/2010 Laszczowka Kolonia

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszoéw Lubelski
ktore ulega zmianie wyznaczalo strefy funkcjonalne: ,,ROs" - rolno-osiedlencza i ,,EK' - ochrony
ekologicznej oraz wydzielato strefy polityki przestrzennej obejmujace caty obszar gminy w postaci:
A — obszaru podmiejskiego
B — obszaru wschodniego
C — obszaru zachodniego
W obrebie tych trzech obszardéw ,,Studium...” wydziela tereny o r6znych zasadach zagospodarowania.
Niniejsza zmiana studium podtrzymuje zaproponowany podziat na strefy i obszary zagospodarowania
przestrzennego.
Whioski z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenow
Na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski wystepuja nastepujace funkcje zabudowy:

— Zzagrodowa,

— mieszkaniowa,

— ushugi publiczne,

— ustugi stluzace obstudze turystyki: hotele, schroniska, pensjonaty, itp,

— ustugi komercyjne,

— przemystowa.

Zainwestowanie  terendéw  przemystowych jest w  procesie intensywnych  przemian
1 z pewnoscia nie zostanie szybko zakonczone. Wskazane jest zatem adaptowanie dawnych terenow
poprzemystowych pod nowe inwestycje z wykorzystaniem istniejacego wyposazenia w infrastrukturg
techniczng.

Istotnych uzupelnien wymaga zainwestowanie w zakresie elementow infrastruktury komunalnej a
szczegoblnie gazownictwa, cieptownictwa, kanalizacji.

Tereny zabudowy majg zréznicowany standard zainwestowania. Obiekty, szczegolnie wznoszone w
ostatnich kilkunastu latach, odznaczaja si¢ coraz wigksza estetyka i coraz wyzszym poziomem
urzadzenia przydomowych ogrodow, ogrodzen.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terendw
wskazuje, ze generalne kierunki wskazane w ,,Studium...”maja swoje uzasadnienie i powinny by¢
podtrzymane.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE 1
UZBROJENIE TERENU

Ztoze piasku "SZAROWOLA I" udokumentowane jest w obrebie czesci dziatki nr ewid.
1301/2(Pole A) i 1542,1543,1544 oraz 1545(Pole B) wsi Szarowola, gm. Tomaszéw
Lubelski.

Teren zloza potozony jest w odlegtosci 0,9km od jezdni asfaltowej relacji Tomaszéw
Lubelski-Krasnobréd.

Ztoze piaskow ,,SZAROWOLA II" udokumentowane zostato w obrebie czesci dziatek nr
610/1 i 613/9 w miejscowosci Szarowola, gm. Tomaszéw lubelski.
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Teren ztoza posiada dos¢ dobre warunki komunikacyjne i potozony jest okoto 2,3 km
od jezdni asfaltowej relacji Tomaszéw Lubelski — Krasnobrod.

Ztoze piaskéw "SZAROWOLA IlI" potozone jest na gruntach wsi Szarowola, gm.
Tomaszow Lubelski. Grunt jest we wladaniu Inwestora i zalega w obrebie dzialek nr
1233/1, 1233/2, 1241 i 1244,

Teren ztoza potozony jest od 250 do 450 m na potudnie od jezdni asfaltowej relacji
Tomaszéw - Krasnobréd przy lokalnej drodze gruntowej.

Obszar XV zmiany Studium obejmuje tereny czeSciowo zainwestowane - zajete pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz fragment
cmentarza. Na pozostalym obszarze XV zmiany znajdujg si¢ tereny rolnicze, zieleni naturalnej oraz
wody powierzchniowe. We wschodniej cze$ci obszaru przebiega droga krajowa nr 17 (ul. Zamojska).
Teren objety XV zmiang Studium wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng oraz
gazows. Brak jest natomiast sieci kanalizacji sanitarnej.

VII UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO I
WYMOGOW JEGO OCHRONY.

Zgodnie z obowiazujaca ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym ,okre§la si¢ obowigzkowo” =zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego”.

W zwigzku z tym, ze plan miejscowy musi by¢ zgody ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w konsekwencji w ,,Studium ...” nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajace ze ,,... stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony”.

Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,,... harmonijny porzadek, uregulowany uktad ...” Z
kolei cytowana ustawa nawigzujac do przedmiotu swoich ustalen uznaje, ze ,,ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawierac ... okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Biorac pod uwage powyzsze, w ,,Studium ...” wprowadza si¢ nast¢pujace zapisy:

— rejony zabudowy niskiej wymagaja podniesienia standardu, wyposazenia
w urzadzenia komunalne oraz urzadzenia ulic.
- w celu uzyskania  widocznego  podniesienia  poziomu tadu  przestrzennego

1 estetyki realizowane zespoly zabudowy jednorodzinnej wymagaja przestrzegania:
1. ustalen dotyczacych parametréow technicznych ulic,
linii zabudowy,
3. okreslanych we wskazaniach warunkow zabudowy, parametrow technicznych obiektow i dzialek
budowlanych, tzn. wysokosci obiektow, ksztattu dachu, intensywno$ci zabudowy, formy
ogrodzen, frontu dziatek, dopuszczalnych form zabudowy dziatek, uzbrojenia komunalnego;

N

Szereg kolizji dotyczacych tadu przestrzennego wynika obecnie ze wzajemnych relacji pomigdzy
roznymi formami zainwestowania i uzytkowania terenéw, np. z braku harmonijnego wspétistnienia
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, relacji pomiedzy agresywng ekspansjg urbanizacyjng
a walorami srodowiska przyrodniczego.

Ogolne wytyczne dla ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte zostaty rowniez w poszczeg6élnych
rozdziatach dotyczacych wukladu komunikacyjnego, przeprowadzania urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dla poszczegolnych form zagospodarowania terenéw wskazanych na
rysunku studium.

Gmina Tomaszéw Lubelski w niewielkim stopniu pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Pomimo braku planu miejscowego na obszarze XV zmiany
Studium rozwo6j zabudowy jest dos¢ spojny i uporzadkowany. Wzdhiz ul. Folwarcznej wyksztalcit sie
zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do$¢ gestej — o charakterze podmiejskim. Wzdtuz
drogi krajowej nr 17, ze wzgledu na dobre potozenie komunikacyjne i ucigzliwosci zwigzane z
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sgsiedztwem drogi, rozwija si¢ przede wszystkim zabudowa ustugowo-produkcyjna. Budynki
zlokalizowane sg w podobnej odleglosci od drog.

Ogolne wytyczne dla ksztaltowania tadu przestrzennego zawarto w poszczegdlnych rozdziatach
dotyczacych ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, uktadu
komunikacyjnego oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku studium
(kierunki zagospodarowania przestrzennego).

VIII UWARUNKOWANIA DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACYJNEGO GMINY.
Dostepno$¢ komunikacyjna gminy Tomaszéw Lubelski jest dobra. Nie posiada ona wprawdzie
komunikacji kolejowej (najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w oddalonym o 8 km od Tomaszowa
Betlzcu), ma jednak dos¢ gesta sie¢ komunikacji drogowe;.
Przez gming przebiega droga krajowa Nr 17 o nawierzchni asfaltowej relacji Warszawa - Lublin -
Zamos$¢ - Tomaszow Lubelski - przejsScie graniczne w Hrebennem - Lwow, zaliczana do III klasy
jako$ci. W granicach gminy droga ma dtugos¢ 13,15 km, przy czym w granicach miasta jej dtugos¢
wynosi 4,325 km. Droga Nr 17 zaliczana jest do sieci drog migdzynarodowych jako E-372. Droga
umozliwia potaczenia w kierunku pdétnoc-potudnie, z sgsiadujacymi gminami, jak i innymi regionami.
Droga krajowa nr 17 planowana jest jako droga ekspresowa S17.
Przez obszar XV zmiany Studium przebiega droga krajowa nr 17 klasy gltownej ruchu
przyspieszonego, stanowigca fragment miedzynarodowej drogi nr E 372. Stan ogo6lny tej drogi
w obszarze XV zmiany Studium jest stale monitorowany i sukcesywnie prowadzone sg prace
majace na celu utrzymanie wysokiej jakosci catej konstrukcji drogowe;.
Polaczenia z sgsiednimi gminami zapewniajg rowniez drogi wojewoddzkie: Nr 850 relacji Tomaszow
Lubelski - Hrubieszow i Nr 853 relacji Tomaszow Lubelski - Jozefow — Bilgoraj oraz sie¢ drog
powiatowych.
Laczna dlugosé¢ drog wojewodzkich na omawianym obszarze wynosi 13,5 km.
Zostaly one zaliczone do szlakéw o dobrej jakosci nawierzchni (w fachowej nomenklaturze ocenione
zostaly jako ,,czarne o lokalnej $liskosci”).
Drogi powiatowe na terenie gminy tworza siec o dlugosci 65,44 km. Ich stan techniczny jest dosc¢
dobry - 90,58% drog powiatowych na terenie gminy Tomaszow Lubelski posiada nawierzchnig
utwardzong.
Wykaz drog powiatowych w gminie Tomaszow przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Tomaszow Lubelski.

WYNIKAJACE y 4

Nr drogi Kierunek Dlugos$é drog w km
Razem Twardych | Gruntowych
3260 L |Tomaszow Lub. - Krasnobrod 8,626 8,626
3285 L |Zielone - Utow - do drogi Nr 853 5,539 2,222 3,317
3504 L |Zamiany - Pankow — Tarnawatka Tartak - 2,968 2,968
Wieprzow
3516 L |Gorno - Podhorce - Telatyn 11,093 11,093
3521 L |Tomaszoéw Lub. — Werszczyce - Ulhowek 3,680 3,680
3525 L |Jozefowka - Podhorce 1,213 0 1,213
3526 L |Wieprzow - Przecinka - Podhorce 3,230 3,230
3528 L |Podhorce - Nowa Wie$ - Przewtoka 2,225 2,225
3529 L |Lipka - Majdan Gorny 4,193 4,193
3542 L |Tomaszow Lub. - Przeorsk - Korhynie 6,543 6,543
3543 L |Tomaszow Lub. - Laszczowka 2,264 2,264
3545 L |Tomaszoéw Lub. - Rabinowka - Paary 4912 3,280 1,632
3546 L |Tomaszow Lub. — Susiec — Huta R6zaniecka 5,146 5,146
3547 L |Od drogi Nr 853 - Pasieki 2,812 2,812
3549 L |Od drogi Nr 853/Ulow/ - Grabownica - Nowiny 0,995 0,995
RAZEM 65,439 59,277 6,162

Zrédlo: Rejon Drég Powiatowych w Tomaszowie Lubelskim.

Znaczna rolg w potaczeniach wewnatrz gminy odgrywa sie¢ drog gminnych. Umozliwia ona wywoéz
ptoddéw rolnych z pdl sprzgtem rolniczym, jak tez dojazdy do miejsca zamieszkania. Uktad drog

87



gminnych obstuguje w wigkszosci zabudowe wiejska oraz zapewnia dogodne powigzania z drogami
dojazdowymi do pol uprawnych.

Wykaz drog gminnych na terenie gminy Tomaszow Lubelski.

L. | Nr drogi | Przebieg drogi 2E |23 |2 =
p |G e |Ec |Es |EX|ES
X~ G S G ; C © | O o
2e |8 |z Bz 8=
o= KT SaE| 82|28
£S5 |22 |228 38|55
Ao Z 9 ZNC|lZao|lZ>
1 | 111775L | Sabaudia G111584L — Wieprzow | 1,009 0,637 0,453
Ordynacki — W850 th
2 | 111584L | P3504L — Wieprzowe Jezioro — | 4,256 1,270 2,986
Sabaudia — W850
3 | 111748L | P3504L — P3548L Szarowola 2,841 1,400 1,441
4 | 111749L | P3260 Rogozno — P3260L 4,906 | 3,100 1,806
5 | 111750L | P3516L — do konca zabudowy m. | 0,754 0,400 0,354
Jostynowka
6 | 111751L | W850 - W.ieprzowe Jezioro - | 1,800 1,020 0,380 0,400
(G111584L
7 | 111752L | W850 — Sabaudia — Kolonia | 3,757 3,757
Majdanek — P3516
8 | 111753L | W850 - Kolonia Majdanek - | 1,105 0,250 0,855
G111752L
9 | 111754L | P3529 — Ul. Dgbowa Majdan Gorny | 1,004 0,660 0,344
- G111774L
10 | 111755L | P3516L — Kolonia Podhorce - | 2,659 2,659
P3528L
11 | 111756L | P3528L - Kolonia Typin - | 3,121 3,121
G111757L
12 | 111757L | G111756L Kolonia Typin — Typin - | 3,640 0,450 2,56 | 0,624
Parana 6
13 | 111758L | P3528L — Klekacz — gr. Gminy | 2,472 | 0,516 | 0,704 1,252
Jarczow
14 | 111759L | P3542L -~ Ruda Wotoska ul. | 2,883 | 1,680 1,203
Szkolna — P3542L
15 | 111760L | P3543L *Laszczéwka — P33542L | 1,191 0,300 0,891
Ruda Wotoska
16 | 111761L | P3542L Przeorsk — Ruda Zelazna — | 5,158 | 2,410 | 0,820 1,928
P3543L Laszczowka
17 | 111762L | P3542L Przeorsk — GHZ Przeorsk | 2,092 2,092
(gr. Gm. Jarczoéw)
18 | 111763L | K17 — Jeziernia — K17 2,352 | 2,352
19 | 111764L | G111736L Jeziernia — Rogowce | 4,393 | 1,145 | 0,850 2,398
Kopce — gr. Woj.
20 | 111765L | P3260L Rogozno - G111768L | 1,042 1,042
Rogozno
21 | 111766L | P3504L Szarowola — do konca | 1,501 | 0,744 0,757
zabudowy
22 | 111767L | P3504L Zamiany - do konca | 0,812 | 0,812
zabudowy
23 | 111768L | Gr. Miasta ul. Sybirakow - | 1941 | 0,652 | 0,432 0,857
Rogozno — K17
24 | 111769L | G111768L Rogozno ul. Folwarczna | 0,800 0,800
- gr. Miasta Tomaszow Lub.
25 | 111770L | P3526L Przecinka — do konca | 1,043 0,20 | 0,843
zabudowy 0
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26 | 111771L | G111756L Kolonia Typin — gr. | 1,872 1,872
Gm. Jarczoéw

27 | 111772L | P3528L Nowa Wies - do konca | 0,576 0,576
zabudowy
28 | 111773L | G111753L Majdanek - Kaol. | 1,899 1,419 0,480

Resztowka — G111774L Majdan
Gorny ul. Lipka

29 | 111774L | P3529L — ul. Lipka Majdan Gérny - | 1,001 | 0,665 0,336
do konca zabudowy

30 | 111775L | G111774L ul. Lipka — G111754L | 0,474 0,474
ul. Kasztanowa Majdan G

31 | 111776L | P3543L  Laszczowka — ul. | 0,307 | 0,307
Sportowa, Wenecka

32 | 111777L | P3543L  taszczowka — ul. | 0,425 0,425
Promienna — G111779L

33 | 111778L | P3543L Laszczoéwka — ul. Pogodna | 0,673 0,49 |0,178
koniec zabudowy 5Tr

34 | 111779L | G111780L Laszczéwka — ul. Polna | 0,379 0,379
koniec zabudowy

35 | 111780L | P3543L  Laszczowka —  ul. | 0,894 0,894
Swictojanska, Stoneczna —
G111779L

36 | 111781L | G111780L ELaszczowka — ul. | 0,190 0,190

Akacjowa - G111780L

37 | 111782L | P3542L Ruda Wotoska — wul. | 1,038 |0,520 | 0,518
Spokojna, Pogodna — G11783L

38 | 111783L | P3542L Ruda Wotoska — wul. | 0,768 | 0,631 0,137
Koscielna do konca zabudowy

39 | 111784L | G111782L Ruda Wotoska ul. | 0,595 0,595
Pogodna — G111759L

40 | 111785L | G111759L Ruda Woloska — | 1,987 1,987
Klimowice — G111762L Przeorsk

41 | 111786L | G111763L Jeziernia — przys. | 1,899 1,560 0,339
Zagrzadki do konca zabudowy

42 | 111788L | G111778L ‘Laszczowka — ul. | 0,382 0,382
Ogrodowa do konca zabudowy

suma 73,882 | 30,994 | 11,114 | 3,26 | 28,513

il

Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszow Lubelski.

Biorac pod uwage wielko§¢ gminy oraz liczbe miejscowosci, siec ta mozna uznaé za rozwini¢ta w
sposob zadowalajacy. Catkowita siec drog gminnych wynosi 87 km, z czego 27,2 km (31,3%) posiada
nawierzchnie utwardzona i 28,9 km (33,2%) nawierzchnie gruntowa ulepszona. Niemniej podkreslic
nalezy, iz w dalszym ciagu 35,5% drog gminnych posiada nawierzchni¢ gruntowa, co znacznie
pogarsza warunki zycia mieszkancow miejscowosci, ktorych ten problem dotyczy.

Baza komunikacyjna gminy jest do$¢ dobrze rozwinigta. Komunikacja pasazerska na trasach
lokalnych i pozagminnych prowadzona jest przez PPKS Tomaszow Lubelski oraz przez
przewoznikow prywatnych. Na terenie gminy znajduja si¢ trzy stacje paliw (jedna na terenie miasta,
dwie w Kolonii Laszczowka) zlokalizowane przy drodze krajowej Nr 17 oraz jedna w Wieprzowie
przy drodze wojewodzkiej Nr 850. Stacje w Kolonii taszczowka prowadza obstuge klientow w
zakresie gastronomii 1 noclegdw. Poza tym na terenie gminy znajduje si¢ duzo drobnych stacji napraw
samochodow

89




IX UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].

IX.1. System zaopatrzenia w wode.

Na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia mieszkancoéw w wode korzysta si¢ glownie z wod zalegajacych
w utworach poziomu kredowego, sporadycznie tylko z wod wystepujacych na poziomach
paleogensko-neogenskich i czwartorzegdu.

Na terenie gminy funkcjonuje siedem uje¢ wody w nastepujacych miejscowosciach:

— Majdan Gorny;

— Zamiany;

— Wieprzowe Jezioro;

— Pasieki;

— Szarowola;

— Podhorce;

— Sabaudia Cegielnia.

Nalezy podkresli¢, iz stan techniczny uje¢ wody jest zroznicowany. Niektore z nich wymagaja pilnej
modernizacji — dotyczy to przede wszystkim obiektow w Pasiekach, Szarowoli i Majdanie Gornym.
Dhugos¢ catkowita sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi 132,8 km, w tym dlugos¢ przytaczy
wynosi okoto 40% tej dlugosci. Przylaczonych jest do niej 1763 gospodarstw domowych (65%
wszystkich gospodarstw domowych na terenie gminy).

Z istniejacej sieci wodociggowej korzysta obecnie 11 miejscowosci gminy. Sg to:

- Podhorce (ze zbiornikiem wyréwnawczym w okolicy wsi Przecinka),

- Justynowka,

- Przecinka,

- Sabaudia,

- Rogozno,

- Kolonia Rogozno,

- Szarowola,

- Utow,

- Pasieki,

- Majdan Gorny,

- Zamiany.

W najblizszym czasie planuje si¢ podlaczenie sieci wodociggowej do nastepujacych miejscowosci:
- Gorno,

- Klekacz,

- Typin,

- Majdanek,

- Dabrowa Tomaszowska.

IX.2. System odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Gospodarka $ciekowa w gminie opiera si¢ glownie na budowie zbiornikow bezodptywowych
/szamba/. 1los¢ zbiornikow bezodptywowych na terenie gminy w poszczegoélnych miejscowosciach
obrazuje ponizsza tabela.
llos¢ zbiornikow bezodptywowych w poszczegolnych miejscowosciach
gminy Tomaszow Lubelski (stan na 2004r.)

L.p. | Miejscowosc Ios¢
zbiornikow

il Chorazanka 15

2 Dabrowa Tomaszowska 20

3 Goérno 18

4 Jeziernia 94

5 Justynowka 24

6 Klekacz 6

7 Rogozno Kolonia 35

8 Plaszczéwka Kolonia 22
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9 Ptaszczowka 55
10 Majdan Gérny 90
11 Majdanek 22
12 Nowa Wie$ 25
13 Pasieki 48
14 Podhorce 47
15 Przecinka 18
16 Przeorsk 40
17 Rabinowna 36
18 Rogo6zno 272
19 Ruda Wotoska 40
20 Ruda Zelazna 6
21 Sabaudia 76
22 Szarowola 52
23 Typin 38
24 Uléw 26
25 Wieprzowe Jezioro 15
26 Zamiany 16
Gmina ogdélem 1156

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Tomaszéw Lubelski

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje nieliczne miejscowosci (Dgbrowa i Rogozno).

Jedyna oczyszczalnia $ciekéw dla gminy i miasta Tomaszéw Lubelski zlokalizowana jest we
wschodniej czgsci miasta w poblizu rzeki Solokija. Jest to oczyszczalnia typu biologiczno-
mechanicznego o wydajnosci Q = 6300 m3/d. W roku 2007 zostata ona zmodernizowana. Docelowo
bedzie przyjmowata Scieki od mieszkancow Tomaszowa Lubelskiego oraz miejscowosci potozonych
na terenie gminy, w tym: Rog6zno, Dabrowa, Sabaudia, Laszczowka i Rabinéwka.

IX.1. Elektroenergetyka.

Catla gmina Tomaszéow Lubelski jest zelektryfikowana. Wiele linii elektroenergetycznych zasila
poszczegbdlne miejscowosci gminy dzieki urzadzeniom elektroenergetycznym istniejacym na terenie
miasta Tomaszowa Lubelskiego. Chodzi tu o dwa Gloéwne Punkty Zasilajace (GPZ) Tomaszow Pdinoc
1 Tomaszéw Potudnie Punkty te zasilane sa linig wysokiego napigcia 110 kV relacji Zamos¢ - Tomaszow
Lubelski Péinoc - Tomaszéw Lubelski Potudnie - Lubaczéw -Jarostaw Munina.

Ponadto z GPZ-Potudnie wychodzi linia 110 kV w kierunku wschodnim do GPZ
Ulhéwek.

Linie $redniego napigcia zasilajg stacje transformatorowe w mieScie i w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy.

IX.1. Zaopatrzenie w gaz..

Na terenie miasta dtugos¢ uzytkowe;j sieci gazowej wynosi 110 km, korzysta z niej 90% mieszkancow
miasta. Gmina zasilana jest gazociggiem wysokopreznym.

Dlugos¢ sieci gazowej na terenie gminy wynosi 32,5 km. Z tego zrdédia energii korzysta 730
gospodarstw domowych, co stanowi 24% wszystkich gospodarstw domowych (stan na 2007r.).
Zgazyfikowane sa nastepujace miejscowosci: Szarowola, Zamiany, Rogozno, Kol. Rogozno, Pasieki,
Jezierna, Kolonia Yaszczowka.

Przez zachodnig czg$¢ gminy przebiega gazociag o $rednicy 200 mm z Lubaczowa do Zamoscia i
Krasnegostawu.

W okolicach Kolonii Rogozno znajduje si¢ odgatezienie @ 200 mm w kierunku wschodnim do miasta
Tomaszowa Lubelskiego. Stacja redukcyjna gazu znajduje si¢ na terenie gminy przy drodze
powiatowej Tomaszow Lubelski - Krasnobrod.

Ze stacji redukcyjnej gazociagiem $redniego ci$nienia @ 50 mm, @ 100 mm i @ 80 mm zaopatrywana
jest Kolonii Rogozno i mieszkania przylegle bezposrednio do miasta wzdluz drogi Tomaszéw -
Bitgoraj i drogi Tomaszow - Krasnobrod. Gazociggiem s$redniego ci$nienia @ 80 mm przedtuzonym z
Kolonii Rogozno na poinoc, zaopatrujac w gaz wsie Szarowola i Zamiany.

Gazociag sredniego cisnienia @ 50 mm zaopatruje w gaz wsie Pasieki i Jeziernia.
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W najblizszym czasie planowane jest poprowadzenie gazociggu wzdhuz drogi krajowej nr 17 w celu
zgazociggowania wsi Dgbrowa Tomaszowska na polmoc od miasta. Planuje si¢ rowniez
zgazociagowanie wschodniej czesci wsi Rogozno, gazociggiem odprowadzonym od projektowanego
dla Dabrowy Tomaszowskie;j.

IX.1. Cieptownictwo.
Istniejgce na terenie gminy zaklady i obiekty uzytecznosci publicznej oraz cze¢$§¢ budynkow
mieszkalnych posiada lokalne kotlownie. Pozostali mieszkancy gminy Tomaszé6w Lubelski zaopatruja
si¢ w energi¢ cieplng indywidualnie, wykorzystujac w tym celu glownie piece weglowe, piece
gazowe, piece centralnego ogrzewania opalane koksem lub gazem, jak tez uzywajac do ogrzewania
energii elektrycznej.

IX.2. Telekomunikacja.
Wzdtuz drogi krajowej nr 17 od strony Belzca do Tomaszowa, a nastepnie wzdtuz drogi powiatowej w
kierunku Krasnobrodu przebiega kabel polaczen telekomunikacji migdzynarodowej TKD.
Rownolegle do drogi krajowej nr 17 w prostej linii miedzy pomigdzy Zamosciem a Tomaszowem
przebiega pas ochrony linii radiowej o szeroko$ci 100 m.

Gmina posiada dos¢ dobrze rozwinigta siec telefoniczna. Zarejestrowanych jest tutaj ponad 1500
aparatow telefonicznych (numerow), z czego 98 procent stanowia telefony prywatne. Poza tym gmina
znajduje si¢ w zasiggu sieci telefonii komorkowej: Orange, Plus GSM i Era.

IX.3. Gospodarka odpadami.
Gospodarowanie odpadami przysparza klopotow nie tylko ogromnym aglomeracjom miejskim, ale
rowniez okregom o matej liczbie mieszkancow.
Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski znajduje si¢ jedno wysypisko odpadéw przy ulicy
Laszczowieckiej, ktore obstuguje zar6wno gming jak i miasto. Wysypisko powstato w latach 60-tych.
»Wysypisko zlokalizowane jest na terenie nie posiadajagcym pozytywnej opinii lokalizacyjnej
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej. Ma charakter tymczasowy z powodu bezposredniego sasiedztwa z
terenem miejskich ogrodkéw dziatkowych. Powierzchnia wysypiska zajmuje teren okoto 2 ha. Teren
wysypiska jest ogrodzony czeSciowo siatkg z tworzywa sztucznego. Na wysypisku brak segregacji
$mieci. Wysypisko nie posiada drenazu, instalacji odprowadzajacej gaz wysypiskowy. Wysypisko
znajduje si¢ na terenie ptaskim o ksztalcie nieregularnym. Nie posiada réwniez dokumentu
zezwalajacego na eksploatacje" (protokot PIOS z 1996 roku).
Na wysypisko trafia co roku okoto 30 000 m® $mieci.
Wedlug aktualnych szacunkéw na wysypisku znajduje si¢ znacznie wigcej odpadow niz jego
dopuszczalna chtonnos¢.
Wysypisko jest w trakcie zamykania i cze$ciowej rekultywacji. Catkowite zamkniecie wysypiska i
rekultywacja w kierunku przemystowym bedzie mozliwa po wybudowaniu nowego sktadowiska.
Zgodnie z zatozeniami Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewoddztwa Lubelskiego planowana jest
budowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadoéw (ZZO) w miejscowosci Rogodzno. Zaktad bedzie
obstugiwal gminy z terenu powiatu tomaszowskiego. Planowana powierzchnia Zaktadu wyniesie 10
ha. Zdolno$¢ produkcyjna przerobu odpadéw 35 tys. ton/rok.
Niestety pomimo posiadanej przez gming od 1993 roku dokumentacji technicznej przyszitego
wysypiska, jego budowa ciagle jeszcze nie zostala rozpoczeta, z uwagi na protesty spolecznosci
lokalnej.
Nowe skladowisko ma powsta¢ na gruntach wsi Rogoézno w odlegtosci okoto 1300 metrow od drogi
powiatowej Tomaszow Lubelski - Krasnobrod.

Na obszarze XV zmiany Studium wzdluz drogi gminnej i krajowej zlokalizowane sg

nastepujgce Sieci: wodociggowa, telekomunikacyjna, elektroenergetyczna oraz gazowa. Brak jest
natomiast sieci kanalizacji sanitarnej.
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IXa. UWARUNKOWANIA SANITARNE

W obszarze XV zmiany Studium znajduje si¢ Cmentarz Komunalny, ktory bedzie rozbudowywany
poza granicami gminy Tomaszéw Lubelski. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze ,,odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladow Zzywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglo$ci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i
wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone. Ponadto odlegto$¢ od granicy
cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikdow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m”.

X ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY TOMASZOW LUBELSKI.

Podstawa dziatan w przestrzeni jest rozwdj zréwnowazony. Dlatego strategia rozwoju powinna
przedstawi¢ polityke rozwoju gospodarczego i spotecznego, ktory nie naruszalby w istotny i
nieodwracalny sposob srodowiska przyrodniczego.

Strategia jako $wiadome kierowanie rozwojem spoteczno-gospodarczym, jest opracowaniem

dynamicznym, zmieniajagcym si¢ w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan.

Strategia rozwoju przestrzennego powinna by¢ jednym z elementow systemu planowania (obok

planéw finansowych i gospodarczo-spotecznych) stanowiacych podstawe procesu zarzadzania gming.

Stanowi¢ ona bedzie baze do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Szczegoélowa analiza szans i barier rozwojowych gminy umozliwia okreslenie celow strategicznych

rozwoju obszaru

Nalezy stopniowo przeksztatca¢ strukture gospodarcza gminy, zgodnie z uwarunkowaniami

spotecznymi, ekonomicznymi i przestrzennymi. Mozliwo$ci gminy oraz jej status nie pozwalajg na

rozwigzanie wszystkich istniejacych problemoéw we wlasnym zakresie. Dlatego konieczny jest
interwencjonizm panstwa w zakresie przelamywania barier strukturalnych (przebudowa rolnictwa,
kierowanie kapitatu dla zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej, rozwigzanie problemu bezrobocia,

itp.) oraz realizacji zadan krajowych i regionalnych (modernizacja i rozbudowa mi¢dzynarodowych i

krajowych systemow komunikacji i transportu, energetyki, telekomunikacji, rozwoju wymiany

mig¢dzynarodowej, ochrony §rodowiska, ochrony obszardéw i obiektow prawnie chronionych, itp).

Problemy lokalne, ale o szerszym zasiggu niz obszar gminy powinny by¢ rozwigzywane przez wspolne

dziatania z gminami sgsiednimi. Sg to problemy;

* infrastruktury gospodarczej (zbyt i przetworstwo produktow rolnych, wspotpraca w zakresie
rozwoju turystyki i wypoczynku, tworzenie nowych miejsc pracy, itp.) oraz zwiagzanej z nig sfery
obstugi (wspodlne promocje, agencje rozwoju gospodarczego, itp),

 infrastruktury technicznej i komunikacji lokalnej z zakresu gospodarki wodno-sciekowe;j,
utylizacji nieczystosci, gazyfikacji, telefonizacji, drogownictwa, itp.

Zadania dotyczace rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci, przywrdocenia 1 utrzymania tadu

przestrzennego, utrzymanie i modernizacja gminnej infrastruktury spotecznej i komunalnej gmina

musi rozwigza¢ we wlasnym zakresie i z wlasnych srodkow

Szanse i bariery rozwojowe gminy.
Analiza walorow przyrodniczych, sytuacji gospodarczej i spotecznej gminy pozwolita na okreslenie
zardwno szans, jak i barier rozwojowych obszaru.

Szanse rozwoju wynikaja z korzystnych uwarunkowan rozwojowych. Sa to:
1 Polozenie geograficzne gminy w regionie:

- sgsiedztwo z miastem Tomaszowem Lubelskim, obecnie miastem powiatowym, co
stwarza mozliwo$¢ korzystania z infrastruktury spolecznej i technicznej miasta oraz
powoduje wejscie funkeji miejskich na teren gminy,
atrakcyjnos¢ dla inwestoréw terendw polozonych zwlaszcza w sgsiedztwie miasta Tomaszowa i
wzdtuz drogi miedzynarodowej,

- potozenie przy waznej trasie komunikacyjnej Warszawa - Lublin - Zamo$¢ -Tomaszow Lubelski
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- przejscie graniczne w Hrebennem, jako czynnik sprzyjajacy granicznej wymianie handlowe;j

- przynalezno$¢ do obszaru transgranicznego Euroregion ,.Bug", co daje mozliwosci rozwoju
spoleczno-gospodarczego, jak 1 wspolpracy naukowo-kulturalnej w ramach istniejacych
porozumien,

- potozenie w réznorodnych jednostkach fizjograficznych - Roztocze Srodkowe i Grzeda Sokalska
- umozliwiajace wyksztatcenie si¢ roznych funkcji rozwojowych.

2. Cechy srodowiska przyrodniczego:

- wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej (region sandomiersko-zamojski),
rozmieszczenie przestrzenne gleb (gleby o wysokim stopniu bonitacji i we wschodniej czesci
gminy pozwalaja okresli¢c gtowne kierunki rozwoju dla poszczegdlnych obszarow,

- wysokie wartosci $rodowiska przyrodniczego (Obszary Natura 2000, Krasnobrodzki Park
Krajobrazowy, rezerwat ,,Piekietko", rezerwat ,,Zaroste", uzytek ekologiczny Biala Gora,
Wapielnia),

- zasoby surowcow mineralnych dla celow budowlanych (znaczenie lokalne),

- wystgpowanie duzych zasobow wod podziemnych o bardzo dobrej jakos$ci, stosunkowo czyste
srodowisko przyrodnicze (powietrza, gleb i laséw), co sprzyja rozwojowi ekoturystyki i
agroturystyki,

- mozliwos¢ lokalizacji zbiornika wodnego na granicy miasta i gminy w miejscowosci Sznury

3 Cechy srodowiska kulturowego:
— potozenie na bylych terenach Ordynacji Zamojskiej,
— potrzeba ochrony wartosciowych zasobow Srodowiska kulturowego i krajobrazu ze wzgledu na
ich znaczenie dla zachowania tozsamosci kulturowej obszaru,
— mozliwos$¢ uczestniczenia w zyciu kulturalnym miasta Tomaszowa Lubelskiego.

4 Uwarunkowania spoleczne:
— nadwyzki zasobow pracy,
— korzystne  zmiany demograficzne we  wschodniej czgSci  gminy, prowadzace
w przysztosci do zmian struktury gospodarstw rolnych.

5. Uwarunkowania wynikajgce z zagospodarowania gminy:

— wyksztalcone przestrzennie funkcje gminy,

—wzrost ustug  zwigzanych z  obsluga ruchu  migdzynarodowego  (hotelarstwo,
gastronomia, obstuga komunikacji, itp),

—wzrost ilosci podmiotow gospodarczych lokalizujagcych swe bazy na terenie gminy
(zwtaszcza wzdhuz drogi E 80),

— duzy ruch budowlany zwlaszcza w sasiedztwie miasta (korzystne zasoby mieszkaniowe o
podwyzszonym standardzie).

6 Uwarunkowania polityczno-prawne

Bariery rozwojowe obszaru gminy wynikaja z podobnych czynnikéw jak szanse rozwojowe.
Peryferyjnos¢ potozenia w stosunku do kraju i krajéw Europy Zachodniej, ograniczaja mozliwosci
rozwoju wspoélpracy gospodarcze;.

Niedoinwstowanie w czasach PRL spowodowato, Zze obszar gminy ma stabo rozwinieta sie¢
infrastruktury technicznej, rolnictwo cechuje surowcowy charakter produkcji, w niewielkim stopniu
rozwinigte przetworstwo rolno-spozywcze o przestarzaltych technologiach nie jest w stanie
zagospodarowaé wytworzonych surowcow rolnych. Silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych sprawia,
ze nie ma mozliwosci wprowadzenia nowoczesnych metod uprawy i hodowli, co pociaga za soba
malg wydajnos¢ gospodarki rolnej Poza tym sytuacje wsi pogarsza wysoki stopien bezrobocia
agrarnego (ukrytego).

Stabo rozwinigta infrastruktura przemystowa, techniczna i komunikacyjna w znacznym stopniu
ogranicza r1ozwdj gminy. Przemyst w gminie reprezentowany jest przez male 1 S$rednie
przedsigbiorstwa, stabo wyposazone, ktorych produkcja opiera si¢ gtdwnie na surowcach lokalnych.
Praktycznie nie ma inwestycji gospodarki rynkowej wspomagajacych procesy rozwojowe zycia
gospodarczego 1 spolecznego gminy, co ujemnie wplywa na kreowanie przedsigbiorczosci oraz na
promocje gminy na zewnatrz.
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Niski poziom rozwoju infrastruktury komunalnej (brak sieci gazociggdw, zbiorczych urzadzen
wodno-kanalizacyjnych i utylizacji nieczystosci stalych) stanowi powazne zagrozenie dla srodowiska
naturalnego, zwlaszcza w zachodniej czesci gminy (obszar Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny).

Z uwarunkowan przyrodniczych wynikaja nastgpujace bariery:

* brak wigkszych zbiornikow wodnych umozliwiajacych rozwoj gospodarki turystyczno-
wypoczynkowej,

» nieracjonalna gospodarka w lasach prywatnych

Niepokojaca jest réwniez kwestia niekontrolowanego i niekorzystnego przeksztalcania terendéw i

obiektéw zabytkowych, czesto nieprawidtowa ich rewaloryzacja i modernizacja.

W zakresie uwarunkowan polityczno-prawnych bariery rozwojowe wynikaja gtdwnie z:

* braku nowoczesnej ustawy o nieruchomosciach i gospodarce gruntami - sprzyja to rozdrobnieniu

gospodarstw oraz niewlasciwej gospodarce gruntami,

* braku cigglosci w polityce rolnej oraz sprecyzowane;j strategii i polityki rozwoju w skali krajowe;j

dla obszarow wschodnich,

* polityki integracji z Unig Europejska - moze ona stanowi¢ bariere dla rozwoju rolnictwa ze

wzgledu na istniejacg strukture gospodarstw, przestarzaly system gospodarowania nastawiony na

produkcje surowcowa, brak dotacji panstwa do produkcji rolnej stanowi bariere¢ konkurencyjnosci

rolnictwa polskiego w stosunku do zachodnioeuropejskiego.

Analiza stanu i uwarunkowan rozwoju gminy umozliwia zidentyfikowanie probleméw wymagajacych
rozwiazania. W opracowaniu uporzadkowano je w grupy:

» problemy przyrodniczo-ekologiczne,

* problemy $rodowiska kulturowego,

* problemy spoteczne,

» problemy strukturalne,

» problemy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W sktad grupy probleméw przyrodniczo-ekologicznych wehodza:

- konieczno$¢ ochrony Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych,

- zanieczyszczenie woOd powierzchniowych 1 gruntowych na skutek nieuregulowanej
gospodarki $ciekowej i zanieczyszczen z powierzchni rolniczej i komunikacyjnych,

- zanieczyszczenie powietrza, wod 1 gleb oraz hatas wystepujacy wzdhuz gtéwnych tras
komunikacyjnych (zwtaszcza wzdtuz drogi krajowej nr 17),

- nieuregulowana prawnie eksploatacja surowcoOw mineralnych dla celow budowlanych,

- zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego na obszarach prawnie chronionych,

- niepeine wykorzystanie warunkéw srodowiska naturalnego do produkcji rolne;.

Problemy srodowiska kulturowego to:

- znaczna dekapitalizacja warto$ci materialnych dziedzictwa kulturowego (folwarki, dworki, parki
podworskie, drewniana architektura lokalna, itp),

- niekorzystne przeksztatcanie obiektow zabytkowych i nieprawidtowa ich rewaloryzacja.

Nurtujgcym problemem w grupie problemow spolecznych jest sprawa migracji zewnetrznej
ludnosci (gtownie ludzi mtodych i wyksztatconych) Obserwuje si¢ rOwniez przemieszczanie ludnos$ci
wiejskiej na tereny podmiejskie, a co za tym idzie ciggle wysiedlanie wsi. Na terenie calej gminy
wystepuje wysokie bezrobocie zarejestrowane i utajone (gldéwnie w rolnictwie). Bardzo duzy odsetek
bezrobotnych stanowig kobiety. Sytuacja taka jest skutkiem niskich kwalifikacji zawodowych
mieszkancéw gminy. Problemem jest rowniez zbyt duze zatrudnienie w bezposredniej produkcji
rolnej, przy niewielkim w dziatach poza rolniczych.

Rozwigzania wymaga ponadto kwestia dochodow osobistych ludnos$ci oraz sprawa niskiej
swiadomosci i aktywnosci spotecznej mieszkancow gminy Tomaszow.

Na problemy strukturalne sktadaja sig:

- przewaga w gospodarce, wadliwego strukturalnie, rolnictwa o charakterze surowcowym,

- niski udziat rodzimego kapitatu, generowanego w dziatach poza rolniczych oraz znikomy naptyw
kapitatu zagranicznego (czynniki wptywajace na ozywienie gospodarcze),
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- mala atrakcyjno$¢ inwestycyjna spowodowana peryferyjnym potozeniem w kraju i zapdznieniem
cywilizacyjnym materialnym i spolecznym,

- nierdbwnomierne, przestrzenne rozmieszczenie infrastruktury spotecznej (szkot, ustug medycznych)
i komunalnej, co powoduje zréznicowanie standardéw zyciowych ludnosci,

- niedostateczne wyposazenie obszaru w uslugi gastronomiczne i noclegowe obstugujace ruch
turystyczny oraz niski standard wiejskich obiektow mieszkalnych, co ogranicza mozliwosci
rozwoju eko- i agroturystyki.

Problemy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

- niskie parametry techniczne oraz slaba nawierzchnia wszystkich rodzajow drog (krajowej,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych),

- niepelne wyposazenie gminy w sie¢ wodociaggowa,

- brak sieci kanalizacyjnej,

- slaba organizacja gospodarki odpadami (za mata ilo$¢ konteneréw, brak nowego skladowiska
$mieci),

- brak sieci gazowej we wschodniej czesci gminy,

- brak zbiorczych systemow grzewczych.

Cele strategiczne

Ogdlnie ujmujac, celem rozwoju gminy jest osiggnigcie stabilnego (trwalego, zréwnowazonego)
rozwoju zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancow, warunkow umozliwiajgcych
podniesienie poziomu jakos$ci zycia, jak rowniez warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb
nastepnych pokolen, czyli zachowanie rownowagi pomigdzy aktywnos$cia gospodarcza a ochrona
srodowiska przyrodniczego i kulturowego W rozwoju tym powinny by¢ zachowane wiasciwe relacje
migdzy celami szczegdtowymi, wyrazajacymi nastepujace aspekty tego rozwoju:

a) ekonomiczne i spoteczne,

b) przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne, z naciskiem na ochrong

warto$ci przyrodniczych i kulturowych srodowiska

Cele_ekonomiczne maja zapewni¢ efektywny, wielostronny rozwoj gospodarczy gminy, przede
wszystkim obnizenie bezrobocia i wzrost jako$ci zycia mieszkancow.

Glowng gatezia gospodarki gminy jest rolnictwo, dlatego nalezy stopniowo zmienia¢ strukture
gospodarstw rolnych, tworzy¢ warunki do intensywnej produkcji rolnej na obszarach najlepszych pod
wzgledem jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, rozwija¢ rolnictwo integrowane oraz przemyst
rolno-spozywczy.

Potozenie przy drodze o  znaczeniu  transgranicznym  oraz  korzystne  warunki
przyrodnicze stymuluja rozwdj turystyki 1 wypoczynku gltownie w formach eko-
i agroturystyki.

Nalezy tez przygotowaé tereny dla dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej oraz tworzy¢ system
preferencji dla os6b rozpoczynajacych dziatalnos$¢ gospodarcza

Cele spoleczne ukierunkowane sa na obnizanie bezrobocia oraz poprawe jakos$ci zycia mieszkancow
poprzez rozwijanie infrastruktury spotecznej i porzadkowanie struktury przestrzennej gminy
decydujacych o warunkach zamieszkania, pracy, obstugi, wypoczynku W tym kierunku nalezy
zmodernizowac istniejgce zasoby mieszkaniowe oraz wydzieli¢ rezerwy terenowe pod zabudowe
mieszkaniowg. Konieczny bedzie rozwoj infrastruktury technicznej (rozbudowa i modernizacja
systemoOw istniejacych oraz budowe systemow wodociagowych, kanalizacyjnych i utylizacji
nieczysto$ci statych), spotecznej oraz komunikacyjnej gminy.

Cele przyrodnicze wyrazaja si¢ w ochronie i racjonalnym ksztaltowaniu $rodowiska przyrodniczego
Realizowane one bedg przez racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska naturalnego (wody
powierzchniowe i podziemne, lasy, gleby, ochrona Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i innych
obszarow chronionych przed szkodliwymi oddziatywaniami) oraz ograniczenie negatywnych
oddziatywan ze zrodet lokalnych. Konieczne jest wzmocnienie systemu obszaréw chronionych przez
utworzenie rezerwatu przyrody na Biatej Gorze oraz ochrona weztow i ciggdéw ekologicznych.

Nie mozna tu pomingé problemu prawidtowej gospodarki odpadami statymi i ptynnymi.
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Cele kulturowe polegaja na zachowaniu wartoSciowych zasobow dziedzictwa kulturowego
Osiagnigcie tych celow to ochrona istniejacych obiektéw i zasoboéw kulturowych oraz ksztaltowanie
wspotczesnej zabudowy uktadéw wsi w nawigzaniu do tradycji.

Cele przestrzenne ukierunkowane s3 na podnoszenie ladu przestrzennego w ksztattowaniu
zagospodarowania gminy przy uwzglednieniu waloréw przyrodniczych i kulturowych $rodowiska.
Jest to przede wszystkim porzadkowanie zagospodarowania terenéw osadniczych, przemystowych i
ustugowych oraz utrzymanie harmonijnego krajobrazu otwartego na obszarze gminy o najwyzszych
walorach krajobrazowych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI 1
JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na obszarze gminy wystepuja tereny i obszary chronione.

Wszystkie zloza piasku znajduja sie w obszarze Natura 2000 Roztocze PLB060012,
otulinie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 - Niecka Lubelska
(Chetm-Zamosg¢).

Na obszarze XV zmiany Studium wystepujg tereny i obszary chronione:
e obszar Natura 2000 Roztocze PLB060012,
e obszar udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Chetm — Zamos¢).

REKOMENDACJA | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Wojewodztwo lubelskie nie posiada opracowanego audytu krajobrazowego.

Dla obszaru XV zmiany Studium audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW 1 JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Standard zycia przysztych mieszkancow jest zapewniony na terenie gminy w sposéb
podstawowy, a nawet ponadpodstawowy.

Tereny zmiany studium ze wzgledu na swoje przeznaczenie nie wplywaja na rozwgj i
jakos¢ zycia mieszkancow.

Na obszarze XV zmiany nie wystepuja obiekty ustugowe z zakresu infrastruktury spotecznej, opieki
zdrowotnej, turystyki, kultury. Brak jest takze obiektow sportowych. Jednakze z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo obszaru zmiany Studium z miastem powiatowym, stanowigcym lokalny
osrodek administracyjny, gospodarczy, ustlugowy i kulturalny powiatu, nalezy stwierdzi¢, ze
podstawowe potrzeby mieszkancéw obszaru zmiany w zakresie zapewnienia dostepu do ustug
publicznych sg zaspokojone poza granicami obszaru zmiany.
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ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Gmina podejmuje dzialania w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow: -z
zakresu ochrony przeciwpozarowej — utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
-z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego -realizuje zadania we wspotpracy z
Sekcjg Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza oswietlenie drég na swoim
terenie. W okresie ostatniego roku odnotowano ok.60 zdarzen o charakterze
kryminalnym /kradziez mienia, kradziez z wtamaniem, rozboje, uszkodzenia mienial.
Wytyczono strategiczne cele dzialania: -podniesienie poziomu spotecznego poczucia
bezpieczenstwa, -wzrost bezpieczenstwa i porzadku w ruchu drogowym, -
przygotowanie do wprowadzenia monitoringu w miejscach szczegoélnie
niebezpiecznych, -zapobieganie patologii wsréd dzieci i mtodziezy, -wypracowanie
spotecznych inicjatyw na rzecz bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych. Na obszarze zmiany brak jest zakladéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777)
rozszerzyta zakres Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w
czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajagcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych
gminy oraz wynikajacych z nich kierunkéw zagospodarowania. Jednoczesnie zgodnie
Z Art. 9. ust 3a zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegoélnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z powyzszym w niniejszym
rozdziale zawarto szczegdétowa analize uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i
mozliwos$ci rozwoju catej gminy Tomaszéw Lubelski

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy Tomaszow Lubelski okreslone w ,Strategii
Rozwoju Gminy Tomaszéw Lubelski na lata 2015-2020”, przyjetej uchwalg nr
XV1/134/2016 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 11 marca 2016 r. W celu zebrania
oraz usystematyzowania informacji o wewnetrznym potencjale gminy, jak réwniez
dostrzeganych barier, zwracajgc jednoczesnie uwage na pojawiajace sie w otoczeniu
szanse oraz zagrozenia majgce wplyw na dziatalnosci oraz rozwéj gminy sporzadzono
analize SWOT przedstawiajgca sie nastepujaco:
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dogodne podozenie ze wegledu na sasied=mwo

miasta i dostepnoss komunikacyjna;

wralory krajobrazowe i preyrodoicee;

obiekty zabydkowe rmajdujace sie na terenis
graimy;

funkrjonaine § presrzennse p-:-“'qza.nle
z miastem Tomaszow Lubelskl miefscowosoi
berposrednio z nim sasiadujacpch;

duza lesistoss gouiny;

dobry stan srodowiska;

urodzajne gleby we weorhodnie] czedei grinyg.

brak fankrcjonalmmych et
i wyodrebnicnych b cdpowiednio
zagospodarowanmych i

preestraemni
publicemypch  w  wislu migjscowoscach
Erniny;
sisdziba gminy zoajdujaca s=e poza jej
Eranicami administracyjoymmi, brak
ypoWeSD centrum Eminy;
mskaspn]unscp:rmg;mm?
dhize Zrddmicowanie przestraenne
i funlkejonalne poszezegtlmych cPasei
gy
medostateczne wykorzystanie preesirzemni
publicznej i jej niska Aimkcjonalnosc;
zanikamie twadyoyjnych ocech zabudowyr
i przesirzeni oraz zaburzenia fadum
[rzestrzennesos
ragrozenia dla srodowiska namraloego
wiynikajare =z niedostarkdw — systemu
gospodarki sciekami i odpadami oraz
rodet niskiej emisji.

sasiedzowo miasta powiatowegos

przebiegajaca przez obszar gminy droga

krajowa nr 17 oraz droci w-:-jewédzti.e

niedaleka odleglods od preejicia graniczneso;
kanmia

moEliveosc pozys srodlaw
zewmetrzoych, wivym funduszy l:l.l:l.l.l:ljl.]."lﬂ:l oa
projekty Twiazane ¥ poprawa jakosci sfery
PrZesTZenmne;

palityka prorezwojowa powiaoa i regiona;
wdrazanie mna terenie Unii Europejski=]
palityla FOOWTLOWASO NEST roTwnoji,
zakladajacej ochrone posiadanych zasobow
I racjonaline gospodarowanie preestrrenii.

zagrozenia dla srodowiska namaralnego
wiynikajare z ranieczyszoren zewnetrzomych,
duZego natefenia machu na preebiegajacych
przez emine drogach,

dufa konkurencja =ze smooy omrch
jedmostel  w  pozyskiwamn  fundoassy
umimych; .
polozenie mna obszarze @=w.  Sci
wechodniej - 5 wojewddztw Polskd
Wschodmniej. ﬂlEl.l:'.El]:l:I:El:'l__.'Il.li.Ell'.'}?ﬂ'L sig
m:sz-;.'m poFiomem romwojL niF pozostata
czest kraju;

daleka gdieglosé od stolicy wojewddzbwa
i mnych aglomeracy, pervieryjooss
polozenia.




Analizy ekonomiczne

Suma wydatkéw z budzetu gminy Tomaszéw Lubelski wyniosta w 2015 roku 27,6 min
ztotych, co daje 2,4 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to
spadek wydatkéw o 6.8% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ budzetu
gminy Tomaszoéw Lubelski - 42.1% zostala przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i
wychowanie. Duzg cze$é wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 852 -
Pomoc spoteczna (20.9%) oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (9.8%). Wydatki
inwestycyjne stanowity 2,1 min ztotych, czyli 7,5% wydatkéw ogétem.

Suma dochodow do budzetu gminy Tomaszéw Lubelski wyniosta w 2015 roku 28,7
min zlotych, co daje 2,5 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to
spadek dochodow o 3.2% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza cze$é dochodéw
wygenerowat Dzial 758 - Rézne rozliczenia (45.3%). Duza czesé wplywéw pochodzi
z Dziat 756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (27.1%)
oraz z Dziat 852 - Pomoc spoteczna (16.1%). W budzecie gminy Tomaszéw Lubelski
wplywy z tytutlu podatku dochodowego od osoéb fizycznych wynosity 301 ztotych na
mieszkanca (11,9%), natomiast dochéd z tytulu podatkéw dochodowych od oséb
prawnych wynosit 0,8 ztotych na mieszkanca (0,0%). (dane; www.polskawliczbach.pl)

Uchwata Nr XXXIV/326/2017 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 15 grudnia 2017 r.
Rada Gminy Tomaszéw Lubelski przyjeta wieloletnig prognoze finansowa na lata 2017-
2021, obejmujacg dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki majatkowe, wynik
budzetu, sposéb sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki, przychody i
rozchody budzetu, kwote dlugu oraz sposob finansowania sptaty diugu. Wielkosci
zaplanowanych wydatkow biezagcych w poszczegdlnych latach prognozy nie
przekraczajg wielkosci dochodéw powiekszonych o nadwyzke budzetowag z lat
ubiegtych i wolne srodki. W okresie objetym prognoza wskaznik planowanej tgcznej
kwoty sptat nie przekracza dopuszczalnych gérnych wysokosci. Wydatki majatkowe
zaplanowane na lata 2017 - 2021 przeznaczone sg w wiekszos$ci na zadania
jednoroczne. Zgodnie z prognozg w najblizszych latach planowane jest coroczne
zwiekszanie dochodow gminy. Wydatki gminy wraz z biegiem czasu réwniez beda
ulegaé powiekszeniu w niektorych latach bedg rowne dochodom gminy, jednak nie
jest planowane przewyzszenie dochodéw przez wydatki.


http://www.polskawliczbach.pl/

« wzrost liczby podmiotow pospodarczych | »  dominacja tradyoyinych branz
w ostamich latach; w gnspodarce;
= walne tereny pod imwestyoje; = rmedostateczoie rozwiniety sektor ushig
+« duzy potengal rozwoju gospodarki ryokowych;
1 turystyid gminy; = peuzbrojone tereny iImwestycyjne;
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= Wipleranie rozwoju nowoczesnego rolnictwa
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Analizy srodowiskowe

Stan srodowiska na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski zostat opisany w rozdziale IV.
W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy
przyrodniczej sporzadzono, w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i
charakteryzujace stan srodowiska analize:

Mocne strony:

Stabe

srodowisko przyrodnicze: Natura 2000 Roztocze, Natura 2000 Borowa Gora,
Natura 2000 Zarosle, Natura 2000 Dolina Solokiji, rezerwaty: ,,Zarosle”,
,,Piekietko”, uzytek ekologiczny ,,Biata Goéra”, pomnii przyrody, ekosystemy
wodne, wodno torfowiskowe i tgkowe w dolinie Huczwy i w dolinach doptywow
(Kanat Rokitno, Wozuczynka, Kanal Marianka i Kamien), ekosystemy
kserotermiczne na zboczach doliny Huczwy oraz ekosystemy lesne
srodpolnych kompleksow lesnych, pomniki przyrody,

bardzo dobra jakos¢ gleb na terenie gminy,

tradycje rolnicze,

dobra jakos¢ produktow rolnych
strony:

niekorzystny roztég gospodarstw roinych

niekorzystna struktura wiekowa w rolnictwie

niska dochodowos¢ rolnictwa

brak lideréw wsréd spotecznosci rolniczej

staba specjalizacja produkcji rolniczej

duza sita przetargowa posrednikéw

stabo$¢ jednostek obstugi rolnictwa

stabo rozwinieta infrastruktura turystyczno — wypoczynkowa

stabo rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej: kanalizacja, gaz

Szanse:

koncentracja funkcji podstawowych i rozwéj ponadlokalnych funkcji
specjalistycznych,

wspomaganie rozwoju funkcji przemystowych,

rozwdéj bazy przetwoérstwa rolno — spozywczego,

rozwaj turystyki, rozbudowa osrodkéw rekreacyjnych,

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania
ekologiczne,

dostepnosé srodkow z réznych programow operacyjnych,

rozwaj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

rozwdj ekologicznych upraw rolnych,

rozwoj i promowanie lokalnych produktéw,

zwigkszanie lesistosci gminy,

szanse wynikajace z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

Zagrozenia:

dewastacja srodowiska przyrodniczego,

niekontrolowany rozwéj zabudowy na terenach otwartych,
transportochtonnosé uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
niewtasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,
zmniejszenie lesistosci gminy.

Analizy spoleczne

Dla gminy sporzadzona ,,Strategia Rozwoju Gminy Tomaszéw Lubelski na lata
2015-2020”, przyjetej uchwatg nr XVI/134/2016 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski



z dnia 11 marca 2016 , ktore obejmuja miedzy innymi aspekty
dotyczace strefy spotecznej:
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wzrost lczby mieszskancow w latach 2005-
2014;

korzystne  Esztaltowanie sie  struktury
demograficznej mieszkancow;

dodatmi przyrost naturalny i saldo migracis
dostaterzny dostep do edukacy na poziomie
podstawowym | pmnazjaloym na terenie
E.mm}r\- re - . =

dzialalnese gminnych instytucy kaltury;
dzialalnosc pozarzadowych organizaci sfery
spabeczne,

zainteresowanie — mieszkanedw — miasta
Tomaszow Lubelski obszarem gminy jako
migjscem zamieszkania;

moZliwopst pozvskania

nasilanie sie Zjawiska starzenia sie lokalne

spolecznosci;

wahajace sie saldo migracii i wskamik
przyrosta naturalnego;

misracje zarobkowe Twajace w diugm
okresis;

mski poziom integracii spoleczmosci
lokalnej;

brak przedszioli i Hobkow;
GETANICZOnY zasieg
gminmych instytacy kultary;
niedostateczony poziom rozwiaja
infrastrukiary sportowe] 1 rekreacyymnej;
stosunkowo duza Liczba osob diugoirwale

bezroboimych;

ryzyko wystapienia bezrobocia ukrytego;
mewystarczajaca  liczba miejsc  pracy

w sektorze ushag rynkowych;

odplyw miodych, wyksstalcomych lodzi,

wmh-'lm'dl pracy W wysoko
seltorach

oddziabrwania

Zjawisko mizracy zarobkowej,
w szczegalnosc os0b miodych
i wykszealeomych;

rjiawisko starrenia sie lokalnej spotecznose |




zewnetrzoych, wiym funduszy umimych, na
projekty sfery spolecnej;

polityka prorozwojowa powiata | regionu;
widrazanie na tereme Unii Europejskie
polityki wspierania rozwoju obszarow
bliskos: miasta Tomaszow Lubelskd, dzieki
czemu mieszkancy maja degodny dostep do
ushag spodecznych niedostepmych na terenie
gminy [np. szkolnictwo ponadgimnazjalne,
opieka szpitalna).

postepujace na obszarze caleszo kraju;
konkurencymna oferta Eulturalna
i edukacyjna miasta Tomaszow Lubelski, co
;:l:nI_LiEjm popyt na ushigi  placowek
eminmych.




Na obszarze XV zmiany Studium:

Analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoleczne.

XV zmiana Studium dotyczy terenow czesciowo zainwestowanych - istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustlugowej, produkcyjnej i fragmentu cmentarza, ale takze terenow rolniczych, terenow zajetych pod wody
powierzchniowe oraz zieleni naturalnej. W wyniku tej zmiany Studium w znacznym stopniu utrzymano
dotychczasowy funkcje zabudowy i uzupeliono jg w z obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Na terenach obecnie
uzytkowanych rolniczo wprowadzono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej i teren
zabudowy zagrodowej. Nieznacznie poszerzono roéwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ul. Folwarcznej oraz teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony wzdtuz drogi krajowej nr 17.
Ze wzgledow ekonomicznych zasadne jest utrzymanie terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej gtownie
przy krajowej drodze nr 17 oraz uzupetnienie zabudowy z wykorzystaniem istniejacej sieci komunikacyjnej
I infrastrukturalnej.

Majac na uwadze utrzymanie terenow zieleni naturalnej wraz z terenem wod powierzchniowych,
znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym rzeki Sotokiji, pozostawiono je jako tereny niezabudowane.

Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego

Gmina Tomaszéw Lubelski ma 1l 379 mieszkancéw, z czego 50,7% stanowia
kobiety,a 49,3% mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancéw wzrosta o 4,6%.

Sredni wiek mieszkancéw wynosi 39,4 lat i jest nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa lubelskiego oraz nieznacznie mniejszy od sredniego wieku
mieszkancow catej Polski.

Mieszkancy gminy Tomaszéw Lubelski zawarli w 2016 roku 62 matzenstw, co
odpowiada 5,5 matzeastwom na 1000 mieszkancéw. Jest to znacznie wiecej od wartosci
dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym
okresie odnotowano 1,3 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkancow.

29,0% mieszkancow gminy Tomaszéw Lubelski jest stanu wolnego, 56,7% zyje w
matzenstwie, 3,1% mieszkancow jest po rozwodzie, a 10,6% to wdowy/wdowcy.

Gmina Tomaszow Lubelski ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -37. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu -3,3 na 1000 mieszkancéw gminy Tomaszéw Lubelski. W 2016
roku urodzito sie 90 dzieci, w tym 50,0% dziewczynek i 50,0% chlopcéw. Srednia waga
noworodkéw to 3 351 graméw. Wspélczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek
liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,74 i jest znacznie mniejszy od Sredniej
dla wojewodztwa oraz znacznie mniejszy od wspoétczynnika dynamiki demograficznej dla
catego kraju.

W 2013 roku 48,9% zgonéw w gminie Tomaszow Lubelski spowodowanych byto
chorobami uktadu krazenia, przyczyna 25,4% zgonow w gminie Tomaszow Lubelski byty
nowotwory, a 2,2% zgonéw spowodowanych byto chorobami ukiadu oddechowego. Na
1000 Iludnosci gminy Tomaszéw Lubelski przypada 11.19 zgonow. Jest to wiecej
od wartosci Sredniej dla wojewoddztwa lubelskiego oraz znacznie wiecej od wartosci
sredniej dla kraju.



w 2016 roku zarejestrowano 118 zameldowan w ruchu wewnetrznym
oraz 101 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy
Tomaszow Lubelski 17. W tym samym roku 4 oséb zameldowalo sie z zagranicy oraz
zarejestrowano O wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszace 4.

63,6% mieszkancéw gminy Tomaszéw Lubelski jest w wieku produkcyjnym, 19,0% w
wieku przedprodukcyjnym, a 17,4% mieszkancoéw jest w wieku poprodukcyjnym.

Populacja - Gmina Tomaszéw Lubelski w latach 2002 - 2016
(Zrodto: GUS)
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Piramida wieku mieszkancéw gminy Tomaszow Lubelski,

2016
(Zrodto: GUS)
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Na obszarze XV zmiany Studium

Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego.

Obszar XV zmiany Studium zlokalizowany jest czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i produkcyjnej. llos¢ zabudowy ustugowej okresla si¢ na podstawie potrzeb mieszkancow, uwarunkowan
lokalnych, dostepnosci komunikacyjnej i polityki gminy, a nie liczby mieszkancéw. Podobne czynniki
warunkujg ilo$¢ zabudowy produkcyjnej. Zabudowa mieszkaniowa znajdujaca si¢ w granicach obszaru XV
zmiany Studium zajmuje ok. 10 000 m? powierzchni i obejmuje ok. kilkanascie doméw, wigc zmiany
liczby ludnos$ci zamieszkujacej ten obszar nie wptyng w duzym stopniu na sytuacje demograficzng gminy.
W zwiazku z tym w niniejszej zmianie nie przeprowadza si¢ prognozy demograficznej dla tego obszaru.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgac zadania i
kompetencje dziata w imieniu wikasnym i na wtasng odpowiedzialno$é. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie
jest zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetenciji.
Takie okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢é podejmowania
dziatan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z
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ustawg o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2016, poz. 446, ze zm.) okresla co nalezy do zadan
wlasnych gminy, a mianowicie zaspokajanie potrzeb zbiorowych. Kolejne zadania
obejmujg infrastrukture techniczna. Szczegoétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury
technicznej mozna podzieli€¢ na dziatania dotyczace:

¢ wodociagow i zaopatrzenia w wode,

e kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i
porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
zaopatrzenia w gaz,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunainych,
gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzgadzie gminnym.
Jak wynika z powyzszego, gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia
potrzeb swoich mieszkancéw. Odpowiada réwniez za zapewnienie odpowiednich
warunkow zycia miejscowej ludnosci oraz podstawowga obstuge obywateli. Zadania wiasne
wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji wydatkéw publicznych; bowiem witadze
gminne majg najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchie celéw, na
ktore wydatkowane sg srodki oraz mogq nadzorowaé ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrédta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna podzielié na
nastepujace kategorie:

- dochody witasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- 8rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne,

- zrodia finansowania ze srodkoéw zewnetrznych.
Dochody wiasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania
przez gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wlasne sa w granicach prawa
ksztaltowane przez wiadze gminy natomiast wysokos¢ wplywéw z tytutu subwencji zalezy
przede wszystkim od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak
swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudniaé
projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.
Zrodta finansowania ze $srodkéw zewnetrznych.
Od czasu cztonkowstwa w Unii Europejskiej w duzej mierze infrastruktura techniczna jest
finansowana z funduszy unijnych. Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z
budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zasady i tryb
udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa o dochodach jednostek samaorzadu
terytorialnego.
W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciggaé kredyty i pozyczki oraz
emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkoéw nie znajdujacych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.
Poniewaz przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do
zrealizowania w ciagu jednego roku dlatego tez powinny byé rozwazane w perspektywie
dluzszej. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegoélnych inwestycji
w calym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja inwestycji
znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza Finansowa
Gminy Tomaszéw Lubelski na lata 2017-2021 w najblizszych latach utrzymanie dochodoéw i
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wydatkéw gminy na podobnym poziomie. Jak juz wczesniej wspomniano budzet
planowany jest na lata i istnieje mozliwo$¢ finansowania zadan wiasnych gminy, wstepnie
okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.

Zaznaczyé jednak nalezy, iz WPF nie obejmuje wiekszosci inwestycji, ktére sa
przewidziane w dokumencie jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero planowane w tym
dokumencie.

Na obszarze XV zmiany Studium

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyinej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wlasnych gminy.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ zaréwno z budzetu gminu, jak i ze zrodet zewnetrznych, m.in.
funduszy unijnych, $rodkéw strukturalnych, pozyczek, kredytow i innych, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami i zawartymi umowami. Naklady inwestycyjne moga by¢ cze$ciowo pokryte poprzez wzrost
wplywow do budzetu gminy na skutek realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Finansowanie realizacji omawianych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zalezy od jej zdolnosci finansowej i begdzie okreslone w uchwalach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, na podstawie przepiséw
ustawy o finansach publicznych.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Tomaszow Lubelski na lata 2017-2021 utrzymano relacje
roéwnowazenia budzetu w cze$ci dotyczacej dochodow 1 wydatkow biezacych. W zwigzku z tym mozna
stwierdzi¢, ze kondycja finansowa Gminy Tomaszow Lubelski jest poprawna i pozwala na finansowanie
ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych gminy w obszarze XV zmiany
Studium.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
gtéwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- uzyskania wysokiego poziomu zycia mieszkancow

- uzyskanie silnej i konkurencyjnej gospodarki zdolnej do tworzenia nowych miejsc
pracy i ograniczenia bezrobocia.

- rozwdj ustug jak tez wzmocnienie gospodarki (innowacyjnos¢)

- aktywne spoteczenstwo obywatelskie

- odpowiedzialno$¢ gminy za realizacje wymogow rozwoju

Ponadto polityka gminy zmierza do:

- zwiekszanie standardéw zycia mieszkancéw poprzez:

- osiggniecie wskaznika 53,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg warto$¢ przecietng dla gminy (w 2014 r. — 30,1 m3?). Wg danych GUS
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej Polsce w 2014 r.
wyniosta 26,7 m? co jest wartoscig nizsza do sredniej dla gminy Tomaszéw
Lubelski i na przestrzeni lat charakteryzuje sie systematycznym wzrostem (w ciggu
minionych 10 lat wzrosta o prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w
Polsce prawie potowa ludnosci zyje w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje
Polske na niechlubnym trzecim miejscu wsrod krajéow UE. Gorsze warunki sg tylko
w Rumunii i na Wegrzech. W czotéwce krajéow cechujacych sie najlepszymi
warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi ok. 53 m% Majac na uwadze
powyzsze, jak réwniez charakter gminy Tomaszéw Lubelski (gmina wiejska, z
dominujgcg zabudowa jednorodzinng i zagrodowa, cechujaca sie niska
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intensywnosciag) nalezy uznaé¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za
niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw
gminy, poprzez umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do
standardéw unijnych, tj. do wielkosci 53,0 m? na jednego mieszkanca,

- zwiekszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe o0
wspotczesnych standardach,

- kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. z pézniejszymi zmianami, a
dotychczas nie zabudowanych,

- przyjecie nadrzednej zasady réwnolegtej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwarta struktura
funkcjonalno-przestrzennag

Na funkcje ustugowa sktadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych

reprezentuja ustugi zwigzane z publiczng nauka i o$wiata, kulturg, opiekg zdrowotng i

spoteczng, administracjg. Znaczacy udziatl w grupie ustug komercyjnych zajmuja ustugi (o

réznym charakterze: sklepy, apteki itp.), jak rowniez szeroko pojeta dziatalnosé

gospodarcza prowadzona przez mieszkancéw w miejscu zamieszkania, ktéra zgodnie z

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze byé prowadzona na powierzchni

catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wsréd ustug wazne

miejsce zajmujg réwniez ustugi wyzszego rzedu oraz centrotwércze. Uwzgledniajac

przeprowadzone analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe, spoteczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi

czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej

zabudowy ustugowej sa:

- potozenie gminy w poblizu miasta powiatowego,

- potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaréwno Ilokalnym, jak i
ponadlokalnym,

- dogodny uktad komunikacyjny

- dostepnos$¢é programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programoéw
operacyjnych,

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczyé zaréwno zabudowe zwigzang bezposrednio z
produkcja, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami skladow i
magazynéw. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtébwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- potozenie na skrzyzowaniu drég wojewddzkiej oraz powiatowych oraz drég

wojewodzkich,

- potozenie w poblizu miasta Tomaszowa Lubelskiego i Zamoscia, pozwalajace na

korzystanie z wyksztatconej kadry, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztéw

transportu,

- dostepno$é programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programoéw

operacyjnych.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejacego, jak i planowanych przez gmine

kierunkéw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Tomaszéw
Lubelski zapotrzebowanie na nowag zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego
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zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat,
tj. lata 2018 - 2048, jak rowniez niepewnos$¢ proceséow rozwojowych wyrazajgcg sie w
mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.
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I zm. Il zm. Il zm. IV zm. Vzm. VI zm. VIl zm. VIl zm. IX zm. Xzm., Xl zm. Xl zm. X zm. XVIzm.

studium studium studium studium studium studium studium studium studium stdium studium | studium | studium | studium
Obszary przeznaczone pod| --------- 70 000 10 000 70 000 40 000 50 000 2 000 35 000 500 000 95000 [--------- 65000  [------meem |-
zabudowe (nowg) (m2)
FunkciaMN+RM (m2) |  -----eee- 70 000 40 000 50000 | --------- 35 000 500 000 95000 [--------- 65000  [------m-e- |-
Funkcja U (m2) 10 000 2 000
Funkcja P (m2) 70 000
Powierzchnia uzytkowa zabudowy| --------- 21 000 12 000 15000 | - 10 500 150 000 28500 [--------- 19500  [--meemeem e
funkcji MN +RM (m2)
Powierzchnia uzytkowa zabudowy| --------- [ = ----eeeee 4000 1400
funkcji U (m2)
Powierzchnia uzytkowa zabudowy 56 000
funkcji P (m2)

Chtonnos¢ obszaréw potozonych w gminie Tomaszéw Lubelski (facznie ze wszystkich zmian)
Dla zabudowy mieszkaniowej (MN + RM)
Chionnos¢ = .ilos¢ mieszkan x Srednia ilo$é os6b na 1 mieszkanie x pow. mieszkania

Tereny przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe (w m?) — RAZEM 855 000

Réwnoczesnie:

- nie zastosowano wspotczynnikéw korygujacych, analizujac uzyskane wyniki, biorgc mozliwie precyzyjne zagregowanie
budynkéw, bez placéw, ulic, etc.;

- uzyskane wyniki poddano poréwnaniu z danymi statystycznymi, przeprowadzono wyliczenia sprawdzajgce przy pomocy
algorytmu, wypracowanego przez Centrum Badan Metropolitalnych Uniwersytetu Adama Mickiewicza przy opracowywaniu
»Koncepcji kierunkéw rozwoju przestrzennego Metropolii Poznan" (2015), wg ponizszych wzorow.




Zrédto: Centrum Badan Metropolitalnych UAM.

CHLONNOSC | =

Algorytm obliczania chtonnosci demograficznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

SUMA LOK. PRZECIETNA
MIESZKALNYCH | X | LIczBA 0sOB | X X

NA TERENIE NA 1

MIESZKANIE

ILOSC DZIALEK ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH

NA TERENIE X I j
POWIERZCHNIA MINIMALNA POWIERZCHNIA

TERENU DZIALKI BUDOWLANEJ
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CHLONNOSC DEMOGRAFICZNA
MN — 1221 x 2.81 x0,7x0,8= 1921
RAZEM 1921

Parametry do obliczania chtonnosci demograficznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Parametr Wartos¢ Jednostka Uwagi

przecietna 2,81 os./mieszka dane statystyczne (wg GUS 2015 dla
liczba os6b na 1 nie wojewoédztwa lubelskiego)
mieszkanie
liczba lokali 1 szt. budynek jednorodzinny moze miesci¢ takze drugi lokal
mieszkalnych mieszkalny

minimalna po- MN - 700m? zgodnie z ustaleniami planu lub warto$¢ przyjeta dla
wierzchnia  dziatki RM — 1200m? obliczen (zalezna od $redniej powierzchni istniejgcych
budowlanej dziatek na danym terenie)




Kategoria Powierzchnia terenéw w ha (stan Powierzchnia terenéw
terenéw obecny) w ha
MN, RMU 14 (zabudowane)+ 7 855 (lacznie z
(niezabudowane)=21 komunikacja)
u,P 5 8,2
(U,P)/(MU) 0,35 0,009

Trudno szacowaé parametry terenochtonnosci dla przysztych inwestycji w sferze
produkcyjno-ustugowej,gdyz uzaleznione sg one w duzej mierze od trudnych do
przewidzenia przemian technologicznych, organizacyjnych i spotecznych. Z drugiej jednak
strony, nalezy zatozy¢, iz specyficzne potrzeby inwestoréw w sferze przemystowo-
ustugowej moga by¢ bardziej wymagajace niz standardy rynkumieszkaniowego, stad tez w
celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencije, zaso6b
terenéwprzeznaczonych pod tego typu dziatalnos§¢ moze by¢ nieco szerszy niz realne
mozliwosci catkowitego wykorzystania w perspektywie 2048 r.

Obecnie na terenie gminy zamieszkuje

Przyjmuje sie lll warianty przewidywanej liczby mieszkancéw: obecnie 11 379 oséb -
liczba ta wzrasta z roku na rok. Obecnie tereny zurbanizowane razem zajmuja
powierzchnig¢ 526 ha.

Przy stanie obecnym zakladajac, ze jest 11 379 mieszkancéw liczac, ze na jedno
mieszkanie przypada 2,81 mieszkanca mamy ok. 4050 lokali mieszkalnych. Przy zatozeniu,
iz obecnie liczba mieszkancéw to 11 379 x50 m? powierzchni na jednego mieszkanca
mamy 568 950 m? powierzchni uzytkowej.

| wariant — 11 800
Il wariant — 12 200
Il wariant — 12 500

| wariant minimalny (do roku 2021) — 11 800 x 50 m? = 590 000 m?
Il wariant sredni (do roku 2031) — 12 200 x 50 m? = 610 000 m?
Il wariant optymistyczny(do roku 2048) — 12 500 x 50 m? = 625 000 m?

Powierzchnia gminy wynosi 17 089 ha z czego ok. 526 ha jest zabudowane tereny
mieszkaniowe ok. 14 (zabudowane) + 7 (niezabudowane) ha. Analizy chtonnosci terenu
dokonano przyjmujac jako definicje chtonnosci liczbe mieszkancéw tj. ilos¢ oséb na 1
hektar terenu zabudowy okreslony:

- jako netto (bezposrednio przeznaczone pod zabudowe)

- jako brutto (zabudowane netto + infrastruktur);

Chtonnos¢ terenu brutto to liczba mieszkancéw / powierzchnia terenu brutto tj. 11 379
(liczba 0s6b)/526 ha. Wskaznik chtonnosci wynosi 21,63

Zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw brutto.

| wariant

Liczba mieszkancéw 11 800 powierzchnia terenéw brutto — 545,53 ha (jest 526 ha) -
powierzchnia terenéw brutto +30% (wspoétczynnik niepewnosci proceséw rozwojowych) —
ok. 710 ha



Il wariant

Liczba mieszkancéw 12 200 powierzchnia terenéw brutto — 564 ha (jest 526 ha) -
powierzchnia terenéw brutto +30% (wspoétczynnik niepewnosci proceséw rozwojowych) —
733 ha

Il wariant

Liczba mieszkancéw 12 500 powierzchnia terenéw brutto — 578 ha (jest 526 ha) -
powierzchnia terenéw brutto +30% (wspétczynnik niepewnosci proceséw rozwojowych) —
751 ha

Poniewaz maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe przewyzsza
sume powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach
miejscowych, mozliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokalizacje zabudowy.

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatcone;j
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine beda
minimalizowane.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajacym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegétowa lokalizacja infrastruktury
spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, beda sporzadzone prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. W prognozach finansowych w sposéb precyzyjny zostang okreslone skutki
dla budzetu gminy uchwalenia planu miejscowego, zaréwno te pozytywne — wyrazajace
wpltywy do budzetu, jak réwniez skutki generujace wydatki.

W przypadku gminy Tomaszow nie zaistnieje sytuacja rozlewania sie zabudowy, ze
wzgledu na lokalizacje nowej zabudowy blisko miasta. Miejscowosci blisko sasiadujace z
miastem zaczynajg petni¢ funkcje uzupetniajaca dla terenéw miejskich , rowniez ze wzgled
na fakt iz miasto nie posiada zbyt bielu nowych miejsc pod lokalizacje nowej zabudowy.
Dodatkowym czynnikiem sg prognozy demograficzne wskazujace na zwigkszanie sie
liczby mieszkancow, dazy¢ nalezy do podwyzszania standardow zamieszkania i przez to
zwiekszanie pow. uzytkowej mieszkania na osobe. Przez fakt, iz rozw6j zabudowy dotyczy
obszaréw o zwartej strukturze nie przewiduje sie zdecydowanego zwiekszenia naktadow
na infrastrukture techniczng i transportowa, zwigzanych z nowg zabudowa.

Zakladany rozwéj zabudowy ma charakter diugofalowy i zréwnowazony.

Na obszarze XV zmiany Studium

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Opracowany w XIV zmianie Studium bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wykorzystano na
potrzeby XV zmiany Studium.

Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaty Nr XL1/385/2018 Rady Gminy Tomaszoé6w Lubelski z
dnia 21 wrze$nia 2018 r. obejmuje teren czgsciowo zainwestowany o powierzchni ok. 17 ha. Wigkszo$¢
obszaru objetego zmiang Studium znajduje si¢ w obrgbie geodezyjnym Rogdzno (ok. 16 ha), cze$¢ zas w
obrebie Dabrowa Tomaszowska (ok. 1 ha). Zmiana nr XV studium polega na dostosowaniu czesci jego
ustalen do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego gminy w zwiazku z aktualizacjg zasiggu
stref sanitarnych od cmentarza i wyznaczeniem nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej oraz zabudowy zagrodowej, ktore byly dotychczas wskazane jako tereny rolnicze. Ponadto
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poszerzono zasieg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmieniono przeznaczenie
fragmentu terenu dotychczas wskazanego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na teren zabudowy
ustugowej. Dokonano takze zmiany przeznaczenia terenu wskazanego w studium jako rezerwa terenu pod
ustugi na teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz nieznacznie
go poszerzono. Zmieniono réwniez przeznaczenie terenu potozonego przy ul. Zamojskiej w obrgbie
Dabrowa Tomaszowska, dotad wskazanego jako rezerwa terenu pod zabudowe ustugowa, na przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows, zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b (...) gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1: przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy - bilans terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o réznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, 1 przewiduje si¢ lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z
uzupetionego bilansu. W ramach XV zmiany Studium, poza wyznaczeniem terenu zabudowy zagrodowej
na terenie dotychczas wskazanym jako rolniczy, nie wyznaczono zadnych nowych terenéw zabudowy
zlokalizowanych poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej. W zwiazku z tym, powierzchni¢ terenu brutto oraz powierzchni¢ uzytkowsa
okreslong w bilansie pomniejsza si¢ jedynie o powierzchnig terenu zabudowy zagrodowe;.

Wyznaczenie nowego terenu zabudowy zagrodowej o powierzchni okoto 3,4 ha przy zachowaniu zatozen
przyjetych w Rozdziale ,,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy” wraz z bilansem terenéw przeznaczonych
pod zabudowg (na potrzeby szacunku przyjeto: wykorzystanie w wskaznika powierzchni zabudowy - 20%
powierzchni terenu, budynki dwukondygnacyjne oraz udzial powierzchni uzytkowej budynku w
powierzchni catkowitej rowny 0,8) przektada si¢ na okoto 10 880 m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy zagrodowej. Wyznaczenie nowego terenu pod zabudowe zagrodowa spowoduje zmniejszenie
powierzchni terenu brutto wskazanej pod zabudowe w ww. bilansie o 3,4 ha.

Majac na uwadze powyzsze oszacowane wartosci powierzchni terendw brutto oraz powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy, ktorej powstanie umozliwi XV zmiana Studium oraz ilo$¢ terenow wskazanych pod
zabudow¢ w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski przyjetym uchwata Nr XXII/109/2001 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 22.01.2001 r. ze
zmianami nalezy stwierdzi¢, ze XV zmiana Studium jest zgodna z wynikami bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, wskazujacymi ze ,,maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe przewyzsza sumg¢ powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach
miejscowych, mozliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenow pod lokalizacje zabudowy™.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Tereny zmian studium przeznaczone pod eksploatacje surowcow naturalnych — kopalnia
piasku naleza do inwestora prywatnego.

Grunty zlokalizowane w obszarze XV zmiany Studium stanowia wtasnos¢ gminy Tomaszow Lubelski,
Skarbu Panstwa oraz 0sob fizycznych.

Xa. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
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UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Tereny zmian studium przeznaczone s3g pod pod eksploatacje surowcow naturalnych —
kopalnia piasku; do kazdego ztoza piasku zostata opracowana dokumentacja geologiczna.

Teren calej gminy znajduje sie w obrebie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 407 - Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢).

Na obszarze XV zmiany Studium nie wyst¢puja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.
Ponadto nie wskazano réwniez prognostycznych i perspektywicznych obszarow wystepowania kopalin.
Obszar XV zmiany Studium znajduje si¢ w projektowanym obszarze ochronnym GZWP nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm - Zamos$¢). Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania terenow
powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi w Dokumentacji okreslajagcej warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chelm — Zamos¢), zatwierdzonej przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lenictwa z dnia 24.07.1997 roku. Na obszarze XV zmiany
Studium nie wyst¢puja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Eksploatacja surowcow wplywa w znaczacy sposob na sSrodowisko przyrodnicze.
Powoduje istotne przeksztatcenie rzezby terenu, a w konsekwencji zmiane krajobrazu,
zmiane stosunkéw wodnych, degradacje gleb, zwtaszcza utrate gleb dobrej jakosci,
degradacje roslinnosci, w tym stanowisk roslin chronionych. Stanowi¢ moze réwniez
zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych. Eksploatacja surowcoéw oraz ich transport sa
réowniez zrédiem hatasu, przy czym transport surowca i zwigzany z nim halas
komunikacyjny odczuwane moga by¢ rowniez poza terenem eksploatacji. Pewne
zagrozenie dla srodowiska wigze sie z istnieniem wyrobisk poeskploatacyjnych,
dotychczas niezrekultywowanych, ktore znajduja sie na terenie gminy. Wyrobiska takie sa
dla miejscowej ludnosci potencjalnym miejscem gromadzenia odpadéw, tzw. dzikich
wysypisk.

Na obszarze gminy wystepowaty tereny eksploatacji ztoza piasku.

Na obszarze gminy wystepuja tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.
Ponadto nie wskazano rowniez prognostycznych i perspektywicznych obszaréw wystepowania kopalin.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny zagrozone powodzig oraz
niebezpieczenstwo osuwania sie mas.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Podstawowe uwarunkowania stuzace realizacji tych celéw koncentruja sie w
nastepujacych sferach formalno-prawnych:
o reforma administracyjna kraju;
¢ utrata waznosci miejscowych planéw ogélnych zagospodarowania przestrzennego,
a proces inwestycyjny-ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym.

Reforma administracyjna wprowadzita szereg zmian w réznych ustawach, a przede
wszystkim w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta, nie wprowadzita
istothnych zmian na poziomie gmin, natomiast zmienita znaczenie systemu planistycznego
na poziomie wojewodzkim.

Do podstawowych zadan wojewédztw samorzadowych nalezy sporzadzenia
nastepujacych dokumentow:

- Strategia rozwoju wojewodztwa;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- Programy wojewddzkie;

- Okresowa aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego.
Wojewoda w ramach kompetencji administracji rzadowej:

- Prowadzi ,,Rejestr wojewodzki"”, w ktérym uwzglednia zadania rzadowe dotyczace
obszaru wojewoédztwa oraz programy wojewoédzkie.

Organy powiatu moga prowadzi¢ w granicach swojej wlasciwosci rzeczowej, analizy i
studia z zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszace sie do obszaru powiatu i
zagadnien jego rozwoju (art. 54 a., ust.2).

W mysl tego przepisu samorzad powiatowy nie ma kompetencji dotyczacych
opracowywana planéw zagospodarowania przestrzennego. Zarzad Powiatu moze
sporzadzaé ,studia i analizy”, ktoére przyjmie Rada Powiatu, ale nie beda one podiegaly
zadnym uzgodnieniom czy opiniom i nie beda nikogo wigzaty. Zarzad Powiatu moze
jedynie sktadaé wnioski do gmin, ktore dotyczylyby sporzadzania lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego w przestrzeni przeznaczenie
terenu na realizacje przedsiewziecia bedacego w kompetencji powiatu. W tym przypadku
organy samorzadu powiatowego zachowuja sie jak inwestorzy, ktérzy moga sktadaé
whnioski do planéw miejscowych. Dotyczy¢ one beda przede wszystkim projektowanych
drég powiatowych, szkét ponadpodstawowych, szpitali powiatowych itp.

Wiijt, burmistrz lub prezydent po podjeciu okreslonych uchwal Rady Gminy, sporzadza:
- ,Programy rozwoju gospodarczego gminy"
»Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego"
»ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym"

Biorac pod uwage fakt, ze wszystkie inwestycje ponad lokalne warunkuja rozwéj gminy i
poprawe warunkow zycia mieszkancow, to nalezy dazyé do wprowadzenia tych inwestyciji
do dokumentow planistycznych wojewddztwa lubelskiego.
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W procesie inwestycyjnym najwazniejszg role beda spetnialy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przez Rade Gminy i jezeli najwazniejsze
inwestycje zostang wpisane do programéw zadan rzadowych i wojewédzkich to Wojewoda
i Marszatek beda mieli obowigzek negocjowa¢ warunki wprowadzenia tych zadan do
planéw miejscowych.

Elementem neqocjacji sg przede wszystkim koszty zwigzane ze sporzadzaniem planu oraz
skutki _finansowe wynikajagce z zatwierdzenia planu tj. zabezpieczenie $rodkéw
finansowych na wykup gruntéw lub wyptacenie stosownych odszkodowan dla wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych, jezeli w wyniku uchwalenia planu spadnie wartos¢ gruntu.

Zmiany studium nie obejmuja zadan stuzacych ponadlokalnym celom publiczny

XI. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY.

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy Tomaszoéw Lubelski jest cel uniwersalny:
,podnoszenie standardu warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady zréwnowazonego
rozwoju” poprzez realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie:

— uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczng terenow i zainwestowania kubaturowego;

— wykorzystania potozenia i funkcji miasta i gminy w strukturze osadniczej wojewoddztwa,
roznorodnych jej zwigzkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju dla
podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji
regionalnych;

— przeciwdziatanie degradacji walorow gminy w zakresie §rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Uznaje si¢, ze konkretyzacja celu generalnego nastgpuje poprzez dazenie do osiagania celow posrednich
(takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

— rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych 1 zalezno$ci wewngtrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujacych walorow w mysl zasady zrownowazonego rozwoju;

— przeciwdzialanie konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji
okreslenie rejonow predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji gminnych (szczegdlnie
poprzez diagnozg $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ich ochroneg, ksztaltowanie i
racjonalne wykorzystanie dla celow rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury
technicznej);

— integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wplywanie na
formutowanie zadan rzadowych i wojewodzkich zwigzanych z priorytetami rozwoju;

— wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym w
ramach powiatu, wojewodztwa;

— tworzenie zbioru informacji stwarzajacych warunki dla projekcji rozwojowego image gminy,
marketingu jego przestrzennych walorow dla dzialalno$ci zwiazanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej, a w tym dla dziatalnosci ofertowej o funkcji regionalnej;

— prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

W gminie Tomaszow Lubelski gospodarka oparta jest gtownie o rolnictwo. Dlatego nalezy przeprowadzi¢
jego modernizacj¢ poprzez zmiang struktury wielko$ci i wprowadzenie specjalizacji gospodarstw, przejscie
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z produkcji surowcowej na przetworcza (rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego) oraz stworzenie
nowoczesnej sfery obstugi rolnictwa.

Moze si¢ to odby¢ dzigki przeksztalceniu modelu wsi monofunkcyjnej na wielofunkcyjng, z rozwinigtym
przemystem rolno-spozywczym (dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa) i zbytem wytworzonych produktéw
(w postaci surowcowej, jak i przetworzonej)

Aby osiagnac ten cel trzeba przeprowadzi¢ kompleksowa rozbudoweg i modernizacje catej infrastruktury
technicznej i spolecznej wsi

W zaleznosci od istniejacych warunkéw przyrodniczych i gospodarczo-spotecznych obszaru powstawac
powinny rézne modele wsi wielofunkcyjnej. Maja one stymulowaé poprawe jakosci zycia mieszkancow
wsi, tagodzi¢ dysproporcje migdzy warunkami bytu na wsi i w mieScie, przeciwdziata¢ depopulacji
obszar6éw rolniczych.

Zroznicowanie Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania przestrzeni gminy sprawia, ze polityka
rozwoju nie moze by¢ jednakowa dla calego obszaru gminy, ale musi by¢ dostosowana do poszczegdlnych
jej terenow.

W  granicach gminy Tomaszéw Lubelski mozna wyodrgbni¢ trzy obszary zagospodarowania

przestrzennego:

A. PODMIEJSKI - aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z bezposrednim sasiedztwem
miasta Tomaszowa oraz trasa komunikacyjna o znaczeniu migdzynarodowym (sotectwa
Dgbrowa  Tomaszowska, Rogozno, Sabaudia, Kolonia  Laszczéwka, Laszczowka,

Rabinowka, Zagrzadki, Jeziernia i Ruda Zelazna). Przez ten obszar przebiegaja granica
projektowanego Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i1 wschodnia granica
obszaru weztowego ECONET

Obszar XV zmiany Studium nie znajduje si¢ w granicach Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

B. WSCHODNI - aktywizacji gospodarczej w oparciu o0 wysokie walory rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w ktorym wydzieli¢ mozna:
B1 — polozony w poinocnej czesci obszaru (wsie Podhorce, Typin, Goérno, Justynowka, Przecinka,
Nowa Wies, Klekacz, Majdan Gérny, Chorazanka),
B — potozony w potudniowej czesci obszaru (wsie Ruda Woloska, Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk)
C. ZACHODNI - aktywizacji gospodarczej opartej o walory przyrodnicze  (strefa
ekologizacji rolnictwa), polozony w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego
(wies Utow) i jego otuliny (wsie Szarowola i Zamiany) oraz w granicach obszaru wezlowego
ECONET i projektowanego Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wsie Kolonia
Rogozno, Pasieki).

XII. POLITYKA PRZESTRZENNA DLA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW.

A. OBSZAR PODMIEJSKI — cechuje:

e bezposrednie sasiedztwo miasta powiatowego Tomaszowa Lubelskiego,

e potozenie przy drodze krajowej nr 17 o znaczeniu mi¢dzynarodowym,

o staty przyrost ludnos$ci (glownie mtode;j),

e znaczna, w porownaniu do pozostalych obszaréw, aktywno$¢ zawodowa Iudnosci i
przedsigbiorczo$¢ - znaczne tempo przyrostu podmiotéw gospodarczych,

e ozywiony ruch budowlany (gtownie budownictwo mieszkaniowe i ustugowe),

¢ niekorzystna struktura wielkosci gospodarstw - duze rozdrobnienie,

e rozw0j funkcji miejskich, przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 17 (ustugi handlowe, ustugi
zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i transportu miedzynarodowego - hotele, gastronomia, stacje
benzynowe, warsztaty naprawcze),

e lokalizacja matego i Sredniego biznesu réznych galezi gospodarki.

Rozwoj tego obszaru polega¢ powinien na:
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e prowadzeniu dzialan majacych na celu tworzenie wielofunkcyjnego modelu wsi i promowanie
rozwoju $redniego i matego biznesu,

e poprawie struktury wielkosci gospodarstw do docelowej sredniej powierzchni ogdlnej okoto 15 ha,

e rozwijaniu rolnictwa specjalistycznego (ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo, hodowla - obok
bydta i trzody chlewnej rowniez koni, drobiu, ryb, itp.),

e poprawie infrastruktury spotecznej w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalne;j,

e modernizacji infrastruktury komunikacyjnej,

budowie obwodnicy drogowej w kierunku pétnoc-potudnie, odcigzajacej ruch na drodze krajowej w

granicach miasta i terenéw podmiejskich,

budowie zbiorczych sieci wodociggowych réwniez z mozliwos$cig podtaczenia sie do sieci miejskiej,

budowie zbiorczych sieci kanalizacyjnych z podtaczeniem do miejskiej sieci i oczyszczalni $ciekow,

rozwoju sieci gazowej,

utworzeniu gminnego sktadowiska nieczystosci statych (planowana lokalizacja we wsi Rogozno) i

prawidtowej gospodarce odpadami,

e ochronie wod powierzchniowych, gruntowych i podziemnych (obszar najwyzszej ochrony gléwnego
zbiornika wod podziemnych) zwlaszcza w okolicach wsi Rogozno (obszar zrodliskowy rzeki
Sotokiji) i wsi Ruda Zelazna,

e ochronie przyrody w zwiazku ze strefa ochronna wzdhiz rzeki Sotokiji i planowanym utworzeniem
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e budowie zalewu kapielowego we wsi Dabrowa Tomaszowska i rozwoju ustug zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem

B. W OBSZARZE WSCHODNIM wydzielono dwa mniejsze obszary: Bi, ktory
cechuja:
» wysoka jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wysoka bonitacja gleb),
* potencjalne mozliwosci rozwoju przetworstwa surowcoOw rolnych,
* dobre wyposazenie w sie¢ wodociagowa i telefoniczna,

* dobre potgczenia komunikacyjne z Obszarem Podmiejskim,

B., charakteryzujacy sig:

» brakiem sieci wodociggowe;j, gazowej i telefonicznej,

* nie rozwinigty infrastrukturg komunikacyjng i spoleczna,

* potencjalne mozliwo$ci rozwoju przetworstwa surowcoéw rolnych.

Rozwdj tego obszaru powinien opierac si¢ na:

e stopniowym, systematycznym powigkszaniu $redniej powierzchni gospodarstw do wielko$ci
docelowej 15-20 ha powierzchni ogdlnej oraz komasacje gruntow w celu zminimalizowania liczby
dzialek nalezacych do jednego gospodarstwa,

» promowaniu gospodarki rodzinnej, opartej na prywatnej wlasnosci,

* dziataniach majacych na celu wzmocnienie wyksztatconych juz kierunkéw produkcji rolnej i
zwierzecej (uprawa zbo6z i ziemniakéw, hodowla trzody chlewnej i bydta) oraz wprowadzaniu
nowych kierunkéw w zalezno$ci od popytu (warzywnictwo, sadownictwo, hodowla ryb, drobiu,
itp.),

+ stworzeniu szeroko rozumianej sfery obstugi rolnictwa poczynajac od skupu surowcow rolnych
przez ich przetwérstwo po organizacje sieci zbytu, mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcego
potencjatu obiektow 1 obszaréw oraz realizacja nowych dla powstania matych i $rednich
przedsigbiorstw przetworczych opartych na nowoczesnych technologiach przemystowych (mtyny,
kaszarnie, przetworstwo owocowo-warzywne, mleczarnie, masarnie, ubojnie, itp.),

* ochronie gleb poprzez utrzymanie koncentracji osadnictwa i utrzymanie tadu przestrzennego,

» modernizacji i rozbudowie infrastruktury spotecznej (szkot, sklepow, ustug kulturalnych i innych)

* ochronie wod powierzchniowych (rzeka Huczwa), gruntowych i podziemnych,
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* rozwoju i modernizacji istniejacej infrastruktury w obszarze B1 oraz budowa sieci gazowej,

» budowie infrastruktury technicznej w obszarze B2,

* rozwoju i modernizacji infrastruktury spoteczne;.

W obszarze wschodnim B wprowadza si¢ strefe w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje farm wiatrowych na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

C. OBSZAR ZACHODNI - cechuje wystepowanie duzych terenéw porosnietych zwartymi kompleksami

le$nymi z niewielka zabudowa. Ponadto charakteryzuje sie:

*  nizsz3 niz na pozostatym terenie gminy bonitacja gleb,

* zwartymi kompleksami lesnymi,

* duzym rozdrobnieniem gospodarstw rolnych o niskiej wydajnosci produkcyjne;j,

» stabo rozwinigty i przestarzalg infrastrukturg spoteczna,

*  wystgpowaniem modelu monofunkcyjnego wsi,

*  duzym utajonym bezrobociem oraz bardzo niskimi dochodami,

+ zabudowa zwarta rozwinigtg wzdtuz istniejacych szlakow komunikacyjnych z przewaga zabudowy
drewnianej,

» stabo rozwinigtg infrastruktura techniczng - brak sieci kanalizacyjnej, gazyfikacji, telefonizaciji,

* obszarami podlegajacymi ochronie prawnej - Rezerwat ,,Zarosle".

Aktywizacja tego obszaru polega¢ powinna na :

* podobnie jak na innych obszarach, na przeksztatcaniu wsi monofunkcyjnej w wielofunkcyjna,

* budowie i rozbudowie infrastruktury technicznej, w tym réwniez turystyczne;j,

* organizacji gospodarstw agro- i ekoturystycznych,

* modernizacji i rozbudowie infrastruktury spotecznej (handel, gastronomia, ustugi),

* organizacji malego biznesu, opartego na surowcach lokalnych, o charakterze nieuciazliwym dla
srodowiska,

* promowaniu gospodarstw biodynamicznych oraz stworzeniu warunkéw sprzedazy zdrowej
zywnosci na rynku krajowym i zagranicznym,

» zalesianiu obszarow trudnodostepnych dla rolnictwa oraz o niskich klasach bonitacyjnych,

Nalezy opracowa¢ zasady ochrony Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego wspotgrajace z
rozwojem gospodarczym tego obszaru. Rozwoj tego obszaru powinien polegac¢ na:

» stopniowym przeksztatcaniu si¢ funkcji wsi, polegajace na rozszerzaniu dziatalnosci gospodarczej
(rozwdj maltego i Sredniego biznesu wzdhuz drogi krajowej nr 17),

¢ promowaniu rolnictwa integrowanego,

« wprowadzaniu agro- i ekoturystyki,

* modernizacji i rozbudowie istniejgcej infrastruktury technicznej (poprawa stanu drog, budowa
zbiorczych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, wprowadzaniu nowoczesnych metod utylizacji
nieczystosci statych) i spoteczne;j,

« ochrona krajobrazu, tadu przestrzennego, gleb oraz wod powierzchniowych (rzeki Sotokiji,
stawoéw hodowlanych), gruntowych i podziemnych.

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA GMINY.
1. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu gminy, poprzez tworzenie korzystnych warunkow

rozwoju $redniego i matego biznesu (przedsigbiorstwa produkcyjne, ustugi, handel), z zachowaniem
waloréw srodowiska przyrodniczego. Dziatania takie maja na celu  zwigkszenie liczby  miejsc
pracy 1 poprawe warunkéw zycia ludno$ci, a W perspektywie przeksztalcenie modelu wsi
jednofunkcyjnej na wielofunkcyjna (obok produkcji rolnej, rozwoj przemystu, rzemiosta i ustug). W
celu osiggnigcia tych zadan dziatania gminy powinny skupi¢ si¢ na:

promocji gminy na zewnatrz przez Wyeksponowanie szans rozwojowych gminy,

wspomaganiu przedsigbiorczosci poprzez roézne formy pomocy (kredyty, ulgi podatkowe,
lokalizacyjne, prawne, stworzenie mozliwo$ci podnoszenia kwalifikacji dla mieszkancow gminy, itp.),
poprawie lokalnej infrastruktury technicznej (z zakresu gospodarki wodnej, kanalizacyjnej i utylizacji
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nieczystosci),
* poprawie i utrzymaniu tadu przestrzennego (dbatos¢ o estetyke otoczenia, dostgpnos¢ komunikacyjna,

itp.).

2. Stopniowy, ale systematyczny wielofunkcyjny rozwoj wsi. Nalezy w tej kwestii powigkszac
gospodarstwa, zmniejsza¢ ich rozdrobnienie, zadbac¢ o ich lepsza organizacje i specjalizacje. Efektem
tych zbiegéw bedzie zwigkszenie produkcji rolnej i poprawa jej konkurencyjnosci na rynkach
krajowych i zagranicznych oraz zmniejszenie zatrudnienia w bezposredniej produkcji rolnej
(wprowadzanie nowoczesnych technologii).

Dziatania w tym kierunku, to:

* zatrzymanie procesu podziatu gospodarstw (komasacja gruntow),

* tworzenie nowych miejsc pracy w pozarolniczych dziatach gospodarki,

* rozwdj agrobiznesu gldwnie w obszarze A i B oraz agro- i ekoturystyki w obszarze C,

* stworzenie i rozw¢j hurtowego rynku rolnego,

* promowanie rolnictwa biodynamicznego (gléwnie na obszarach chronionych) oraz rolnictwa
integrowanego,

» zachety finansowe (dogodne kredyty, ulgi podatkowe, itp.),

* podnoszenie kwalifikacji, poziomu wyksztalcenia rolnikow.

3. Zachowanie walorow $rodowiska naturalnego, czyli utrzymanie roéwnowagi ekologicznej w
funkcjonowaniu przyrody.

W tym celu nalezy:

+ promowac powstawanie zaktadow o nowoczesnych, proekologicznych technologiach produkcyjnych,

* obja¢ budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej i wodociagowej obszar catej gminy,

* poprawi¢ organizacj¢ gospodarki odpadami,

* poprowadzi¢ sie¢ gazowa na pozostatych terenach gminy,

» prowadzi¢ dzialania majace na celu przeciwdziatanie erozji gleb, zalesianie terenow nieprzydatnych dla

rolnictwa,

» promowac rolnictwo proekologiczne,

* wprowadza¢ nowe formy turystyki: agro- i ekoturystyke,

» chroni¢ unikatowe elementy $rodowiska naturalnego (rezerwaty przyrody, pomniki przyrody) oraz

kulturowego (zabytki architektury, budownictwa ludowego, zabytkowe cmentarze),

* harmonijnie ksztaltowaé wspodtczesny krajobraz antropogeniczny (kontrola zabudowy terenow

podmiejskich i wiejskich).

4. Negocjowanie z wtadzami regionalnymi i panstwowymi lokalizacji zadan wojewddzkich i1 krajowych.
Chodzi tu gtownie o:
» szybka realizacj¢ obwodnicy drogi krajowej nr 17 o znaczeniu migdzynarodowym (Warszawa -
Lublin - Zamo$¢ - Tomaszoéw Lubelski - Hrebenne),
* modernizacjg istniejacych i rozbudowe linii elektroenergetycznych,
* budowe nowej cyfrowej centrali telefonicznej obstugujacej miasto i gmine,
* wprowadzenie odpowiednich przepisow prawnych oraz finansowanie dziatan zmierzajacych do
uaktywnienia terenéw potozonych we wschodniej czesci gminy.
Zadania te powinny by¢ realizowane w roznych okresach czasowych. W pierwszej kolejnosci nalezy
przeprowadzi¢ budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej, uporzadkowac tad przestrzenny oraz
zwickszy¢ atrakcyjnos¢ gminy dla lokalizacji roznych przedsigwzie¢. Przemiana modelu wsi potrzebuje
dhuzszego okresu czasu.
POLITYKA PRZESTRZENNA DLA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW.

A. OBSZAR PODMIEJSKI - cechuje:

bezposrednie sgsiedztwo miasta powiatowego Tomaszowa Lubelskiego, polozenie przy drodze krajowej nr 17
0 Znaczeniu mi¢dzynarodowym, staty przyrost ludnosci (glownie mtodej), znaczna, w poréwnaniu do
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pozostatych obszarow, aktywno$¢ zawodowa ludno$ci i przedsiebiorczo§¢ - znaczne tempo przyrostu
podmiotow gospodarczych, ozywiony ruch budowlany (gtéwnie budownictwo mieszkaniowe i ustugowe),
niekorzystna struktura wielkosci gospodarstw - duze rozdrobnienie, rozwdj funkcji miejskich, przede
wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 17 (ustugi handlowe, ushugi zwigzane z obshuga ruchu turystycznego i
transportu mi¢gdzynarodowego - hotele, gastronomia, stacje benzynowe, warsztaty naprawcze), lokalizacja
malego i §redniego biznesu roznych gatezi gospodarki.

Rozwdj tego obszaru polega¢ powinien na: prowadzeniu dziatan majacych na celu tworzenie wielofunkcyjnego
modelu wsi i promowanie rozwoju $redniego i matego biznesu, poprawie struktury wielkosci gospodarstw
do docelowej $redniej powierzchni ogdlnej okoto 15ha, rozwijaniu rolnictwa specjalistycznego
(ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo, hodowla - obok bydta i trzody chlewnej rowniez koni, drobiu,
ryb, itp.),poprawie infrastruktury spotecznej w zalezno$ci od potrzeb spotecznosci lokalnej, modernizacji
infrastruktury komunikacyjnej, budowie obwodnicy drogowej w kierunku pétnoc-potudnie, odcigzajacej
ruch na drodze krajowej w granicach miasta i terenow podmiejskich, budowie zbiorczych sieci
wodociggowych réwniez z mozliwos$cia podiaczenia si¢ do sieci miejskiej, budowie zbiorczych sieci
kanalizacyjnych z podiaczeniem do miejskiej sieci i oczyszczalni $ciekow, rozwoju sieci gazowej (we
wsiach Dabrowa Tomaszowska, Sabaudia, Kolonia lLaszczéwka), utworzeniu gminnego wysypiska
nieczystosci statych (planowana lokalizacja we wsi Rogdzno) i prawidlowej gospodarce odpadami,
ochronie wod powierzchniowych, gruntowych i podziemnych (obszar najwyzszej ochrony gltownego
zbiornika wod podziemnych) zwtaszcza w okolicach wsi Rogozno (obszar zrodliskowy rzeki Sotokiji) i
wsi Ruda Zelazna, ochronie przyrody w zwigzku z strefg ochronng wzdtuz rzeki Sotokiji i planowanym
utworzeniem Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, budowie zalewu kapielowego we wsi
Dabrowa Tomaszowska i rozwoju ustug zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem.

B. W OBSZARZE WSCHODNIM wydzielono dwa mniejsze obszary:

Bi1, ktory cechujg: wysoka jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wysoka bonitacja gleb), potencjalne
mozliwosci rozwoju przetworstwa surowcOw rolnych, dobre wyposazenie w sie¢ wodociagowa i
telefoniczng, dobre potagczenia komunikacyjne z Obszarem Podmiejskim,

B, charakteryzujacy si¢: brakiem sieci wodociggowej, gazowe] i telefonicznej, nie rozwinigta
infrastruktura komunikacyjna i spoteczna, potencjalne mozliwosci rozwoju przetworstwa surowcoOw
rolnych.

Rozwdj tego obszaru powinien opiera¢ si¢ na: stopniowym, systematycznym powigkszaniu S$redniej
powierzchni gospodarstw do wielkosci docelowej 15-20ha powierzchni ogdlnej oraz komasacje gruntow w
celu zminimalizowania liczby dziatek nalezacych do jednego gospodarstwa, promowaniu gospodarki
rodzinnej, opartej na prywatnej wlasnosci, dziataniach majacych na celu wzmocnienie wyksztatconych juz
kierunkow produkcji rolnej i zwierzgcej (uprawa zbdz i ziemniakow, hodowla trzody chlewnej i bydta oraz
wprowadzaniu nowych kierunkéw w zaleznosci od popytu (warzywnictwo, sadownictwo, hodowla ryb,
drobiu, itp.), stworzeniu szeroko rozumianej sfery obstugi rolnictwa poczynajgc od skupu surowcow
rolnych przez ich przetworstwo po organizacj¢ sieci zbytu, mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcego
potencjatu obiektow i obszarow oraz realizacja nowych dla powstania matych i srednich przedsigbiorstw
przetworczych opartych na nowoczesnych technologiach przemystowych (mtyny, kaszarnie, przetworstwo
owocowo-warzywne, mleczarnie, masarnie, ubojnie, itp.), ochronie gleb poprzez utrzymanie koncentracji
osadnictwa i utrzymanie tadu przestrzennego, modernizacji i rozbudowie infrastruktury spolecznej (szkot,
sklepow, ustug kulturalnych i innych), ochronie wod powierzchniowych (rzeka Huczwa), gruntowych i
podziemnych, rozwoju i modernizacji istniejacej infrastruktury w obszarze B; oraz budowa sieci gazowej,
budowie infrastruktury technicznej w obszarze B», rozwoju i modernizacji infrastruktury spoteczne;j.

OBSZAR ZACHODNI - cechuje wystepowanie duzych terendow porosnictych zwartymi kompleksami
lesnymi z niewielka zabudowa. Ponadto charakteryzuje si¢: nizszg niz na pozostalym terenie gminy
bonitacja gleb, zwartymi kompleksami lesnymi, duzym rozdrobnieniem gospodarstw rolnych o niskiej
wydajnosci produkcyjnej, stabo rozwinigty i przestarzatg infrastrukturg spoteczng, wystepowaniem modelu
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1.6.

monofunkcyjnego wsi, duzym utajonym bezrobociem oraz bardzo niskimi dochodami, zabudowa zwarta
rozwinigta wzdhuz istniejgcych szlakow komunikacyjnych z przewaga zabudowy drewnianej, stabo
rozwinietg infrastrukturg techniczng - brak sieci kanalizacyjnej, gazyfikacji, telefonizacji, obszarami
podlegajacymi ochronie prawnej - Rezerwat ,,Zaro$le".

Aktywizacja tego obszaru polega¢ powinna na: podobnie jak na innych obszarach, na przeksztatcaniu wsi
monofunkcyjnej w wielofunkcyjng, budowie i rozbudowie infrastruktury technicznej, w tym roéwniez
turystycznej, organizacji gospodarstw agro- i ekoturystycznych, modernizacji i rozbudowie infrastruktury
spotecznej (handel, gastronomia, ustugi), organizacji matego biznesu, opartego na surowcach lokalnych, o
charakterze nieucigzliwym dla $rodowiska, promowaniu gospodarstw biodynamicznych oraz stworzeniu
warunkow sprzedazy zdrowej zywnoSci na rynku krajowym i zagranicznym, zalesianiu obszaréw
trudnodostepnych dla rolnictwa oraz o niskich klasach bonitacyjnych, Nalezy opracowa¢ zasady ochrony
Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego wspotgrajace z rozwojem gospodarczym tego obszaru.

Rozwoj tego obszaru powinien polega¢ na: stopniowym przeksztalcaniu si¢ funkcji wsi, polegajace na
rozszerzaniu dziatalno$ci gospodarczej (rozwdj matego i §redniego biznesu wzdtuz drogi krajowej nr 17),
promowaniu rolnictwa integrowanego, wprowadzaniu agro - i ekoturystyki, modernizacji i rozbudowie
istniejgcej infrastruktury technicznej (poprawa stanu drog, budowa zbiorczych sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych, wprowadzaniu nowoczesnych metod utylizacji nieczystosci statych) i spotecznej, ochrona
krajobrazu, tadu przestrzennego, gleb oraz wod powierzchniowych (rzeki Sotokiji, stawéw hodowlanych),
gruntowych i podziemnych.

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA GMINY.

1. Zwigkszenie atrakcyjnoSci inwestycyjnej terenu gminy, poprzez tworzenie korzystnych warunkow
rozwoju $redniego i matego biznesu (przedsigbiorstwa produkcyjne, ustugi, handel), z zachowaniem
walorow $rodowiska przyrodniczego. Dziatania takie maja na celu zwigkszenie liczby miejsc pracy i
poprawe warunkow zycia ludnosci, a w perspektywie przeksztalcenie modelu wsi jednofunkcyjnej na
wielofunkcyjna (obok produkcji rolnej, rozw6j przemysthu, rzemiosta i ustug).

\V celu osiagnigcia tych zadan dziatania gminy powinny skupi¢ si¢ na: promocji gminy na zewnatrz przez
wyeksponowanie szans rozwojowych gminy, wspomaganiu przedsigbiorczosci poprzez rézne formy
pomocy (kredyty, ulgi podatkowe, lokalizacyjne, prawne, stworzenie mozliwosci podnoszenia kwalifikacji
dla mieszkancow gminy, itp.), poprawie lokalnej infrastruktury technicznej (z zakresu gospodarki wodne;,
kanalizacyjnej i utylizacji nieczystosci), poprawie i utrzymaniu tadu przestrzennego (dbatos¢ o estetyke
otoczenia, dostgpno$¢ komunikacyjna, itp.).

Stopniowy, ale systematyczny wielofunkcyjny rozwdj wsi. Nalezy w tej kwestii powigksza¢ gospodarstwa,
zmniejszac ich rozdrobnienie, zadba¢ o ich lepsza organizacjg i specjalizacje. Efektem tych zbiegéw bedzie
zwickszenie produkcji rolnej i poprawa jej konkurencyjnosci na rynkach krajowych i zagranicznych oraz
zmniejszenie zatrudnienia w bezposredniej produkcji rolnej (wprowadzanie nowoczesnych technologii).
Dziatania w tym kienmku, to: zatrzymanie procesu podziatu gospodarstw (komasacja gruntow), tworzenie
nowych miejsc pracy w pozarolniczych dziatach gospodarki, rozwdj agrobiznesu gtownie w obszarze A i B
oraz agro- i ekoturystyki w obszarze C, stworzenie i rozw¢j hurtowego rynku rolnego, promowanie
rolnictwa biodynamicznego (gléwnie na obszarach chronionych) oraz rolnictwa integrowanego, zachety
finansowe (dogodne kredyty, ulgi podatkowe, itp.), podnoszenie kwalifikacji, poziomu wyksztatcenia
rolnikow.

Zachowanie waloréw $rodowiska naturalnego, czyli utrzymanie réwnowagi ekologicznej w
funkcjonowaniu przyrody.

W tym celu nalezy: promowaé powstawanie zaktadow ° nowoczesnych, pro ekologicznych technologiach
produkcyjnych, obja¢ budowg zbiorczej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej obszar calej gminy, poprawic
organizacj¢ gospodarki odpadami, poprowadzi¢ sie¢ gazowa na pozostatych terenach gminy, prowadzi¢
dziatania majace na celu przeciwdziatanie erozji gleb, zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,
promowac rolnictwo proekologiczne, wprowadza¢ nowe formy turystyki: agro - i ekoturystyke, chronic¢
unikatowe elementy $rodmvlska naturalnego (rezerwaty przyrody, pomniki przyrody) oraz kulturowego
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(zabytki architektury, budownictwa ludowego, zabytkowe cmentarze), harmonijnie ksztattowaé
wspotczesny krajobraz antropogeniczny (kontrola zabudowy terendw podmiejskich i wiejskich).
Negocjowanie z wladzami regionalnymi i1 panstwowymi lokalizacji zadan wojewodzkich i krajowych.
Chodzi tu gltownie o: szybka realizacje¢ obwodnicy drogi krajowej nr 17 o znaczeniu miedzynarodowym
(Warszawa - Lublin - Zamos¢ - Tomaszow Lubelski - Hrebenne), modernizacje istniejacych i rozbudowe
linii elektroenergetycznych, budowe nowej cyfrowej centrali telefonicznej obstugujgcej miasto i gming,
wprowadzenie odpowiednich przepiséw prawnych oraz finansowanie dziatan zmierzajacych do
uaktywnienia terendw potozonych we wschodniej czgéci gminy.

Zadania te powinny by¢ realizowane w roéznych okresach czasowych. W pierwszej kolejnosci nalezy
przeprowadzi¢ budowe rozbudowe infrastruktury technicznej, uporzadkowac tad przestrzenny oraz
zwickszy¢ atrakcyjnos¢ gminy dla lokalizacji réznych przedsigwzie¢. Przemiana modelu wsi potrzebuje
dtuzszego okresu czasu.

KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNOPRZESTRZENNEJ.
Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ustala podzial obszaru na strefy
funkcjonalne: ""ROs" - rolno-osiedlencza i ""EK" - ochrony ekologicznej oraz wydziela pewne strefy
polityki przestrzennej obejmujace caty obszar gminy:

PODMIEJSKA - aktywno$ci gospodarczej zwigzanej z bezposrednim sgsiedztwem miasta Tomaszowa oraz
trasa komunikacyjng o znaczeniu mie¢dzynarodowym (sotectwa Dabrowa Tomaszowska, Rogdzno,
Sabaudia, Kolonia Laszczowka, Laszczowka, Rabindwka, Jeziernia, Zagrzadki, Ruda Zelazna).

B. WSCHODNIA - aktywizacji gospodarczej w oparciu o wysokie walory rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w ktorej wydzieli¢ mozna:

B - polozong w pdinocnej czesci obszaru (wsie Podhorce, Typin, Gérno, Justynowka, Przecinka, Nowa Wies,
Klekacz, Majdan Gorny, Chorazanka),

B. - polozong w potudniowej czesci obszaru (wsie Ruda Woloska, Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk).

ZACHODNIA - aktywizacji gospodarczej opartej o walory przyrodnicze (strefa ekologizacji rolnictwa),
polozona w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego (wie§ Ulow) i jego otuliny (wsie
Szarowola i Zamiany) oraz poza obszarem prawnie chronionym, w granicach obszaru wezlowego
ECONET 1 projektowanego Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wsie Kolonia Rog6zno,
Pasieki).

Jako gtéwne kierunki zagospodarowania OBSZARU PODMIEJSKIEGO A przyjeto:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustugowe;j:
porzadkowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy, ustug, wydzielenie rezerw terenow mozliwych do
petienia wyzej wymienionych funkcji: rezerwy terenow pod zabudowe zagrodowa (MR) i
jednorodzinng (MN) wydzielono we wsi Rogdzno, wzdluz drogi powiatowej do Krasnobrodu, w
okolicach drogi wojewodzkiej nr 853, we wsi Rabinowka, tereny potozone na potudnie od miasta
pomigdzy Rabindwka a drogg krajowa nr 17, wzdtuz drogi nr 17 w okolicach wsi Jeziernia, rezerwy
terenéw pod ustugi (U) wydzielono w Dabrowie Tomaszowskiej (wzdtuz drogi krajowej nr 17 i w
sasiedztwie planowanej obwodnicy drogowej), we wsi Kolonia Laszczowka wzdtuz drogi krajowej nr
17, w solectwie Laszczowka przy planowanej obwodnicy drogowej jak réwniez na terenach
przeznaczonych do zmiany studium, stanowigcych obecnie tereny upraw polowych, jak
rébwniez na terenach przeznaczonych do zmiany studium, stanowigcych obecnie
rezerwy pod budownictwo jednorodzinne w m. Rogézno jak réwniez na terenach
przeznaczonych do zmiany studium, stanowiacych obecnie tereny zalesien, terenéw
rolniczych w m. Rabinéwka i Rogézno oraz we wsi Jeziernia w miejscu skrzyzowania drogi nr
17 z planowang obwodnica.

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjng: prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan majacych na celu
przeciwdzialanie erozji gleb, rekultywacji terenow zniszczonych, wprowadzenie  gospodarstw
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wyspecjalizowanych — rozwijanie rolnictwa specjalistycznego (ogrodnictwo, warzywnictwo,
kwiaciarstwo, hodowla - obok bydta i trzody chlewnej rowniez koni, drobiu, ryb, itp.) i integracyjnych,
tworzenie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych,

w zakresie ustug: mozliwos¢ wprowadzenia terendw pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i
zabudowy ustugowej w obrebie miejscowosci Laszczowka Kolonia — cze¢$¢ obszaru A — 'V,

3) w zakresie infrastruktury technicznej i spoteczne;j:
a) uzupelienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury techniczne;j:
budowa sieci wodociggowej w sotectwach: bLaszczowka, Kolonia taszczowka, Rabindwka,
Jeziernia, z mozliwos$cia podlaczenia do sieci miejskiej, budowa sieci gazowej w sotectwach:
Dabrowa Tomaszowska, Sabaudia, Rabindéwka, Laszczowka, Kolonia taszczéwka, Jeziernia,
telefonizacja wsi: Dagbrowa Tomaszowska, Rabinowka, budowa zbiorczych sieci kanalizacyjnych z
polaczeniem do sieci miejskiej i oczyszczalni §ciekéw, budowa gminnego wysypiska nieczystosci
statych (planowana lokalizacja w Rogo6znie),
b) poprawa infrastruktury komunikacyjnej: budowa obwodnicy drogowej odcigzajacej ruch na drodze
krajowej nr 17, poprawa nawierzchni drogi krajowej nr 17 oraz drog wojewddzkich, powiatowych
i gminnych,

4) w zakresie gospodarowania przestrzenig le$ng: ochrona istniejgcych kompleksow lesnych, regulacja
granicy rolno-lesnej, odpowiednie zagospodarowanie laséw dla turystyki I rekreacji (trasy biegowe,
rowerowe, narciarskie na Siwej Dolinie),

5) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego: ochrona ciggu ekologicznego w dolinie rzeki Sotokiji,
ochrona stawow hodowlanych w Dabrowie Tomaszowskiej i Laszczowce.

W OBSZARZE A wydziela si¢ tereny:

A-1 - zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) rozproszonej z ustugami publicznymi i komercyjnymi
oraz obiektami obstugi tranzytowego ruchu drogowego migdzynarodowego i krajowego (gastronomia,
noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe, itp.) - Dagbrowa Tomaszowka,

Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-l tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej lub ustugowej, zagrodowej, ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

oraz tereny wod powierzchniowych 1 zieleni naturalne;j,

A-1l - zabudowy o niskiej intensywno$ci o strukturze | standardach miejskich mieszkalnictwo, ustugi
publiczne I komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sktady,
przetworstwo rolne) Rogozno,

Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-ll tereny zabudowy ustugowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oraz tereny rolnicze i zieleni

naturalnej,

A-l1l - zabudowa wiejska z ustugami publicznymi i komercyjnymi, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
obstuga ruchu drogowego turystycznego, krajowego przy drodze wojewddzkiej nr 850 (Sabaudia),

A-1V - zabudowy wiejskiej zagrodowej (Wieprzowe Jezioro),

A-V - zabudowy o niskiej intensywnosci o strukturze 1 standardach miejskich mieszkalnictwo, ustugi
publiczne I komercyjne, nieuciagzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sktady,
przetworstwo rolne, itp.), obsluga miedzynarodowego i krajowego ruchu turystycznego (gastronomia,
noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe, itp.) wzdtuz drogi krajowej nr 17 - Kolonia Laszczdéwka,
Jeziernia w poblizu drogi krajowe;,

A-VI - zabudowa wiejska o charakterze kolonijnym, gospodarstwa specjalistyczne, ustugi komercyjne
podstawowe, ustugi rzemiosta produkcyjnego: Rabinéwka, Jeziernia, Zagrzadki,
A-VIl - zabudowy o niskiej intensywnosci o strukturze i standardach miejskich mieszkalnictwo, ustugi

publiczne komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sklady,
przetworstwo rolne, hodowla ryb itp.) - Laszczowka, powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego -
piasku (ztoza "Laszczowka Kolonia 1", Laszczowka Kolonia 2" i Laszczowka Kolonia 3" oznaczone na
rysunku zmiany studium symbolem - 1PE).

Ustalenia dla 1PE:

Eksploatacja z16z odbywac si¢ bedzie sposobem odkrywkowym, wgltebnym jednym poziomem, jednym
pigtrem po uprzednim usuni¢ciu nadktadu. Na terenie zt6z wyznacza si¢ pasy ochronne od drég gminnych
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oraz terendw sasiednich o szerokosci 10,0m oraz 6,0m od linii lasu. Na terenie kopalni nie przewiduje si¢
przerobki kopaliny. Na czas eksploatacji zl6z dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na terenie kopalni
tymczasowego budynku gospodarczo-socjalnego o powierzchni zabudowy do 35m? przewidzianego do
rozbiorki. Po zakoniczeniu eksploatacji zt6z nadktad nalezy przeznaczy¢ do rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego. Kierunek rekultywacji okreSlony zostanie po uprzednim uzgodnieniu z
kompetentnymi jednostkami oraz z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

A- VI, A-IX - tereny ekologiczne, gdzie zabudowa jest ograniczona do obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanej z gospodarka wodng - dolina rzeki Sotokiji

(taki), tereny zrodliskowe rzeki w Rogodznie, stawy hodowlane w Dabrowie Tomaszowskiej (A-VIII) oraz
dolina rzeki Sotokiji (tgki), zrodliska Sotokiji w Rudzie Zelaznej, stawy hodowlane w Laszczowce (A-1X).
Ponadto w na terenach wsi Rogdzno (A- VI11) planuje si¢ budowe osiedla domkow jednorodzinnych, oraz
zalewu kapielowego wraz z ustugami stluzacymi rekreacji i turystyce.
Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-VIII tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej oraz tereny wod powierzchniowych, zieleni naturalnej i cmentarza.

Glowne kierunki zagospodarowania OBSZARU WSCHODNIEGO B to:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oraz ushugowej:
porzadkowanie i uzupethianie istniejacej zabudowy i ustug jak rowniez na terenach przeznaczonych
do zmiany studium, stanowigcych obecnie tereny upraw polowych w Majdanku, jak rowniez na
terenach przeznaczonych do zmiany studium, stanowiacych obecnie tereny upraw polowych pod
ustugi /obstugi komunikacji i ustugi inne nieucigzliwe w Justynowce jak rowniez na terenach
przeznaczonych do zmiany studium, stanowigcych obecnie tereny upraw polowych w
Majdanie Gérnym w Przecince, Gornie, Justynowce, Podhorcach, Kolonii Podhorce, Typinie,
Klekaczu, Majdanie Gérnym, Chorazance i Przeorsku, jak rédwniez na terenach przeznaczonych
do zmiany studium, stanowiacych obecnie tereny rolnicze w m. Majdanek,

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjng: prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z warunkami przyrodniczymi z uwzglgdnieniem dziatan majacych na celu przeciwdziatanie erozji gleb,
ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, wprowadzenie gospodarstw wyspecjalizowanych -
rozwijanie rolnictwa specjalistycznego: ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo w péinocnej czesei
obszaru (B1) oraz hodowla - obok bydta i trzody chlewnej réwniez koni, drobiu, ryb w potudniowe;j
czesci obszaru - B, (okolice Przeorska), tworzenie gospodarstw integracyjnych oraz sfery obstugi
rolnictwa, organizowanie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych,

3) w zakresie ustug: mozliwo$¢ wprowadzenia terenéw ustug (handlu, gastronomii, agroturystyki, sportu i
rekreacji) oraz zabudowy mieszkaniowej w obrebie miejscowosci Ruda Wotoska — cze$¢ obszaru B,

4) w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spolecznej: uzupetnienie wyposazenia w
niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej: budowa sieci wodociagowej w sotectwach:
Nowa Wies, Klekacz, Przeorsk, Ruda Wotoska, Kolonia Ruda Wotoska, budowa sieci gazowej na
calym Obszarze Wschodnim, telefonizacja wsi: Przecinka, Gérno, Typin, Nowa Wies, Klekacz,
Przeorsk, Ruda Wotoska, Kolonia Ruda Wotoska, Chorazanka, budowa zbiorczych sieci
kanalizacyjnych z potaczeniem do sieci miejskiej i oczyszczalni $ciekdow, poprawa infrastruktury
komunikacyjnej,

5) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) ochrona przyrody na terenie uzytku ekologicznego Biata Gora,

6) w zakresie ochrony dobr kultury:

a) ochrona istniejacych punktow archeologicznych.
W OBSZARZE B wyroéznia si¢ dwa podobszary:
B1 - potozony w podinocnej czesci obszaru B (wsie Podhorce, Typin, Gorno, Justyndwka, Przecinka, Nowa

Wies, Klekacz, Majdan Gorny, Chorgzanka),

B2 - potozong w potudniowej czgsci obszaru B (wsie Ruda Woloska, Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk).
W podobszarze B; wyr6znia sie:
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B.-1 — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o bardzo wysokim stopniu bonitacji gleb rozwoj gospodarstw
specjalistycznych lub wielkoobszarowych (Typin, Podhorce, Nowa Wies)

Bi-1l - zabudowy wiejskiej zagrodowej z ustlugami publicznymi i komercyjnymi, elementami obstugi ruchu
drogowego oraz dzialalno$ci gospodarczej (Przecinka, Goérno, Justynoéwka),
Bi-ll1l - zabudowy wiejskiej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, obstuga rolnictwa i nieucigzliwa

dziatalno$cig gospodarcza, eksploatacji surowcoéw mineralnych (Majdan Gorny),

B1-1V - tereny rolne z zabudowa rozproszong (Klekacz, Chorazanka).

Podobszar B, cechuje zabudowa zagrodowa z ustugami publicznymi i komercyjnymi zlokalizowanymi w
Przeorsku, nie rozwinigta infrastruktura techniczna, mozliwosci rozwoju specjalistycznych gospodarstw
hodowlanych (stawy hodowlane w Kolonii Ruda Wotoska, hodowla bydta, trzody chlewnej, drobiu).

Jako gléwne kierunki zagospodarowania OBSZARU ZACHODNIEGO C przyjeto:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oraz uslugowe;j:
porzadkowanie i uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz uslug, wydzielenie rezerw terendw pod
zabudowe zagrodowa (MR) i jednorodzinng (MN) we wsi Pasieki,

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna: prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan majacych na celu wstrzymanie
wyrebu lasow, rozwoj gospodarstw ekologicznych, produkujacych zywnos$¢ w oparciu o zasady
biodynamiki, powstawanie gospodarstw agroturystycznych i ekoturystycznych wraz ze sferg obstugi
im towarzyszaca,

3) w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej: uzupetnienie wyposazenia w niezb¢dne urzadzenia z
zakresu infrastruktury technicznej: budowa sieci gazowej we wsi Ulow, budowa sieci telefonicznej w
sotectwach: Ulow, Szarowota i Zamiany, budowa zbiorczych sieci kanalizacyjnych, b) poprawa
infrastruktury komunikacyjnej: poprawa nawierzchni drog, poprawa dostepnosci komunikacyjnej
obszaru,

4) w zakresie gospodarowania przestrzenig lesng: ochrona istniejacych kompleksow lesnych,
wchodzacych w sktad Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, regulacja granicy
rolno-lesnej, odpowiednie zagospodarowanie laséw dla turystyki i rekreacji,

5) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego: ochrona laséw Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego oraz rezerwatu ,,Zarosle".

W OBSZARZE C mozna wyodrebnic tereny:

C-I - potozony w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego - wiejskiej zabudowy zagrodowej, ustug
publicznych i komercyjnych, dziatalnosci rolniczej nie zagrazajacej Srodowisku, tworzenie gospodarstw
eko- i agroturystycznych, zalesianie gleb o niskich walorach oraz gleb narazonych na erozj¢ (Ulow),

C-11- objete prawna ochrong srodowiska przyrodniczego - wylaczony z zabudowy rezerwat lesny ,,Zarosle",

C-111 - zabudowy wiejskiej, letniskowej, potozony w granicach strefy ochronnej Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego agroturystyka gospodarstw specjalistycznych o profilu produkcji nie zagrazajacej
srodowisku, ustug publicznych i1 komercyjnych, drobnej dziatalnosci gospodarczej przyjaznej dla
srodowiska, obstugi réznych form turystyki - eko- i agroturystyka (Szarowola, Zamiany, Kolonia
Rogozno), powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego - piasku (ztoza "Szarowola
I", ,,Szarowola ll" i ,,Szarowola llI" oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem - PE).
Ustalenia dla 1PE:

»,9zarowola I” — powierzchnia ztoza ok. 5,5 ha, zasoby 255 190 ton

,,o9zarowola II” — powierzchnia ztoza ok. 5,2 ha, zasoby 212 755 ton

,»ozarowola llI” — powierzchnia ztoza ok. 6,2 ha, zasoby 183 387 ton

Eksploatacja zt6z prowadzona bedzie metoda odkrywkowa systemem $cianowo-
zabierkowym w sposéb dostosowany do warunkéw gérniczo-geologicznych eksploatacji
ztoza.

Planowana inwestycja musi uwzglednia¢ strefy ochrony uje¢ woéd, zgodnie z przepisami
odrebnymi — Prawo Wodne (Dz. U. 2017, poz 1566, ze zm.)
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Na terenie zt6z wyznacza sie pasy ochronne od drég gminnych oraz terenéw sasiednich o
szerokosci 10,0m oraz 6,0m od linii lasu. Na terenie kopalni nie przewiduje sie przeréobki
kopaliny. Na czas eksploatacji zt6z dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji na terenie kopalni
tymczasowego budynku gospodarczo-socjalnego o powierzchni zabudowy do 35m?
przewidzianego do rozbiorki. Po zakonczeniu eksploatacji zt6z nadkiad nalezy
przeznaczy¢ do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego. Kierunek rekultywacji okreslony
zostanie po uprzednim uzgodnieniu z kompetentnymi jednostkami oraz z zachowaniem
obowiagzujacych przepiséw odrebnych.

C-1V - rolno-osiedlencze z ustugami publicznymi, komercyjnymi, drobng dziatalnoscig gospodarcza, obstuga
rolnictwa oraz obstuga ruchu turystycznego, rezerwy terendw pod zabudowe jednorodzinng (Pasieki).

XIII. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOB()W, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK.

Glownym kierunkiem dziatania jest prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami ekologicznymi, takimi
jak wody powierzchniowe i podziemne, lasy, gleby, surowce mineralne i walory krajobrazowe.

Zasady ksztaltowania i ochrony §rodowiska przyrodniczego:

m ochrona Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego (rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Zamojskiego z
dnia 19 czerwca 1998roku) i jego otuliny,

m ochrona obszarow Natura 2000;

m wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna szkodliwa lub zagrazajaca srodowisku powinna by¢ podejmowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

m  ochrona $cistego rezerwatu geologicznego ,,Piekietko" o powierzchni 1,24 ha utworzony w 1962 roku
zarzagdzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 18 lipca 1962 roku,

m ochrona cze$ciowego rezerwatu leSnego ,,Zaroste" o powierzchni 64,02 ha utworzony w 1998 roku
zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21 grudnia 1998
roku,

m ochrona uzytku ekologicznego ,,Biata Gora" (utworzenie w przysztosci rezerwatu przyrody),

m ochrona pomnikéw przyrody (Aneks nr 1) z zakazem zagospodarowania i uzytkowania terenow
otaczajacych w sposob degradujacy wartosci obiektow,

m objecie ochrong prawng Obszaru Najwyzszej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
poprzez zakaz lokalizacji nowych elementow zagospodarowania, ktore w sposob posredni lub bezposredni
mogg zagraza¢ wodom podziemnym, stopniowg eliminacj¢ istniejacych zagrozen wdd podziemnych
(budowa kanalizacji zbiorczych, odprowadzanie nieczystosci do oczyszczalni $ciekow, itp.),

m podnoszenie stanu jakosci wod powierzchniowych poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-
sciekowej,

m ochrona gleb przed erozja poprzez zalesianie gleb stabych oraz wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych,

m ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania terendw
rolnych,

m ochrona lasow wodochronnych (pow. 125,98 ha), lasoéw zgltoszonych do uznania za ochronne (lasy
glebochronne - 17,97 ha, wodochronne - 340,25 ha, cenne fragmenty rodzimej przyrody - 820,85 ha),

m ochrona istniejacych laséw i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw,

m utrzymanie eksploatacji zt6z surowcdéw mineralnych tylko na potrzeby lokalne.

Tereny objete zmiang studium polozone sa w obszarze NATURA 2000 - PLB060021 "Dolina Sotokiji".
Dla inwestycji zlokalizowanych na obszarach NATURA 2000 majg zastosowanie przepisy art. 33ust.1
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).

Na obszarze XV zmiany Studium:

m ochrona korytarza ekologicznego rzeki Sotokiji poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkow.
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WODY PODZIEMNE

Gmina Tomaszow Lubelski lezy w obrebie GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢). Ze wzgledu
na duze ryzyko zanieczyszczenia tego zbiornika prawie caly obszar gminy uznany zostal za obszar
wysokiej ochrony (OWO), a pélnocno-zachodnia cze$¢ gminy (w okolicach wsi Szarowola) zostata
zakwalifikowana do obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO).

W celu dostosowania do wymogoéw Ramowej Dyrektywy Wodnej, dotychczasowa sie¢ badawcza wod
podziemnych zostala zmodyfikowana. Prowadzony dotychczas monitoring obejmowat rdézne poziomy
uzytkowe wod podziemnych, obecnie badania dotycza jednolitych czesci wod podziemnych. Sg to
jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar gminy Tomaszéw Lubelski potozony
jest w obrebie JCWPd 109. Wody JCWPd 109 sa dobrej jako$ci i wymagaja na ogol prostego uzdatniania.
Planowana inwestycja musi uwzgledniaé¢ strefy ochrony uje¢ wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi — Prawo Wodne (Dz. U. 2017, poz 1566, ze zm.)

ZASOBY NATURALNE

Surowce mineralne wystgpujace na terenie gminy Tomaszéw Lubelski stanowiag piaski akumulacji
wodnolodowcowej, rzecznej i eolicznej, drobno- i S$rednioziarniste, a takze surowce ilaste ceramiki
budowlanej.
Udokumentowane ztoza na terenie gminy:
—  Surowece ilaste ceramiki budowlanej:
— zloze mutkéw lessopodobnych i itow "Lipka" o powierzchni 12,2ha, dotychczas nie
eksploatowane, stan zasobow 304 tys. m®,
— zloze lesséw i glin "Sabaudia 1" o zasobach geologicznych 145 tys. m®, przemystowych 141 tys.
md, w trakcie eksploatacji, roczne wydobycie 5 tys. mé,
— zloze lessow i glin "Sabaudia II" o zasobach geologicznych 46 tys. m3, przemystowych 38 tys. m®,
w trakcie eksploatacji, roczne wydobycie 3 tys. m?,
— zloze lessow ilastych "Iryndwka" o powierzchni 1,56ha, stan zasobow 35 tys. m®, eksploatowane,
roczne wydobycie 3 tys. m®.
e Kruszywa naturalne:
— zloze piaskow "Jeziernia" o powierzchni 1,3 ha, stan zasobow 53 tys. ton, zaniechano eksploatacji,
— zloze piaskow "Laszczdéwka" o zasobach 152 tys. ton, nie eksploatowane,
— ztoze piaskow "Kolonia Laszczéwka" o zasobach 311 tys. ton, zloze rozpoznane szczegotowo,
— zloze piaskow "Rabindwka" o zasobach 128 tys. ton, ztoze rozpoznane szczegdtowo,
— zloze piaskdow "Laszczowka Kolonia 1" o zasobach 26980 ton, ztoze rozpoznane,
— zloze piaskdw "Laszczowka Kolonia 2" o zasobach 39746 ton, ztoze rozpoznane,
ztoze piaskow "Laszczowka Kolonia 3" o zasobach 29583 ton, ztoze rozpoznane.

Tereny zmian studium zlokalizowane s w obszarze Natura 2000 Roztocze
PLB060012.Inwestycje nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw szczegdlnych (m.in.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.2016.672, Prawo Geologiczne i Gérnicze (Dz. U.
2015.196).

XIV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
WYKORZYSTANIE ICH WALOROW.

Cele kulturowe, ukierunkowane na ochrong i zachowanie wartoSciowych zasobdéw dziedzictwa

kulturowego obejmuja nastepujace zasady dziatania:

m ochrong istniejagcych obiektow i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do
objecia ochrong (Aneks nr 2), z eksponowaniem ich w krajobrazie i odpowiednim zagospodarowaniem
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terendw otaczajacych,

prowadzenie nadzoru archeologicznego (w przypadku robot ziemnych) nad stanowiskami
archeologicznymi zaznaczonymi na mapie Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski,

wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych na terenach obj¢tych ochrong archeologiczng (Aneks
nr 3), - nie dotyczy obszaru XV zmiany studium

zachowanie istniejacych zespotoéw zieleni parkowe;j,

ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez:

— ograniczanie rozpraszania zabudowy (zageszczanie istniejacych jednostek

— osadniczych),

— otaczanie wysokg zielenig obiektow dysharmonijnych,

utrzymywanie, w miar¢ mozliwosci, pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych,

utrzymywanie  nieczynnych  cmentarzy ~ wyznaniowych z  zachowaniem  nagrobkow i
drzewostanu,

ochrona zespotow podworskich w granicach historycznych,

zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej i krajobrazowej,

udostepnianie obiektow i zespotow zabytkowych dla celow turystycznych.

teren zmiany znajduje si¢ w otoczeniu licznych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji prowadzonej przez LWKZ.

prace ziemne przy realizacji inwestycji nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem archeologicznym
kierowanym przez uprawnionego archeologa; na prowadzenie nadzoru archeologicznego nalezy
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie;

teren zmiany znajduje si¢ w otoczeniu licznych stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji prowadzonej przez LWKZ.

prace ziemne przy realizacji inwestycji nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem archeologicznym
kierowanym przez uprawnionego archeologa; na prowadzenie nadzoru archeologicznego nalezy
uzyskaé pozwolenie konserwatorskie

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na pradziejowe obiekty ziemne,
ruchome zabytki archeologiczne, nawarstwienia kulturowe lub relikty historycznej
zabudowy, prace realizacyjne nalezy wstrzymac¢ i wykonaé badania ratownicze, w celu
zadokumentowania i zabezpieczenia dokonanych odkryé. W uzasadnionych
przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos¢ poszerzenia wykopow inwestycyjnych

e teren zmiany znajduje sie w otoczeniu licznych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewoddzkiej ewidencji prowadzonej przez LWKZ.

e prace ziemne przy realizacji inwestycji nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem
archeologicznym kierowanym przez uprawnionego archeologa; na prowadzenie
nadzoru archeologicznego nalezy uzyskaé¢ pozwolenie konserwatorskie

WUOZ w Lublinie nie stawia przeszkéd we wprowadzeniu przedmiotowych zmian.

W przypadku dokonanych w trakcie prac ziemnych, odkry¢é archeologicznych nalez
zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i powiadomi¢ o tym fakcie wtasciwego wojewédzkiego
konserwatora zabytkow

134



o Obowigzuje ochrona obiektow i zabytkéw archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity w Dz. U. z 24
pazdziernika 2014 roku, poz. 1446).

o W przypadku natrafienia podczas wykonywania prac ziemnych na pradziejowe obiekty
ziemne, ruchome zabytki archeologiczne (fragmenty ceramiki, narzedzia krzemienne i
kamienne, kosci ludzkie, historyczne monety) i nawarstwienia kulturowe, prace realizacyjne
nalezy wstrzymaé, a o dokonanym odkryciu powiadomi¢ WUOZ. Kontynuacja robét bedzie
mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wczes$niejszym wykonaniu archeologicznych
badan ratowniczych. W uzasadnionych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos¢ poszerzenia
wykopow inwestycyjnych.

e Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych znalezisk przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, zabezpieczenie tych
znalezisk i miejsca ich odkrycia oraz niezwloczne powiadomienie o odkryciu
wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity w Dz.
U. z 24 pazdziernika 2014 roku, poz. 1446).

¢ Ochronie podlegaja historyczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne;

Na obszarze XV zmiany Studium wystepujg stanowiska archeologiczne: Rogozno st. 2 (obszar AZP nr 94-
89/6) oraz Rogozno st. 21 (obszar AZP nr 94-89/25), w stosunku do ktorych wszelkie inwestycyjne prace
ziemne nalezy wykonywaé pod staltym nadzorem archeologicznym pelnionym przez uprawnionego
archeologa, ze wzgledu na bardzo duze prawdopodobienstwo odkrycia i zniszczenia pradziejowych
zabytkow ruchomych 1 =ziemnych obiektéw archeologicznych. Na terenach objetych ochrong
archeologiczng dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

XV.KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

Jednym z najwazniejszych czynnikéw rozwoju gminy jest dostepno$¢ komunikacyjna. Dynamika wzrostu
ruchu i przewozu transportowego zarowno mig¢dzynarodowego, krajowego, wojewddzkiego, jak i
wewnatrz gminnego wymaga rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji.
W granicach gminy Tomaszéw Lubelski ustalone zostaly nastepujace ciagi drog, zarzadzane przez
Generalng Dyrekcje Drog Publicznych Oddziat Wschodni w Lublinie:
a) Planowana droga krajowa, ekspresowa S17 (Warszawa) Konotopa - Marki - Zakret -Lublin -
Zamo$c¢- Hrebenne (Lwow),
b) istniejaca, krajowa droga Nr 17 (Warszawa) Zakret - Garwolin - Ryki - Kuréw —Lublin - Piaski -
Krasnystaw - Zamos¢ - Tomaszow Lubelski - Hrebenne - Granica Panstwa, zaliczana do sieci drog
miedzynarodowych jako E-372.

Droga krajowa nr 17 planowana jest jako droga ekspresowa S17. Na poczatkowym odcinku (od S8 do A2)
droga ma stanowi¢ Wschodnig Obwodnice Warszawy (WOW), czes¢ Ekspresowej Obwodnicy Warszawy.
Dotychczas zrealizowano 3 odcinki drogi ekspresowej:
e obwodnica Garwolina o dtugosci 12,8 km z dwoma jezdniami (kazda z dwoma pasami i 2,5-
metrowym pasem awaryjnym oraz 4-metrowym pasem dzielagcym) otwarta 26 wrzesnia 2007, oraz
krotkie odeinki oznaczone obecnie jako droga krajowa nr 17
e obwodnica Piask o dlugosci 4,2 km otwarta 11 pazdziernika 2004 (odcinek wspélny z przyszta
S12),
e obwodnica Hrebennego przy granicy z Ukraing o dlugosci 2,0 km zbudowana w standardzie
jednojezdniowej drogi ekspresowej, oddana do uzytku 1 maja 2008.
Kolejnym planowanym odcinkiem trasy ekspresowej S17 bedzie liczaca 9,45 km dlugosci obwodnica
Tomaszowa Lubelskiego. W ramach tego przedsigwzigcia planuje si¢ budowe jednej jezdni (jezdnia lewa —
wschodnia) oraz dwoch weztéw drogowych — "Tomaszoéw Potoc" na przecigciu z drogg wojewodzka 850
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i "Tomaszow Potudnie" na wiaczeniu istniejaca DK 17 — wyjazd/wjazd od strony Hrebennego. Oprocz tego
maja powsta¢ co najmniej cztery przejazdy nad drogami lokalnymi.

Dla potaczenia obwodnicy z droga wojewodzka nr 850 (km 1+673) projektuje sie wezel drogowy
"Tomaszow Potnoc", z przeprowadzeniem drogi wojewodzkiej ponad obwodnica i wlaczeniem tacznic za
pomoca skrzyzowan. Na przecieciu projektowanej obwodnicy i drogi powiatowej nr 3521 L (km 3+868),
zaktada si¢ realizacje przejazdu drogowego, w ktérym droga powiatowa biegnie jak w stanie istniejacym,
za$ ponad nig przeprowadzana jest projektowana obwodnica. Na przecigciu projektowanej obwodnicy i
drogi powiatowej nr 3543 L (km 5+622), zaktada si¢ realizacje¢ przejazdu drogowego nad projektowang
obwodnica.

Dla wiaczenia istniejacej drogi krajowej nr 17, stanowiacej wyjazd/wjazd do miasta od strony Hrebennego,
proponuje si¢ budowe calkowicie bezkolizyjnego wezta drogowego "Tomaszow Potudnie” (km 8+312).
Drogi nizszych klas beda zamykane, a w uzasadnionych przypadkach znajda kontynuacje w nowo
projektowanych drogach dojazdowych. W rejonie wezta "Tomaszow Potudnie" projektuje sie¢ dwa
przejazdy gospodarcze pod obwodnica.

Droga znajduje si¢ obecnie na etapie konsultacji spotecznych i obecnie nie jest znana data rozpoczgcia jej
budowy.
Ponadto, docelowo w ramach etapu Il tzw. "przysztosciowego" planowana jest dobudowa jezdni prawej
(zachodniej) wraz z dostosowaniem rozwigzan z etapu 1 (wezly, obiekty inzynierskie). [wikipedia,
GDDKIA]
Nalezy zarezerwowac teren pod poszerzenie drogi i lokalizacje weztow drogowych i skrzyzowan. Ponad to
zgodnie z Ustawa obiekty budowlane przy drodze ekspresowej powinny by¢ sytuowane w odlegtosci co
najmniej:

— 20m w terenie zabudowanym,

— 40m poza terenem zabudowanym
od zewnetrznej krawedzi jezdni.
Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ potaczenie z komunikacja kotowa zewnetrzna za
posrednictwem drogi gminnej dojazdowej o szerokos$ci pasa drogi w istniejacych

Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ polaczenie z komunikacja kolowa zewngtrzng za
posrednictwem drogi krajowej Nr 17 kl. techn. GP /gtéwna ruchu przyspieszonego/ oraz poprzez
nowoprojektowane drogi gminne lub wewnegtrzne.

Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ potaczenie z komunikacja kotowa zewngtrzng za posrednictwem
nowoprojektowanej drogi gminnej dojazdowej o szerokosci pasa drogi w istniejacych liniach
rozgraniczajacych 10,0 mi szerokoscia jezdni 6,0 m.

Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ polaczenie z komunikacja kolowa zewnetrzng za
posrednictwem drogi powiatowej Nr 3542 L Kkl. techn. Z /zbiorcza/ o szerokosci pasa drogi w
istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 m i szerokos$cia jezdni 6,0 m oraz w razie koniecznosci
drog gminnych dojazdowych - nowoprojektowanych

Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ polaczenie z komunikacja kolowa zewnetrzna za
posrednictwem drogi powiatowej Nr 3516 L Kkl. techn. G /gléwna/ o szerokoSci pasa drogi w
istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 mi szeroko$cia jezdni 5,0 m.

Dla terenéw zmian studium przewiduje sie potaczenie z komunikacja kolowg zewnetrzng za
posrednictwem drég publicznych gminnych kl. techn. D /dojazdowa/

Dla terenu zmiany studium przewiduje si¢ polaczenie z komunikacja kotowa zewnetrzng za
posrednictwem drogi powiatowej Nr 3542 L kl. techn. Z /zbiorczal o szerokosci pasa drogi
w istniejgcych liniach rozgraniczajacych 15,0 m i szerokoscia jezdni 6,0 m oraz w razie
koniecznosci drég gminnych dojazdowych - nowoprojektowanych
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Dla terenéw zmian studium przewiduje sie polaczenie z komunikacja kotowa zewnetrzng
za posrednictwem drogi publicznej: gminnej kl. techn. L /lokalna/

Dla obszaru XV zmiany studium przewiduje si¢ potaczenie z komunikacja kolowa zewnetrzng za
posrednictwem drogi publicznej: gminnej kl. techn. L /lokalna/ oraz krajowej nr 17 kl. tech. GP /gléwna
ruchu przyspieszonego/, ktdrej zarzadca jest Generalna Durekcja Drog Publicznych Oddzial Wschodni w
Lublinie oraz w razie koniecznos$ci drog publicznych gminnych lub wewnetrznych dojazdowych-
nowoprojektowanych, niewyznaczonych na rysunku Studium.

Dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug i
przemystu nalezy zapewni¢ dojazdy spelniajace wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z wymogami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009r. Nr 124 poz.
1030).
Poza drogami istniejagcymi, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest
realizacja nowych drog publicznych i wewnetrznych, ktérych przebieg zostanie ustalony w
drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spelniaé wskazniki i kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej oméwiony uklad podstawowy wymaga
dostosowania parametréow technicznych do petnionych funkcji i wymogéw klasy
technicznej. Nalezy uwzgledni¢ wymagania i parametry dla obstugi w zakresie wymogow
przeciwpozarowych.

Szerokosci rezerwowanych pasow drogowych powinny umozliwia¢ budowe (modernizacjg) w/w drog,

dostosowanie ich do pelnych parametréw technicznych wymaganych dla odpowiedniej klasy drogi wraz z

budowa weztow, skrzyzowan, przejazdow drogowych, budowe ciagdw ruchu pieszego w terenach zwartej

zabudowy, wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drég. Powinny one wynosi¢ od 70 do 100 m (w

zaleznosci od konfiguracji terenu).

Istotne znaczenie w kierunkach rozwoju komunikacji gminy Tomaszow Lubelski ma ponadto:

m modernizacja wojewodzkich drog kotowych Nr 853 Tomaszoéw Lubelski - Jozefow -Bitgoraj i Nr 850
Tomaszow Lubelski - Hrubieszow oraz pozostatych drog powiatowych, poprzez utrzymanie rezerwacji
pasa drogowego dla modernizacji i rozbudowy, tj. poszerzenia jezdni, poprawe nawierzchni, budowe
chodnikéw, $ciezek rowerowych, wyznaczenie bezpiecznych przej$¢ dla pieszych,

m modernizacja drog gminnych przez poszerzenie ich do obowigzujgcych parametréw drég odpowiedniej
klasy technicznej, poprawe jakosci nawierzchni, budowe chodnikéw oraz o$wietlenie w jednostkach
osadniczych,

m realizacja oraz modernizacja istniejacych ulic w osiedlach budownictwa skoncentrowanego, gtownie
we wsiach Rogozno i Laszczowka,

m poprawa jakosci drog dojazdowych przysiotkoéw i areatow rolnych,

m budowa Sciezek rowerowych o znaczeniu komunikacyjnym i turystycznym,

m koordynacja ukltadu wewngtrznego gminy z ukltadem komunikacyjnym miasta Tomaszowa
Lubelskiego,

m rozwdj obslugi komunikacji drogowej (rozwdj zasiegu komunikacji pasazerskiej oraz podmiejskiej,
rozwoj urzadzen obstugi motoryzacji - stacje paliw, warsztaty naprawcze, parkingi, itp.).

XVI. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

XV.1. Gospodarka wodna.

W zakresie zaopatrzenia ludno$ci gminy Tomaszoéw Lubelski w wode nalezy wybudowaé sieé
wodociggowa w poludniowej czgsci obszaru A - PODMIEJSKIEGO (Rabindéwka, Kolonia taszczowka,
Jeziernia, Laszczowka, Ruda Zelazna) oraz na obszarze B, (Kolonia Ruda Wotoska, Ruda Wotoska,
Przeorsk). Pozostale sotectwa w gminie wyposazone sg w sie¢ wodociggowa.

Ponadto nalezy zmodernizowaé ujecia wody i wybudowaé¢ pompownie wody.
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W zakresie melioracji gruntéw i uzytkéw zielonych przewiduje si¢ renowacje i konserwacje istniejacych
urzadzen oraz zmeliorowanie gruntéw ornych i uzytkow zielonych, ktore tego wymagaja.
Do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg poprzez studni¢ kopang — glebinowa.

Zgodnie z Prawem wodnym podstawe powinny stanowi¢ zbiorowe systemy zaopatrzenia
w wode Do czasu zapewnienia dostepu do sieci zbiorczych dopuszcza sie eksploatacje
indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode ( studnie , wodociagi indywidualne i
zakladowe) Ponadto nalezy ustali¢ dopuszczalny docelowy zakres rozwigzan
indywidualnych (np. zabudowa kolonijna, rozproszona, siedliska samotnicze).

Dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug i
przemystu nalezy zapewni¢ wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z wymogami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r. Nr 124 poz. 1030).

XV.2. Systemy kanalizacyjne i oczyszczalnia sciekow.

W tej dziedzinie okresla si¢ nastepujace kierunki dziatan:

= budowe systemow kanalizacji obejmujacych maksymalng ilo$¢ terenéw osadniczych oraz dziatalnosci
gospodarczej na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski z odprowadzeniem $ciekdéw do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni Sciekow miasta Tomaszowa,

= objecie wiejskich jednostek osadniczych zbiorczym systemem kanalizacyjnym, » opracowanie
programu rozwoju kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni  $ciekow kompleksowo dla catej
gminy.

Problem zagospodarowania osadéw s$ciekowych moze rozwigza¢ wermikultura, czyli hodowla dzdzownic
przy bardzo wysokim zageszczeniu populacji. Umozliwia ona szybka i efektowng zmiang osadow
sciekowych z ucigzliwego odpadu w cenny naturalny nawoéz.

Osady $ciekowe, odpady z zaktadéw rolno - spozywczych, odpady komunalne i inne zawieraja duzo
sktadnikow pokarmowych, co w dobie degradacji gleb i obnizania si¢ ich zyznosci nie powinno by¢
lekcewazone.

Zgodnie z Prawem wodnym podstawe powinny stanowi¢ systemy zbiorowe systemy
odprowadzania i oczyszczania $ciekébw. Do czasu zapewnienia dostepu do sieci
zbiorczych odprowadzania sciekéw ( indywidualne i zakladowe systemy kanalizacyjne ze
zbiornikami bezodptywowymi ) lub oczyszczania sciekéw ( oczyszczalnie przydomowe i
zakladowe ). Ponadto nalezy ustali¢ dopuszczalny docelowy zakres rozwigzan
indywidualnych (np. zabudowa kolonijna, rozproszona, siedliska samotnicze).

XV.3. Gospodarka odpadami.

Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami:

|

m utworzenie nowego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw, 0 powierzchni 10,83 ha, we wsi Rogozno w
odlegtosci okoto 1300 m od drogi powiatowej Tomaszoéw Lubelski - Krasnobrdd, za taka lokalizacja
przemawia stabe uzytkowanie rolnicze terenu, obecne za$miecenie terenu oraz korzystne warunki
gruntowo-wodne, natomiast z punktu widzenia ekologii nie jest to dobra lokalizacja, gdyz sg to tereny
zrodliskowe Sotokiji,

m podzial Zaktadu 4 sektory sktadowania odpadow komunalnych,

m zastosowanie geomembrany z folii HDPE chroni¢ bedzie przed skazeniem gruntu a na uszczelnionym
dnie wykonany zostanie drenaz $ciekéw odciekowych i studnie do odgazowania gazéw powstatych na
skutek rozpadu odpadow,

m calkowita pojemno$¢ ma wynosi¢ 347 261 m® (32 lata uzytkowania), sektory po zapelnieniu majg byé
rekultywowane.

m zaopatrzenie gospodarstw domowych w worki foliowe w rdéznych kolorach do gromadzenia
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wyselekcjonowanych odpadow: SZKEO, METALE, PAPIER, ODPADY ORGANICZNE i ODPADY
NIEBEZPIECZNE,
m dodatkowo umieszczenie w kilku miejscach na terenie gminy pojemnikow odpowiednio
oznakowanych do gromadzenia posegregowanych odpadow,
m wywoz pojemnikow i workéw z odpadami do zbiornicy odpadéw, a nastgpnie do konkretnych
zaktadow utylizacyjnych,
m zalecane jest kompostowanie odpadoéw organicznych we wlasnych gospodarstwach domowych.
Gospodarka odpadami powinna by¢ zweryfikowana zgodnie z obowigzujagcymi Planami
Gospodarki Odpadami ( wojewoddzkim, powiatowym i gminnym) . Do pojemnikéw na
$mieci i wywo6z na gminne wysypisko smieci.

Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢ zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi
w "Planie gospodarki odpadami dla wojewoddztwa lubelskiego 2017", przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego uchwata Nr XXI1V/396/2012 z dnia 30 lipca 2012r.

XV.4. Kierunki i zasady rozwoju elektroenergetyki.

W zakresie rozwoju energetyki nalezy:

m  modernizowac¢ lini¢ wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajaca z Zamoscia w kierunku Lubaczowa,

m modernizowa¢ i przebudowa wyeksploatowanych sieci $rednich i niskich napie¢ oraz zwigzanych z
nimi urzadzen,

m rozbudowa sieci $redniego i niskiego napigcia oraz dobudowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w
zaleznosci od potrzeb,

m przebudowac linie wysokiego napigcia w rejonie GPZ - Poludnie, w zwiazku z realizacja obwodnicy
drogi krajowej wokot miasta Tomaszowa kosztem i staraniem inwestora drogi krajowej (problem
zostanie rozwigzany na etapie projektu technicznego drogi),

na obszarach przewidzianych pod zalesianie nalezy pozostawic pod istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi SN, nn, bez zalesiania pas o szeroko$ci minimum 9,30 metra; dopuszcza si¢ w
pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod liniag drzew nie
przekraczajacych 2 metrow wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej
w odleglosci co najmniej 4 metrow od stupa. W opracowanej zmianie studium nalezy przewidzie¢ miejsca
pod stacje transformatorowe SN/nn w ilosci wynikajacych z nowych potrzeb, a w projektowanych pasach
ulic miejsce pod infrastrukture techniczng w tym sieci elektroenergetyczne niezbedne do zasilania nowych
odbiorcow. Lokalizacje planowanych stacji transf. SN/nn oraz ich ilo$¢ projektant studium winien na
roboczo uzgodni¢ Operatorem Systemu w Tomaszowie Lubelskim, Projektowane pasy drogowe winny
mie¢ odpowiednig szerokos¢

Dla terenu zmiany:

- nie przewiduje si¢ budowe nowej sieci WN (110 kV),

- wszystkie istniejagce sieci i1 stacje elektroenergetyczne do zachowania i dalszej eksploatacji z
mozliwo$cig rozbudowy, remontu i modernizacji. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych moze odbywacé si¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi w PN/E-05100-1 tj. przy
zachowaniu odpowiednich odleglosci i przystosowaniu urzadzen energetycznych w zakresie zgodnos$ci
z tymi normami poprzez wykonanie stosownych uziemien i obostrzen,

- Strefa wolna od zabudowy wynosi dla linii SN 15 kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), dla linii 0,4
kV —pas — 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

- w sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna 0,4 kV
ze stacji Ruda Wotoska 1. Na obecnym etapie jest mozliwos¢ zasilania odbiorcow z omawianej wyzej
linii nn,

- w przypadku, gdy przez dziatke przebiega linia energetyczna strefie linii nie nalezy wydziela¢ dziatek
pod zabudowe,

- tylko w koniecznych przypadkach istnieje mozliwos¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznej
nn. Zakres i technologi¢ przebudowy okresli RZE w Tomaszowie
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Dla terenu zmiany:

wszystkie istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne do zachowania i dalszej eksploatacji z
mozliwos$cig rozbudowy, remontu i modernizacji. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w PN/E-05100-1 tj. przy
zachowaniu odpowiednich odleglosci i przystosowaniu urzadzen energetycznych w zakresie zgodnos$ci
z tymi normami poprzez wykonanie stosownych uziemien i obostrzen,

przewidzie¢ miejsce pod sieci elektroenergetyczne SN i nn a takze pod stacje transformatorowe SN/nn
w ilosci wynikajacej z nowych potrzeb; pod planowane stacje nalezy zarezerwowal teren o
powierzchni min. 30 m? /2,60 x 3,0/; projektowane pasy drogowe winny mie¢ odpowiednig szeroko$é¢
umozliwiajagc w przysztosci bezkolizyjng budowe pelnej infrastruktury technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznej

w opracowanej zmianie studium nalezy przewidzie¢ miejsca pod stacje transformatorowe SN/nn stacji
transf. SN/nn oraz warunki powigzania planowanej infrastruktury elektroenergetycznej z uktadem

Dla terenu zmiany:

O O O e®

O

na terenie zmiany wystapi konieczno$¢ budowy sieci SN, nn oraz budowy stacji transf.

SN/nn, nalezy przewidzie¢ miejsce pod stupows stacje transformatorowa SN/nn,

w pasach drogowych przewidzie¢c miejsce pod infrastrukture techniczna w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcow oraz planowanej stacji;

lokalizacj¢ planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposob jej zasilania omoéwi¢ na roboczo z RZE w
Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

na terenie zmiany wystapi koniecznosé¢ budowy sieci SN, nn oraz budowy stacji transf.
SN/nn, nalezy przewidzie¢ miejsce pod stupowg stacje transformatorowa SN/nn,

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczna w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcéw oraz planowanej stacji;

lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposoéb jej zasilania omowi¢ na roboczo
z RZE w Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

na obszarze objetym zmiana studium wystapi konieczno$¢ budowy sieci nn oraz stacji transf, w
zwiazku z tym naleZy przewidzie¢ miejsce pod stupowg stacje transformatorowa SN/nn,

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczng w tym  sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcow oraz planowanej stacji

lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposob jej zasilania omowi¢ na roboczo z RZE w
Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

rzez obszar opracowania przebiega linia napowietrzna SN 15 kV oraz zlokalizowana
jest stupowa stacja transf. Sn/nN /15/0,4 kV/,

wszystkie istniejgce sieci i stacje transformatorowe przeznaczone sg do zachowani
oraz rozbudowy i dalszej eksploatacji i nalezy przewidzie¢ mozliwosé ich remontu,
modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb

lokalizacja obiektéw w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych moze odbywaé
sie zgodnie z warunkami okreslonymi w PN/E-05100-1, przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci:

dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 15,0 m /po 7,5 m od osi linii/

dla linii kablowej 15 kV i 0,4 kV — pas 1,0 m /po 0,5 m od osi linii/ - strefa wolha od
zabudowy,
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na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie budowe linii SN, nN i stacji transf.
Sn/nN nie wskazanych na rysunku studium — zaleznie od aktualnych potrzeb.

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczng w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcéw oraz planowanej stacji

lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposob jej zasilania oméwi¢ na
roboczo z RZE w Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

poprzez wszystkie obszary opracowania przebiegajg linie napowietrzne SN 15 kV, przez
obszar zmiany studium zlokalizowany w m. Ruda Wotoska przebiega linia 110 kV jak
réwnoez zlokalizowana jest stupowa stacja transformatorowa SN/nn,

wszystkie istniejgce sieci i stacje transformatorowe przeznaczone sg do zachowani oraz
rozbudowy i dalszej eksploatacji i nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ ich remontu, modernizacji
oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb

lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych moze odbywaé sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w PN/E-05100-1, przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci — dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 /po 18,0 m od osi linii/,

dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 15,0 m /po 7,5 m od osi linii/

dla linii kablowej 15 kV i 0,4 kV — pas 1,0 m /po 0,5 m od osi linii/ - strefa wolna od zabudowy,
na obszarze objetym zmiang studium wystgpi koniecznos¢ budowy sieci SN, nn oraz stacji
transf, w zwigzku z tym nalezy przewidzie¢ miejsce pod stupowg stacje transformatorowg
SN/nn,

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczng w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcéw oraz planowanej stacji

lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposéb jej zasilania oméwi¢ na roboczo z
RZE w Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

o
o
(@]

O

na terenie zmiany wystapi koniecznosé¢ budowy sieci SN, nn oraz budowy stacji transf.
SN/nn, nalezy przewidzie¢ miejsce pod stupowg stacje transformatorowa SN/nn,

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczna w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcéw oraz planowanej stacji;

lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposéb jej zasilania omowié na
roboczo z RZE w Tomaszowie lubelskim

Dla terenu zmiany:

poprzez wszystkie obszary opracowania przebiega linia napowietrzna SN 15 kV do
stacji 15/0,4 kV Majdanek Kolonia,

wszystkie istniejgce sieci i stacje transformatorowe przeznaczone sg do zachowani
oraz rozbudowy i dalszej eksploatacji i nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ ich remontu,
modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb

lokalizacja obiektéw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych moze odbywaé
sie zgodnie z warunkami okreslonymi w PN/E-05100-1, przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci,

dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 15,0 m /po 7,5 m od osi linii/

dla linii kablowej 15 kV i 0,4 kV — pas 1,0 m /po 0,5 m od osi linii/ - strefa wolha od
zabudowy,

tylko w koniecznych przypadkach mozliwa jest przebudowa lub skablowanie linii
napowietrznej SN, nn,

w pasach drogowych przewidzie¢ miejsce pod infrastrukture techniczng w tym sieci
elektroenergetyczne do zasilania odbiorcéw oraz planowanej stacji
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- lokalizacje planowanej stacji transf. SN/nn oraz sposéb jej zasilania oméwié¢ na
roboczo z RZE w Tomaszowie lubelskim

W bezposrednim sagsiedztwie terenéw objetych zmiang studium przebiega linia SN 15kV GPZ Tomaszéow
Potudnie - Korhynie.
Lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z
warunkami okreslonymi w PN - E - 05100 - 1 i PN- 76 E - 05125.
Strefa wolna od zabudowy wynosi:

a) dla linii napowietrznych 15kV - pas szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych 0,4kV - pas o szerokosci 5,0m (po 2,5m od osi linii),

c) dla linii kablowych 15kV - pas o szerokosci 2,0m (po 1,0m od osi linii),

d) dla linii kablowych 0,4kV - pas o szerokos$ci 1,0m (po 0,5m od osi linii).
Strefa wolna od zalesien i sadzenia drzew wynosi:

a) dla linii napowietrznych 15kV- pas 13,0m (po 6,5m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych i kablowych 0,4kV - pas 3,0m (po 1,5m od osi linii),

c) dla linii kablowych 15kV - pas 3,0m (po 1,5m od osi linii).
Dopuszcza si¢ w strefie wolnej od zalesien nasadzenie drzew i krzewow pod warunkiem utrzymywania pod
linig roslin nie przekraczajgcych 2,0m wysokoS$ci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0m od stupa.
Dopuszcza si¢ zasilanie odbiorcow na terenach objetych zmiang studium z istniejacej lub planowane;j sieci
elektroenergetycznej.
Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych15/0,4kV bez wskazania na rysunku SUiKZP.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznych SN i nn. Zakres i technologi¢
przebudowy okresli zarzadca sieci.

Na obszarze XV zmiany Studium:

— wszystkie istniejace sieci elektroenergetyczne sa do zachowania i dalszej eksploatacji z mozliwoscig
ich modernizacji remontu oraz rozbudowy w zaleznos$ci od potrzeb,

— lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z
warunkami okreSlonymi w PN/E-05100-1, PN/E-05125-1, PN-EN 50423 tj. przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci 1 przystosowaniu urzadzen elektroenergetycznych w zakresie zgodnosci z
tymi normami poprzez wykonanie stosownych uziemien i obostrzen. Strefa wolna od zabudowy
wynosi: dla linii napowietrznych 0,4kV — pas o szerokosci 5,0m (po 2,5m od osi linii), dla linii
kablowych 15kV - pas o szerokosci 2,0m (po 1,0m od osi linii), dla linii kablowych 0,4kV — pas o
szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi linii),

— dopuszcza si¢ zasilanie standardowych odbiorcow na obszarach objetych opracowaniem mozliwe
jest z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej.

— dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV wraz z liniami $redniego 1 niskiego
napiecia bez wskazania na rys. SUIKZP,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznych nn. Zakres i technologig
przebudowy okresli RE Tomaszow Lubelski na wniosek zainteresowanej strony. Wszystkie koszty
ewentualnej przebudowy urzadzen elektroenergetycznych lub ich przystosowanie do nowych
warunkow pracy ponosi wnioskodawca.

XV.5.Kierunki i zasady zaopatrzenia w ciepfo.

Dla zmniejszenia ucigzliwosci istniejacych systemow grzewczych, a szczegélnie dla zmniejszenia

zanieczyszczenia powietrza nalezy:

m dazy¢ do przechodzenia na systemy grzewcze oparte o nieuciazliwe nosniki energii (gaz, olej opatowy,
stoma elektryczno$¢) na terenie calej gminy, a w szczegdlnosci na obszarach ochrony ekologicznej
oraz na terenach do nich przylegtych (Krasnobrodzki Park Krajobrazowy i jego otulina),

m modernizowaé istniejgce kotlownie lokalne poprzez zastosowanie nowoczeshych technologii
grzewczych i urzadzen zabezpieczajacych,
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m stosowa¢ mozliwosci wykorzystania nadwyzek ciepta dla miasta poprzez podiaczenie si¢ do sieci

wiejskich osiedli przylegtych bezposrednio do miasta.
Z kottowni wltasnych wbudowanych, w przysziosci przejscie na inne systemy grzewcze
/gaz, olej opatowy i inne/.

XV.5. Kierunki i zasady rozwoju gazownictwa.

Dla petnej gazyfikacji terenu gminy oraz zaspokojenia potrzeb regionu nalezy przyja¢ nastepujace kierunki
1 zasady dziatania:
m wybudowac¢ sieci gazu Sredniego ci$nienia we wsiach gminy Tomaszéw Lubelski (sie¢ gazowa
posiadaja tylko wsie Szarowola, Zamiany, Rogozno, Kolonia Rogozno, Pasieki oraz Kolonia t.aszczowka),
m rozbudowac istniejace sieci Sredniego cisnienia w zaleznosci od potrzeb lokalnych,
m utrzymac strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacych przebiegéw sieci gazu wysokopreznego.

XV.6. Kierunki i zasady rozwoju telekomunikacji.
W tej dziedzinie nalezy:
m zakonczy¢ kompleksowa telefonizacjg gminy,
m rozbudowa¢ i modernizowac istniejgce urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,
m budowa¢ urzadzenia telekomunikacyjne dla umozliwienia korzystania z telefonii radiowej i
komoérkowe;.

1) przy zmianie rzednych wysokoSciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej
nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m glgbokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do
gornej powierzchni istniejacej sieci teletechnicznej,

2) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar Eksploatacji w Lublinie o okreslenie
warunkoéw technicznych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych,

3) uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej wraz z
rezerwacja terenu pod powyzsze media,

Ze wzgledu na bliskie potozenie terenéw zmiany studium wzgledem skarp, proponuje sie
maksymalne odsuniecie proponowanej zabudowy od w/w skarp. Odlegtosci lokalizowania
projektowanej zabudowy od skarp i wawozéw nalezy uwzgledni¢ w MPZP.

W zakresie ochrony przed hatasem:

— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U oraz zabudowy
zagrodowej z ustugami RM/U dopuszcza sie tylko przeznaczenie i zagospodarowanie
powodujgce poziomy halasu nizsze od dopuszczalnych w przepisach odrebnych dla
terenow z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa;

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

— dopuszcza sie przedsiewziecia nie powodujgce zanieczyszczenia wod podziemnych oraz
nie wymagajgce urzadzen wodochfonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode mogfoby
naruszaé rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

— dopuszcza wprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych do wéd i
ziemi przy zachowaniu dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen.

— w przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen woéd i gleb przekraczajg
wartosci dopuszczalne /okreslone w przepisach szczegélnych/, nalezy przewidzieé
zastosowanie odpowiednich Srodkéw i urzadzen - separatory, oczyszczalniki i
oczyszczanie wod oraz pasy zieleni izolacyjnej,

— prace ziemne zwigzane z budowg obiektow oraz instalacji uzbrojenia podziemnego
musza by¢ zaprojektowane i wykonane prawidiowo, zgodnie z PN oraz przepisami
branzowymi, z dostosowaniem do udokumentowanych warunkéw gruntowych tj. przed
projektowaniem obiektdow nalezy opracowaé dokumentacje geotechniczng Iub
geologiczno - inzynierska.
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W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

stosowanie nawierzchni o niskim wspéfczynniku Scieralnosci - pylenia;

dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w calym obszarze planu.

stezenie substancji zanieczyszczajacych emitowanych przez ruch drogowy nie powinny
przekraczac wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych,

w przypadku przekroczenia norm zanieczyszczen nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjnej

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej, zagrodowej/ w strefie
potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kVtj. w pasach terenu o szerokosci 15,0 m
mierzonych od osi po 7,5 m oraz dla linii 0,4 kV — pas 10,0 m /po 5,0 m od osi linii/ zgodnie
z wyznaczonymi narysunku planu liniami zabudowy;

powyzszy zakaz nic obowigzuje w przypadku skablowania linii $redniego napiecia;
dopuszcza sie odstapienie od ustalen zawartych w pkt 1 niniejszego ust, na terenach,
gdzie zostang wykonane pomiary pola elektromagnetycznego wykazujace, ze strefa, w
ktorej przekroczone sa dopuszczalne wielkosci pola elektromagnetycznego, ma
mniejszy zasieg.

INFRASTRUKTURA

Zaopatrzenie w wode

ustala sie zaopatrzenia w wode z gtéwnych magistrali wodociggowych.

ustala sie adaptacje, i zachowanie istniejgcych magistrali wodociggowych,

dopuszcza sie zmiany przebiegu tras przewodow rozdzielczych o mniejszych
Srednicach w przypadku kolizji z planowana zabudowa,

ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na wode,

dopuszcza sie wykonywanie ujeé¢ podziemnych;

Gospodarka sciekowa

ustala sie peftna obsftuge w zakresie odprowadzania sSciekoéw sanitarnych i wod
deszczowych,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzanie woéd
deszczowych wprost do gruntu lub do wod powierzchniowych, dla ustug j,w.

w okresie przejsciowym do czasu powstania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodpfywowych na nieczystosci ciekle, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych

Zaopatrzenie w ciepto

zachowuje sie i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kotfownie
ogrzewajgce pojedyncze obiekty lub ich zespoly, oraz indywidualne urzadzenia
grzewcze w budynkach,

w nowych kotfowniach nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajgce niskg emisje
zanieczyszczen, z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej
opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy istniejacych kotfowni opalanych paliwami
staftymi na opalane paliwami o niskiej emisji zanieczyszczen,

Gospodarka odpadami statymi
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— dopuszcza sie dotychczasowe zasady gospodarki komunalnymi, polegajace na
indywidualnym gromadzeniu odpadéw i wywozeniu ich na wysypisko,

— w miare mozliwosci nalezy wprowadza¢ zastosowanie selektywnej /jakosSciowej i
iloSciowej/ zbidrki odpadéw komunalnych /np. nadajacych sie do wykorzystania/

— nalezy dazy¢é do wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania i segregacji
odpadow oraz powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadoéw realizowang przez
wyspecjalizowane firmy. Takie zagospodarowanie odpadéw byloby zgodne ze
sposobem wskazanym w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla powiatu tomaszowskiego”.

XVII. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU ROLNICTWA I JEGO OTOCZENIA.

Z uwarunkowan rozwoju gminy wynika, ze produkcja zywno$ci jest podstawowa gatezia gospodarki w
gminie. Powinna si¢ ona rozwija¢ w kierunku:

m podniesienia rentownosci gospodarstw indywidualnych, poprzez stopniowg zmiang ich struktury
obszarowej do osiagnigcia sredniej wielkosci od 10 do 20 ha,

m podniesienia jakosci i ilosci produkcji rolnej poprzez rozwijanie istniejacych kierunkow produkcji
roslinnej i zwierzecej, wprowadzanie nowych, propagowanie rozwoju rolnictwa integrowanego, tworzenie
zrzeszen producentdow, wspolprace rolnikdw z osrodkami naukowymi ZODR oraz poprzez poprawe
jakosci wiejskiej przestrzeni (rozwdj infrastruktury komunalnej, zwt. wodociagow i kanalizacji),

m ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych (I-IV) przed bezplanowa zabudowsg przez przeznaczanie
terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgcznie pod zabudowe gospodarstw specjalistycznych lub
wielkoobszarowych,

] ochrony gruntdow rolnych przed erozja poprzez ochrone istniejacej fitomelioracji
(zadrzewienia i zakrzewienia), rozszerzanie jej na nowe obszary oraz przez zalesianie gleb niskich klas
bonitacyjnych (V-VI1) i gruntéw potozonych na stokach o nachyleniu powyzej 12%,

m podniesienia jakosci uzytkéw zielonych poprzez konserwacje istniejacych urzadzen melioracyjnych,
poprawne zabiegi melioracyjne wymagajacych tego 1ak i pastwisk, stosowanie nowoczesnych metod ich
uzytkowania,

m rozwoju otoczenia rolnictwa (zbytu i przetworstwa roi no-spozywczego) poprzez rozwoj gietd
produktéw i towaréw rolnych, tworzenie dogodnych warunkow dla lokalizacji §rednich i matych zaktadow
przetworczych, strefy ushug, specjalizacje gospodarstw rodzinnych (przetwarzanie produktow
bezposrednio w gospodarstwach), itp.

XVIII. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO.

W celu podniesienia atrakcyjno$ci turystycznej gminy i rozwoju turystyki na obszarach cennych

przyrodniczo nalezy:

m rozszerzy¢ baze noclegowa (hotele, motele, schroniska mlodziezowe, prywatne kwatery, itp), baze
gastronomiczng, podnies¢ jakos¢ ustug tego rodzaju,

m lokalizowa¢ obiekty towarzyszace obstudze tranzytowego ruchu samochodowego (parkingi, motele,
gastronomia, stacje paliw z zapleczem technicznym) wzdtuz drogi krajowej Nr 17, drég wojewddzkich
Nr 850 i Nr 853 oraz wazniejszych drog powiatowych,

m wykorzysta¢ walory srodowiska przyrodniczego i débr kultury do rozwoju turystyki i wypoczynku
opartego na zasadach zrownowazonego rozwoju przy zachowaniu pelnej integracji dziatalno$ci
turystycznej z ochrong tych walorow (szczegélnie na obszarze Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny),

m preferowac turystyke przyrodniczo-poznawcza, kwalifikowang (piesza, rowerowa -obszar C, biegowa,
rowerows, narciarskg - Biata Gora, Siwa Dolina), pobytowa w formie agro- i ekoturystyki (obszar C)
oraz wypoczynku sobotnio-niedzielnego,

m wybudowac zalew kapielowy na terenie wsi Rogozno wraz z zagospodarowaniem jego otoczenia dla
rekreacji i wypoczynku sobotnio-niedzielnego,

m wielofunkcyjnie wykorzystywac obiekty zabytkowe dla turystyki,

m wyznaczy¢ szlaki turystyki pieszej i rowerowej (Siwa Dolina, obszar Krasnobrodzkiego Parku
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Krajobrazowego i jego otuliny) z odpowiednim ich zagospodarowaniem: wyznaczenie miejsc
odpoczynku, organizacja malej gastronomii, budowa urzadzen sanitarnych, przygotowanie miejsc
biwakowania),

m rozwijac sporty zimowe (narciarstwo zjazdowe, biegowe) na wyznaczonych do tego terenach,

m promocja waloréw gminy w aspektach agro- i ekoturystyki,

m podnosi¢ poziom infrastruktury technicznej wsi, poziom sanitarny oraz poziom wyposazenia w ustugi.

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia sztandaru wprowadza si¢ zmiang studium

polegajaca na zmianie obecnych terendw tak i pastwisk potozonych w obrebie m. Ruda Woloska, z

przeznaczeniem ich na tereny o funkcji zabudowy ustugowej (ustug handlu, gastronomii, agroturystyki,

sportu i rekreacji) oraz zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajace;j. /strefa Ba/.

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkow:

o powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 50% jej powierzchni, udzial powierzchni
biologicznej min. 50% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ budynkow i obiektéw do — 12,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do II
kondygnacji, z mozliwo$cia przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe dla
pomieszczen pomocniczych lub jako pomieszczenia mieszkalne oraz budynkéw parterowych o
wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowigcych gldwnie budynki campingowe,
inne obiekty uslugowe zwiazane z obstuga turystyki jak rowniez budynki pomocnicze gospodarczo —
garazowe,

o nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa regionalnego, z zastosowaniem
tradycyjnych materialow, wpisujaca si¢ w krajobraz;

o w miar¢ potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych i
placow,

o zaleca si¢ organizacj¢ zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —
wielosezonowej,

mozliwos¢ wzbogacenia obszaru w urzadzenia turystyczne — $Sciezki spacerowe

XIX. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZABUDOWANYCH.

Zapewnienie dogodnych warunkéw  zamieszkania ze  zrdéznicowaniem typow i standardéw
zabudowy wymaga nastepujacych zasad dziatania:
m zachowanie istniejacych zasobow mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz
prowadzenie dziatan majacych na celu podnoszenie standardéw ich wyposazenia,
m uzupehianie istniejacych uktadow przestrzennych,
m wydzielanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa gldéwnie w obszarze podmiejskim
(Rogozno, Rabindéwka, Kolonia Laszczowka, Jeziernia),
m lokalizowanie ustug publicznych, komercyjnych wsrdd najwigkszych skupisk istniejacej zabudowy,
m ograniczenie zabudowy na obszarach gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych poza zwarta
zabudowa do zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja rolna,
m zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw wytaczonych spod inwestowania dla
realizacji zadan lokalnych i ponad lokalnych,
m  wykluczenie zabudowy:
— w pasie o szerokosci 200 metrow liczac od granic Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego
— w bezposrednim sgsiedztwie pomnikow przyrody,
— na terenach podmoktych,
— w strefie ograniczonego uzytkowania od wysokopreznych gazociaggéw o szerokosci 30 metrow,
— od wod powierzchniowych na odleglos¢ umozliwiajaca przeprowadzenie $ciezek rowerowych,
spacerowych,
— w pasie 100 metréw od obwodnicy drogi krajowej Nr 17, dopuszczajac jedynie budowe obiektow
obstugi ruchu drogowego,
— w pasie 90 metrow dla budynkow jednokondygnacyjnych, 110 metréw dla budynkoéw
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wielokondygnacyjnych oraz 250 metréw dla budynkéw szpitali, sanatoriow 1 innych
wymagajacych szczegolnej ochrony od planowanej drogi ekspresoweyj,

— w pasie 35 metrow od linii WN-110 kV,

— w pasie 60 metrow od linii WN-220 kV,

— w pasie 100 metrow od linii WN-400 kV, w ostatnich trzech wypadkach dopuszcza si¢ jedynie
zabudowe przeznaczong na okresowe przebywanie ludzi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,
turystyczna i rekreacyjna.

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia sztandaru wprowadza si¢ zmiang studium

polegajaca na zmianie obecnych terendw upraw polowych potozonych w obrebie m. Laszczowka, z

przeznaczeniem ich na tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia

wprowadzenia ustug nieucigzliwych /strefa A VII/.

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastgpujacych kierunkow:

- powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dzialki do 30% jej powierzchni, udzial powierzchni
biologicznej min. 70% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ budynkow i obiektow do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do II
kondygnacji, z mozliwoS$cig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe
mieszkalne oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,
stanowigcych budynki pomocnicze gospodarczo — garazowe,

- mozliwo$¢ lokalizowania funkcji ustugowej w parterach budynkoéw lub jako budynki wolnostojace o
wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,

- gtdéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcja dodatkowa, uzupehiajaca — ustugi nieucigzliwe /nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
pensjonaty itp./

- nowoplanowana zabudowa o formach nawiazujacych do budownictwa regionalnego, z zastosowaniem
tradycyjnych materialdw, wpisujaca si¢ w krajobraz;

- dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

- w miar¢ potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i
placow,

- zaleca si¢ organizacje¢ zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —
wielosezonowej,

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia sztandaru wprowadza sie
zmiane studium polegajaca na zmianie obecnych terenéw upraw polowych potozonych w
obrebie m. Laszczéwka, z przeznaczeniem ich na tereny o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych /strefa
B - I

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkéw:

- powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 30% jej powierzchni, udzial
powierzchni biologicznej min. 70% powierzchni dziatki,

- wysokosé budynkéw i obiektéw do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
dachu) do Il kondygnacji, z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnaciji na
poddasze uzytkowe mieszkalne oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej do
6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowigcych budynki pomocnicze gospodarczo —
garazowe,

- mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej w parterach budynkéw lub jako budynki
wolnostojace o wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,

- gtéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcja dodatkowa, uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe /nieuciazliwa dziatalnosé
gospodarcza, pensjonaty itp./

- nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa regionalnego, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw, wpisujaca sie w krajobraz;

- dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,
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- w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwosé lokalizacji odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych i placéw,

- zaleca sie organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej
— wielosezonowej,

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci jak réwniez podniesienia sztandaru wprowadza sie

zmiane studium polegajaca na

Rogézno z czesci terenéw stanowiacych rezerwy pod budownictwo jednorodzinne na

teren zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami nieucigzliwymi

i ustug innych /strefa A - 11/,

Dla terenéw proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkéw:

e powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 40% jej powierzchni dla
zabudowy jednorodzinnej, udziat powierzchni biologicznej min. 60% powierzchni
dziatki oraz do 70% jej powierzchni dla zabudowy wielorodzinnej, udzial powierzchni
biologicznej min. 30% powierzchni dziatki,

o wysokos¢ budynkéw i obiektow do - 10,0 m /dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ do Il kondygnacji, z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej)
kondygnacji na poddasze uzytkowe mieszkalne do - 18,0 m /dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej/ do V kondygnacji, z mozliwosciag przeznaczenia
ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe mieszkalne (od poziomu terenu
do najwyzszej kalenicy dachu) oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej do
6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowigcych budynki pomocnicze gospodarczo —
garazowe,

o mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej w parterach budynkéw lub jako budynki
wolnostojace o wysokosci catkowitej do 8,0 m z uzytkowym poddaszem,

e gtéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa /jednorodzinna, wielorodzinna/,

o funkcja dodatkowa, uzupetniajagca — ustugi nieuciazliwe /nieucigzliwa dzialalnos¢
gospodarcza, pensjonaty itp./

e nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa regionalnego, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw, wpisujgca sie w krajobraz;

e dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

e w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych i placéw,

e zaleca sie organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i
niskiej — wielosezonowej,

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci jak réwniez podniesienia sztandaru wprowadza sie
zmiane studium polegajaca na

Rabinéwka z czesci terenéw przeznaczonych do zalesienia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwosciag wprowadzenia ustug nieucigzliwych /strefa A
- VI,

Rogézno z czesci terenéw rolniczych na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych /strefa A - Il/,

Dla terenéw proponowanych zmian studium zaleca sie przyjecie nastepujacych

kierunkow:

o powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 30% jej powierzchni, udziat
powierzchni biologicznej min. 70% powierzchni dziatki,
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o wysokosé budynkéw i obiektéw do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy dachu) do Il kondygnacji, z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej)
kondygnacji na poddasze uzytkowe mieszkalne oraz budynkéw parterowych o
wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowigcych budynki
pomocnicze gospodarczo — garazowe, mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej
w parterach budynkéw lub jako budynki wolnostojace o wysokosci catkowitej do
6,0 m z uzytkowym poddaszem,

o gtéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o funkcja dodatkowa, uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe /nieuciazliwa dziatalnosé
gospodarcza, pensjonaty itp./

o nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa
regionalnego, z zastosowaniem tradycyjnych materialéw, wpisujaca sie w
krajobraz;

o dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45° w miare

potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych i placéw,

o zaleca sie organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i
niskiej — wielosezonowej,
o zaleca sie niezabudowywanie terenéw o spadkach powyzej 5% z min. 50m strefg

ochronng, - teren wawozu i okresowego sptywu woéd w m. Rogézno oraz terenu
dolinki i okresowego splywu wéd w m. Rabinéwka

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci jak réwniez podniesienia sztandaru wprowadza sie
zmiane studium polegajaca na zmianie obecnych terenéw upraw polowych potozonych w
obrebie m. Laszczéwka, z przeznaczeniem ich na tereny o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych /strefa
By - I/

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca sie przyjecie nastepujgcych kierunkow:

- powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 30% jej powierzchni, udzial
powierzchni biologicznej min. 70% powierzchni dziatki,

- wysokosé budynkoéw i obiektéw do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
dachu) do Il kondygnacji, z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe mieszkalne oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej do
6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowigcych budynki pomocnicze gospodarczo —
garazowe,

- mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej w parterach budynkéw lub jako budynki
wolnostojace o wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,

- gtéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcja dodatkowa, uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe /nieucigzliwa dziatalnosé
gospodarcza, pensjonaty itp./

- nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa regionalnego, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw, wpisujgca sie w krajobraz;

- dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

- w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwosé lokalizacji odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych i placéw,

zaleca sie organizacje zieleni towarzyszgcej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —

wielosezonowej,

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia sztandaru wprowadza sie
zmiane studium:
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- w miejscowosci Majdanek z czesci terenéw rolniczych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieucigzliwych /strefa B1 - I/,

Dla terenéw proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkéw:
powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 35% jej powierzchni, udziat
powierzchni biologicznej min. 40% powierzchni dziatki,

wysokosé budynkéw do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu)
do Il kondygnacji, z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe mieszkalne oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej
do 6,0 m z uzytkowym poddaszem, stanowiacych budynki pomocnicze gospodarczo -
garazowe,

mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej w parterach budynkéw lub jako budynki
wolnostojace o wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,

gtéwna funkcja budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcja dodatkowa, uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe /nieuciazliwa dziatalnosé
gospodarcza, pensjonaty itp./

nowoplanowana zabudowa o formach nawigzujacych do budownictwa regionalnego, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw, wpisujgca sie w krajobraz;

dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwosé lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych i placéw,

zaleca sie organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i
niskiej —wielosezonowej,

XX. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU PRZEMYStLU, DROBNEJ WYTWORCZOSCI I

PRZEDSIEBIORCZOSCI.

Polityka osiggania celow ekonomicznych polega¢ bedzie na wielostronnym rozwoju gospodarczym gminy,
zapewniajagcym obnizenie bezrobocia, wzrost dobrobytu mieszkancow oraz zwigkszenie atrakcyjnosci
lokalizacyjnej gminy. W tym celu nalezy:

wykorzysta¢ mozliwosci rozwojowe wynikajace z przebiegu migdzynarodowej drogi w wymianie
mi¢dzynarodowej z Ukraing,

modernizowa¢ istniejgcg baze przetworstwa rolnego w kierunku rozwoju zdolnosci przetworczych o
europejskich standardach jako$ciowych, wprowadza¢ nowe technologie w przemysle wytworczym
podnoszace konkurencyjno$¢ produktow i ushug,

rozwija¢ ilosciowo i jakosciowo mate i Srednie przedsigbiorstwa wykorzystujace miejscowe surowce:
zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym (piekarnie, mleczarnie, masarnie, przetworstwo
owocOw i warzyw), z produkcjg materiatow budowlanych (przemyst drzewny, betoniarnie, stolarnie,
cegielnie),

w pelni wykorzystywaé istniejaca infrastrukture przemystowa, zdolnosci produkcyjne, uzbrojenie
terenu oraz niewykorzystane rezerwy terenowe pod dziatalno$¢ przemystowa (sktady, bazy,
magazyny),

przygotowanie terenéw pod roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej i ustugowej: tworzenie nowych
obszaréw aktywnej dzialalno$ci gospodarczej, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej,
przyciaga¢ inwestorow poprzez odpowiednia polityke: tworzenie zasobow obszarow dziatalno$ci
produkcyjno-ustugowej, stosowanie ulg podatkowych, ulg stawek czynszu, ulatwien finansowych i
finansowo-prawnych w sferze pozyskiwania terenow dla inwestycji, promowanie dziatajgcych
podmiotow gospodarczych w kraju i za granica,

tworzy¢ nowoczesne instytucjonalno-organizacyjne formy wspierajace przedsicbiorczosé, tj instytucje
kapitalowe (Agencja Rozwoju Gospodarczego, Fundusz Pozyczkowo-Gwarancyjny, itp.), izby
gospodarcze, rolnicze, zrzeszenia producentéw, instytucje konsultingowo-doradcze (doradztwo
marketingowe, finansowe i podatkowe),
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= wykorzysta¢  mozliwosci  pozyskania  $rodkéw z  funduszy Unii  Europejskiej na
wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, na rozwdj przedsigbiorczosci;

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia standardu wprowadza si¢ zmian¢ studium
polegajaca na zmianie cze$ci terenu ladowiska oraz czesci terenow rolniczych potozonych w obrgbie m.
Laszczowka Kolonia, z przeznaczeniem go na teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz
zabudowy ustugowej /strefa A - V/.

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkow:

powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 70% jej powierzchni, udzial powierzchni biologicznej
min. 30% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ budynkow i obiektow do — 15,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do III
kondygnacji, z mozliwo$cia przeznaczenia ostatniej kondygnacji na poddasze uzytkowe dla pomieszczen
pomocniczych lub jako pomieszczenia administracyjne i inne oraz budynkow parterowych o wysokosci
catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem, ,

w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ lokalizacji parkingdéw i placow,

zaleca si¢ organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —
wielosezonowej,

W celu zwi¢kszenia atrakcyjnosci jak rowniez podniesienia sztandaru wprowadza si¢ zmiane
studium polegajaca na zmianie obecnych terenéw upraw polowych polozonych w obrebie m.
Justynéwka, z przeznaczeniem ich na tereny o funkcji zabudowy uslugowej (obstugi komunikacji
oraz innych nieuciazliwych) /strefa By - 11/.

Dla terenu proponowanej zmiany studium zaleca si¢ przyjecie nastepujacych kierunkow:

- powierzchnia zabudowy calkowitej terenu dzialki do 70% jej powierzchni, udzial powierzchni
biologicznej min. 30% powierzchni dzialki,

- wysoko$¢ budynkow i obiektow do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
II kondygnacji, z mozliwo$cia przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe
oraz budynkéw parterowych o wysokosci catkowitej do 6,0 m z uzytkowym poddaszem,
stanowiacych budynki pomocnicze gospodarczo — garazowe,

- mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji dodatkowych /uzupeklniajacych/ - handel, mala gastronomia itp. w
celu wzbogacenia atrakcyjnosci,

- w miare potrzeby nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych i placéw,

- zaleca si¢ organizacje zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —
wielosezonowej,

XXI. POLITYKA KSZTALTOWANIA STRUKTUR PRZESTRZENNYCH.
Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ustala podzial obszaru na strefy

funkcjonalne: ,,ROs" - rolno-osiedlencza i ,,EK'" - ochrony ekologicznej oraz wydziela pewne strefy
polityki przestrzennej obejmujace caty obszar gminy:

A. PODMIEJSKA - aktywnosci gospodarczej zwigzanej =z bezposrednim sgsiedztwem
miasta Tomaszowa oraz trasg komunikacyjng o znaczeniu mi¢dzynarodowym (solectwa
Dabrowa Tomaszowska, Rogozno, Sabaudia, Kolonia Laszczowka, Laszczowka,
Rabinowka, Jeziernia, Zagrzadki, Ruda Zelazna).

B. WSCHODNIA - aktywizacji gospodarczej w oparciu o wysokie walory rolniczej

przestrzeni produkcyjnej, w ktorej wydzieli¢ mozna:
B1 - potozong w ponocnej czesci obszaru (wsie Podhorce, Typin, Gorno, Justynowka, Przecinka,
Nowa Wies, Klekacz, Majdan Gorny, Chorgzanka),
B: - potozong w potudniowej czgsci obszaru (wsie Ruda Wotoska, Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk).
C. ZACHODNIA - aktywizacji gospodarczej opartej o walory przyrodnicze (strefa
ekologizacji rolnictwa), potozona w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego
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(wies Uldéw) i jego otuliny (wsie Szarowola 1 Zamiany) oraz poza obszarem prawnie
chronionym, w granicach obszaru weztowego ECONET i projektowanego
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wsie Kolonia Rogozno, Pasieki).

Jako gléwne kierunki zagospodarowania OBSZARU PODMIEJSKIEGO A przyjeto:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustugowe;j:
a) porzadkowanie i uzupehianie istniejacej zabudowy, ustug,

b) wydzielenie rezerw terenow mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkc;ji:

* rezerwy terenow pod zabudowe zagrodowa (MR) i jednorodzinng (MN) wydzielono we wsi
Rogozno, wzdhuiz drogi powiatowej do Krasnobrodu, w okolicach drogi wojewodzkiej nr 853,
we wsi Rabindwka, tereny potozone na poludnie od miasta pomiedzy Rabinéwka a droga
krajowa nr 17, wzdtuz drogi nr 17 w okolicach wsi Jeziernia,

o rezerwy terenéw pod wustugi (U) wydzielono w Dabrowie Tomaszowskiej (wzdhuz
drogi krajowej nr 17 1 w sgsiedztwie planowanej obwodnicy drogowej), we Wsi
Kolonia tLaszczowka wzdluz drogi krajowej nr 17, w solectwie Laszczowka przy
planowanej obwodnicy drogowej oraz we Wwsi Jeziernia W miejscu skrzyzowania
drogi nr 17 z planowana obwodnica

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjna:

a) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem dzialan majacych na celu przeciwdziatanie erozji gleb, rekultywacji terenow
zniszczonych,

b) wprowadzenie gospodarstw wyspecjalizowanych - rozwijanie rolnictwa specjalistycznego
(ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo, hodowla - obok bydta i trzody chlewnej réwniez koni,
drobiu, ryb, itp.) i integracyjnych,

€) tworzenie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych,

3) w zakresie infrastruktury technicznej i spolecznej:
a) uzupelnienie wyposazenia W niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej:
* budowa sieci wodociggowej w solectwach: bLaszczowka, Kolonia laszczowka, Rabinowka,
Jeziernia, z mozliwos$cig podtaczenia do sieci miejskiej,
* budowa sieci gazowej w solectwach: Dabrowa Tomaszowska, Sabaudia, Rabinowka, Laszczoéwka,
Kolonia Laszczoéwka, Jeziernia,
» telefonizacja wsi: Dagbrowa Tomaszowska, Rabinowka,
* budowa zbiorczych sieci kanalizacyjnych z potaczeniem do sieci miejskiej i oczyszczalni §ciekow,
* budowa gminnego wysypiska nieczystosci statych (planowana lokalizacja w Rogoznie),
b) poprawa infrastruktury komunikacyjnej:
* budowa obwodnicy drogowej odcigzajacej ruch na drodze krajowej nr 17,
* poprawa nawierzchni drogi krajowej nr 17 oraz drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

4) w zakresie gospodarowania przestrzenia le$na:
* ochrona istniejacych kompleksow lesnych,
» regulacja granicy rolno-lesnej,
* odpowiednie zagospodarowanie lasow dla turystyki 1 rekreacji (trasy biegowe,
rowerowe, narciarskie na Siwej Dolinie),

5) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
» ochrona ciagu ekologicznego w dolinie rzeki Sotokiji,

» ochrona stawéw hodowlanych w Dgbrowie Tomaszowskiej i Laszczowce.

W OBSZARZE A wydziela si¢ tereny:
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A-l - zabudowy wiejskiej (zagrodowej 1 jednorodzinnej) rozproszonej z ushugami publicznymi i
komercyjnymi oraz obiektami obstugi tranzytowego ruchu drogowego miedzynarodowego i
krajowego (gastronomia, noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe, itp.) - Dabrowa
Tomaszowka,

Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-l tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, zagrodowej, ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndw oraz tereny wod  powierzchniowych i zieleni naturalnej,

A-11-  zabudowy o niskiej intensywno$ci o strukturze 1 standardach  miejskich -
mieszkalnictwo, ustugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza
(rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sklady, przetworstwo rolne) - Rogozno,

Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-II tereny zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz tereny rolnicze i
zieleni naturalnej,

A-111 - zabudowa wiejska z uslugami publicznymi i komercyjnymi, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
obsluga ruchu drogowego turystycznego, krajowego przy drodze wojewodzkiej nr 850
(Sabaudia),

A-1V - zabudowy wiejskiej zagrodowej (Wieprzowe Jezioro),

A-V - zabudowy o  niskiej intensywnosci o strukturze 1 standardach miejskich -

mieszkalnictwo, wustugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza
(rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne, itp.), obstuga migdzynarodowego i
krajowego ruchu turystycznego (gastronomia, noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe,
itp.) wzdtuz drogi krajowej nr 17 — Kolonia Laszczowka, Jeziernia w poblizu drogi krajowej,

A-VI - zabudowa wiejska o charakterze kolonijnym, gospodarstwa specjalistyczne, ustugi komercyjne
podstawowe, ustugi rzemiosta produkcyjnego: Rabinéwka, Jeziernia, Zagrzadki,

A-VII - zabudowy o niskiej intensywnosci o  strukturze i  standardach miejskich -
mieszkalnictwo, ustugi publiczne i komercyjne, nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza
(rzemiosto  produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne, hodowla ryb itp.) -
Laszczowka,

A-VIIlI, A-IX - tereny ekologiczne, gdzie zabudowa jest ograniczona do obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarka wodna - dolina rzeki Sotokiji (taki), tereny zrodliskowe rzeki
w Rogoznie, stawy hodowlane w Dabrowie Tomaszowskiej (A-VII1) oraz dolina rzeki Sotokiji
(taki), zrédliska Sotokiji w Rudzie Zelaznej, stawy hodowlane w Laszczowce (A-1X). Ponadto w
na terenach wsi Rogozno (A-VIII) planuje si¢ budowe osiedla domkéw jednorodzinnych, oraz
zalewu kapielowego wraz z ustugami stuzacymi rekreacji i turystyce.

Na obszarze XV zmiany Studium wydziela si¢ w Obszarze A-VIII tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, zagrodowej oraz tereny wod powierzchniowych, zieleni
naturalnej i cmentarza.

Glowne kierunki zagospodarowania OBSZARU WSCHODNIEGO B to:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ijednorodzinnej oraz ustugowe;j;

a) porzadkowanie i uzupelnianie istniejacej zabudowy i ustug w Przecince, Gornie, Justynowce,
Podhorcach, Kolonii Podhorce, Typinie, Klekaczu, Majdanie Gornym, Chorgzance i Przeorsku,

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzeniag produkcyjna:

a) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi z uwzglednieniem dziatan
majacych na celu przeciwdziatanie erozji gleb, ochrone wod powierzchniowych i podziemnych,

b) wprowadzenie gospodarstw wyspecjalizowanych - rozwijanie rolnictwa specjalistycznego:
ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo w poinocnej czeSci obszaru (B1) oraz hodowla - obok
bydta i trzody chlewnej réwniez koni, drobiu, ryb w poludniowej czesci obszaru - B, (okolice
Przeorska),

C) tworzenie gospodarstw integracyjnych oraz sfery obstugi rolnictwa,
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d) organizowanie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych,

3) w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spoteczne;j:
a) uzupehienie wyposazenia W niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej:
* budowa sieci wodociggowej w sotectwach: Nowa Wies, Klekacz, Przeorsk, Ruda Wotoska, Kolonia
Ruda Woloska,
* budowa sieci gazowej na catym Obszarze Wschodnim,
» telefonizacja wsi: Przecinka, Gorno, Typin, Nowa Wie$, Klekacz, Przeorsk, Ruda Wotoska,
Kolonia Ruda Wotoska, Chorgzanka,
* budowa zbiorczych sieci kanalizacyjnych z polaczeniem do sieci miejskiej i oczyszczalni
Sciekow,
b) mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych w granicach strefy przedstawionej na rysunku studium zgodnie
z przepisami odrebnymi;
c) poprawa infrastruktury komunikacyjnej,

4) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) ochrona przyrody na terenie uzytku ekologicznego Biata Gora,

5) w zakresie ochrony dobr kultury:
a) ochrona istniejacych punktéw archeologicznych.

W OBSZARZE B wyroznia si¢ dwa podobszary:

B1 - potozony w potnocnej czeséci obszaru B (wsie Podhorce, Typin, Gorno, Justynéwka, Przecinka, Nowa
Wies, Klekacz, Majdan Gorny, Choragzanka),

B2 - potozong w potudniowej czgsci obszaru B (wsie Ruda Wotoska, Kolonia Ruda Wotoska, Przeorsk).
W podobszarze B wyr6znia sig:

Bi-1 -  tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o bardzo wysokim stopniu bonitacji gleb - rozwdj
gospodarstw specjalistycznych lub wielkoobszarowych (Typin, Podhorce, Nowa Wie$)

Bi-1l - zabudowy wiejskiej zagrodowej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, elementami
obstugi ruchu drogowego oraz dziatalnosci gospodarczej (Przecinka, Gorno, Justynéwka),

Bi-111 - zabudowy wiejskiej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, obstuga rolnictwa i nieucigzliwg

dzialalnos$cia gospodarcza, eksploatacji surowcow mineralnych (Majdan Gorny), strefe w
ktérej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ farm wiatrowych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

Bi-1V - tereny rolne z zabudowa rozproszong (Klekacz, Chorazanka), strefe w ktorej dopuszcza sig
lokalizacje¢ farm wiatrowych na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Podobszar B, cechuje zabudowa zagrodowa z ustugami publicznymi i komercyjnymi zlokalizowanymi w
Przeorsku, nie rozwinigta infrastruktura techniczna, mozliwosci rozwoju specjalistycznych gospodarstw
hodowlanych (stawy hodowlane w Kolonii Ruda Wotoska, hodowla bydta, trzody chlewnej, drobiu),
mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych w granicach strefy przedstawionej na rysunku studium na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Jako gtéwne kierunki zagospodarowania OBSZARU ZACHODNIEGO C przyjeto:

1) w zakresie osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustugowe;:
a) porzadkowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz ustug,

b) wydzielenie rezerw terenow pod zabudowe zagrodowa (MR) i jednorodzinng (MN) we wsi Pasieki,

2) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjna:
a) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatan majacych na celu wstrzymanie wyrebu lasow,
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b) rozwoj gospodarstw ekologicznych, produkujacych zywnos$é w oparciu o zasady biodynamiki,
C) powstawanie gospodarstw agroturystycznych i ekoturystycznych wraz ze sfera obstugi im
towarzyszaca,

3) w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej;
a) uzupehlnienie  wyposazenia ~w  niezbedne  urzadzenia z  zakresu infrastruktury
technicznej:
* budowa sieci gazowej we wsi Ulow,
* budowa sieci telefonicznej w sotectwach: Utéw, Szarowola i Zamiany,
» budowa zbiorczych sieci kanalizacyjnych,
b) poprawa infrastruktury komunikacyjnej:
* poprawa nawierzchni drog,
* poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru,

4) w zakresie gospodarowania przestrzenig lesna:
e ochrona istniejagcych komplekséw lesnych, wchodzacych w sktad Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny,
» regulacja granicy rolno-lesnej,
* odpowiednie zagospodarowanie lasow dla turystyki i rekreacji,

5) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
* ochrona lasow Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego oraz rezerwatu ,,Zaroste".

W OBSZARZE C mozna wyodrebni¢ tereny:

C-I - potozony w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego - wiejskiej zabudowy zagrodowej,
ustug publicznych i komercyjnych, dziatalnosci rolniczej nie zagrazajacej sSrodowisku, tworzenie
gospodarstw eko- i agroturystycznych, zalesianie gleb o niskich walorach oraz gleb narazonych
na erozje (Utéw),

C-1l - objete prawng ochrong $rodowiska przyrodniczego - wylaczony z zabudowy -rezerwat le$ny
,.Zaroste",
C-11l - zabudowy  wiejskiej,  letniskowej,  polozony @ w  granicach  strefy  ochronnej

Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego - agroturystyka gospodarstw specjalistycznych o profilu
produkcji nie zagrazajacej $srodowisku, ustug publicznych i komercyjnych, drobnej dziatalnosci
gospodarczej przyjaznej dla srodowiska, obstugi réznych form turystyki - eko- i agroturystyka
(Szarowola, Zamiany, Kolonia Rogozno),

C-1V - rolno-osiedlencze z ustugami publicznymi, komercyjnymi, drobng dziatalnos$ciag gospodarcza,
obsluga rolnictwa oraz obstluga ruchu turystycznego, rezerwy terendw pod zabudowe
jednorodzinng (Pasieki)

XXII. WYTYCZNE DO MIEJISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

-  ostateczne ustalenie granic terenow o roznych funkcjach;

- ocena zmiany sposobu uzytkowania terenéw: okreslenie proporcji funkcji terenéw dla ktorych
studium wskazuje dwa lub wigcej przeznaczen podstawowych;

- obowiazuje uszczegotowienie zapisow w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji ustugowych;

- dalsze dazenie do nasycenia zabudowy budownictwem z materialow lokalnych, tradycyjnych,
wtapiajacych si¢ w otoczenie;

- dbatos¢ o realizacje zielonego otoczenia, pod matg architekturag wlacznie;

- okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczanie szyldow i reklam. Wszystkie elementy estetyki
przestrzeni publicznych muszg by¢ spojne z wizerunkiem gminy;
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rewaloryzacja obiektéw zabytkowych zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach lesnych,
odleglosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa wolnego od zabudowy od
granicy lasu;

pozostale parametry i gabaryty zabudowy zgodnie z rozdziatem XXIII niniejszego studium;

nakazuje sie¢ uwzgledni¢ w poszczeg6lnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi. Pod pojeciem ochrony terenu przed
ucigzliwym oddzialywaniem w zakresie klimatu akustycznego nalezy rozumie¢ obowiazek
zastosowania przez wilasciciela terenu (inwestora) zabezpieczen budynkow mieszkalnych przed
hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej), w przypadku
przekroczenia obowigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ustalenie standardow akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegodlnych
kategorii drog oddzielnie dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

ostateczna lokalizacja elektrowni wiatrowych w ramach strefy w ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje farm
wiatrowych wprowadzonej niniejszym studium;

wprowadzenie ochrony:

wnetrz krajobrazowych oraz punktow i panoram widokowych, brzegéow jezior,

przyrodniczych elementow krajobrazu wiejskiego decydujacych o jego roznorodnosci /zadrzewienia
srodpolne, srodtgkowe i przydomowe, drobno przestrzenna struktura lasow, enklawy innej roslinnosci
o0 charakterze naturalnym, zbiorniki wodne/,

otwartych terenow rolnych,

korytarzy ekologicznych poprzez m.in. wykluczenie zabudowy z dolin, wprowadzanie pasmowych
zadrzewien i1 zakrzewien w celu utworzenia biologicznego buforu chronigcego przed sptywami wod
zanieczyszczonych z terenéw pol uprawnych,

weztow ekologicznych.

XXIII. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

W terenach przemystowych:

>

Y VVY

przewiduje si¢ mozliwo$¢ adaptacji, rozbudowy i modernizacji istniejacego stanu zainwestowania i
zagospodarowania teren6w

prognozowana wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych, powinna wynosi¢ do 15m

powierzchnia wydzielanych dziatek min 1500m?;

istnieje koniecznos¢ okreslenia oraz zachowania wymaganych stref ochrony sanitarnej

w zagospodarowaniu terenow, szczegolnie nalezacych do zaktadow produkcyjnych, zaleca sig
wprowadzenie zieleni izolacyjnej i towarzyszacej - wielosezonowej wysokiej i niskiej

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

>

przewiduje  sie  mozliwos¢  adaptacji, rozbudowy 1  uzupelnienia  budynkow i
obiektow w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, szczegdlnie znajdujacych  sie
w dobrym i $rednim stanie technicznym

typuje si¢ rezerwy terendw pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

wysokos¢ zabudowy dla budynkow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej do 12m; obiekty
towarzyszace zabudowie zagrodowej: budynki inwentarskie, sktadowe, gospodarcze i inne - do
wysokosci 1 kondygnacji

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek minimum 800m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 15007 dla zagrodowej

funkcja uzupelniajaca dla tych terenow, powinny by¢ uslugi podstawowe i ogdélnomiejskie dla
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>

ludnosci, zlokalizowane w budynkach mieszkalnych lub obiektach wydzielonych
proponuje sie. aby nowoprojektowane budownictwo jednorodzinne i zagrodowe, nawigzywalo w swym
charakterze do architektury regionalnej np. wysokie dachy / w oparciu o dokumentacje indywidualne/

W terenach ustug podstawowych i ponadpodstawowych (publicznych i komercyjnych):

>

tereny przeznaczone pod ustugi handlu i sktadowania (hurtownie) oraz drobnego rzemiosta, mieszczace
sie¢ w obiektach wydzielonych badz budynkach mieszkalnych, proponuje si¢ do adaptacji i rozbudowy;
typuje si¢ tereny pod lokalizacje obiektow tego typu ustug: handlu, skladowania, rzemiosta
nieuciazliwego i innych ustug; przewidywana wysokos$¢ zabudowy, obiektow wymienionych funkcji —
do 12m; powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min 800m?

tereny przeznaczone pod ustugi o$wiaty (gimnazjum, szkoty podstawowe, przedszkole) - mieszczace
si¢ w zespotach obiektow wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, przewiduje si¢
przeznaczy¢ do adaptacji, modernizacji i remontu; przewidywana wysokos¢ zabudowy, obiektow
wymienionych funkcji — do 15m; powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych min 1000m?
tereny ustug kultury (kultu), takich jak: dom kultury, koscioty, §wietlice, kluby itp.; dla tych obiektow
rowniez przewiduje si¢ mozliwo$¢ adaptacji i rozbudowy; w obiektach zabytkowych przed
przystapieniem do mozliwej inwestycji, wymagana jest opinia i zgoda Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow; przewidywana wysoko$¢ zabudowy, obiektow wymienionych funkcji — do 15m;
powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych min 1000m?

ustugi tacznosci i telekomunikacji, ktore obecnie zlokalizowane sa w obiektach wydzielonych lub
pomieszczeniach obiektow innych funkcji podstawowych, przewiduje sie¢ do adaptacji, rozbudowy i
uzupekienia;

ustugi zdrowia (osrodek zdrowia wraz z gabinetami lekarskimi oraz apteki), mieszczace si¢ w
obiektach wydzielonych lub pomieszczeniach budynkéw innych funkcji, proponuje si¢ przeznaczy¢ do
adaptacji, rozbudowy i modernizacji;

obiekty i urzadzenia technicznej obstugi rolnictwa (warsztaty, magazyny, stacje paliw, byte zlewnie
mleka); budynki i urzadzenia wymienionych funkcji, szczegolnie te znajdujace sie¢ w dobrym i
srednim stanie technicznym, przeznaczy¢ nalezy do adaptacji, rozbudowy i modernizacji; ponadto
nalezy przewidzie¢ rowniez mozliwo$¢ zmiany istniejacych funkcji i przeznaczenia istniejacych
obiektow na inne funkcje, np.: handlu, rzemiosta, sktadow czy innych ustug nieucigzliwych;
przewidziana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych do 15 m; powierzchnia wydzielanych
dziatek budowlanych min 1000m?

tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku; obiekty i urzadzenia istniejagce wymienionych funkcji
(boiska sportowe, place gier i zabaw itp.), nalezy przeznaczy¢ do adaptacji, rozbudowy i modernizacji;
w studium typuje si¢ rowniez mozliwo$¢ przeznaczenia terenéw dla zlokalizowania obiektow i
urzadzen, pod wyzej wymienione funkcje w tym tereny pod organizacj¢ sportow zimowych; wysokosc¢
zabudowy obiektow wchodzacych w ich sktad do 15 m; powierzchnia wydzielanych dziatek
budowlanych min 1000m?

tereny ustug innych, takich jak: biblioteki, kluby, remizo - Swietlice OSP, rzemiosto nieucigzliwe oraz
ustugi stanowiace kategori¢ nieucigzliwych; rodzaje i funkcje wymienionych ustug, mieszczace si¢ w
obiektach wydzielonych lub zespotach i budynkach o innych funkcjach podstawowych, nalezy
przewidzie¢ do adaptacji, rozbudowy lub modernizacji; typuje si¢ tereny pod mozliwe realizacje
wymienionych ushug; przewidywana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych do 15 m;
architektonicznie obiekty powinny posiada¢ cechy typowej zabudowy regionalnej; powierzchnia
wydzielanych dziatek budowlanych min 1000m?

tereny i obiekty, wchodzace w sktad urzadzen produkcji rolnej - handlowo -uprawowej, o funkgcji:
hodowlanej, magazynowej, sktadowej, gospodarczej, administracyjno-biurowej i innej zblizonej,
nalezy przewidzie¢ do adaptacji, modernizacji, rozbudowy i remontu; mozliwa jest rOwniez zmiana
dotychczasowej funkcji wyzej wymienionych obiektow na inng badz wprowadzenia do istniejgcych
obiektow, innych, np.: handlu, rzemiosta, produkcji przemystowej z warunkiem zachowania
wymaganych stref ochronnych; proponowana wysokos$¢ zabudowy, obiektow dla petnienia tych
funkcji do 15m; w zagospodarowaniu terenow dziatki, przewidzie¢ nalezy zorganizowanie zieleni
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izolacyjnej, towarzyszacej, wysokiej i niskiej wielosezonowej; powierzchnia wydzielanych dzialek
budowlanych min 1000m?

» tereny urzadzen komunikacji samochodowej oraz technicznej obstugi komunikacji (stacje paliw,
przystanki, parkingi); obiekty i urzadzenia tejze funkcji, przeznaczy¢ nalezy do adaptacji, modernizacji
i rozbudowy

» ustugi administracji, czyli: obiekty Urzedu Gminy, instytucji spotecznych, politycznych zwigzkow,
bankow, itp.; ustugi te funkcjonujace w wydzielonych obiektach badz w zespotach obiektow, jako
funkcje uzupelniajace, przeznacza si¢ do adaptacji i zabudowy; nalezy dazyé, aby rozwoj
wymienionych funkcji w zaleznosci od kategorii i potrzeb, funkcjonowat we wlasciwych
pomieszczeniach i obiektach

W strefie, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje farm wiatrowych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi:

» lokalizacje turbin wiatrowych dopuszcza sie pod warunkiem:

= Zastosowania takich parametrow pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowac ucigzliwosci w
zakresie hatasu, w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji dla
terendw wyznaczonych w planie i terenow sasiednich przeznaczonych pod zabudowe i na pobyt staty
ludzi

= zachowania odlegtosci:

- €0 najmniej S0m od drog publicznych,

- €0 najmniej 200m od lasu;

=  zachowania nastepujacych parametrow i wskaznikow zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ wiezy - 105 m nad poziom terenu,

— maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej - 165 m nad poziom terenu,

maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej - 2MW,;

» zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

» dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, urzadzen technicznych i infrastruktury

niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rolniczej

» dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaré6w parametru wiatru w ramach

infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowni wiatrowej

A-11-  zabudowy o niskiej intensywnosci o strukturze i Standardach  miejskich -
mieszkalnictwo, wustugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza
(rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne) - Rogozno,

A-111 - zabudowa wiejska z ustugami publicznymi i komercyjnymi, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
obsluga ruchu drogowego turystycznego, krajowego przy drodze wojewodzkiej nr 850
(Sabaudia),

A-1V - zabudowy wiejskiej zagrodowej (Wieprzowe Jezioro),

A-V - zabudowy o niskiej intensywnosci 0 strukturze i standardach  miejskich -

mieszkalnictwo, wustugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dzialalno§¢ gospodarcza
(rzemiosto produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne, itp.), obsluga miedzynarodowego i
krajowego ruchu turystycznego (gastronomia, noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe,
itp.) wzdtuz drogi krajowej nr 17 — Kolonia t.aszczowka, Jeziernia w poblizu drogi krajowej,

A-VI - zabudowa wiejska o charakterze kolonijnym, gospodarstwa specjalistyczne, ustugi komercyjne
podstawowe, ustugi rzemiosta produkcyjnego: Rabindwka, Jeziernia, Zagrzadki,

A-VIl - zabudowy o niskiej intensywnoSci o  strukturze 1  standardach miejskich -
mieszkalnictwo, wushugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
(rzemiosto  produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne, hodowla ryb itp.) -
taszczowka,

A-VIII, A-IX - tereny ekologiczne, gdzie zabudowa jest ograniczona do obiektow infrastruktury
technicznej zwiazanej z gospodarka wodna - dolina rzeki Sotokiji (1aki), tereny zrodliskowe rzeki
w Rogoznie, stawy hodowlane w Dabrowie Tomaszowskiej (A-VII1) oraz dolina rzeki Sotokiji
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(taki), zrodliska Sotokiji w Rudzie Zelaznej, stawy hodowlane w Laszczowce (A-1X). Ponadto w
na terenach wsi Rogozno (A-VIII) planuje si¢ budowe osiedla domkoéw jednorodzinnych, oraz
zalewu kapielowego wraz z ustugami stuzgcymi rekreacji i turystyce.

Na obszarze XV zmiany Studium:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszgce funkcji podstawowej, komunikacja;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
C) zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 650 m2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — M/U1
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupelniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, zbiorniki
wodne, zielen towarzyszaca, parkingi;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) zapewnienie miejsc do parkowania:
— minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

Teren zabudowy zagrodowej — RM1

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2. Przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j, agroturystyka,
komunikacja;

3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,

— dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych do 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢
zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkow i obiektow budowlanych, ktore uwarunkowane
mogg by¢ prowadzong dzialalno$cig rolnicza, a ktoérych formy wynikaja z wymagan
technologicznych,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

C) zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe.

Teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow — U/P1

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel, obstuga ruchu komunikacyjnego,
rzemiosto, dziatalnos¢ produkeyjna o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki inwestycyjnej, sktady,
magazyny itp.;
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2. Przeznaczenie uzupelniajace - zielen towarzyszaca, zbiorniki wodne, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, komunikacja, parkingi;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
d) zapewnienie miejsc do parkowania:
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,
— dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.

Teren zabudowy ustugowej — U1l
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel, obstuga ruchu komunikacyjnego,
rzemiosto itp.;
2. Przeznaczenie uzupelniajace -  zieleh towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy,

nadbudowy i przebudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) zapewnienie miejsc do parkowania:

— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla stacji obstugi pojazdow — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?.

Teren rolniczy — R1
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2. Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, komunikacja;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéow,
b) zakaz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z obstuga roli,
¢) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa.

Teren cmentarza — ZC1
1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2. Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
c) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 2000 m? powierzchni terenu,
d) odlegtos¢ zabudowy od cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny zieleni naturalnej — Zn1

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej;

2. Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace, obiekty i
urzadzenia turystyczne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja, §ciezki rowerowe;

3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych,
b) zakaz lokalizacji budynkow.

Tereny wéd powierzchniowych — Ws1

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;

2. Przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia wodne;

3. Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen wodnych.

XXIV. WYBRANE ASPEKTY WYMOGOW BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | SRODOWISKA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski musi
uwzglednia¢ min. wymogi dotyczace bezpieczefnstwa ludzi i srodowiska przed zagrozeniami okre$lanymi
jako nadzwyczajne zagrozenia czasu pokoju, ktére mogg wystapi¢ w kazdej niemal chwili. Bardzo czgsto
zwigzane s3 one z niefortunng lokalizacjg zaktadow, drég i innych obiektow, a co za tym idzie wzrastajaca
liczbg awarii, katastrof zwigzanych z rozwojem cywilizacyjnym. Rosnie rowniez zagrozenie spowodowane
kleskami zywiotowymi lub anomaliami pogodowymi, czego przykladem byt huragan, ktéry w czerwcu
1997 roku spowodowal ogromne straty w gminach bylego wojewddztwa zamojskiego.
Wydarzenia takie pokazuja jak wazna jest realizacja planowej i dlugotrwatej dziatalnosci w zakresie
wlasciwego zagospodarowania przestrzennego terenu z uwzglednieniem aspektéw ochrony zdrowia i zycia
ludnosci.
Studium stanowi podstawe dalszych decyzji w zakresie zagospodarowania przestrzennego terenu, powinno
zawiera¢ koncepcje (kierunki) rozwiagzan w zakresie bezpieczenstwa ludzi w rozumieniu lokalnym, a przy
uzgodnieniach z organami nadrzednymi rowniez aspekty bezpieczenstwa ponadlokalnego, jak i krajowego.
Ponizej przedstawiamy schemat skali zagrozen, ktdére moga wystepowacé na terenie gminy Tomaszow
Lubelski. Omawiana gmina ma swoje naturalne zasoby, na ktére sktadaja sie:

m duza rzeka z dos¢ duzym zbiornikiem wody, ktory stanowi obszar hodowli ryb, dostarcza wodg

(ujecie powierzchniowe) do obszaru zurbanizowanego gminy oraz umozliwia wypoczynek,

m maly ciek wodny, konczacy swoj bieg w rzece,

m formy ochrony przyrody (rezerwat przyrody, Krasnobrodzki Park Krajobrazowy),

m glowny zbiornik wod podziemnych (GZWP) stanowiacy strategiczny zapas wody.

ZagrozZenia
Przebiegajaca przez gming tranzytowa droga kolowa niesie zagrozenie dla zdrowia, zycia i srodowiska
wynikajace z natezenia ruchu i rodzaju przewozonych substancji. Dodatkowym zagrozeniem sg obiekty
funkcjonalne (stacje benzynowe, myjnie, itp.). Moga one mie¢ rdzny zasieg (glownie lokalny), w
szczegblnych przypadkach moze doj$¢ do zagrozenia GZWP
Rurociagg gazowy oznacza bardzo male prawdopodobienstwo awaryjnego skazenia. Jesli jednak do niego
dojdzie to moze mie¢ skalg katastrofalng o wieloletnich, wielostronnych skutkach.
Awarie charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych czesto zliczane do zagrozen mimo pozornych
zrédet zagrozen obejmujag GZWP, wody powierzchniowe (straty przenoszone np. z ujgcia wody).

Podobna skala zagrozen pochodzi z obszarow gdzie realizowana jest funkcja produkcyjna zlokalizowana
poza terenami zurbanizowanymi. Lokalizujac nawet drobny przemyst w okolicach obszaréw przyrody
chronionej nalezy zastanowic¢ si¢ nad zagrozeniami jakie mogg powsta¢ w przysztosci mimo usytuowania
poza strefg ochronng (np. dzikie wysypiska $mieci, nielegalne skracanie drog dojazdowych).

Nie mozna zapomnie¢ o zagrozeniach dla obszaru gminy, ktorych zrodta sa ukryte na terenach
sgsiadujacych. Ich no$nikiem moze by¢ np. rzeka. W przypadku gminy Tomaszow Lubelski zagrozenia tej
kategorii nie wystepuja.

Majac na uwadze opisane zagrozenia oraz wnioski Wojewddzkiego Inspektoratu Obrony Cywilne;j:
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m bez wzgledu na typ =zabudowy nalezy wydzieli¢ rezerwy terendéw pod budowe
awaryjnych uje¢ wody, przyjmujagc dobowa norme¢ zuzycia wody réowna 7,5 litra na
dobe, w odlegtosci do 800 metréw od budynkow,

m nalezy tak projektowac i modernizowa¢ drogi aby mialy szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne
zagruzowanie, natomiast potaczone z traktami przelotowymi zapewnialy sprawng ewakuacje
ludnos$ci w okresie zagrozenia,

m trzeba wyznaczyé bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z toksycznymi $rodkami
przemystowymi,

m nalezy uwzgledni¢ alarmowanie ludnosci (w wypadku zagrozen) za pomoca syren alarmowych,
styszalnych do 300 metrow,

m chroni¢ przed likwidacjg istniejace studnie i przystosowaé je do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w razie wystgpienia sytuacji kryzysowych,

m w rejonach budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego zaleca si¢ planowanie rezerwy pod
brakujace budowle ochronne,

B przy opracowywaniu plandw obejmujacych tereny, gdzie sa urzadzenia ochronne obrony cywilnej
(w przypadkach kolizji z projektowang infrastrukturg) nie mozna dopusci¢ do likwidacji tych
obiektow,

m dazy¢ do harmonijnej rozbudowy infrastruktury i sluzby zdrowia, opieki spolecznej, stuzb
dyspozycyjnych tj. pogotowie ratunkowe, rozbudowy systemoéw tacznosci catodobowej co
bezposrednio wptywa na prowadzenie akcji ratunkowe;j.

Identyfikacja zagrozen dla swojego terenu oraz opracowanie koncepcji ich likwidacji daje mozliwos$ci
przewidywania potrzeb ratowniczych, ktére oproécz wyposazenia lokalnych stuzb ratowniczych wymagaja
roéwniez usytuowania nowych drég, dojazdow czy obiektow.

Ochrona przeciwpozZarowa
Na terenie gminy funkcjonujg posterunki Ochotniczej Strazy Pozarnej w: Majdanie Gérnym, Podhorcach,
Laszczoéwce, Jezierni, Rabinéwce, Przeorsku, Rudzie Wotoskiej, Szarowoli, Ulowie, Typinie, Justynowce,
Pasiekach. Na terenie miasta natomiast zlokalizowana jest Komenda Rejonowa Panstwowej Strazy
Pozarnej przy ul. Petera. Straz Pozarna ma szeroki zakres kompetencji, jest shuzbg wiodaca nie tylko w
przypadku pozaru, ale réwniez bierze udzial w ratownictwie chemicznym, komunikacyjnym,
budowlanym, w przypadku miejscowych zagrozen radiacyjnych w ratownictwie osob i zwierzat.
Jest to mozliwe dzigki duzej mobilnosci tej jednostki i odpowiedniemu wyposazeniu strazy, nie tylko w
sprzet gasniczy. W Tomaszowie Lubelskim Straz Pozarna posiada poza tym samochod do ratownictwa
technicznego (SRT), trzy ubrania gazoszczelne (do wykonywania wstepnych pomiaréw), eksplozymetr -
do wykrywania stezen wybuchowych, sorbenty do neutralizacji, rurki wskaznikowe Dragera do
wykrywania duzych stezen siarkowodoru i amoniaku

Cmentarze

Na terenie gminy znajduja si¢ cmentarze w:
a) Kol. Laszczoéwka - wojenny z I-ej wojny swiatowej o powierzchni 0,14 ha, obecnie nieczynny,
b) Podhorcach - grzebalny o powierzchni 0,65 ha, czynny,
c) Przeorsku - grzebalny o powierzchni 0,24 ha, nieczynny,
d) Szarowoli - grzebalny o powierzchni 0,10 ha, czynny,
e) Typinie - nieczynny o powierzchni 0,15 ha,
f) Ulowie - cmentarz wojenny z 1939 roku, zamknigty, o powierzchni okoto 500 m2,
W miescie Tomaszowie znajduja si¢ 3 cmentarze: dwa grzebalne (na terenie jednego cmentarz wojenny z
Il-ej wojny $wiatowe]j) oraz zabytkowy cmentarz zydowski, zamkniety. Cmentarze objete sg ochrona,
zarO6wno istniejgce nagrobki jak i drzewostan.
Na obszarze XV zmiany Studium w miejscowosci Rogoézno znajduje si¢ Cmentarz Komunalny, potozony
jedynie czesciowo w gminie Tomaszoéw Lubelski przy ul. Zamojskiej — wigksza jego cze$¢ znajduje sie w
granicach administracyjnych miasta Tomaszéw Lubelski. Jest to cmentarz grzebalny, planowany do
poszerzenia w obrebie miasta. W zwigzku z powyzszym na obszarze XV zmiany studium wyznaczono
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strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie obowiazujg przepisy odrebne z zakresu
cmentarzy 1 chowania zmartych.

Tereny zieleni urzqdzonej i rekreacyjnej.
Na terenie gminy nie ma zieleni urzadzonej, ogolnodostepnej, oprocz ogrodow przydomowych i
zieleni towarzyszacej obiektom uzytecznosci publicznej.
Znajduja sie takze pozostatosci dawnych uktadow parkowo-dworskich w Laszczdéwcee (pozostatosci parku
dworskiego z ogrodem o regularnym uktadzie) i w Rogoznie (pozostatosci parku dworskiego z zabytkowa
aleja dgbowo-lipows, prowadzaca do folwarku).

XXV.OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH.

W obregbie gminy nie wystepuja zjawiska obsuwania si¢ mas ziemnych. Jedynie na terenie wyrobisk
gorniczych moga pojawic si¢ niewielkie osuwiska wywotane dziatalnoscia cztowieka. Rzeki znajdujace si¢
na terenie gminy sa niewielkie. Podczas nawalnych opadéw moga one wylewa¢ w obrgbie den dolin, gdzie
brak jest zabudowy.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepuja obszary narazone na nicbezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych.

XXVI.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUBE
REMEDIACII.

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

a) tereny dawnych PGR-6w, ktore moglyby zosta¢ wykorzystane na cele ustugowe i na cele drobnej
wytworczosci, lub jako tereny produkcyjno - przemystowe;

2. Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej poprzez uzbrojenie komunalne, poprawe estetyki.

3. Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim teren zamknigtego skladowiska
przy ul Laszczowickiej a takze tereny dzikich wysypisk odpadow oraz tereny wyeksploatowanych
wyrobisk, ktore wymagaja rekultywacji zgodnie z ustaleniami pozwolen na ewentualng eksploatacje
z}6z. Zaleca si¢ rekultywacje w kierunku rolnym, leSnym lub rekreacyjno-sportowym. W przypadku
terenow sktadowiska dopuszcza si¢ takze rekultywacje w kierunku przemystowym.

4. Jako forme rekultywacji mozna uzna¢ rewitalizacje obszaru parkéw podworskich.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

XXVIa. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze XV zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw zdegradowanych.

XXVII. ZABEZPIECZENIA WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ.

1. W Studium uznaje sie:
1) mozliwos¢ wykorzystania istniejacych terenow zielonych (parkéw, boisk sportowych, placow) w
sytuacjach szczeg6lnych na cele obronnosci;
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2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przyleglych do ciekow
z uwzglednieniem dojazdow do ich brzegdw pojazdéw mechanicznych w sytuacji szczegodlnej; za
niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty hydranty
naziemne oraz zabezpieczona niezbedna facznos$¢ z mozliwosciag wykorzystania tych elementow w
sytuacji szczegolnej i dla celow p.poz.;

3) za wytyczng, by na etapie okreslenia warunkéw zabudowy uwzglednione byly w
podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej zabudowy zwlaszcza
obiektow uzytecznosci publicznej i znaczacych zakladéow pracy pomieszczenia o konstrukeji
odpornegj na zagruzowanie zZ mozliwoscia bezkolizyjnej
i szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

2. Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku Studium jako tereny ekologiczne moga by¢
wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegoOlnych zagrozen.

XXVIII. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1. Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancow gminy Tomaszow Lubelski moga by¢ lokalizowane na podstawie mpzp lub
decyzji administracyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okre$long w aktualnych przepisach
prawa, a w tym:
a)  naterenach mieszkaniowych w formie:
- obiektow i lokali publicznych o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie powoduje
znacznego oddziatywania na srodowisko,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami
rozwiazan tych urzadzen,
- zieleni publicznej jako funkcji uzupehiajace;j;
b)  naterenach poprzemystowych i dawnych PGR-6w:
- z wylaczeniem lokalizacji inwestycji, dla ktérych wykonanie raportu oddziatywania na
srodowisko jest obligatoryjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.
C) na terenach odrebnie wydzielonych, w formie:
- obiektow i lokali ustug publicznych, o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie powoduje
znacznego oddziatywania na $rodowisko,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami
rozwiazan tych urzadzen, w tym budowa i utrzymanie pieszych przepraw mostowych
(ktadki)
- urzadzonej zieleni publicznej jako funkcji uzupetiajacej lub samoistnej (parki, skwery,
bulwary),
- tereny zieleni cmentarnej,
- tereny ushlug sportu i rekreacji,
- budowa i utrzymanie $ciezek rowerowych i turystyczno — rekreacyjnych,

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego okresu
funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje si¢, ze lista takich inwestycji powinna by¢ okres§lana
na okres kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci
finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych. Na tym etapie mozna
wymieni¢ m.in. nast¢pujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— tereny rekreacji 1 uslug turystycznych w okolicach realizowanego zalewu

164



kapielowego we wsi Rogozno, znajdujace si¢ w podobszarze A-VIII,

— tereny dziatalnosci ustugowej w miejscach skrzyzowania planowanej obwodnicy z droga
krajowa nr 17 (A-V, A-VII) i drogg wojewodzka nr 850 w okolicach Sabaudii (A-I1I)
oraz drogg powiatowg Tomaszow Lubelski - Ulhéwek w miejscowosci Sznury (obszar
wchodzacy w sktad miasta).

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikaja z jednej
strony z przyjetych programow rzadowych, wojewodzkich, ofert inwestorow, a z drugiej propozycji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy.
Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i wojewodzkim dotyczacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu propozycji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Lubelskiego.

Ustala si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego:
— modernizacja drég krajowych i wojewddzkich oraz budowa obwodnicy,
— budowa linii wysokiego napiecia 110 kV w poblizu planowanej obwodnicy drogowej,

Przez obszar XV zmiany Studium przebiega droga gminna oraz droga krajowa.

XXIX. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY DLA KTORYCH
GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

Studium nie wyznacza obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

2. Liste terenow, dla ktorych proponuje si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okresla sie¢ nastgpujaco:

1) Tereny rekreacji i ustug turystycznych w okolicach realizowanego zalewu kgpielowego we
wsi Rogozno, znajdujace si¢ w podobszarze A-VIII;

2) Tereny dziatalno$ci ushugowej w miejscach skrzyzowania planowanej obwodnicy z drogg krajowa
nr 17 (A-V, A-VII) i droga wojewodzka nr 850 w okolicach Sabaudii (A-III) oraz droga
powiatowg Tomaszow Lubelski - Ulhowek w miejscowosci Sznury (obszar wchodzacy w sktad
miasta)

3) Tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa:

— tereny budownictwa mieszkaniowego w Rogoznie (lezace w wydzielonym podobszarze
zagospodarowania przestrzennego A-I1),

— tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy
we wsi Rogozno, sgsiadujgce z planowanym zalewem kapielowym (lezace w podobszarze
A-VIII),

— tereny budownictwa mieszkaniowego w Pasiekach (C-1V),

— tereny budownictwa mieszkaniowego w Rabinowce (A-VI),

— tereny ustugowe z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej rozciggajace si¢ od drogi
krajowej nr 17 do obszarow zabudowy zagrodowej Jezierni (obszar oznaczony na mapie
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jako A-V).

4) Tereny wymagajace opracowan ze wzgledu na ich uporzadkowanie:
— tereny budownictwa mieszkaniowego w zakresie wprowadzenia prawidlowej
komunikacji i uporzadkowania zabudowy w Rogoznie (ulica Jozefowska), w
Rabindwece (obszary A-11 i A-VI).

5) Tereny lezace w strefie w ktorej dopuszcza sie lokalizacje farm wiatrowych w obrebie solectw
Nowy Przeorsk, Przewloka, Nedezow, Stowiniec, Grodek Kolonia, Wierszczyca, Grodek, Lubcze;
Obszar ten wymagac¢ bedzie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;
przy czym zmianie przeznaczenia beda ulega¢ jedynie grunty przeznaczone pod teren elektrowni
wiatrowej (fundament wiatraka wraz z zapleczem technicznym) oraz drogi dojazdowe.

3. Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy m.p.z.p. szczegdlnie w
odniesieniu do przypadkow dotyczacych porzadkowania, scalania i podziatu nieruchomosci. Stad w
razie wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci
przystapienia do opracowania m.p.z.p. dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade
Gminy.

XXX.OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2,

Studium nie wskazuje obszaréw rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Na obszarze XV zmiany Studium nie wskazuje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystgpienia na terenach gérniczych obiektéw
budowlanych, drég, elementéw linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed
negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w
odniesieniu do filaréw ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:

» zachowanie bezpieczenstwa powszechnego wymogi dotyczace ochrony srodowiska

* ochrona zloza i obiektéow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i
wybuchami.

Obecnie na terenie gminy Tomaszéw Lubelski znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin
i ustanowiony jest teren gérniczy. Obszary te wskazano na rysunku studium.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

XXXa. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze XV zmiany Studium nie wystepuja pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi.
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GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
W Gminie Tomaszéw Lubelski nie wystepujg tereny zamkniete na podstawie przepisow
odrebnych.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wyst¢pujg tereny zamknigte, wyznaczone na podstawie przepisow
odrgbnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII OMOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Y 4 OGRANICZENIAMI w ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Na terenie gminy rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet —wiatraki — zgodnie z rysunkiem stadium.

Na obszarze XV zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce  energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW.

XXXI.TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

Wyklucza si¢ zabudowe:
— w pasie o szerokosci 200 metrow liczac od granic Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego
— W bezposrednim sgsiedztwie pomnikow przyrody,
— naterenach podmoktych,

— w korytarzach ekologicznych i rezerwatach przyrody,

— w strefie ograniczonego uzytkowania od wysokopreznych gazociaggdw o szerokosci 30 metrow,

— od wdd powierzchniowych na odleglos¢ umozliwiajacg przeprowadzenie $ciezek rowerowych,
spacerowych,

— w pasie 100 metréw od obwodnicy drogi krajowej Nr 17, dopuszczajac jedynie budowe obiektow
obstugi ruchu drogowego,

— w pasie 90 metrow dla budynkéw jednokondygnacyjnych, 110 metréw dla budynkow
wielokondygnacyjnych oraz 250 metrow dla budynkéw szpitali, sanatoriow 1 innych
wymagajacych szczegolnej ochrony od planowanej drogi ekspresowej,

— w pasie 35 metrow od linii WN-110 kV,

— w pasie 60 metrow od linii WN-220 kV,

— w pasie 100 metrow od linii WN-400 kV, w ostatnich trzech wypadkach dopuszcza si¢ jedynie
zabudowe przeznaczong na okresowe przebywanie ludzi zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza,
turystyczna i rekreacyjna.

— dodatkowo: na terenach zieleni naturalnej i terenach rolniczych w granicach XV zmiany Studium.

XXXIIINTERPRETACIJA ZAPISU STUDIUM.

1. Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Tomaszéw Lubelski, nie
jest jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

2. W stosunku do rysunku ,,STUDIUM” przyjmuje si¢ nastgpujaca interpretacje:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

kazdorazowa zmiana sposobu uzytkowania terenéw bedzie podlegata indywidualnej ocenie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jak i decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

w ,,STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow, tzn., ze okreslone
na rysunkach ,,STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wylaczng) i
moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢ przeciwstawne funkcji
dominujacej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencji;

okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotycza dominujacych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym glownie
ustugi i zielen;

uznaje si¢, ze ,,STUDIUM” stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia ewentualnej niezbednej
aktualizacji programow infrastruktury technicznej gminy;

uznaje si¢ za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacych z
gming Tomaszéw Lubelski gmin, celem zapobiezenia przeznaczania terenéw na cele, ktore
moglyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie Tomaszéw Lub.;
uznaje si¢ za istotne - czynny udzial przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu opracowan typu ,strategia rozwoju wojewodztwa”, ,plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa”, ,,programy inwestycyjne”, ,plany zwiazane z dziedzictwem
kulturowym”, itp. wywierajacymi wplyw na rozwdj] gminy i jej zagospodarowania
przestrzennego;

podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sa traktowane
jako optymalne z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie budynkow
muszg spetnia¢ przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace si¢ do minimalnych odleglosci od
granic sgsiadow, komunikacji, elementéw uzbrojenia komunalnego;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w
peini lokalnego uktadu komunikacyjnego, o doktadnej lokalizacji i technicznych rozwigzaniach
projektowych drég stanowi¢ bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, decyzja
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, projekt budowlany;

strefy ochronne od urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej stanowia element
informacyjny, dopuszcza si¢ zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

INTERPRETACJA ZAPISU PROJEKTU XV ZMIANY STUDIUM

Tre§¢ XV zmiany tekstu 1 rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Tomaszow

Lubelski,

nie jest Scistym przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do XV zmiany tekstu 1 rysunku Studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

1)

ze wzgledu na skale 1 og6lnos¢ mapy topograficznej ustalenie granic terend6w powinno byc¢
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej. Z
tego samego powodu ostateczne uszczegdtowienie granic stref sanitarnych od cmentarza réwniez
powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, korygowanie i
ustalanie ostatecznych przebiegdw linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami o ré6znym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych
uwarunkowan i potrzeb, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w szczegdlno$ci dopuszcza si¢ korekty przebiegu
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wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zaleznosci od zaistniatych
uwarunkowan 1 potrzeb oraz mozliwos$ci technicznych wytyczania i budowy tych drog;

3) w planiec miejscowym nalezy dazy¢é do utrzymania istniejgcych ciekow z ich obudowa
biologiczna.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz. U. Nr 118, poz.
1233z 2004 r./,

- uchwaty: Nr I1X/36/2007 z dnia 19 czerwca 2007 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do zmiany studium.

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz zabudowy uslugowej m. Laszczowka Kolonia.
/Uchwata Nr 1X/36/2007 z dnia 19 czerwca 2007 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o przystapieniu do
zmiany studium /

akceptacja zasadnos$ci wniosku wtasciciela /inwestor: Starosta Powiatu Tomaszéw Lubelski/ proponowane;j
zmiany studium przez Rad¢ Gminy Lubycza Krolewska,

bliskie sgsiedztwo terendw zurbanizowanych obszaru miasta Tomaszoéw Lubelski oraz dogodny kierunek
jego rozwoju jako zurbanizowanych stref podmiejskich glownie dla terenow produkcyjnych i ustugowych,,

korzystne skomunikowanie terenu z istniejgcym uktadem,
stosunkowo niewielkie koszty /bliskie sgsiedztwo/ uzbrojenie w infrastrukture techniczna,

uzyskane dodatkowych terenéw pod zabudowe produkcyjng i ustugowa zgodnie z aktualnymi potrzebami
obszaru miasta i gminy,

czynnik ekonomiczny, gospodarczy i spoleczny /teren proponowanej zmiany studium przewidywany jest
jako strefa ekonomiczna — stosunkowo niewielka odlegtos¢ od granicy panstwa/ dla rozwoju miasta, gminy
i powiatu,

w miejscowym planie zagospodarowania omawianego terenu zaleca si¢ wprowadzenie ekrandéw
izolacyjnych /zieleni towarzyszacej wysokiej i niskiej wielosezonowej/ oraz innych rozwigzan techniczno —
budowlanych /przeciwakustycznych, pytowych i innych od terendw sasiadujacych przeznaczonych pod
produkcje, sktady i magazyny/

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
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dezaktualizacja ustalen aktualnego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszow Lubelski opracowanego i uchwalonego w 2001 r. w stosunku do obecnych potrzeb i
uwarunkowan gléwnie spoteczno — gospodarczych miasta, gminy i powiatu

uzyskanie odpowiednich ustalen i zapisow zmiany studium, pozwalajacych zachowaé ich zgodnos¢ z
przewidywanym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu,
jako podstawy prawnej do zrealizowania planowanych inwestycji;

aktualne uwarunkowania ekonomiczno — gospodarcze i spoteczne rozwoju miasta, gminy i powiatu,

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz. U. Nr 118, poz.
1233z 2004 ./,

- Uchwata Nr XXI/141/2008 z dnia 10 grudnia 2008 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$ciag wprowadzenia uslug nieucigzliwych

o akceptacja zasadnosci wniosku wiasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany studium przez
Rad¢ Gminy Tomaszéw Lubelski,

o  dogodne skomunikowanie terenu z istniejagcym uktadem,

o mozliwo$¢ podlaczenia do istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwo$¢ dalszej jego
rozbudowy,

o lokalizacja terenu niedalekiej odleglosci od miasta,

o uzyskanie dodatkowej ilosci dziatlek budowlanych zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

e uaktualnienie ustalen istniejacego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb gospodarczo —
spotecznych i ekonomicznych,

e uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejacego planu zagospodarowania
przestrzennego,

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.),
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o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz. U. Nr 118, poz.
1233z 2004 ./,

- Uchwata Nr XXI/146/2009 z dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwosciag wprowadzenia ushug nieucigzliwych

O

akceptacja zasadnosci wniosku wilasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany studium przez
Rad¢ Gminy Tomaszéw Lubelski,

dogodne skomunikowanie terenu z istniejagcym uktadem,

mozliwo$¢ podlaczenia do istniejacego uzbrojenia terenu oraz mozliwos¢ dalszej jego
rozbudowy,

lokalizacja terenu niedalekiej odlegtosci od osrodka gminnego,

uzyskanie dodatkowej ilosci dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

e uaktualnienie ustalen istniejacego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb gospodarczo —
spotecznych i ekonomicznych,

e uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejacego planu zagospodarowania
przestrzennego,

e uzyskanie podstaw formalno — prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju inwestycji na terenie
gminy zwigzanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

ZMIANY STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6zn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz. U. Nr 118,
poz. 1233z 2004 r./,

- Uchwala Nr XXII1/145/2009 z dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Teren ushug /obstugi komunikacji oraz ushug innych nieuciazliwych/

O

o
o

wzbogacenie teren6ow i sgsiadujacych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w uslugi
podstawowe i ponad podstawowe,

wzbogacenie istniejacej bazy ustug dla ludnos$ci gminy oraz obstugi turystow,
czynnik ekonomiczno — gospodarczy gminy; uzyskanie dodatkowej ilosci miejsc pracy
i ewentualne uruchomienie funduszy spoza terenu gminy,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
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e uaktualnienie ustalen istniejacego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb gospodarczo —
spolecznych i ekonomicznych,

e uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla wustalen zmian istniejacego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e uzyskanie podstaw formalno — prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju inwestycji na
terenie gminy zwiazanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy /Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z 2004 r./,

- Uchwata Nr XXIX/202/2009 z dnia 26 listopad 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

1) Rogézno z czesci terenéw stanowigcych rezerwy pod budownictwo jednorodzinne
na teren zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami
nieuciazliwymi i ustug innych

o akceptacja zasadnosci wniosku wlasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany
studium przez Rade Gminy Tomaszéw Lubelski,

o dogodne skomunikowanie terenu z istniejgcym ukladem,

o mozliwos¢é podtaczenia do istniejagcego uzbrojenia terenu oraz mozliwos¢
dalszej jego rozbudowy,

o lokalizacja terenu niedalekiej odlegtosci od miasta,

o uzyskanie dodatkowej ilosci dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

o uzyskanie nowych miejsc pracy,

o wzrost atrakcyjnos¢ terenu,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

e uaktualnienie ustalen istniejacego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb
gospodarczo — spotecznych i ekonomicznych,

e uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejacego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e uzyskanie podstaw formalno - prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju
inwestycji na terenie gminy zwigzanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN
STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
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o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy /Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z 2004 r./,

- Uchwala Nr XVIII/196/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski o przystgpieniu do sporzadzenia zmian studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieuciazliwych

O

akceptacja zasadnosci wniosku wilasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany
studium przez Rade Gminy Tomaszoéw Lubelski,

dogodne skomunikowanie terenu z istniejgcym uktadem,

mozliwos¢ podtaczenia do istniejacego uzbrojenia terenu oraz mozliwos¢é
dalszej jego rozbudowy,

lokalizacja terenu niedalekiej odlegtosci od miasta,

uzyskanie dodatkowej ilosci dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

¢ uaktualnienie ustalen istniejgcego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb
gospodarczo — spotecznych i ekonomicznych,

o uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejgcego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e uzyskanie podstaw formalno - prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju
inwestycji na terenie gminy zwigzanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY

STUDIUM

o ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy /Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z 2004 r./,

- Uchwata Nr XX1/146/2009 z dnia 21 stycznia 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieucigzliwych

O

O

akceptacja zasadnosci wniosku wiasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany
studium przez Rade Gminy Tomaszéw Lubelski,
dogodne skomunikowanie terenu z istniejagcym uktadem,
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o mozliwosé podtaczenia do istniejacego uzbrojenia terenu oraz mozliwosé
dalszej jego rozbudowy,

o lokalizacja terenu niedalekiej odlegtosci od osrodka gminnego,

o uzyskanie dodatkowej ilosci dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

e uaktualnienie ustalen istniejgcego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb
gospodarczo — spotecznych i ekonomicznych,

o uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejgcego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e uzyskanie podstaw formalno - prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju
inwestycji na terenie gminy zwigzanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy /Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z 2004 r./,

Uchwata Nr XVIII/196/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski o przystapieniu do sporzadzenia zmian studium,

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieucigzliwych
akceptacja zasadnosci wniosku wiasciciela /inwestora/ proponowanej zmiany
studium przez Rade Gminy Tomaszéw Lubelski,
dogodne skomunikowanie terenu z istniejagcym uktadem,
mozliwos¢ podigczenia do istniejagcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosé dalszej
jego rozbudowy,
lokalizacja terenu niedalekiej odlegtosci od miasta,
uzyskanie dodatkowej ilosci dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z obecnymi potrzebami gtéwnego osrodka gminnego,

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

uaktualnienie ustalen istniejagcego ,,studium” w kontekscie aktualnych potrzeb
gospodarczo — spotecznych i ekonomicznych,

uzyskanie podstawy prawnej i wytycznych dla ustalen zmian istniejacego planu
zagospodarowania przestrzennego,

uzyskanie podstaw formalno — prawnych dla mozliwosci dalszego rozwoju inwestycji
na terenie gminy zwigzanych z jej gospodarczym rozwojem

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY Nr 1/2015 STUDIUM
Tereny objete zmiang studium przeznaczone pod tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa

naturalnego - piasku posiadaja:
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a) rozpoznane i udokumentowane ztoza piasku "Laszczéwka Kolonia 1, 21 3",
b) dogodne potozenie - duza odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowe;,

C) bezposrednie sgsiedztwo z uktadem komunikacyjnym,

d) bezposrednie sgsiedztwo z linig elektroenergetyczna.

Zmiana studium wplynie pozytywnie na:
a) czynnik spoleczny - mozliwos$¢ stworzenia nowych miejsc pracy,
b) czynnik ekonomiczny - zwigkszenie przychodéw budzetu gminy z tytutu podatkow.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

1) Dezaktualizacja na przedmiotowych terenach ustalen obowigzujacego studium w stosunku do
przepisow ustawy - Prawo geologiczne i gornicze oraz obecnych potrzeb spoteczno — gospodarczych
gminy.

2) Dla terenéw objetych zmiang studium mozliwe bedzie w razie potrzeby opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM ORAZ SYNTEZA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z pézn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte
w studium s3a wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia
zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas $cistym przesadzeniem o formie i
granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Okreslenia dotyczace formy
uzytkowania terenéw dotycza podstawowych i uzupetniajacych lub towarzyszacych
rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy,
pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy
opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢
pieszych. Poza drogami wskazanymi na zalgczniku graficznym studium, w zaleznosci od
potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty
winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Tomaszéw
Lubelski nie jest jednak scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania
terenéw.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacje:

% w zwiagzku z ogélnoscia mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono Studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaé
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
dokladne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy
dzialki inwestycyjnej;
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% wskazane w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektow
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

podane parametry sa wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu o
szczegotowe analizy terenowe sporzadzone na etapie mpzp, moga ulec zmianie,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowia
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

X3

%

/
0.0

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustalenia strategii rozwoju. Wykonujac
zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac¢
zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze sSrodowiskiem przyrodniczym i dazy¢
do optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodéw wszystkich
mieszkancow gminy.

Przyjete w zmianie Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenia

posiadaja przede wszystkim zadania wigzace si¢ z:

¢ udokumentowanym ztozem piasku,

edogodna lokalizacja — tereny upraw polowych ( w oddaleniu od istniejacej zabudowy
Szarowoloa | i Szarowola lll) oraz z bliskim sgsiedztwem laséw stanowigcym funnckce
,buforowa”,

¢ czynniko spoteczno — ekonomiczne,

eobowigzek (zgodnie z Prawem (geologicznym i gorniczym) naniesienie
udokumentowanych zt6z w dokumentach planistycznych (studium);

Przyjete rozwigzania zgodne sg z wytycznymi zawartmi w ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”
przyjetej Uchwala Rady Gminy Tomaszow Lubelski Nr XXV/223/2017 z dnia 27 stycznia
2017 r. W sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw ILubelski i aktualnosci miejscowych
plaéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Tomaszéw
Lubelski.

XXXIII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete  kierunki rozwoju w aktualnie obowigzujagcym studium uchwalonym Uchwata
Nr XXI11/109/2001 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r. wynikaja bezposrednio z
istniejagcych uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz formalno-
prawnych.

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych si¢
bezposrednio do ksztaltowania jego polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w
Studium - kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz politykach odnoszacych si¢ do problematyki
przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny: ,,podnoszenie standardu
warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju” poprzez realizacje
polityki przestrzennej w zakresie:
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— uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczng terenow i zainwestowania kubaturowego;

— wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa, roznorodnych jej
zwigzkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkow jej rozwoju dla podnoszenia atrakcyjnosci
jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji regionalnych;

— przeciwdziatlanie degradacji walorow gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Studium umozliwia osiagnigcie celu m.in. poprzez:

— rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania 1 uzytkowania, powiazan
zewnetrznych 1 zaleznoSci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujacych waloréw w mysl zasady zrownowazonego rozwoju;

— przeciwdziatanie konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji
okreslenie rejonow predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji gminnych (szczegodlnie
poprzez diagnoze S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, ich ochrone, ksztaltowanie i
racjonalne wykorzystanie dla celow rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury
technicznej);

— integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wplywanie na
formutowanie zadan rzadowych i wojewodzkich zwigzanych z priorytetami rozwoju;

— wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym w
ramach powiatu, wojewodztwa;

Rada Gminy Tomaszéw Lubelski podjeta Uchwale Nr XXXIII/226/2010 w  dniu
24 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”.

Zasadnos¢ dokonania zmiany ,,Studium ...” wynika z:
— otrzymanego wniosku o zmiane ,studium...” w zakresie umozliwienia realizacji farm
wiatrowych w obrebie sotectw Majdan gorny, Chorazanka, Ruda Wotoska i Przeorsk
— wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegotowe wymagania dotyczace zarowno zapisu problematyki Studium jak i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego; ,,Studium...” uchwalone uchwatg ........... Rady
Gminy Jarczéw z dnia .............. r., nie uwzglednia aktualnych uwarunkowan wynikajacych z
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. a takze nie
zawiera obligatoryjnych elementow treSci wynikajacych z art. 10 ust. 2 w/w ustawy, w zwigzku
z powyzszym jest nieaktualne;
— wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233);
— wprowadzenia Rozporzadzenia  Ministra Infrastruktury 2z 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);
Zmiang Studium objeto tereny gtownie o charakterze rolniczym z przeznaczeniem dla realizacji farm
wiatrowych w obrebie sotectw Majdan gorny, Chorazanka, Ruda Wotoska i Przeorsk.
Zmianie ulegta forma przedstawienia poszczegolnych ustaleh w zakresie uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Tomaszoéw Lubelski, wprowadzone zostaty rowniez zagadnienia wynikajace z
obowigzujacych przepisow odrgbnych (tekst oznaczony szarym wyrdznieniem).
Rysunek ,,Studium...” zostal zmieniony w granicach zgodnych z zalacznikiem nr 1 do uchwaty Nr
XXXIII/226/2010 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 24 lutego 2010 r. Wprowadzona zmiana
dotyczy przeznaczenia terenow pod inwestycje zwigzane z realizacjag farm wiatrowych zgodnie z

o
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wnioskami o0so6b prywatnych. Na rysunku ,,Studium...
obowigzujacych przepisow odrgbnych.

naniesiono roéwniez zmiany wynikajace z

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:
v’ zapewnienie zgodnosci studium z obowigzujacymi przepisami;
v" uwzglednienie wniosku w zakresie umozliwienia realizacji farm wiatrowych w obrebie sotectw
Majdan gorny, Chorazanka, Ruda Wotoska i Przeorsk
v/ zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych inwestycji.

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i nadanie im odpowiednich funkcji odbylo si¢ z
poszanowaniem wszelkich zasad ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego i
kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju miasta.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XV
ZMIANY STUDIUM

Rada Gminy Tomaszow Lubelski podj¢ta uchwate Nr XLI1/385/2018 z dnia 21 wrze$nia 2018 r. w
sprawie przystapienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tomaszoéw Lubelski. Zasadno$¢ zaktualizowania studium w granicach okreslonych w ww. uchwale

wynika z:
o ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2018, poz.
1945 ze zm.),

o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233z 2004 r.),

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Przyjete w zmianie Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenia wigzg si¢ z
nastepujacymi czynnikami:
o zmiana zasiggu stref sanitarnych od Cmentarza Komunalnego przy ul. Zamojskiej w zwiazku z
planowanym jego poszerzeniem,

o dogodne skomunikowanie terenu z istniejacym uktadem,

o potozenie przy drodze krajowej nr 17 o znaczeniu migdzynarodowym,

o mozliwo$¢ podiaczenia do istniejacego uzbrojenia terenu oraz mozliwos¢ dalszej jego rozbudowy,
o  bezposrednie sgsiedztwo miasta powiatowego Tomaszowa Lubelskiego.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

W oparciu o uchwate Nr XL1/385/2018 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 21 wrze$nia 2018,
dokonano zmian w:
— tek$cie studium, odnoszac si¢ do obszaru objetego zmiang, ktore wyrdzniono czcionka koloru
niebieskiego,
— rysunku studium w granicach zgodnych z zatacznikiem nr 1 do ww. uchwaty. Ponadto dodano
zatacznik graficzny ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru XV zmiany studium.

Zmiang studium objeto tereny czeSciowo zainwestowane w miejscowosciach Rogozno i Dabrowa
Tomaszowska. Przy granicy gminy z miastem Tomaszow Lubelski znajduje sie fragment cmentarza,
wzdhuiz drég koncentruje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze podmiejskim oraz
zabudowa ustugowo-produkcyjna. Na pozostalym obszarze dominujg tereny rolnicze, zieleni naturalnej
wod powierzchniowych. W XV zmianie studium:
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dokonano aktualizacji zasiegu stref sanitarnych od Cmentarza Komunalnego przy ul. Zamojskiej.
XV zmiana Studium spetnia warunki Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze — w odlegtosci 50 m od cmentarza wyznaczono tereny zieleni nieurzadzonej, dla ktérych
ustalono zakaz lokalizacji budynkow, teren wod powierzchniowych oraz zabudowy uslugowej lub
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, niezwigzanych z produkcjg i przechowywaniem
zywnosci. Natomiast w obszarze znajdujacym sie w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza
dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, ustugowej, ushugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow. Obszar wskazany pod zabudowe jest w niemal w catoSci wyposazony w sie¢
wodociggowa. W zwigzku z wyznaczeniem nowego terenu pod zabudowe zagrodowg na terenie
dotychczas wskazanym w studium jako teren rolniczy, lokalizacja budynkéw w strefie od 50 do 150
m od cmentarza w tym terenie bedzie mozliwa po podtaczeniu zabudowan do sieci wodociggowe;.
dostosowano czgsci ustalen studium do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego gminy.
Wyznaczono nowe tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
Ponadto powigkszono =zasigg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmieniono
przeznaczenie fragmentu terenu dotychczas wskazanego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na teren zabudowy uslugowej oraz rezerwy terenu pod ustugi na teren zabudowy
ustlugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, ktory roéwniez nieznacznie
powiekszono. Zmieniono takze przeznaczenie fragmentu terenu dotychczas wskazanego jako
rezerwa terenu pod ustugi na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. W
zakresie komunikacji utrzymano obecny ksztatt uktadu drogowego.

uzyskano wytyczne dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslono
m.in. standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenOw.

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:

zapewnienie zgodnosci studium z obowigzujacymi przepisami,
zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych terenéw budowlanych,

uwzglednienie inwestycji dotyczacej powickszenia Cmentarza Komunalnego w miescie Tomaszoéw
Lubelski.

XV zmiana studium przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Rabinowka

Funkcja podstawowa: — cze$¢ terenu lasu i upraw polowych
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Powierzchnia: —ok. 40 ha
Teren potozony jest pd. — zach.

cze$ci solectwa, na dziatkach o

Nr 561/1, 561/2 i 561/3,

Wymieniony obszar to teren wolny od zainwestowania o strukturze wtadania ziemia- prywatny, stanowiacy
cze$¢ terenu lasu i upraw polowych.

2.1. Komunikacja

Teren proponowanej zmiany nie posiada bezposredniego sasiedztwa drogi, potozony jest on pomigdzy
dwoma drogami powiatowymi: Nr 3845 L kl. techn. L (lokalna) oraz Nr 3546 L kl. G (glowna).
Lokalizacja taka zapewnia mozliwo$¢ skomunikowania w/w terenu zmiany poprzez drogi kl. techn. D
(dojazdowe)

2.2. Uzbrojenie.

W bardzo bliskim sgsiedztwie obszaru zmiany przebiegajg linie elektroenergetyczne 15 kV, ponadto w
pewnej odlegtosci przebiega takze linia gazociagu.
Teren wymaga odpowiedniego uzbrojenia w infrastrukture.

3.1. Obszary i obiekty zabytkowe.

Na omawianych obszarach nie wystepujg i obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow badz tez
proponowane do zewidencjonowania.

3.2. Strefy i obszary chronione.

Caly obszar omawianego terenu, znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢);

Dodatkowo:

— potozony w sgsiedztwie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego oraz — korytarz ekologiczny rangi
krajowej (system ECONET - PL)
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O problemem omawianego terenu po uchwaleniu ,,studium”, moze okaza¢ si¢ koniecznos¢ pracowania
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu, ktory umozliwi uzyskanie
podstawy formalno — prawnej i planistycznej dla rozmieszczenia planowanej inwestycji;

0 problemem moze by¢ pewna odlegto$¢ od drog i koniecznos¢ zapewnienia dojazdu;

O znacznym problemem moze by¢ okres oczekiwania na urzadzenie i zrealizowania wlasciwego
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna;

0 konfliktowym na omawianych obszarach moze by¢ ich polozenie pod wzgledem stref ochrony
obszarow Krasnobrodzki Park Krajobrazowy czy obszar wgztowy ECONET;

o kolizyjne moze wydawac si¢ przechodzaca w bardzo bliskim sgsiedztwie linia elektroenergetyczn
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Zarzad Wojewédztwa Lubelskiego pismem znak: BPP.Z.JC.7322 — 13/05 z dnia 25.05.2005 r.

Zarzad wnosi wnioski wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

zatwierdzonego Uchwata Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. (Dz.

Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 107 z dnia 9 wrzesnia 2002 1. , poz. 2449):

W celu poprawy warunkéw zycia w mieScie Tomaszow Lubelski ustanawia si¢ obowigzek wprowadzenia

do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prézestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

strefy ochronnej terendw podmiejskich w postaci ,,zielonego pierscienia”. Zielony pierscien petni funkcje:

- ochrony struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalne;,

- ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacjg i chaotyczna urbanizacja,

- buforowa ostabiajaca presj¢ miasta na tereny wiejskie,

- wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancoéw miasta,

Zasady ochrony i rozwoju przestrzennego terendw aktywnych biologicznie polegaja na:

- ochronie ciaglosci przestrzennej biotopow (zwlaszcza lesnych i fakowych) poprzez zapobieganie ich
izolacji i fragmentacji,

- stopniowym przej$ciu w intensywnosci zagospodarowania pomigdzy zabudowa a terenami petlnigcymi
funkcje przyrodnicze,

- konieczno$ci wzbogacenia przyrodniczego terendw, glownie droga fitomelioracji (zadrzewien i
zakrzewien) oraz poprzez rozwoj matej retencji,

W zwiazku z polozeniem obszaru opracowania zmiany studium w obrebie ,,zielonego pierscienia”, zaleca

si¢ ustalenie le$nego lub wodnego kierunku rekultywacji terenu. W przypadku przeznaczenia terenu

poeksploatacyjnego na zbiornik wodny, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rekreacyjnego wykorzystania.

Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublinie Delegatura w Zamos$ciu/ Oddzial Rozwoju Regionalnego
pismem znak: RR/Z. Il. 7041/15/2005 z dnia 20.05.2005 r. informuje, ze rejestr zadan rzgdowych nie
zawiera zadan przewidzianych do realizacji na wskazanym obszarze, ktore nalezaloby uwzgledni¢ w
podjetym opracowaniu.

Lubelski Urzqd Wojewodzki w Lublinie Delegatura w Zamosciu/ Oddzial Srodowiska

i Rolnictwa pismem znak: SiR.Z.7041/21/05 z dnial1.05.2005 r. informuje, ze:
opiniuje pozytywnie powickszenie terenu eksploatacji surowcéw w stosunku do wyznaczonego w
obecnie obowigzujacym studium,

— wnoszg o ustalenie w studium preferowanego sposobu rekultywacji teren poeksploatacyjnego — poprzez
zalesienia,
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Ustalenia studium musza uwzgledni¢ szczegdélowe obowiazki z zakresu ochrony $rodowiska w
zagospodarowaniu przestrzennym okreslone w dziale VII ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska /Dz. U. Nr 62, poz.627/ oraz uwarunkowania w zakresie ochrony §rodowiska wynikajace z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa lubelskiego,
w szczegbOlnosci w zakresie roli obszar6w w systemie przyrodniczym gminy i powigzan z obszarami
cennymi przyrodniczo znajdujacymi si¢ w otoczeniu, zwlaszcza z projektowang ostoja ptasig Natura 2000
— Roztocze.

Wojewédzki Sztab Wojskowy pismem znak: 4519 z dnia 17.05.23005 r. informuje, ze w zakresie
wilasciwym dla Wojewoddzkiego sztabu Wojskowego w Lublinie, nie zglasza wnioskéw i uwag do
przedmiotowych zmian studium.

Zamojska Korporacja Energetyczna Sp. Aukcyjna w Zamosciu pismem znak: 3759/TR/JK/05 z dnia

16.05.2005 r. zgtasza nastepujace uwagi i wnioski:

1. Wystepuje kolizja (skrzyzowanie) istniejacej linii 15 kV Tomaszow Pid. — Susiec z planowang kopalnia
kruszywa naturalnego oraz zblizenie z odgalezieniem linii 15 kV do stacji Pasieki. Norma PN/E-5100/1
zabrania krzyzowania z elektroenergetycznymi liniami o napieciu wyzszym od 1 kV obiektow o
nieustalonej strefie dziatania urzadzen przetadunkowych. Natomiast przy zblizeniu nalezy zachowac
odlegltos¢ poziomg min. 6,5 m od osi linii oraz odleglo$¢ pionowa min. 6,1 m od skrajnego przewodu do
strefy dziatania urzadzen przetadunkowych.

2. W opracowaniu uwzgledni¢ wszystkie istniejace linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w
poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w PN/E-5100/1 przy zachowaniu odpowiedniej odlegtoéci. Niezbedne dane odnosnie
istniejacych urzadzen projektant planu uzyska w RZE w Tomaszowie Lubelskim ul. Pitsudskiego 73.

3. informujemy, ze istnieje mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzen. Zakres i technologie okresli
RZE w Tomaszowie Lubelskim. Jednocze$nie, zwracamy uwage, ze ZKE S.A. nie finansuje
przebudowy powstalych kolizji ani przystosowania sieci do nowych warunkéw (obostrzenia,
uziemienia).

Z uwagi na powyzsze, a takze na wysokie koszty przebudowy i przystosowania sieci, naszym zdaniem

celowe jest zmniejszenie powierzchni planowanej kopalni kruszywa od strony istniejacych napowietrznych

linii elektroenergetycznych 15 kV .

Projektowana zmiana ,,Studium” przewiduje mozliwo$¢ na okreslonym terenie funkcji: powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego (piasku), wedtug nastepujacych zasad:

= zakazu realizacji wszelkich obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem, niezgodnie z
wymaganymi normami i przepisami oraz stosowanie w nich funkcji technologicznych ucigzliwych dla
srodowiska przyrodniczego,

= zakazu prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjnej, wykraczajqcej poza teren zmiany studium,

= przy rekultywacji terenu zakaz wykorzystywania odpadoéw,

* nakazu eksploatacji wylgcznie na potrzeby witasne, w ilosci niezbednej dla prowadzqcego
eksploatacje,

* nakaz przeprowadzenia starannej rekultywacji terenu po eksploatacji ztoza,
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* nakazu wprowadzenia i organizowania zieleni izolacyjnej oraz towarzyszqcej — dekoracyjnej,
wysokiej i niskiej — wielosezonowej, w szczegdlnie w sgsiedztwie obiektow rzemiosta oraz
ustugowych, w maksymalnym stopniu chronic istniejqcy drzewostan,

= nakaz maksymalnej ochrony gatunkow i siedlisk chronionych w obrebie potencjalnego obszaru
specjalnej ochrony ptakoéw ,,Roztocze”,

= nakazu szczegodlnej dbatosci o estetyke krajobrazu /punktéw i panoram widokowych, naturalnego
krajobrazu dolin rzecznych, krajobrazu naturalnych ekosystemoéw/,

* nakazu doboru przy realizacji obiektow rozwiqzan i zastosowan techniczno - budowlanych,
inZynierskich i technologicznych zapewniajgcych maksymalne zminimalizowania zanieczyszczen
powietrza, wod i gleby oraz krajobrazu

PE — obszar powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (piasku) dla potrzeb lokalnych,

e mozliwo$¢ potaczenia z komunikacjg kolowg zewnetrzng za posrednictwem istniejgcej drogi
gminnej Kklasy technicznej D (dojazdowa) z drogami powiatowymi Nr 3545 L (kl. techn. L —
lokalna) oraz Nr 3546 L (kl. techn. G — gtdéwna),

e wyznaczenie rozmiaru i obszaru zamierzonej eksploatacji, ze szczegdbtowym okresleniem granic,
dokona¢ w oparciu o rozpoznanie ztoza,

e zaleca si¢ prowadzenie wszelkich prac tak, aby zmiany w $rodowisku przyrodniczym (rzezba
terenu, gleba, szata roslinna) byly ograniczone do obszaru eksploatacji oraz uwzgledniaty
maksymalng ochrong struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalnej,

e zaleca si¢ przeprowadzenie starannej rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza
(rekultywacja wstgpna powinna przebiega¢ sukcesywnie w miar¢ eksploatacji ztoza) i przyjecia
leSnego lub wodnego kierunku rekultywacji; w przypadku przeznaczenia terenu
poeksploatacyjnego na zbiornik wodny zwazy¢ mozliwo$¢ jego rekreacyjnego wykorzystania,

e dla czesci terenow dopuszcza sie przyjecia kierunku rolnego rekultywacji w celu przywrdcenia
rolniczego uzytkowania gruntow,

e przy rekultywacji terenu zakazuje si¢ wykorzystywania odpaddw (dzikiego wysypywania $mieci),

e prace ziemne zwigzane z przygotowaniem terenu do wydobycia kruszywa naturalnego i
eksploracja nakladu nawarstwien glebowych nad wilasciwym jego podktadem, nalezy prowadzi¢
pod stalym nadzorem archeologicznym sprawowanym przez uprawnionego archeologa, na
podstawie pozwolenia konserwatorskiego, uzyskanego przed planowanym terminem rozpoczgcia
robot,

e granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustali¢ nalezy
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych,
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e przestrzega¢ obowigzku posiadania koncesji na wydobycie, ktora okresli nieprzekraczalne granice
eksploatacji,

e nalezy zapewniC stanowczos$¢ zboczy w trakcie prowadzenia prac eksploatacyjnych i zapewnienia
bezpieczenstwa,

e na terenie zmiany studium dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc postojowych, dojazdow
wewngtrznych i placow manewrowych dla pojazdéw zwigzanych z eksploatacjg oraz lokalizacji
obiektéw towarzyszacych (nietrwatych) nie na stale zwigzanych z gruntem dla obstugi i
technologii funkcjonowania ztoza,

e szczegOlowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu w tym
zakazy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego omawianego
terenu,

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego terenu,

Elektroenergetyka

— w opracowaniu uwzgledni¢ wszystkie istniejgce linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w
poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w PN/E-5100/1 przy zachowaniu odpowiedniej odlegtosci,

— wystepuje kolizja (skrzyzowanie) istniejgcej linii 15 kV Tomaszéw Pid. — Susiec z planowanag
kopalnig kruszywa naturalnego oraz zblizenie z odgalezieniem linii 15 kV do stacji Pasieki. Norma
PN/E-5100/1 zabrania krzyzowania z elektroenergetycznymi liniami o napieciu wyzszym od 1 kV
obiektow o nieustalonej strefie dziatania urzadzen przetadunkowych; natomiast przy zblizeniu nalezy
zachowa¢ odlegtos¢ pozioma min. 6,5 m od osi linii oraz odleglo$¢ pionowa min. 6,1 m od skrajnego
przewodu do strefy dzialania urzadzen przetadunkowych,

— istnieje mozliwo$¢ przebudowy istniejacych urzadzen; zakres i1 technologie¢ okre§li RZE w
Tomaszowie Lubelskim; ZKE S.A. nie finansuje przebudowy powstatych kolizji ani przystosowania
sieci do nowych warunkow (obostrzenia, uziemienia).

— z uwagi na wysokie koszty przebudowy i przystosowania sieci, nalezy uwzgledni¢ mozliwosé¢
zmniejszenia powierzchni planowanej kopalni kruszywa od strony istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

T T T T T T T T T T 0 0 0 7 0G0 VAT Y

Zmiana ,,Studium” dotyczy terenu:

—  polozonego w solectwie wsi Laszczowka 0 powierzchni ok. 4,5 ha,
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski” uchwalonym Uchwalqg Nr  XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 22.01.2001 r., teren ten okreslony byl jako teren przemystu.

Uchwala Nr XXV/155/2005 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 30 grudnia 2005 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski.
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Zmiana,,Studium” zaktada , ze nadmieniony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych w parterach budynkow.

Funkcja podstawowa — strefa podmiejska;
Powierzchnia — ok.4,5ha
Obszar ograniczony jest:
—  od pélnocy — granica miasta Tomaszow Lubelski i
solectwo Majdan Gorny
—  od potudnia — sotectwo Kol. Laszczowka i Ruda
Zelazna,
— od wschodu — sotectwo Ruda Wotoska i Kol.
Ruda Wotoska
— od zachodu — granica miasta Tomaszow Lubelski,

Wymieniony obszar to teren w obecnym studium stanowi teren przemyslowy, o strukturze wiladania
ziemig- prywatny,

2.1. Komunikacja

Teren proponowanej zmiany posiada bezposrednie sgsiedztwo z droga powiatowa Nr 3536 L kl. techn. Z
(zbiorcza).

2.2. Uzbrojenie.

Obszar posiada uzbrojenie techniczne w zakresie: elektroenergetyki.
Teren wymaga odpowiedniego uzbrojenia w infrastrukture.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

.................................................................................................

3.1. Obszary i obiekty zabytkowe.

Na omawianych obszarach nie wystgpuja i obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow badz tez
proponowane do zewidencjonowania.

3.2. Strefy i obszary chronione.
Caly obszar omawianego terenu, znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP

Nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢);
Dodatkowo:
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O problemem omawianego terenu po uchwaleniu ,,studium”, moze okaza¢ si¢ konieczno$¢ pracowania
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu, ktory umozliwi uzyskanie
podstawy formalno — prawnej i planistycznej dla rozmieszczenia planowanej inwestycji;

O kolizyjne i konfliktowe wydaje sie by¢ wystepujace na danym obszarze istniejagce zainwestowanie tj.
obecnie teren przeznaczony jest pod zabudowe przemystowa w zwigzku z czym zainwestowany jest
budynkami o charakterze sktadowym, magazynowym; w celu zmiany — zabudowa istniejagca powinna
zosta¢ rozebrana,

O problemem moze sta¢ si¢ niewystarczajace na tym terenie uzbrojenie techniczne, szczegdlnie
potrzebne dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

0 0 0 00 00 Y P 2 5

Lubelski Urzgd Wojewddzki w Lublinie / Wydzial Zarzgdzania Kryzysowego pismem znak:
ZK.V/7041/43/06 z dnia 22.03.2006 r. nie wnosi uwag.

Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Lublinie / Delegatura w Zamosciu pismem znak:
IN.II1.413/92/260/06 z dnia 07.03.2006 r. informuje, ze nie stawia przeszkod do wprowadzenia zmiany
studium.

Lubelski Urzgd Wojewodzki w Lublinie Delegatura w Zamosciu / Oddzial Rozwoju Regionalnego
pismem znak: RR.Z.11/7041/11/2006 z dnia 14.03.2006 r. informuje, ze rejestr zadan rzqdowych nie
zawiera zadan przewidzianych do realizacji na wskazanym obszarze, ktore nalezaloby uwzgledni¢ w
podjetym opracowaniu (przyp. zmiana studium).

Lubelski Urzqd Wojewédzki w Lublinie / Oddzial Srodowiska i Rolnictwa pismem znak: SiR.Z.7041/19/06
z dnia 08.03.2006 r. informuje, ze zmiany (przyp. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego) muszq uwzgledniaé szczegolowe obowigzki z zakresu ochrony Srodowiska w
zagospodarowaniu przestrzennym okreslone w dziale VII ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska /Dz. U. Nr 62 poz. 627) oraz uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska wynikajqce z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego i z ekofizjografi podstawWowej.

1. Ogolne zasady zagospodarowania terenu dla obszaru przewidywanej zmiany— postulowane do
uwzglednienia przy opracowaniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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1) W czakresie ochrony srodowiska wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego i z ekofizjografi podstawowej, w szczegolnosci w zakresie:

a) istniejqcej i projektowanej ochrony prawnej obszarow i obiektow przyrodniczych /rezerwat
,,Piekietko, pomniki przyrody, projektowana ostoja ptasia ,,Roztocze”, projektowany
Miedzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”, tzw. ,,zielony pierscien”
wokot Tomaszowa Lubelskiego/,

b) roli obszarow bedgcych przedmiotem zmiany funkcji w systemie przyrodniczym gminy oraz
powiqgzan z obszarami cennymi przyrodniczo znajdujgcymi si¢ w otoczeniu,

C) ksztaltowania i utrzymania funkcji ekologicznych systemu przyrodniczego gminy /sie¢
obszarow weztowych, weztow, korytarzy i siggaczy ekologicznych powigzanych funkcjonalnie z
obszarami otaczajgcymi /JECONET — PL/,

d) wynikajgce z obowigzku ochrony GZWP Nr 407 Niecka Lubelska /Chetm — Zamosc/, ochrony
istniejgcych i projektowanych uje¢ wod podziemnych, obszarow zrodliskowych, oczek wodnych
i torfowisk oraz starorzeczy,

e) wynikajgcych z obowigzku ochrony przed hatasem,

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na obszarze proponowanej zmiany studium nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
lub zewidencjonowane, dlatego tez nie ma potrzeby okreslania warunkow i wytycznych.

4.

W zakresie infrastruktury technicznej:

Nalezy zachowac istniejaca sie¢ infrastrukturalng. Proponuje si¢ uzbroi¢ teren proponowanej zmiany
studium w niezbedne sieci (elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne i inne w
razie potrzeby) zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji sieci infrastruktury
technicznej proponuje sie:

zaopatrzenie w wode ze studni wlasnej (glebinowej) — wymagana umowa wiasciwe] jednostki z
inwestorem,

zaopatrzenie w energie elektryczng — wg warunkow zarzadcy sieci,

odprowadzanie $ciekéw — do bezodptywowego szczelnego osadnika $ciekow 1 wywoz do oczyszczalni
sciekow - wymagana umowa wtasciwej jednostki z inwestorem,

zaopatrzenie w cieplo — z kottowni wlasnej wbudowane;,

zaopatrzenie w telekomunikacje — wg warunkoéw zarzadcy sieci,

. Podstawowe zasady kierunkéw zagospodarowania:

zakazu realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, niezgodnie 7 wymaganymi normami i przepisami
oraz stosowanie w nich funkcji technologicznych ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego,

nakazu w projektowanych obiektach przyjetych funkcji podstawowych, zastosowania technologii i
systemow wykonywanych i uiywanych eliminujgcych ogniska zanieczyszczen,

nakazu wprowadzenia i organizowania zieleni izolacyjnej oraz towarzyszqcej — dekoracyjnej, wysokiej
i niskiej — wielosezonowej,

nakazu szczegolnej dbalosci o estetyke krajobrazu,

nakazu doboru przy realizacji obiektéw rozwigzan i zastosowan techniczno — budowlanych,
inZynierskich i technologicznych zapewniajgcych maksymalne zminimalizowania zanieczyszczen
powietrza, wod i gleby oraz krajobrazu,

nakaz rozbiorki wszelkich istniejgcych obiektow kubaturowych w zlym stanie technicznym (budynki
magazynowo — sktadowe, warsztatowe i inne)
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Uwarunkowania podstawowe.

= powierzchnia zabudowy catkowitej terenu dziatki do 60% jej powierzchni, udzial powierzchni
biologicznej min. 40% powierzchni dziatki,

= wysokos$¢ budynkow i obiektow do — 10,0 m (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
IIT kondygnacji, z mozliwo$cig przeznaczenia ostatniej (trzeciej) kondygnacji na poddasze uzytkowe
dla pomieszczen pomocniczych i funkcji mieszkaniowej,

= dopusci¢ nalezy =zastosowanie dachoéw stromych o katach nachylenia potaci do 45° -
z uzytkowym poddaszem,

= formach zabudowy nawigzujaca do budownictwa regionalnego, z zastosowaniem tradycyjnych
materialow, wpisujaca si¢ w krajobraz;

= nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i placow,

= zaleca si¢ organizacj¢ zieleni towarzyszacej izolacyjnej i dekoracyjnej — wysokiej i niskiej —
wielosezonowej /ogo6lniedostepnej/,
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Materialy udostepnione przez Powiatowy Urzad Pracy w Tomaszowie Lubelskim.

»Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  lubelskiego”  przyjety uchwala

Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego W dniu 29 lipca

2002 r.

,»Plan gospodarki odpadami dla gminy Tomaszow Lubelski” Tomaszéw Lub. 2006;

,Program ochrony srodowiska dla gminy Tomaszow Lubelski” Tomaszéw Lub. 2004;

Hdtrategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego na lata 2006-2020” przyjeta uchwalg Sejmiku

Wojewodztwa nr XXXVI/530/05 z dnia 4 lipca 2005 r.

»Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjeta przez Sejm RP w pazdzierniku

2005 .

Strategia Rozwoju Gminy Tomaszow Lubelski na lata 2007-2020

Strony internetowe:

— Strona Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dotyczaca obszaréw Natura 2000
http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/index.php?lang=pl

— Strona zawierajaca Bank Danych Regionalnych GUS
http://www.stat.gov.pl/bdr_n/app/strona.indeks

— Strona Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska http://www.wios.lublin.pl/tiki-
custom_home.php

— Strona Powiatowego Urzedu Pracy W Tomaszowie Lubelskim
http://www.tomaszowlub.pup.gov.pl/index.php
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