Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 111/12/2024

Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 24 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Tomaszow Lubelski postanawia rozpatrzy¢
uwagi, ktére wplynely w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski w okresie przewidzianym
ww. ustawa, a ktére nie zostaly uwzglednione przez woéjta gminy Tomaszow Lubelski i zostaty
skierowane do rozpatrzenia przez Rade Gminy Tomaszéw Lubelski.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 stycznia 2024 r. do 23 lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu studium, tj. do dnia 18 marca 2024 r., wptyngto 9 uwag.

Wojt Gminy Tomaszéw Lubelski Zarzadzeniem Nr 31/2024 z dnia 26 kwietnia 2024r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu studium.

1. Uwaga zloZona przez pana: Z. D. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy ujecia
dzialek nr ew. 87/15, 87/4, 130, 87/1 w Rabinéwce oraz dzialki nr ew. 461 w Rogdznie w planie
terenow zabudowy.

Wit Gminy Tomaszoéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA POZOSTAJE NIEUWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI
Z NASTEPUJACYM UZASADNIENIEM:

Procedurg sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
zgodnie z ww. ustawg oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety o mozliwosci skladania wnioskdéw, wyznaczajac na t¢ czynno$¢ okres nie
krétszy niz 21 dni. Na przedmiotowe dziatki w ww. trybie nie byt ztozony wniosek.

Powigkszenie terendOw mieszkaniowych na obszarze gminy powinno odbywaé si¢ w sposob
racjonalny w miar¢ wykorzystania terenOw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Przedmiotowe tereny obecnie nie sg zainwestowane.

Dzialki nr ew. 87/15, 87/4 w Rabindwce w oraz dziatka nr ew. 461 w Rogo6znie przeznaczone sg
czesciowo w studium pod tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustlug podstawowych.
Natomiast dziatka 87/1 w Rabindwce polozona jest w catosci w tych terenach. Rozszerzenie
zabudowy na pozostala cze$¢ dzialek wigzatoby si¢ z przyblizaniem zabudowy do cennych
przyrodniczo terenéw laséw lub wrecz wechodzeniem w tereny lesne.

Dziatka nr ew. 130 w Rabinowce potozona jest poza terenami zabudowy. Wyznaczanie nowych
terenéw budowlanych na przedmiotowej dziatce wigzaloby si¢ z wchodzeniem zabudowy w tereny
lesne.



Wszystkie tereny znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 ,,Roztocze” gdzie ochrona cennych
przyrodniczo elementdéw przestrzeni jest dominujaca.

2. Uwaga zloZzona przez pana: A. W. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy wlaczenia
dzialki nr ew. 415/5 w Sabaudii w tereny zabudowy mieszkaniowej z oznaczeniem dodatkowej
funkcji uslugowej.

Wit Gminy Tomaszéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA POZOSTAJE NIEUWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI
Z NASTEPUJACYM UZASADNIENIEM:

Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia zabudowy mieszkaniowej ustug w projekcie studium na
przedmiotowej dziatce jest bezzasadna, gdyz ustalenia tego projektu na zataczniku nr 3 Kierunki, na
catos$ci dziatki wyznaczaja tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych.
Szczegbdlowe zasady zagospodarowania tych terenéw bedg okreslone na etapie mpzp.

3. Uwaga zlozona przez pana: L. R. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy
rozszerzenia terenu zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych zgodnie z
dolaczonym zalacznikiem, tak aby obejmowaly réowniez dzialke¢ nr ew. 257/1 w Majdanie
Gornym bedaca wlasnoscia skladajacego uwage.

Wit Gminy Tomaszéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA ZOSTAJE UWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI

4. Uwaga zlozona przez panie: J. K., B. S., E. M., H. B. * (dane osobowe podlegajace ochronie)
dotyczy zakwalifikowania dzialek nr.ew. 643/1, 643/2, 643/3, 643/4 w Laszczowce na cele
zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji uslug podstawowych.

Wit Gminy Tomaszow Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA POZOSTAJE NIEUWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI
Z NASTEPUJACYM UZASADNIENIEM:

Procedure sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
zgodnie z ww. ustawag oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety o mozliwosci sktadania wnioskéw, wyznaczajac na te czynnos¢ okres nie
krotszy niz 21 dni. Na przedmiotowe dziatki w ww. trybie nie byt ztozony wniosek.

Dzialki potozone sg poza terenami zabudowy wyznaczonymi w proj. suikzp. Do dziatek prowadzi
jedynie droga gruntowa, ktdrej obecnie nie mozna poszerzy¢ do parametrow obowigzujacych dla
drog publicznych. Wyznaczanie nowych terendw budowlanych na przedmiotowej dziatce wigzaloby
si¢ z rozpraszaniem zabudowy i kolidowatoby z ekonomicznym gospodarowaniem przestrzenia.
Dodatkowo tereny znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Sotokiji” gdzie ochrona cennych
przyrodniczo elementéw przestrzeni jest dominujgca. Ksztaltowanie przestrzeni, winno kierowac si¢
fadem przestrzennym oraz uwzglednia¢ zrownowazony rozwoj obszaru.

5. Uwaga zlozona przez pana: B. K. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy
uwzglednienie dzialki nr ew. 749/1 w Rabinowce zgodnie z ewidencja gruntow jako dzialki
rolnej.




Wit Gminy Tomaszéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA ZOSTAJE UWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI.

6. Uwaga zlozona przez pana: A. K. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy
uwzglednienie dzialki nr ew. 749/2 w Rabinowce zgodnie z ewidencjga gruntow jako dzialki
rolnej.

Wit Gminy Tomaszéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA ZOSTAJE UWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI.

7. Uwaga zlozona przez pana: H. D. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy
uwzglednienie dzialki nr ew. 747 w Rabinowce zgodnie z ewidencjg gruntéw jako dzialki rolnej.

Wit Gminy Tomaszéw Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA ZOSTAJE UWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI

8. Uwaga zlozona przez panstwa: A. G. i B. Z. * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczy
zmiany w projekcie oznaczenia M i R na UM - tereny zabudowy mieszkaniowej i rozwoju
biznesu na dzialce nr ew. 47/1 w Gornie. Skladajacy uwage planuja prowadzi¢ dzialalno$¢
gospodarczg zwigzana z uslugami turystycznymi m. in. wynajem domkéw letniskowych
calorocznych.

Wit Gminy Tomaszow Lubelski nie uwzglednit uwagi.

UWAGA POZOSTAJE NIEUWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI
Z NASTEPUJACYM UZASADNIENIEM:

Procedure sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
zgodnie z ww. ustawag oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety o mozliwosci sktadania wnioskéw, wyznaczajac na te czynnos¢ okres nie
krotszy niz 21 dni. Na przedmiotowe dziatki w ww. trybie nie byt ztoZony wniosek.

Dzialka w projekcie zmiany studium znajduje si¢ czgSciowo w terenach zabudowy mieszkaniowej
1 lokalizacji ustug podstawowych.

Ustalenia proj. suikzp gminy Tomaszéw Lubelski umozliwiaja na etapie planu miejscowego
modyfikacje granic obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonych w studium,
jednak nie wigkszg niz 70,0 m od linii rozgraniczajacych obszarow (terendw), okreslonych na
rysunku studium co pozwala na etapie planu miejscowego o korekte granic wyznaczonych w studium.
Zatem w planach miejscowych jest mozliwa korekta granic terenow wyznaczonych w studium.
Ustalenia studium w terenach M dopuszczaja realizacj¢ funkcji ushlugowej. Dozwolone jest
realizowanie funkcji agroturystycznej, zabudowy letniskowej, pensjonatowe] oraz ustugi handlu,
gastronomi co pozwala na realizacje planowanego zagospodarowania.

Rozszerzenie zabudowy na pozostatg czgs¢ dziatek wigzaloby sie z przyblizaniem zabudowy do
cennych przyrodniczo terenéw lasow lub wrecz wchodzeniem w tereny lesne.



9.

Uwaga zlozona przez Zamojskie Towarzystwo Przyrodnicze dotyczaca:

wylaczenia z budownictwa wrazliwych Srodowiskowo terenow, tj. dolin rzecznych,

lokalnych korytarzy ekologicznych wskazanych na dolaczonej do uwagi mapie. Uwaga

dotyczy terenow zlokalizowanych w obrebach:

1) Dabrowa Tomaszowska - teren na poélnoc i wschod od zbiornika wodnego;

2) Rogozno — teren na wschéd od zbiornika wodnego,

3) Majdanek — teren przy drodze gminnej 111753L stanowigcej korytarz pomiedzy
Sabaudia a wawozami,

4) Justynowka teren UM w okolicach stoku narciarskiego,

5) Typin - teren siegacza miedzy doling Siklawy i lasami So$nina i Sojnica a géorng Huczwa,

6) Majdan Gorny — teren wzdluz KD-P 3521L w okolicach zalozenia dworsko -
ogrodowego,

7) Majdan Goérny i Laszczowka - tereny wzdluz drogi gminnej 127522L, przy rezerwacie
»Piekielko kolo Tomaszowa Lubelskiego”,

8) Laszczéwka — tereny wzdluz drogi gminnej 127523L, przy rezerwacie ,,Piekielko kolo
Tomaszowa Lubelskiego”,

9) Laszczéwka — tereny na wschod i zachod od drogi KD-P 3543L,

10) Laszczowka - tereny po obu stronach drogi gminnej 111761L,

11) Laszczowka- teren przy drodze S-17 i linii wysokiego napiecia,

12) Ruda Woloska — teren pomie¢dzy droga KD-P 3542L oraz drogami gminnymi 111759L i
111783L,

13) Ruda Woloska — terenu na poludnie izachod od drogi gminnej 111759L,

14) Ruda Woloeska i Ruda Zelazna po obu stronach drogi KD-P 3542L i wschéd od drogi
gminnej 111759L,

15) Jeziernia — teren pomiedzy droga gminng 111763L i KD-K 17,

16) Jeziernia — teren na poludnie od drogi gminnej111786L, wsrod lasow,

17) Jeziernia — teren przysiotku Rogowe Kopce,

18) Rabinéwka — teren przy granicy z miastem,

19) Rabinéwka — teren na polnocny wschod od zabudowy wsi, przy lesie,

20) Rabinéwka — teren przy drodze KD-P3545L w kierunku Mazil.

ograniczenia terenow pod potencjalna lokalizacj¢ odnawialnych zrodel energii, dla ktorych
na tak duza powierzchnia jest nieuzasadniona ekonomicznie i technicznie;

wylaczenia z proponowanych w projekcie dokumentu rozwiazan planistycznych terenu
muraw cieplolubnych w Majdanie Gornym pod zalesienia i w Przeorsku pod OZE.

Wit Gminy Tomaszow Lubelski nie uwzglednit uwagi w catosci.

UWAGA ZOSTAJE UWZGLEDNIONA PRZEZ RADE GMINY TOMASZOW LUBELSKI W

NASTEPUJACYM ZAKRESIE:

w

CALOSCI ZAKRESIE TERENOW WYRAZONYCH W PUNKTACH:

wylaczenia z budownictwa wrazliwych §rodowiskowo terendw, tj. dolin rzecznych, lokalnych

korytarzy ekologicznych wskazanych na dolaczonej do uwagi mapie. Uwaga dotyczy terendw

zlokalizowanych w obrebach:

3) Majdanek — teren przy drodze gminnej 111753L stanowiacej korytarz pomiedzy Sabaudig a
wawozami,

5) Typin — teren siggacza miedzy doling Siklawy i1 lasami So$nina i Sojnica a gérng Huczwa,



7) Majdan Gorny i1 Laszczowka - tereny wzdluz drogi gminnej 1275221, przy rezerwacie
,Piekietko koto Tomaszowa Lubelskiego”,

8) Laszczowka — tereny wzdhuz drogi gminnej 127523L, przy rezerwacie ,,Piekietko koto
Tomaszowa Lubelskiego”,

CZESCIOWO ZAKRESIE TERENOW WYRAZONYCH W PUNKTACH:

I. wylaczenia z budownictwa wrazliwych $rodowiskowo terendw, tj. dolin rzecznych, lokalnych
korytarzy ekologicznych wskazanych na dotaczonej do uwagi mapie. Uwaga dotyczy terenow
zlokalizowanych w obrebach:

11) Laszczowka - teren przy drodze S-17 1 linii wysokiego napigcia od strony zachodniej
wyznaczonego terenu budowlanego,
14) Ruda Wotoska i Ruda Zelazna po obu stronach drogi KD-P 3542L,

Il. w zakresie ograniczenia terendw pod potencjalng lokalizacje¢ odnawialnych zrodet energii, dla
ktoérych na tak duza powierzchnia jest nieuzasadniona ekonomicznie i technicznie;

I11.wylaczenia z proponowanych w projekcie dokumentu rozwigzan planistycznych terendw muraw
cieptolubnych w Majdanie Gornym pod zalesienia i w Przeorsku pod OZE i pozostawienia ich
w stanie faktycznym.

PRZEDMIOTOWA UWAGA POZOSTAJE NATOMIAST NIEUWZGLEDNIONA PRZEZ RADE
GMINY TOMASZOW LUBELSKI W ZAKRESIE TERENOW OKRESLONYCH W
NASTEPUJACYCH PUNKTACH:

W CALOSCI W ZAKRESIE TERENOW WYRAZONYCH W PUNKTACH:

I. w zakresie wskazanych do wytaczenia z budownictwa wrazliwych $rodowiskowo terenéw, tj.
dolin rzecznych, lokalnych korytarzy ekologicznych wskazanych na dotaczonej do uwagi mapie.
Uwaga dotyczy terendw zlokalizowanych w obrebach:

1) Dabrowa Tomaszowska - teren na pétnoc 1 wschdd od zbiornika wodnego;

2) Rogo6zno — teren na wschdd od zbiornika wodnego,

4) Justynéwka - teren UM w okolicach stoku narciarskiego,

6) Majdan Gorny — teren wzdtuz KD-P 3521L w okolicach zatozenia dworsko — ogrodowego,

9) Laszczéwka — tereny na wschod 1 zachod od drogi KD-P 3543L,

10) Laszczoéwka - tereny po obu stronach drogi gminnej 111761L,

12) Ruda Wotoska — teren pomiedzy drogag KD-P 3542L oraz drogami gminnymi 111759L i
111783L,

13) Rudzie Wotoskiej — terenu na potudnie i zachdd od drogi gminnej 111759L,

15) Jeziernia — teren pomi¢dzy drogg gminng 111763L 1 KD-K 17,

16) Jeziernia — teren na potudnie od drogi gminnej111786L, wsrod lasow,

17) Jeziernia — teren przysiotku Rogowe Kopce,

18) Rabindwka — teren przy granicy z miastem,

19) Rabindéwka — teren na poinocny wschod od zabudowy wsi, przy lesie,

20) Rabinowka — teren przy drodze KD-P3545L w kierunku Mazil.

Z NASTEPUJACYM UZASADNIENIEM:

Wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski tereny zabudowy nawigzuja w swojej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
do dotychczas obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw planistycznych. W studium



uwzgledniono dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowywanie i uzbrojenie terenu. Nowe tereny
zostaly wyznaczone w oparciu o ztozone wnioski - pkt. 1), 19) i 20) i w oparciu o ekonomiczne
gospodarowanie przestrzenia w nawigzaniu do uksztattowanej juz w znacznym stopniu struktury,
poprzez jej dopetnienie - pkt. 16), 17). Zabudowa zlokalizowana zostala w oparciu o uktad
istniejacych drog, biorac pod uwage tendencje rozwojowe na terenie gminy (wszystkie analizowane
tereny). Brano rowniez pod uwagg istniejaca zabudowe 1 wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Tereny o ktorych mowa w pkt 2), 6), 9), 12), 13), 15) znajduja odzwierciedlenie w kierunkach
rozwoju gminy Tomaszow Lubelski wyrazonych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i sg
przeznaczone pod zabudowe¢ w catosci lub w czgsci w dotychczas obowigzujacym dokumencie
studium. Ponadto tereny o ktérych mowa w pkt. 2), 6), 13), 18) dodatkowo znajdujg si¢ w juz
obowigzujacych na terenie gminy Tomaszow Lubelski planach miejscowych i podobnie jak teren, o
ktérym mowa w pkt 18 uwagi.

Ustalenia projektu Studium w petni sankcjonuja aspekty $rodowiska przyrodniczego jako
priorytetowych elementow ksztattowania przestrzeni. Nowe tereny zabudowy zostaty wprowadzone
poza dolinami rzecznymi oraz terenami leSnymi, zachowujac w jak najwigkszym stopniu funkcje
tacznikowe korytarzy ekologicznych. Nie nastgpuje zblizenie zabudowy do korytarzy ekologicznych
w stosunku do stanu z obowigzujacego studium. Drozne zostajg zaréwno korytarze ekologiczne, jak
i elementy tacznikowe. Nowowprowadzane tereny stanowig uzupelnienie istniejacych ciggdw w
terenach upraw polowych nie ingerujac w tereny lak, lasow, zadrzewien, zatem nie beda mialy
wplywu na zachowanie regionalnych i lokalnych ciggéw migracyjnych.

Studium nie jest przepisem prawa miejscowego. Studium jest aktem polityki przestrzennej
okreslajacym zalozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja plandw miejscowych, zawiera wytyczne do
planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako catosci. Studium stwarza
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych, a takze nie stanowi podstawy do wydawania decyz;ji
administracyjnych zwigzanych z realizacja inwestycji. Jego ustalenia sa natomiast wiazace przy
sporzadzaniu plano6w miejscowych.

Zaproponowane w Studium obszary potencjalnie predysponowanych do lokalizacji obiektow
1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW nie sa obligatoryjne, pokazuja mozliwosci potencjalnego zagospodarowania, natomiast
nie przesadzaja o proponowanym sposobie zagospodarowaniu terenu. O faktycznym
zagospodarowaniu dziatek przesadza plan miejscowy. Szczegdty zagospodarowania terenow, w tym
zwigzanych z terenami OZE s3 do rozstrzygnigcia na etapie planu miejscowego. W uzasadnionych
przypadkach, rozwigzania planu miejscowego zdecyduja o ograniczeniach w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu.

Na etapie planu miejscowego, po przeanalizowaniu miejscowych uwarunkowan, bedzie mozna
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu najcenniejsze tereny w tym murawy cieptolubne.
Zakres terendw OZE przedstawionych w projekcie studium byty doktadnie konsultowane na etapie
opinii i uzgodnien z RDOS. Tereny cenne przyrodniczo zostaly ograniczone i pozostawiono mniej
cenne tereny upraw polowych, ktdre nie stanowig siedlisk lub zerowisk dla chronionej fauny.



