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WSTEP
PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW LUBELSKI

Podstawe opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski” stanowi Uchwata Nr IX/74/2019 Rady Gminy
Tomaszéw Lubelski z dnia 19 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej w dalszej czesci dokumentu ,Ustawg”,
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy do
zadan wiasnych gminy. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Wojt sporzadza studium zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc
ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy.
Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Studium uchwala rada gminy, a ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, co nalezy
rozumie¢ w taki sposodb, ze ustalenia plandw miejscowych nie mogg naruszacC ustalen
studium. Studium nie jest jednak aktem prawa miejscowego, zatem w konstytucyjnym
systemie prawnym Rzeczypospolitej Polskiej nie stanowi zrédta prawa.

Niniejsze studium nawigzuje w swojej strukturze funkcjonalno - przestrzennej do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski, przyjetego Uchwatg Nr XXI11/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 22
stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, ktdre w Swietle przyjecia niniejszego dokumentu

traci waznosé.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA
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Studium, zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng, sktada sie z dwoch zasadniczych

czesci. Pierwsza z tych czesci analizuje uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

wynikajgce z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony,

diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszarow
funkcjonalnych przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy,

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci i
jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoétczesnej,
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
stanu systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych,

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.

W drugiej czesci studium okresla sie kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zwierajg ustalenia odnoszgce sie do materii studium, w szczegdlnosci:
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kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, a takze kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy, z uwzglednieniem bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego oznaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego oznaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

obszary zdegradowane,

granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;,
rozmieszczenie obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce

energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref
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ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, z wytgczeniem wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI i VIz i nieuzytki oraz urzgdzen innych niz
wolnostojgce,

- okreslenie obszarow na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?.

DOKUMENTY STRATEGICZNE POWIAZANE Z PROBLEMATYKA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium winny by¢ uwzglednione ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego

oraz strategii rozwoju gminy.

Wybrane elementy wynikajace z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
Zasady i cele polityki przestrzennej Kraju zostaty okreSlone w Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, ktéra to zostata przyjeta uchwatg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. Zasada zrownowazonego rozwoju, ktéra uznana zostata
za najwazniejszg jest ustrojowg zasadg oznaczajgcg rozwdj spoteczno-gospodarczy, w
ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci oraz obywateli zarobwno wspoétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokoleh. Zasada ta oparta zostata na 4 zasadach planowania publicznego
opierajgcych sie na racjonalnosci ekonomicznej, preferencji regeneracji nad zajmowaniem
nowych obszarow pod zabudowe, przezornosci ekologicznej, kompensacji ekologicznej.
Strategicznym celem za$ polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest: efektywne
wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych
dla osiggania ogolnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia,
sprawnosci  funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.

Celem polityki przestrzennej zagospodarowania kraju uznanym za jeden z wazniejszych
jest zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych, zmniejszajgcej emisje COs:.
W warunkach polskich do tego typu zrédet o najwiekszym potencjale ekonomicznym nalezy

zaliczy¢ energie wiatru, wykorzystanie biomasy i biogazu oraz energii geotermalnej. Pewien
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potencjat rozwoju ma hydroenergetyka, a takze produkcja energii elektrycznej z energii
stonecznej. Efekt ten zostanie osiggniety dzieki inwestycjom publicznym i prywatnym,
szczegolnie w tych obszarach, w ktorych wystepujg optymalne warunki geograficzne.
Zadaniem planowania przestrzennego jest wyznaczenie obszaroéw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju wojewédztwa lubelskiego
Podstawowym dokumentem polityki regionalnej okreslajgcym wizje i cele rozwoju
spoteczno-gospodarczego wojewodztwa, a takze dziatania stuzgce ich realizacji jest
~otrategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku” przyjeta w dniu 29 marca 2021
roku uchwatg Nr XXIV/406/2021.

Strategia okreSla wizje rozwoju wojewodztwa: ,Wojewddztwo lubelskie racjonalnie
wykorzystujgc  specyfike spoteczno-gospodarczg, zasoby sSrodowiska, a takze
policentryczno$¢ sieci osrodkdéw miejskich rozwija sie w sposob zréwnowazony.
Kreatywnos¢ i otwartos¢ mieszkancéw, aktywnos¢ naukowo-badawcza, tworzenie
i stosowanie rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w zarzgdzaniu ksztattujg
nowoczesny charakter regionu. Wzrasta jego znaczenie jako strategicznego producenta
finalnych wyrobow bazujgcych na surowcach rolniczych, dostarczyciela ustug
prozdrowotnych i czasu wolnego. W efekcie region oferuje atrakcyjng przestrzen do zycia,
pracy i inwestowania w zdrowym i bezpiecznym otoczeniu.”

W odniesieniu do przedstawionej wizji zostaty sformutowane 4 cele strategiczne i 18 celow
operacyjnych, ktére majg stuzy¢ realizacji dziatah rozwojowych na terenie wojewodztwa
lubelskiego.

Jako strategiczne cele do osiggniecia poprzez poszczegdlne cele operacyjne wskazano:
Ksztaltowanie strategicznych zasobow rolnych, poprzez:

— poprawe konkurencyjnosci gospodarstw rolnych.

—rozwoj przedsiebiorczosci wykorzystujgcej surowce rolne,

—rozwoj wspotpracy w sektorze rolno-spozywczym,

—umocnienie marki lubelskich produktow zywnosciowych;

Wzmocnienie powigzan i uktadéw funkcjonalnych, poprzez:

—zrownowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej,

—rozwoj miejskich obszaréw funkcjonalnych (LOM, osrodkéw subregionalnych i lokalnych),
— wielofunkcyjny rozwoéj obszaréw wiejskich,

—ochrona waloréw srodowiska;
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Innowacyjny rozwéj gospodarki oparty o zasoby i potencjaty regionu, poprzez:

—wykorzystanie potencjatu badawczo - rozwojowego jednostek naukowych oraz wspieranie
transferu wiedzy i technologii,

—wspieranie konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsiebiorstw,

— promocja i rozwoj ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralnej,

—innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo - kulturowych, rozwdj sportu i ustug

wolnego czasu,;

Wzmocnienie kapitatu spotecznego, poprzez:

—rozwijanie kapitatu ludzkiego,

— poprawa jakosci swiadczenia ustug zdrowotnych,

—wigczenie i integracja spoteczna,

—wzmocnienie wspoétpracy transgranicznej i miedzyregionalnej,
— bezpieczenhstwo publiczne,

—wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywnos$ci zarzgdzania.

Gmina Tomaszoéw Lubelski znajduje sie w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym osrodkow
lokalnych — dla obszaru funkcjonalnego miasta Tomaszow Lubelski.
MOF Tomaszowa Lubelskiego znajduje sie w Obszarze Strategicznej Interwencji — OSI
Roztocze.
Kierunki interwencji dla obszaru wsparcia OS| Roztocze w kontekscie realizacji celéw
i kierunkéw dziatan Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego oparte sg przede
wszystkim o:
1) poprawe konkurencyjnosci gospodarstw rolnych, w tym rozwdj agroturystyki
i turystyki wiejskiej jako istotnego elementu regionalnej oferty turystycznej oraz
waznego czynnika poprawy ekonomicznej gospodarstw rolnych;
2) zréwnowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej:
a) poprawa regionalnych i miedzyregionalnych powigzan komunikacyjnych
z uwzglednieniem szkieletowego ukfadu drog ekspresowych (m .in S-17), w tym
budowy obwodnic miast;
b) poprawa regionalnych i  miedzyregionalnych  potgczen  kolejowych
z uwzglednieniem Programu Kolejowego CPK Centralny Port Komunikacyjny.
3) ochrona waloréw $rodowiska:
a) ochrona wartosci przyrodniczych, w tym krajobrazu, siedlisk i bioréznorodnosci,

w tym jako flagowe opracowanie planéw ochrony oraz planéw zadan ochronnych
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dla obszaréw objetych prawng formg ochrony przyrody oraz aktualizacja
lokalnych dokumentow planistycznych w zakresie uwzglednienia dziatan i
warunkéw zagospodarowania wynikajgcych z planéw ochrony i planéw zadan
ochronnych;

4) promocja i rozwoj ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki
senioralnej, w tym rozwdj funkcji i bazy lecznictwa uzdrowiskowego na obszarach
wystepowania naturalnych warunkéw i czynnikéw leczniczych;

5) innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo - kulturowych, rozwdj sportu
i ustug wolnego czasu, w tym:

a) kreowanie i rozwijanie oferty osrodkow tgczacych funkcje edukacyjne, kulturalne
i rekreacyjne, wykorzystujgcych nowe trendy w turystyce,

b) rozwijanie produktéw i oferty wydarzen wykorzystujacych unikalne zasoby lokalne
(np. kuchnie, wydarzenia historyczne, tradycje, materialne i niematerialne
dziedzictwo kulturowe, walory srodowiskowe, wydarzenia zwigzane z przejawami
wspotczesnej tworczosci artystycznej, wydarzenia sportowe),

c) organizacja punktéw ustug i obstugi turystycznej dla turystyki zmotoryzowanej (np.
caravanning, turystyka motocyklowa),

d) rozwdj infrastruktury sprzyjajgcej tworzeniu zréznicowanej oferty opartej o rézne
formy turystyki (np. kajakowg, rowerowg, nordic walking, konng, kulturows,
historyczng, przyrodnicza, kulinarng itp.),

e) wspieranie rozwoju przemystdw kreatywnych oraz przemystéw kultury,
przedsiebiorczosci bazujgcej na lokalnych zasobach, dziedzictwie kulturowym
i ustugach edukacyjnych,

f) ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym poprzez rozwijanie funkciji
uzytkowej obiektow kulturowych;

6) wzmocnienie wspotpracy transgranicznej i miedzyregionalne, w tym:

a) wspieranie dziatan i wspotpraca z wtasciwymi podmiotami na rzecz realizaciji
inwestycji sprzyjajacych pogtebianiu kontaktow miedzyregionalnych, w tym
w zakresie infrastruktury granicznej (budowa i rozbudowa przej$é granicznych
oraz dostosowanie ich do obstugi ruchu turystycznego) oraz poprawiajgcej
dostepnos¢ do przejs¢ granicznych (drogi, linie kolejowe, parkingi buforowe,
lotnisko, infrastruktura turystyczna,

b) wspieranie dziatan na rzecz ochrony zasobow przyrodniczych na obszarach

przygranicznych oraz rozwoj zintegrowanej turystyki transgranicznej.
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Wybrane elementy wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego

Obowigzujgcy dla catego wojewddztwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat zatwierdzony uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. Stanowi on wyktadnie polityki

przestrzennej oraz wyznacza kierunki rozwoju regionu lubelskiego.

Gmina Tomaszow Lubelski nalezy do Przygranicznego obszaru funkcjonalnego nalezgcego

do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym.

PZPWL wskazuje dla tego obszaru nastepujgce cele rozwoju zagospodarowania

przestrzennego:

- zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do
ustug, sieci transportowych i telekomunikacyjnych),

- wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,

- rozwoj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej,

- rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Dla obszaru tego w zasadach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢

potrzeby zwigzane z obronnoscig i bezpieczenstwem publicznym, integrowanie systemoéw

transportowych oraz usprawnienie powigzan transportowych.

Gmina Tomaszow Lubelski potozona jest réwniez w Roztoczansko-puszczanskim obszarze

funkcjonalnym, ktéry jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym. Obejmuje on

tereny potudniowej czesci wojewddztwa (Roztocze, kompleks Puszczy Solskiej i Lasow

Janowskich, a takze fragment Rowniny Bitgorajskiej i Ptaskowyz Tarnogrodzki) o wysokich

walorach przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych oraz duzej lesistosci.

Priorytetem rozwojowym w tym obszarze jest aktywizacja gospodarcza poprzez

wykorzystanie potencjatu uzdrowiskowego, lesnego i turystycznego.

Podstawowg funkcjg rozwojowg jest funkcja gospodarcza (ukierunkowana na przetworstwo

drewna) i turystyczna, natomiast towarzyszgcg — rolnicza (ukierunkowana na rolnictwo

ekologiczne i produkcje roslin przemystowych) i uzdrowiskowa.

Wiodace kierunki zagospodarowania to:

- rozwdj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej)
i ustug obstugi turystyki,

- rozwoj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,

- rozwoj bazy przetwdrstwa drewna,
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- gospodarcze wykorzystanie zasobdéw uzdrowiskowych (w tym rozwoj bazy sanatoryjnej)
i energetycznych,

- rozwoj bazy rynku hurtowego i przetwoérstwa rolno-spozywczego.

Zasadami i warunkami zagospodarowania sa:

- zachowanie droznosci i walorow przyrodniczych paneuropejskiego korytarza
ekologicznego,

- zachowanie wstgzeczkowego uktadu pél (roztogéw podl) charakterystycznego dla
krajobrazu rolniczego Roztocza Zachodniego,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

- regulacja stosunkéw wodnych terendw uzytkéw rolnych,

- wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.

Przez teren gminy Tomaszow Lubelski przebiegajg powigzania transportowe oparte

0 przebiegajgcag przez obszar gminy droge S-17 na odcinku obwodnicy miasta Tomaszow

Lubelski a takze realizowane fragmenty tej drogi na odcinkach: Zamos¢ (wezet Zamosc¢

Potudnie) — Tomaszow Lubelski (poczatek obwodnicy i Tomaszéw Lubelski (koniec

obwodnicy) — Hrebenne (poczatek obwodnicy) oraz drog wojewddzkich: nr 850 Tomaszow

Lubelski — Jozeféwka — Alojzéw i nr 853 Nowy Majdan — Tomaszéw Lubelski, dla ktorych

przyjmuje sie zasade wzmacniania funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej

zapewniajgcej sprawnos$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia

bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne;j.

Na terenie gminy znajdujg sie korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce

element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Znajdujg sie tu rowniez

kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne cechujgce sie duzym stopniem

naturalnosci.

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju gminy

Gmina Tomaszéw Lubelski obecnie nie posiada aktualnej Strategii Rozwoju Gminy.

Horyzont czasowy dotychczas funkcjonujgcej Strategii juz sie wyczerpat. Byla ona

przewidziana na lata 2015 — 2020, jednak cele, ktore byty w niej przyjete nadal sg aktualne.
Strategia Rozwoju Gminy Tomaszéw Lubelski na lata 2015-2020 zatwierdzona

zostata uchwatg Nr XV1/134/2016 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 11 marca 2016 r.

Strategia rozwoju formutuje nastepujgcg wizje rozwoju gminy:
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»,Gmina Tomaszow Lubelski miejscem zapewniajgcym wysoki standard Zycia mieszkancom,
przyjaznym przedsiebiorcom oraz wykorzystujgcym swoje atuty i potencjat zgodnie z
zasadg zrébwnowazonego rozwoju’.t

Misjg gminy Tomaszow Lubelski jest:

~Prowadzenie aktywnej polityki prorozwojowej poprzez dgzenie do petnego zaspokojenia
potrzeb bytowych mieszkarncow, wzmacnianie pozgdanych procesow gospodarczych i
spotecznych oraz najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju’”.?

Strategia Rozwoju Gminy Tomaszow Lubelski na lata 2015-2020 zaktada osiggniecie
nastepujgcych celdw strategicznych:

« Cel strategiczny |: Podniesienie jakosci zycia mieszkancow przez rozwdj infrastruktury
technicznej i spotecznej gminy z zachowaniem zasad ochrony srodowiska;

« Cel strategiczny Il: Wykorzystanie waloréw przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego
oraz przestrzeni publicznej gminy w procesie jej rozwoju;

« Cel strategiczny Ill: Aktywizacja gospodarcza obszaru gminy, wspieranie rozwoju
przedsiebiorczosci i zachecanie do lokowania inwestycji na terenie gminy;

« Cel strategiczny IV: Generowanie pozadanych zjawisk spotecznych oraz umozliwienie
mieszkancom gminy wszechstronnego rozwoju.

Strategia rozwoju definiuje cele operacyjne, ktére przyczynig sie do osiggniecia
zatozonych celdw strategicznych, a ich osiggniecie umozliwi spetnienie misji i osiggniecie
pozgdanej wizji rozwoju gminy.

Strategia rozwoju przyporzgdkowata poszczegdélnym celom strategicznym
nastepujgce cele operacyjne:

Cel strategiczny |: Podniesienie jakosci zycia mieszkancéw przez rozwoj infrastruktury
technicznej i spotecznej gminy z zachowaniem zasad ochrony srodowiska:

1) Modernizacja i rozwéj gminnej sieci drogowej. Catkowita dtugos¢ drég gminnych
wynosi okoto 90 km, przy czym mniej niz 50% posada nawierzchnie utwardzong.
Poprawa stanu drog jest jedng z inwestyciji priorytetowych na najblizsze lata.

2) Rozwydj sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Na terenie gminy sie¢ kanalizacji
sanitarnej jest stabo rozwinieta. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej pozwoli na wtasciwe

zagospodarowanie sciekow komunalnych i minimalizacje zanieczyszczenia wod oraz

IStrategia Rozwoju Gminy Tomaszéw lubelski na lata 2015-2020, s. 83.
2Strategia Rozwoju Gminy Tomaszéw lubelski na lata 2015-2020, s. 84.
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3)

4)

5)

6)

gleby, co zapobiegnie degradacji wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
na skutek niewtasciwie prowadzonej gospodarki sciekowej.

Rozwdj systemu wodociggowego. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy nie jest w
petni rozwinieta. Okoto 70% mieszkancow ma dostep do gminnej sieci wodociggowej,
zatem konieczne sg inwestycje w infrastrukture wodociggowg gminy, by zapewni¢
mieszkancom dostep do wody pitnej dobrej jakosci.

Poprawa stanu i rozwdj infrastruktury edukacyjnej, kulturalnej i spotecznej.
Inwestycje w infrastrukture edukacyjng, kulturalng i spoteczng sag niezbedne dla
zapewnienia bazy materialnej do swiadczenia wysokiej jakosci ustug w tym zakresie.
Rozwdj bazy sportowej i rekreacyjnej. W celu zapewnienia wysokiego standardu
zycia konieczne sg inwestycje w infrastrukture zapewniajgcg mozliwos¢ aktywnego
wypoczynku.

Zwiekszenie stopnia efektywnosci energetycznej budynkéw oraz wykorzystania
odnawialnych zrodet energii. Konieczne jest zwiekszanie udzialu zZrodet
odnawialnych w bilansie energetycznym oraz zwiekszanie efektywnosci

energetycznej budynkow.

Cel strategiczny Il: Wykorzystanie walorow przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego oraz

przestrzeni publicznej gminy w procesie jej rozwoju:

1)

2)

3)

4)

5)

Cel

Poprawa estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni publicznej. Konieczne jest wiasciwe
zagospodarowanie wszelkich istniejagcych miejsc mogacych petni¢ funkcje
przestrzeni publicznej oraz poprawa estetyki budynkdéw uzytecznosci publicznej i ich
otoczenia.

Usuwanie barier architektonicznych. Przestrzen publiczna musi by¢ dostepna dla
wszystkich  mieszkancow  gminy, stad koniecznos¢ usuwania barier
architektonicznych utrudniajgcych poruszanie sie osobom niepetnosprawnym.
Promocja gminy poprzez eksponowanie znajdujgcych sie na jej obszarze walorow
przyrodniczych i obiektow zabytkowych. To bedzie stanowito szanse i podstawe dla
rozwoju turystyki na terenie gminy.

Ochrona i odnowa zabytkow. Nalezy potozy¢ nacisk na odnowe i ochrone wszystkich
obiektow zabytkowych, w tym unikatowych stanowisk archeologicznych.

Budowa infrastruktury turystycznej i okototurystycznej. Obecny niedostateczny
poziom infrastruktury turystycznej wutrudnia obstuge ruchu turystycznego

i wykorzystanie potencjatu gminy.

strategiczny Ill: Aktywizacja gospodarcza obszaru gminy, wspieranie rozwoju

przedsiebiorczosci i zachecanie do lokowania inwestycji na terenie gminy:
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1)

2)

3)

4)
5)

Utworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci i inwestowania na
terenie gminy.

Wykorzystanie znajdujgcych sie na terenie gminy terendw inwestycyjnych, ich
promocja i uzbrojenie. Szczegdlng role powinny odgrywac tereny wchodzgce w sktad
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN -
Podstrefy Tomaszoéw Lubelski.

Wspieranie rozwoju ustug rynkowych i dziatalnosci pozarolniczej na terenie gminy.
Konieczne jest wspieranie rozwoju branz pozarolniczych.

Wspieranie rozwoju nowoczesnego rolnictwa.

Promocja istniejgcych gospodarstw agroturystycznych oraz zachecanie do ich
tworzenia. Agroturystyka jest dziedzing, w ktdérej rozwoju nalezy upatrywaé szansy
na wzrost jakosci obstugi odwiedzajgcych oraz poprawe funkcjonowania branzy

turystycznej.

Cel strategiczny IV: Generowanie pozadanych zjawisk spotecznych oraz umozliwienie

mieszkancom gminy wszechstronnego rozwoju:

1)

2)

3)
4)

Rozszerzenie oferty kulturalnej gminy oraz wtgczanie mieszkancéw w czynny udziat
w zyciu kulturalnym i spotecznym. Szeroka oferta kulturalna gminy pozwala na
angazowanie mieszkancow w organizacje i udziat w réznorodnych przedsiewzieciach.
Poszerzanie dostepnej oferty edukacyjnej o nowe formy i umozliwienie mtodym
ludziom rozwoju zainteresowan.

Wiaczenie sie w aktywng walke z bezrobociem.

Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.?

3Strategia Rozwoju Gminy Tomaszéw lubelski na lata 2015-2020, s. 87-95.
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CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU

Zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy, ustalenia przeznaczenia terenu dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Tomaszow
Lubelski obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one
niektore obszary zwartej zabudowy wsi, jednak wiekszo$¢ obszaru gminy pozostaje bez
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego co oznacza, Zze gmina moze
wydawac w tych obszarach decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W
zwigzku z tym dotychczasowe przeznaczenie terenu nalezy analizowac nie tylko w swietle
przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcych planach miejscowych, ale réwniez obecnego
uzytkowania gruntow, w szczegdlnosci dla tych obszardw, ktére pozostajg bez planu
miejscowego.

Gmina Tomaszéw Lubelski jest gming rolniczg, jednak bezposrednio sgsiadujgcg
z miastem. Na obszarze gminy przewazajg tereny, ktére nalezy okreslic jako rolnicza
przestrzen produkcyjna. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje tereny upraw polowych,
upraw ogrodniczych oraz uzytkdw zielonych w sktad ktérych wchodzg fgki i pastwiska.

Duzg powierzchnie na terenie gminy zajmujg lasy. Lesistos¢ gminy wynosi ponad
28,3%.

Z punktu widzenia rozwoju i rozmieszczenia zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy, szczegolne znaczenie zajmujg tereny zwigzane z lokalizacjg zabudowy oraz
zagospodarowania z zakresu przeznaczenia nierolniczego i nielesnego. Plany miejscowe
obowigzujgce na terenie gminy Tomaszow Lubelski, za wyjgtkiem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji farm wiatrowych na terenie miejscowosci
Majdan Goérny, Ruda Wotoska i Przeorsk, obejmujg gtéwnie tereny przeznaczone pod
réznorodng zabudowe (mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg, ustugowa i
mieszkaniowo-ustugowg, a takze produkcyjng). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji farm wiatrowych obejmuje zas gtéwnie grunty rolne i le$ne i
wyznacza tereny, na ktorych rozmieszczone sg elektrownie wiatrowe, wraz z niezbednym

uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg.
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Tabela 1. Zestawienie powierzchni terenow przeznaczonych pod rézne rodzaje zabudowy
w poszczegolnych obrebach ewidencyjnych, wedtug obowigzujgcych planéw miejscowych

(powierzchnie w ha).

. quudowa Za!budowa Zabudowa Tereny
abudowa njleszk_a- m_neszka- Zabudowa prc_)duk- ustug Tereny SUMA
zagrodowa | niowa j_ed- niowo- ustugowa |cyjno-ustu- sportu cmentarzy
norodzinna | ustugowa gowa

Majdan Gérny 2,38 4,38 1,26 8,02
Rogézno 1,79 60,34 2,6 0,8 65,53
Przeorsk 20,00 3,06 0,25 23,31
Rabinéwka 1,7 4,99 1,14 17,83
taszczéwka-Kolonia 3,09 0,23 1,36 8,82 3,01 16,51
Majdanek 2,14 2,14
Ruda Wotoska 40,36 17,24 0,23 1,18 59,01
Jeziernia 0,51 5,07 5,58
Dabrowa Tomaszowska 0,29 3,47 3,76
taszczéwka 3,91 3,91
Chorgzanka 18,77 0,57 0,08 19,42
Justynowka 0,17 0,17
SUMA 83,3 99,75 13,22 8,3 8,82 3,47 8,33 225,19

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Tomaszéw Lubelski.

DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Gmina Tomaszéw Lubelski jest gming wiejska, usytuowang w potudniowo-
wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie tomaszowskim — w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Tomaszdéw Lubelski, odlegtosci okoto 32 km od Zamos$cia. Sgsiaduje z
8 jednostkami administracyjnymi: z miastem Tomaszow Lubelski, od pdtnocy z gming
Tarnawatka i gming Rachanie, od wschodu z gming Jarczéw, od potudnia z gming Betzec i
z gming Narol, a od zachodu z gming Susiec i z gming Krasnobrdéd.

Gmina Tomaszow Lubelski obejmuje obszar o powierzchni 17 089 ha, co stanowi
11,5% powierzchni powiatu. Liczba ludnosci wynosi 11 270 osoby zamieszkate w 26
miejscowosciach (wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, stan z grudnia 2021 r.).
Miejscowosci w gminie to: Chorgzanka, Dgbrowa Tomaszowska, Gérno, Jeziernia,
Justynowka, Klekacz, taszczowka, taszczowka-Kolonia, Majdan Gorny, Majdanek, Nowa

Wies, Pasieki, Podhorce, Przecinka, Przeorsk, Rabinéwka, Rogézno, Rogdézno-Kolonia,
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Ruda Wotoska, Ruda Zelazna, Sabaudia, Szarowola, Typin, Uléw, Wieprzowe Jezioro,

Zamiany. Powierzchnia gminy podzielona jest na 29 sofectw.

Tabela 2. Zestawienie gruntow z podziatem na formy uzytkowania.

Grupa uzytkéw Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia w ha
gruntowych e
1 2 3 4 5
Grunty zabudowane i Tereny mieszkaniowe 46,0529
zurbanizowane Tereny przemystowe 7,1921
Inne tereny zabudowane 21,0127
Zurbanizowane tereny niezabudowane 8,2227
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 1,0313 585,497
Uzytki kopalne 0
Tereny komunikacyjne drogi 501,8125
Tereny kolejowe 0
Grunty przeznaczone pod 0,1054
budowe drég publicznych
lub linii kolejowych
Inne tereny 0,0674
komunikacyjne
Uzytki rolne Grunty orne 9270,0503
sady 83,0505
taki trwate 932,6018
Pastwiska trwate 343,9828
11480,0766
Grunty rolne zabudowane 532,3984
Grunty pod rowami 33,2102
Grunty pod stawami 58,8356
Grunty zadrzewione i zakrzewione na 225,947
uzytkach rolnych
Grunty le$ne oraz Lasy 4840,7988
zadrzewione | Grunty zadrzewione i zakrzaczone 2,7299 4843,5287
zakrzaczone
Grunty pod wodami Powierzchniowymi ptyngcymi 13,7578
Powierzchniowymi stojgcymi 42,6093 56,3671
Nieuzytki 85,8186
Tereny rozne 15,9309
Uzytki ekologiczne 19,5583
Powierzchnia ogotem 17086,7772

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych UG.
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Wigksza cze$¢ gminy nalezy do Roztocza Srodkowego, pétnocno-wschodnia cze$é
wchodzi w skfad Grzedy Sokalskiej.

Istotnym elementem gospodarki gminy Tomaszow Lubelski jest rolnictwo. W gminie,
wedtug spisu rolnego z 2010 r. funkcjonowato 3007 gospodarstw rolnych, sSrednia
powierzchnia gospodarstwa wynosita wéwczas okoto 3,46 ha. Na terenie gminy przewaza
zabudowa zagrodowa. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie gtownie
w poblizu miasta Tomaszow Lubelski.

Szczegolne walory przyrodnicze i krajobrazowe zadecydowaty o objeciu ochrong
prawng zachodniej czesci gminy w formie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego,
a znaczna czesc¢ obszaru gminy stanowi strefe ochronng parku krajobrazowego, bedgc jego
otuling. Czes$¢ obszaru gminy potozona na zachdd od drogi krajowej objeta jest rowniez
ochrong jako obszar Natura 2000 - ,Roztocze” PLB060012, potudniowa czes¢ gminy na
wschod od drogi krajowej objeta jest ochrong jako obszar Natura 2000 - ,Dolina Sotokiji”
PLB060021. Na obszarze gminy ochrong na podstawie dyrektywy siedliskowej objete sg
takze dwa obszary Natura 2000 - ,Zarosle” PLH060028 i ,Borowa Goéra” PLH060070.
Ochrong objete sg dwa rezerwaty: ,Zarosle” oraz ,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego”
oraz uzytek ekologiczny w obrebie Majdanu Gornego. Ponad 28,3% powierzchni gminy
stanowig lasy.

Na terenie gminy wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
Wpisem do rejestru zabytkdw objeta jest kaplica pw. $w. Jacka w Majdanie Goérnym (nr
rejestru A/927), koscidt parafialny pw. Matki Bozej Czestochowskiej w Podhorcach (nr
rejestru A/1483), dwor wraz z otoczeniem w Rogdznie (nr rejestru A/158), stanowisko
archeologiczne — kurhan we wsi Klekacz (nr rejestru C/121), stanowiska archeologiczne —
grodzisko z watem ziemnym, tzw. ,Biata Gora” oraz kurhany w Majdanie Gornym (nr rejestru:
c/rr, C/M130, C/M131, C/135, C/136, C/137 i C/138), stanowisko archeologiczne -
cmentarzysko kurhanowe w Rudzie Zelaznej (nr rejestru C/110) oraz stanowiska
archeologiczne na terenie wsi Typin (nr rejestru: C/79, C/125, C/126, C/127). Na terenie
gminy znajduje sie réwniez szereg obiektow zabytkowych figurujgcych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw , ktore sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz liczne zabytki
archeologiczne — stanowiska archeologiczne.

Surowce mineralne wystepujgce na terenie gminy to gtéwnie piaski w ztozach na
terenie miejscowosci Szarowola, Rabinéwka, taszczéowka i Jeziernia oraz surowce ilaste
ceramiki budowlanej w ztozach na terenie miejscowosci Sabaudia, Wieprzowe Jezioro,
Majdanek i Majdan Gorny.

Gtéwne elementy infrastruktury komunikacyjnej stanowia:
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1) droga krajowa nr 17 relacji (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Kuréw — Lublin —
Piaski — Krasnystaw — Zamos¢ — Tomaszow Lubelski — Hrebenne — granica panstwa
— na $ladzie ktorej zrealizowana ma by¢ droga ekspresowa S-17,
2) zrealizowany fragment drogi ekspresowej S17 stanowigcy na terenie gminy
obwodnice miasta Tomaszéw Lubelski,
3) droga wojewddzka nr 850 relacji Tomaszéw Lubelski — Jézefowka — Alojzéw,
4) droga wojewoddzka nr 853 relacji Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski,
5) siec¢ drég powiatowych,
6) sie¢ drég gminnych.
Przez teren gminy nie przebiegajg zadne szlaki kolejowe. Gmina jest
W przewazajgcej czesci zwodociggowana — 70% budynkéw mieszkalnych jest
podtgczonych do wodociggu, tylko w niektorych obszarach gminy wykorzystywane sg
indywidualne studnie dla pojedynczych gospodarstw. Do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej podtgczonych jest zaledwie 6,8% budynkéw mieszkalnych. Przez teren gminy
przebiega linia 110 kV. Zasilenie w energie elektryczng zapewniajg stacie WN/Sn w
Tomaszowie Lubelskim oraz w taszczowce-Kolonii. Na terenie gminy zlokalizowany jest

park elektrowni wiatrowych. Gmina jest zgazyfikowana tylko w niewielkim stopniu.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow

jego ochrony
tad przestrzenny i rozwoj zrwnowazony, zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, sg podstawg wszelkich dziatan samorzadu
terytorialnego i organéw administracji rzgdowej zwigzanych z ksztattowaniem polityki
przestrzennej oraz zwigzanych z postepowaniem w sprawach przeznaczania terendbw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. tad przestrzenny
jest definiowany jako uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

W potocznym znaczeniu tad oznacza dgzenie do uporzgdkowania i harmonii a takze
respektowania ustalonych zasad. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeni fad winien
by¢ rozumiany jako tgczenie ze sobg w sposdb harmonijny wszelkich wymogéw
funkcjonalnych i spoteczno-gospodarczych — czyli zwigzanych i wynikajgcych z potrzeb
spotecznych i ekonomicznych, z wymogami ochrony, zachowania i wzbogacania srodowiska
oraz dziedzictwa kulturowego. Uwzglednienie wymogéw estetyki i prawidtowego

rozmieszczenia funkcji, a takze wiasciwa krajobrazowo kompozycja tych elementéw, ktore
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sg ksztattowane przez cztowieka winna stworzyC przestrzen przyjazng dla jej uzytkownikow,
w ktorej bedg sie czu¢ dobrze i bedg chcieli w tej przestrzeni przebywac.

W ujeciu planistycznym na strazy zachowania tadu przestrzennego stojg przede
wszystkim dokumenty strategiczne i planistyczne. Na szczeblu wojewodzkim jest to plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a na szczeblu gminnym jest to studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustalajgce polityke
przestrzenng gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
dokonuje sie przeznaczenia terendéw oraz ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat
zatwierdzony uchwatg Nr Xl/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015 r. PZPWL w wielu miejscach odnosi sie do zagadnien ftadu
przestrzennego. Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego stoi na strazy przestrzegania zasad
ustalonych w PZPWL, jest bowiem uprawniony do dokonywania uzgodnienia projektow
dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym i konsekwentnie
odmawia uzgodnienia projektéw studium lub planu miejscowego, jesli te nie respektujg
zasad ustalonych w PZPWL.

Gmina Tomaszow Lubelski przystgpita do sporzgdzania studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy podejmujgc uchwate Nr 1X/74/2019 z
dnia 19 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszoéw Lubelski. Prace zwigzane
z opracowaniem studium trwaly w latach 2021-2023. Dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Lubelski
przyjete byto uchwatg Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 22 stycznia
2001 r. i byto wielokrotnie zmieniane uchwatami Rady Gminy Tomaszow Lubelski:

1) Nr XXVII/168/2006 z dnia 30 marca 2006 r.,

2) Nr XXX/185/2006 z dnia 26 wrzesnia 2006 r.,

3) Nr XVI/101/2008 z dnia 26 czerwca 2008 .,

4) Nr XIX/128/2008 z dnia 16 pazdziernika 2008 r.,
5) Nr XXXV/240/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 r.,
6) Nr XXXV/242/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 r.,
7) Nr XXXV/243/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 r.,
8) NrV/28/2011 z dnia 18 marca 2011 r.,,

9) Nr V/29/2011 z dnia 18 marca 2011 r.,

10)Nr VI11/55/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r.,
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11)Nr X/65/2011 z dnia 23 wrzesnia 2011 r.,

12)Nr XV1/125/2012 z dnia 15 czerwca 2012 r.,
13)Nr XVI111/154/2016 z dnia 10 czerwca 2016 r.,
14)Nr V/26/2019 z dnia 15 lutego 2019 .

15)Nr XXI1/186/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego przyjete uchwatami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Nr XXXI1/141/98 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelskim z dnia 30 marca 1998 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski w obrebie wsi Dgbrowa Tomaszowska;
Nr XXXI11/143/98 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelski z dnia 10 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszoéw Lubelski w obrebie wsi Rabinowka;

Nr XVI1/70/2000 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelskim z dnia 27 kwietnia 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski;

Nr XXII/110/01 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelskim z dnia 22 stycznia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie dziatek 784/2, 836/1, 837 potozonych we wsi Rogdézno gmina Tomaszow
Lubelski;

Nr XXXI1/164/02 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 23 kwietnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszéw Lubelski;

Nr XXXI/165/2002 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelskim z dnia 23 kwietnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski;

Nr XXXII/167/2002 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 5 czerwca 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski;

Nr XXXIII/173/2002 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 30 sierpnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski (obejmuje dziatke nr. ew. 138/1 w Kolonii

taszczéwce);
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9) Nr XXXIV/177/2002 Rady Gminy w Tomaszowie Lubelskim z dnia 8 pazdziernika
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski (obejmuje dziatke nr.
ew. 392 w Rudzie Wotoskiej);

10)Nr IX/35/2007 Rady Gminy Tomaszdéw Lubelski z dnia 19 czerwca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego w obrebie miejscowosci
Rabinéwka gmina Tomaszéw Lubelski;

11)Nr XV/88/2008 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 15 kwietnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosci taszczowka,;

12)Nr XVI/100/2008 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych w obrebie
miejscowosci Kolonia taszczowka gmina Tomaszdéw Lubelski,

13)Nr IX/59/2011 Rady Gminy Tomaszdéw Lubelski z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
/obstugi komunikacji i ustug innych nieucigzliwych/ w obrebie miejscowosci
Justyndéwka gmina Tomaszéw Lubelski;

14)Nr 1X/60/2011 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie miejscowosci
Majdan Gorny gmina Tomaszéw Lubelski, obejmujgcego dziatke Nr 214;

15)Nr X/66/2011 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 23 wrze$nia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami nieucigzliwymi w obrebie
miejscowosci Rogdzno gmina Tomaszéw Lubelski;

16)Nr X1/86/2011 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 2 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do realizacji farm
wiatrowych na terenie miejscowosci: Majdan Gorny, Chorgzanka, Ruda Wotoska i
Przeorsk gmina Tomaszow Lubelski;

17)Nr XX1V/185/2013 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

nieucigzliwymi w obrebie miejscowosci Rabindbwka gmina Tomaszéw Lubelski;
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18)Nr XXXIII/269/2014 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszéw Lubelski, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi w obrebie miejscowosci Majdanek gmina Tomaszow Lubelski;

19)Nr XXXIII/270/2014 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Majdan Gérny gmina Tomaszow Lubelski,
obejmujacy tereny dziatek o Nr: 274/1, 274/2, 274/3, 274/4, 274/5, 274/6;

20)Nr XI11/85/2015 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 20 listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie
miejscowosci Rogozno gmina Tomaszow Lubelski, zmieniony uchwatg Nr
XXV/228/2017 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie
miejscowosci Rogozno gmina Tomaszow Lubelski;

21)Nr XLI/387/2018 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 21 wrzes$nia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie
miejscowosci Rogézno Gmina Tomaszéw Lubelski;

22)Nr VI1/46/2019 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miejscowosci Chorgzanka na obszarze Gminy Tomaszéw Lubelski;

23)Nr X1/92/2019 Rady Gminy Tomaszdéw Lubelski z dnia 25 pazdziernika 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze
Gminy Tomaszow Lubelski;

24)Nr XVI1/154/2020 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 26 czerwca 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Przeorsk na obszarze Gminy
Tomaszow Lubelski;

25)Nr XXVI1/233/2021 Rady Gminy Tomaszdéw Lubelski z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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odcinka trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ
Tomaszow Potudnie — GPZ Lubaczéw;
26)Nr XXVI1/234/2021 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego terendéw obiektow produkcyjnych i ustugowych w obrebie

miejscowosci taszczowka — Kolonia.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalone jest
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabudowy oraz zagospodarowania, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty i wskazniki dotyczgce zabudowy.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg zwarte
kompleksy obszarow, dla ktérych okreslajg: funkcje terendw, zasady zabudowy iich
zagospodarowania z uwzglednieniem cennych walorow przyrodniczych i kulturowych.
Stanowig zatem formalng podstawe ksztattowania tadu przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg jedynie niewielkg czesc¢
obszaru gminy. Przewazajgca czes¢ gminy Tomaszéw Lubelski pozostaje bez miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze na obszarach nie objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydawane sg decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
podstawie przepisow szczegolnych. Najskuteczniejszym jednak elementem tadu
przestrzennego sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajgce zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz uwzgledniajgce wymogi zréwnowazonego

rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmian
niezbedne jest uwzglednienie zasad polityki przestrzennej ustalonych w studium, a przed
uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiany rada gminy musi stwierdzi¢, ze nie
narusza on ustalen studium. Uchwalenie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stwarza mozliwos¢ uchwalania nowych planéw
miejscowych lub wprowadzania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a dzieki temu daje mozliwos¢ wprowadzenia do planu
miejscowego terendw do realizacji inwestycji i przedsiewzie¢ spetniajgcych potrzeby
i oczekiwania gospodarcze i spoteczne lokalnej spotecznosci gminy.

3. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
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Gmina Tomaszow Lubelski na czas sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie posiada aktualnej diagnozy sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, sporzgdzonej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego
4.1. Budowa geologiczna
W budowie geologicznej obszaru wystepujg niemal wszystkie formacje geologiczne od

paleozoiku do kenozoiku. Teren Tomaszowa Lubelskiego znajduje sie w makroregionie
lubelskim, zbudowanym ze skat prekambryjskich.

Najgtebsze warstwy tworzg utwory prekambryjskie zbudowane gtownie ze skat
metamorficznych, ktére w granicach obecnej Wyzyny Lubelskiej ulegaty zapadaniu do
gtebokosci 5 - 8 km. W erze paleozoicznej ulegty one zalaniu przez morze. Powstaty rézne
osady morskie (dolomity, anhydryty, margle) o tgcznej migzszosci okoto 3 km. W karbonie
morze ustepowato, a na jego miejsce wkraczata bujna flora typu subtropikalnego, z ktorej
utworzyly sie bogate poktady wegla kamiennego. W erze mezozoicznej Lubelszczyzna byta
poczatkowo lgdem, pdzniej w okresie pdznojurajskim i kredowym zostata ponownie zalana
przez morze. Wytworzyly sie osady, gtdbwnie kredowe, osiggajgce migzszosc¢ do 3 km. W
erze kenozoicznej morze sie sptycito i w obecnej Kotlinie Sandomierskiej wytworzyto sie
zapadlisko przedgédrskie Karpat, w ktorym w trzeciorzedzie odktadaty sie osady, gtéwnie
wapienie litotamniowe. Pod koniec okresu trzeciorzedowego nastgpito wydzwigniecie sie
Wyzyny Lubelskiej i Roztocza.

W okresie czwartorzedowym duzy wptyw na wspotczesng morfologie miaty plejstocen
i holocen. Na Lubelszczyznie zaznaczyly sie dwa zlodowacenia: krakowskie
i Srodkowopolskie. Lodowce osadzaty zwaty piaskéw i glin w nizej potozonych obszarach
Kotliny Sandomierskiej i pétnocnych regionach Lubelszczyzny oraz w znacznym stopniu
wyréwnaty wzniesienia Wyzyny Lubelskiej i Roztocza do wysokosci 390m n.p.m. Najnizsze
tereny potozone sg na wysokosci okoto 150m n.p.m. Po przewianiu piaskéw, glin i utworow
kredowych powstaty na poczatku holocenu poktady lesséw (do 30m migzszos$ci) i wydmy
piaszczyste. W obnizeniach i dolinach rzek wytworzyty sie namuty i torfy.

Roztocze potozone jest na potudniowo-zachodnim skrzydle synklinorium brzeznego,
w strefie podniesienia radomsko-krasnickiego, nalezgcej do fatdowych struktur Europy
zachodniej. Jednostka ta charakteryzuje sie prostg budowg geologiczng. Jego powstanie
uwarunkowane byto ruchami pionowymi, w wyniku ktorych powstat zrgb tektoniczny, zwany

tez przez geologéw horstem. Od potudniowego zachodu Roztocze oddzielone jest od
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Kotliny Sandomierskiej wyrazng krawedzig tektoniczng, wyksztatcong ostatecznie
w miocenie. Od potnocnego wschodu granica krawedzi jest stabiej widoczna, okreslana jest
jako denudacyjna, czyli zniszczona przez sity zewnetrzne.

Trzon watu roztoczanskiego budujg utwory gornej kredy, gtdwnie opoki i gezy, rzadziej
natomiast opoki margliste oraz margle mastrychtu i lokalnie kampanu. W potudniowo -
zachodniej strefie krawedziowej Roztocza kreda nadbudowana jest wapieniami
litotamniowymi, detrytycznymi i marglistymi lub rafami biogenicznymi podscielonymi
utworami piaszczystymi, ktére tworzg serie osadow trzeciorzedowych (miocenskich). Skaty
gornokredowe i trzeciorzedowe przykryte sg zwykle migzszymi seriami lessow i glinek
lessopodobnych.

Na Roztoczu Tomaszowskim skaty gornokredowe sg bardziej zréznicowane pod wzgledem
litologicznym. Obok lokalnie wystepujgcych opok i wapieni, duze przestrzenie zajmujg gezy
i margle. Podobnie jak w zachodniej czesci Roztocza, gdzie cze$¢ potudniowa strefy
krawedziowej przykryta jest czapg wapieni trzeciorzedowych. Miocen krawedzi czesci
potudniowej catego Roztocza tworzg w gtdwnej mierze wapienie litotamniowo-detrytyczne.
Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zasadniczg role w budowie geologicznej gminy
Tomaszow Lubelski odgrywajg utwory kredowe reprezentowane przez opoki, margle,
wapienie i gezy, miejscami odstaniajgce sie na powierzchni terenu (potudniowa i zachodnia
czes¢ gminy). Utwory czwartorzedowe wystepujg gtownie w dolinach rzecznych, a takze
tworzg pokrywe lessow wystepujgcych na terenie gminy. Czwartorzed wypetnia doling rzeki
Sotokiji, pokrywa réwniny akumulacyjne tarasu nadzalewowego oraz réwniny denudacyjne
i lessowe. Utwory czwartorzedowe w gminie Tomaszéw Lubelski reprezentowane sg przez:
osady piaszczysto-mutkowe w dolinie rzeki Sotokiji,

osady piaszczysto-pylaste na réwninie denudacyjnej wystepujgcej na zachdd od tarasu
nadzalewowego,

lessy na wschod i pétnocny-wschod od rzeki Sotokiji,

mutki i osady lessopodobne w obrebie dolin denudacyjnych.

Wymienione wyzej utwory kredowe i czwartorzedowe plejstocenskie generalnie
stanowig grunty nosne, korzystne dla osadnictwa wiejskiego i nie stwarzajgce ograniczen
dla bezposredniego posadowienia budynkow.

4.2. Rzezba terenu
Przez gmine Tomaszéw Lubelski z pétnocnego zachodu na poétnocny wschdod przebiega

granica fizjograficzna oddzielajgca dwa obszary: Europe Wschodnig i Europe Zachodnig.
Granica ta jest trudna do uchwycenia w terenie, cechy obu obszaréw wzajemnie sie

przenikajg. Wieksza czes¢ gminy potozona jest w obrebie makroregionu Roztocze,
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mezoregionu Roztocze Srodkowe i nalezy do Europy Zachodniej. Natomiast pétnocno -
wschodnia czes¢ gminy wchodzgca w skfad makroregionu Wyzyna Wotynska, mezoregionu

Grzeda Sokalska nalezy juz do Europy Wschodniej.

Generalnie obszar gminy Tomaszow Lubelski ma charakter wyzynny. Najwyzsze
wzniesienia to Wapielnia - 385m n.p.m. i Biata Géra - 349m n.p.m., najnizej potozone tereny
znajdujg sie w dolinie Huczwy, w okolicach wsi Justyndwka - 230m n.p.m.
Rzezba terenu gminy jest SciSle zwigzana z budowg geologiczng. W krajobrazie gminy,
mimo wielu przejsciowych cech wspdlnych, wyodrebniajg sie dwa mezoregiony, tj. Roztocze
Srodkowe i Grzeda Sokalska.

Cze$é gminy potozona w obrebie Roztocza Srodkowego zbudowana jest
z miocenskich piaskowcow i wapieni. Gtowne rysy rzezby terenu wytworzyty sie w okresie
trzeciorzedowym. Wyréwnany przez procesy niszczace teren, majgcy wowczas wyglad
stabo urozmaiconej rowniny, zostat wydzwigniety w gore sitami wewnetrznymi, a nastepnie
rozciety rzekami. Do dzis zachowaty sie sptaszczenia wierzchowinowe, pozostato$¢ dawnej
réwniny. Plejstocenska epoka lodowa spowodowata znaczne przeksztatcenia rzezby terenu.
W glacjale krakowskim Roztocze pokryt lgdolod. Osady tego zlodowacenia zostaty potem
niemal doszczetnie usuniete z wierzchowin i osadzone w dolinach. W czasie nastepnych
glacjatow Roztocze znajdowato sie poza zasiegiem lgdolodu, lecz pozostawato w strefie
jego wptywdéw posrednich. W ostrym klimacie peryglacjalnym nastepowato niszczenie
zboczy i progow, ktére cofaty sie, a u ich podndzy rozszerzaty sie tereny rowninne. Na
stokach tworzyty sie dolinki denudacyjne, dna dolin zostaty natomiast pokryte grubg warstwag
piaskow. Wielkie ilosci niszczonego materialu przenoszone byly az do Kotliny
Sandomierskiej. W postglacjale, zanim teren pokryt sie bujng roslinnoscig piaski ulegty
silnemu zwydmieniu. Konsekwencjg diugiej i ztozonej historii geologicznej sg kontrastowe
cechy wspdiczesnej rzezby Roztocza Srodkowego.
Rozwinety sie tutaj dwa poziomy zréwnan na wysokosci 310-320 m n.p.m. i na wysokosci
340-350 m n.p.m. Powierzchnie obu zréwnan sg ptaskie i monotonne w poréwnaniu
z urozmaicong rzezbg strefy krawedziowej Roztocza. Ponad te zréwnania wznoszg sie
pojedyncze pagorki zbudowane z osaddéw bardziej odpornych na wietrzenie, zwanych
Lostancami", na ktérych zachowaty sie utwory trzeciorzedowe. Przykltadem takiego pagoérka
ostafncowego jest Wapielnia (387 m n.p.m.) — najwyzsze wzniesienie Roztocza Srodkowego.
Wzniesienie cechuje wystepowanie grubej pokrywy lessowej zalegajgcej bezposrednio na
opokach goérnokredowych i bardzo gesta sie¢ wawozéw oraz dolin denudacyjnych. Jest to

obszar najbardziej zagrozony wystepowaniem proceséw erozyjnych, o duzej aktywnosci

-8 -




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

procesow osuwiskowych i stokowych. Ze sptaszczeniami kontrastujg dos¢ strome stoki i
zbocza dolin, wystane piaskami, teren urozmaicony jest wydmami.

Nieregularne wzniesienia przecina dolina Wieprza oraz podtuzne doliny gornej Tanwi za
zachodzie i gornej Sofokiji na wschodzie. Dolina Sotokiji wykorzystuje na tym odcinku
naturalny réw tektoniczny, wypetniony piaskami trzeciorzedowymi o migzszosci blisko 50m.
Na wschod od doliny gérnego Wieprza Roztocze tgczy sie rownoleznikowo
z ukierunkowanymi garbami Grzedy Sokolskiej, od zachodu opada stopniami ku Réwninie
Bitgorajskiej. Charakterystyczng cechg Roztocza Srodkowego jest duze zalesienie.
Grzeda Sokalska obejmuje pétnocno-wschodnig czes¢ obszaru gminy. Region jest grzedag
osiggajgcg wysokosci bezwzgledne od 240 do 260 m n.p.m. Stanowi rozlegty monoklinalny
garb zbudowany z opok i margli gérnokredowych, pokrytych warstwg lesséw o migzszosci
dochodzgcej do 20 m, na ktorych wystepujg gleby typu czarnoziemow, totez jest to kraina
rolnicza z matym udziatem lasow. Lessy w bardzo istoty sposob przyczynity sie do powstania
prostolinijnej krawedzi Grzedy. Jednostka charakteryzuje sie szeregiem rownoleznikowych
wzniesien stanowigcych czesto jedynie waskie grzedy, poprzecinanych gestg siecig waskich
dolin rzecznych. W strefie kontaktu z Roztoczem wysokos$ci terenu siegajg ponad 300 m
n.p.m. i w kierunku doliny Bugu obnizajg sie do wysokosci 240 m n.p.m. W czesci zachodniej
powierzchnie urozmaicajg liczne suche doliny erozyjno-denudacyjne. W tej czesci Grzedy
znajduje sie wzniesienie Biata Goéra o wysokosci 349 m n.p.m. rozciggniete niemal
réwnoleznikowo opadajgce w kierunku wschodnim. Wzniesienie stanowi dziat wodny
Wieprza i doptywow Bugu. Obecnos¢ lessu warunkuje rozwoj gestej sieci dolin suchych,
okresowo prowadzgcych wody. Grzede Sokalskg rozcina przetomowa dolina Huczwy oraz

liczne dolinki boczne i dolinki denudacyjne.

Na obszarze gminy Tomaszow Lubelski mozna wyrdzni¢ nastepujgce typy rzezby:
1) typ rzezby plejstocenskiej reprezentowany gtéwnie przez formy zwigzane z erozyjno-
akumulacyjng dziatalnoscig wod rzecznych, procesami eolicznymi i denudacyjnymi.
W typie tym mozna wyrdoznic:
- wyzyne lessowg o rzezbie s$rednio urozmaiconej, rozcietej dolinami i gdzieniegdzie
wawozami. Stoki i zbocza charakteryzujg sie zréznicowanym nachyleniem;
- dolinki denudacyjne o zréznicowanych wielkosciach i gtebokosciach,
2) typ rzezby holocenskiej reprezentowany przez:
- doliny rzeki Sotokija, Szyszta, Lukawica, Prochnik;
- dolinki boczne - obszary ptaskie, podmokte, wykorzystywane przez cieki;
- wgwozy o wyraznych elementach swej budowy, rozcinajgce wyzyne lessowg na obszary
0 znacznych spadkach;
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3) typ rzezby antropogenicznej - widoczny w miejscach wyrobiska po eksploatacji
lesséw oraz rowéw melioracyjnych.

Reasumujgc nalezy stwierdzi€, ze na przewazajgcym obszarze gminy rzezba terenu
nie stwarza ograniczen w lokalizacji zabudowy. Najbardziej korzystne warunki dla zabudowy
wystepujg na wierzchowinie i na fagodnych zboczach dolin. Za tereny wykluczajgce wszelkg
zabudowe nalezy uznac doliny rzeczne, doliny boczne oraz obnizenia terenu, obszary o
nachyleniu powyzej 8% tworzg wagwozy erozyjne.

Obecna rzezba terenu gminy uksztattowata sie nie tylko w wyniku naturalnych
proceséw geomorfologicznych. Duzg role odegrata réwniez gospodarka cztowieka,
w wyniku ktorej powstaty nowe, antropogeniczne formy rzezby takie jak: nasypy, groble,
drogi, rowy, utwardzone place oraz skarpy lessowe i gtebocznice. Ozywita ona rowniez
tempo procesow rzezbotwoérczych: wzmogta erozje na wylesionych obszarach, zwlaszcza
na stokach i w obrebie gtebocznic, przyspieszyta akumulacje osadéw wynoszonych
z wyzszych partii do dolin. W rejonie gminy wystepujg obszary o spadkach terenu
przekraczajgcych 10%, ktére sg niewskazane pod zabudowe.

4.3. Hydrosfera
Wody podziemne

Wody podziemne w obrebie gminy Tomaszow Lubelski zwigzane sg z utworami
kredowymi i czwartorzedowymi. Wody czwartorzedowe wystepujg w dolinach rzecznych i
lokalnie na wierzchowinach lessowych. Nie majg one wiekszego znaczenia ze wzgledu na
niewielkie zasoby oraz mozliwo$¢ przenikania do nich zanieczyszczen z powierzchni ziemi.
Zasilanie warstw wodonosnych pietra czwartorzedowego odbywa sie bezposrednio z
powierzchni opadami atmosferycznymi, dlatego tez gtebokosc¢ lustra wody zalezy gtéwnie
od poziomu wéd w ciekach wodnych oraz od intensywnosci i dtugotrwatosci opadow
atmosferycznych. Wody czwartorzedowe sg z reguty mato wydajne i eksploatowane
wytacznie przez studnie kopane. Zwierciadto wody ksztattuje sie na poziomie 1 - 3 m,
niekiedy dochodzi do 6 m i ma charakter swobodny. Zasobno$¢ wéd czwartorzedowych jest
niewielka, a ich zasilanie odbywa sie bezposrednio przez infiltracje wod opadowych. Wody
czwartorzedowe z racji tego, ze wystepujg bardzo piytko sg silnie narazone na
zanieczyszczenia powierzchniowe. Po zwodociggowaniu uktadu osadniczego nie jest
eksploatowany dla potrzeb gospodarczych. Wody czwartorzedowe odznaczajg sie nizszg
jakoscia niz wody starszych formaciji geologicznych.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski gtbwnym poziomem wodonosnym sg utwory gorne;j
kredy. Kredowe pietro wodono$ne tworzg margle, wapienie i opoki mastrychtu. Gtéwnym

kolektorem dla wod podziemnych sg szczeliny skat weglanowych powstate w wyniku
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procesow tektonicznych. Wody wystepujgce w gtdbwnym kredowym poziomie wodonosnym
odznaczajg sie wysokg jakoscig i trwatoscig, z wyjatkiem obszarow wystepowania ognisk
zanieczyszczenh. Przebieg stref dyslokacyjnych w okolicach Tomaszowa Lubelskiego
pokazuje dolina rzeki Sofokiji oraz suche doliny denudacyjne.

Wody poziomu czwartorzedowego i kredowego pozostajg w wiezi hydraulicznej i tworzg
jeden zbiornik. Zwierciadto wody ma generalnie charakter swobodny. Gtéwny poziom
wodonosny, na wiekszosci obszaru gminy, wystepuje na gtebokosci 10 - 40m, dochodzagc
do 60m w poétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy. Wydajnosc¢ studni
waha sie od 10- 30 m /h w czesci wododziatowej, do 30 -70 m/h w dolinie rzeki Sofokiji.
Wody kredowe stanowig podstawe zaopatrzenia ludnosci w wode.

Kredowy poziom wodonosny stanowi fragment kredowego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc), ktory petni funkcje polegajgca na
zachowaniu niezbednych zasobéw wod podziemnych o dobrej jakosci.

Zbiornik nr 407 ma charakter porowo-szczelinowy i zajmuje powierzchnie 9051 km?2.

Na przewazajgcym obszarze GZWP nr 407 stwierdzono dobry stan chemiczny waéd
podziemnych (klasy I-lll) jedynie w tensyjnych strefach dyslokacyjnych rozciggajgcych sie
pomiedzy linig Zamos$é—Tomaszédw Lubelski a granicg panstwa wyznaczono obszar
wystepowania wod o stabym stanie chemicznym (klasy IV-V). Sktadnikami obnizajgcymi
klasy jakosci sg gtownie: potas, cynk, nikiel i kadm.

Wody podziemne GZWP nr 407 sg ogdlnie dobrej jakosci i spetniajg w wiekszoSci

przypadkow kryteria stawiane wodom przeznaczonym do picia.

Analizowana gmina lezy w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych

- Nr121 - PLGW2000121 — przewazajgca czes¢ gminy;

- Nr 120 - PLGW2000120 - niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy;

- Nr90 - PLGW200090 - niewielkie potnocne i pétnocno-zachodnie fragmenty gminy.

Zrédia

Obszar gminy Tomaszéw Lubelski nalezy do zlewni gérnej Sofokiji, ktdra bierze
poczatek ze stawodw potozonych w jej dolinie w okolicach miejscowosci Rogozno, na pétnoc
od Tomaszowa. Z materiatéw archiwalnych wynika, ze rzeka wyptywata na tgkach w okolicy
Rogozna, a jej zrodta byty na wysokosci 285 m n.p.m.

Istotnym problemem jest zjawisko zanikania zrédet. Obecnie Sotokija wyptywa okoto
3 km ponizej zrédet pierwotnych. Zanikio wiele Zzrédet zasilajgcych Sotokije, co
spowodowato znaczne obnizenie poziomu rzeki i ilosci prowadzonej wody. Zanikanie zrédet

najbardziej poglgdowo mozna obserwowacé¢ w Siwej Dolinie, przez ktérg niedawno ptynat
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potok optywajgcy nastepnie waty starego miasta. Dzi$ z tego systemu wodnego pozostat
basen kgpielowy i row odwadniajgcy w strefie doliny Sotokiji przy ulicy Zygmunta Il Wazy.
Dawne Zzrodliska w Siwej Dolinie, szczegdlnie silnie rozwiniete byty w poblizu obecnej
granicy administracyjnej miasta. Sg one szczegolnie dobrze widoczne na skraju lasu i
bezlesnego dna doliny po lewej jej stronie.

Zanikanie powierzchniowego systemu wodnego sledzi¢ mozna szczegodlnie w rejonie
wsi Jeziernia. Czynne w $rodkowej czesci wsi zrodto daje poczatek potokowi, ktory w
odlegtosci okoto 1 km zanika. Jest to rodzaj ponoru przejmujgcego caty potok. Woda ta
wyptywa najprawdopodobniej w duzym zrodle Sotokiji uznanym za pomnik przyrody.
Podobnie duze zZrodto na terenie gminy wystepuje tylko w taszczéwce, zasilajgc znajdujgce
sie tu stawy. Zrédio to takze powinno by¢ chronione, chociazby jako pomnik przyrody.
Oprocz wymienionych dotychczas zrédet czynne sg jeszcze dwa niewielkie wyptywy w
okolicy wsi Przeorsk.

Ochrona zanikajgcych terendéw zrodliskowych jest jednym z waznych postulatéw
przestrzennej ochrony srodowiska.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski znajdujg sie rowniez zrodta dwu innych rzek.
W okolicy miejscowosci Justyndwka wystepuje zrédto rzeki Huczwa. Natomiast w potnocne;j
czesci gminy w okolicach Wsi Wieprzéow znajduje sie Wieprzowe Jezioro dajgce poczatek

rzece Wieprz.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy znajduje sie w dorzeczu Bugu i Wieprza. Przez pdétnocng czesé gminy
przebiega dziat wodny |l rzedu oddzielajgcy zlewnie obu tych rzek. Dziat wodny nizszego
rzedu w potnocno-wschodniej czes¢é gminy dzieli zlewnie rzeki Sofokiji i Huczwy.

Na powierzchniowy uktad wodny sktadajg sie cieki wodne, zbiorniki wodne i zrodia.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski biorg poczgtek Wieprz, Sofokija oraz Huczwa. Przez
gmine przeptywa réwniez Siklawa — Kanat Hopkie. Majg one niewielkie przeptywy, poniewaz
sg to poczatkowe odcinki tych ciekow.

Sotokija bierze poczgtek ze stawow potozonych w jej dolinie w okolicy miejscowosci
Rogdézno, w sgsiedztwie poétnocno-zachodniej granicy administracyjnej Tomaszowa.
Dtugosc rzeki Sotokija na terenie gminy wynosi 9,8 km. Rzedne terenu zrédliska wynoszg
268,0-270 m n.p.m. Rzeka ptynie przez Tomaszow i gmine z pétnocnego — zachodu na
potudniowy wschod doling o zmiennej szerokosci / od 400 do 1300m/. Krawedz tarasu
nadzalewowego ma wysokos¢ okoto 3m. Rzeka posiada deszczowo - sSniezny ustroj
zasilania z podwdéjnym maksimum stanu i przeptywu wody p6zno-wiosenny i letni. Odptyw
catkowity Sotokiji wynosi 1200-1700l/s. Rzeka drenuje wody podziemne rejonu Tomaszowa.
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Posiada niewielkie doptywy. Rzeka ta wyznacza granice miedzy Roztoczem, a Grzedag
Sokalskg. Ptynie z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd i wpada do Bugu na terenie
Ukrainy.

Dorzecze gornej Sotokiji graniczy od potnocy ze zlewnig Wieprza, od wschodu ze zlewnig
Huczwy, a od potudniowego zachodu ze zlewnig Tanwi. Granice pomiedzy dorzeczami nie
zaznaczajg sie zbyt wyraznie.

Na potnocnych krarncach gminy w miejscowosci Wieprzow Tarnawatki bierze swoj poczatek
rzeka Wieprz. Dzieli Roztocze na Zachodnie (lessowe z licznymi wawozami) i Srodkowe
(wapienno- piaskowe). Po opuszczeniu Roztocza kieruje sie na potnoc, ptyngc prawie
potudnikowo w osi regionu i zbiera duze doptywy, najpierw z Roztocza, pdzniej z Wyzyny
Lubelskiej. Na terenie gminy znajduje sie rowniez jego Doptyw z Szarowoli.

W okolicy miejscowoséci Justyndwka wystepuje zrodto rzeki Huczwa. Jej dtugos¢ na terenie
gminy Tomaszow Lubelski wynosi 7,6 km.

Siklawa — Kanat Hopkie odwadnia pétnocno- wschodnig czes¢ gminy. Jest to lewostronny
doptyw Bugu, ktérego catkowita dtugo$¢ wynosi 14,5km a powierzchnia zlewni 46,66km?.
Doliny rzeczne w przewazajgcej czesci sg zmeliorowane.

Do wod powierzchniowych gminy zaliczamy rowniez prywatne stawy hodowlane znajdujgce

sie m. in. w miejscowoséciach taszczéowka, Rogozno, Ruda Wotoska, Ruda Zelazna.

Rzeki w terenach gminy nalezg do Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych:

- PLRW2000062671414839 — Rzeczyca do granicy panstwa wraz z Doptywem spod
Oserdowa do granicy panstwa;

- PLRW200010228389 - Sopot;

- PLRW20001524135 — Wieprz do Jacynki.

- PLRW20001526714216 — Kanat Hopkie;

- PLRW20001626714213 — Huczwa;

- PLRW2000062671414591 — Sotokija do granicy panstwa wraz z Doptywami | Il spod
Zurawiec do granicy panstwa;

- PLRW20000622815 — Tanew do tosinieckiego Potoku.

4.4. Klimat
Pod wzgledem klimatycznym, wg regionalizacji klimatycznej Lubelszczyzny W. i A.

Zinkiewiczéw, gmina Tomaszow Lubelski zlokalizowana jest w Tomaszowskiej dziedzinie
klimatycznej, natomiast wg regionalizacji ogolnopolskiej w regionie zamojsko-przemyskim.
Mezoklimat rejonu Tomaszowa Lubelskiego ksztattujg masy powietrza polarno-morskiego
(okoto 60%) i polarno - kontynentalnego (34%). Na zmiennos¢ warunkéw pogodowych

najwickszy wptyw majg fronty atmosferyczne rozdzielajgce masy powietrzne. Srednio
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w roku nad Roztoczem, Wyzyng Lubelskag i Wyzyng Wotynskag notuje sie 134 fronty, czyli
Srednio, co trzeci dzien jest dniem z frontem atmosferycznym. W przebiegu rocznym
najwiecej dni z tzw. pogodg frontowg wystepuje w grudniu i listopadzie (odpowiednio 14 12
dni), a najmniej w sierpniu i czerwcu (Srednio po 10 dni).
Wptyw kontynentalizmu wyraznie zaznacza sie w rozkladzie poszczegolnych parametréw.
Srednie roczne wartosci temperatury w tym rejonie wynoszg 7,0°C, $rednie temperatury
najcieplejszego miesigca - lipca wynoszg 18,7°C, natomiast najzimniejszego stycznia -
4,9°C. Duza roznica miedzy srednig temperaturg stycznia i lipca wskazuje na
kontynentalizm klimatu, zmniejszajgcy sie w kierunku zachodnim. Duze wahania
temperatur dziennych wykazujg styczen, luty, wrzesien i pazdziernik. Ostatnie przymrozki
wiosenne wystepujg okoto 20 maja a pierwsze jesienne okoto potowy wrzesénia. Srednia
liczba dni z przymrozkami w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika wynosi 21,4.
Wystepujg one gtownie w kwietniu i pazdzierniku ale zdarzajg sie tez w czerwcu i wrzesniu,
co jest niekorzystne dla rozwoju roslin. Trwanie zimy okreslane liczbg dni z ujemng
temperaturg $rednig, okresla sie na 70-80dni. Srednia roczna warto$¢ opadéw
atmosferycznych wynosi 540mm (dla wielolecia 1951-2000). W przebiegu rocznym
przewazajg opady letnie nad zimowymi. Maximum opadow przypada zazwyczaj na lipiec
(0k.82mm), minimum na marzec (ok.29mm), jednakze wystepujg tak duze nieregularnosci,
ze najbardziej deszczowy miesigc - lipiec, bywa w niektérych latach bardzo suchy,
a najubozszy w opady styczen, moze ich otrzymac wiecej, niz $rednio lipiec. Czeste sg
deszcze o duzej intensywnosci. Czesciej niz w innych miesigcach opady zdarzajg sie
w czerwcu i lipcu.
Okres wegetacyjny z temperaturg ponad 5°C trwa 207 dni. Pokrywa $niezna zalega srednio
70 — 80 dni.
Nastonecznienie nalezy do najwyzszych w kraju, siegajgc 50% dni w roku. Najwieksze
nastonecznienie wykazujg miesigce w Kkolejnosci: sierpien, lipiec, czerwiec, wrzesien
natomiast z miesiecy zimowych — luty.
Przewazajg wiatry z kierunkow zachodnich i potudniowo - zachodnich, ktore stanowig okoto
50% wszystkich wiatrow. Najmniejszy udziat majg wiatry z kierunku potnocnego. Dominujg
wiatry o predkosci 2,1m/s. Klimat jest modyfikowany lokalnie przez rzezbe, gtebokosc
zalegania wod podziemnych oraz obecnos¢ wdéd powierzchniowych, szate roslinng oraz
antropogenng emisje gazéw i pytow do atmosfery.

Warunki klimatyczne gminy Tomaszow modyfikowane sg lokalnymi warunkami
fizjograficznymi: rzezbg terenu, gtebokoscig zwierciadta wody gruntowej, obecnoscig wod

powierzchniowych, szatg roslinng, rodzajem podtoza oraz zagospodarowaniem terenu.
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Swoboda przemieszczania sie mas powietrza w dolnych warstwach jest znacznie
ograniczona przez duze deniwelacje (od 40 do 120 m). Powoduje to powstanie swoistego
mikroklimatu.

Klimat gminy Tomaszow Lubelski przejawia wyrazne cechy klimatu kontynentalnego.
Przewazajgcg powierzchnie w gminie zajmujg obszary o dobrych warunkach klimatycznych.
Sg to obszary wyniesione, dostatecznie przewietrzane, o gtebokim poziomie waod
gruntowych i dobrych warunkach ustonecznienia. Posiadajg one korzystne warunki dla
upraw rolniczych, sadowniczych i warzywniczych. Lokalizacja zabudowy na tych terenach
nie budzi zastrzezen. Najbardziej korzystne warunki klimatyczne posiadajg stoki o
ekspozycji potudniowej i zachodniej. Niekorzystne warunki klimatyczne wystepujg w
dolinach rzecznych oraz zagtebieniach terenu. Sg to obszary podmokte — fgki i pastwiska z
ptytkim poziomem wody gruntowej. Czesciej pojawiajg sie tutaj przymrozki i mgty, jest
wieksza wilgotnos¢ powietrza, czesciej wystepujg inwersje termiczne spowodowane
grawitacyjnym sptywem chtodnego powietrza ze zboczy w kierunku dolin. Wystepujg tez
gorsze warunki przewietrzania i rozpraszania zanieczyszczen pytowych i chemicznych.
Tereny te nie nadajg sie pod zabudowe mieszkaniowg. Ze wzgledu na niekorzystne warunki
rozpraszania zanieczyszczen nie nalezy tu réwniez lokalizowac¢ obiektow emitujgcych
zanieczyszczenia do atmosfery. Obszary te powinny pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, tj. jako tgki i pastwiska.

Specyficznymi warunkami klimatycznymi charakteryzujg sie obszary leSne. Ponadto
oddziatujg one na tereny bezposrednio do nich przylegte. Modyfikujg one warunki solarne
(ostabienie natezenia promieniowania stonecznego, zacienienie), warunki termiczne
(tagodzenie dobowych ekstreméw temperatury), warunki wilgotnosciowe (wzrost
wilgotnosci wzglednej powietrza), warunkéw wietrznych (ostabienie predkosci wiatru,
wysoka zacisznosc).

4.5. Gleby
Budowa geologiczna zwtaszcza utworéw powierzchniowych warunkuje jako$¢ i bonitacje

gleb na terenie gminy. Jakos¢ gleb determinuje typ i charakter dziatalnosci rolniczej
prowadzonej na terenie gminy.

W zachodniej czesci gminy, potozonej na obszarze Roztocza, wystepujg gtéwnie
gleby bielicowe, o nizszych klasach bonitacyjnych. Na ogét majg charakter piaszczysty i nie
nalezg do gleb urodzajnych. Powstaty gtéwnie ze zwietrzenia gezéw. Gleby te sg bardzo
zblizone pod wzgledem budowy do redzin. Jednakze odczyn gleby i zasobnos¢ w préchnice
pozwalajg je zaklasyfikowac¢ do gleb brunatnych i pseudobielicowych. Lita skata zalega tu

najczesciej bardzo ptytko, na gtebokosci okoto 0,5 m. Wartos¢ bonitacyjna gleb zalezy od

| -35-




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

sktadu mechanicznego i gtebokosci warstwy zwietrzatej. Najbardziej ptytkie i szkieletowe
gleby wystepujg na sktonach o duzym nachyleniu, gdzie zachodzi intensywna erozja. Sktad
mechaniczny wierzchnich poziomdw gleby jest najczesciej gliniasty lub piaszczysto-gliniasty.
Zaliczane sg gtownie do klasy bonitacyjnej IVa i IVb, rzadziej do lllb i V.
W okolicach wsi Przeorsk wyksztatcity sie gleby powstate ze zwietrzenia skat kredowych,
gtdbwnie redziny kredowe, rzadziej redziny czarnoziemne. Redziny posiadajg wysoko
zasobny w humus poziom prochniczny. Sg to gleby bardzo zyzne i nadajg sie pod uprawe
najbardziej wymagajgcych roslin. Po wzgledem rolniczej przydatnosci zaliczono je gtdwnie
do kompleksow pszennych, klasy bonitacyjne 1l - IVa. Redziny bardzo ptytkie
o niewyksztatconym profilu zaliczamy do kompleksu zytniego stabego, klasa V.

W czesci wschodniej gminy, na terenach wchodzgcych w sktad Grzedy Sokalskiej,
znajduja sie gleby urodzajne.
Skatg macierzystg sg lessy, ktore pokrywajg kilku- lub kilkunastocentymetrowg warstwg
skaty kredowe. Lessy sg pytami pochodzenia eolicznego o barwie zottej, wykazujg pionowg
lupliwos¢ i brak warstwowania. Typowy less sktada sie z kwarcu (60 - 70%),
glinokrzemianow (20 - 30%), weglanow (8 - 12%), wodorotlenkéw Zzelaza i glinu oraz
mineratéw ilastych. Ziarna lessu sg na ogét ostrokrawedziste, co przyczynia sie do
wyksztatcenia duzej porowatosci. W naturalnych odstonieciach lessu widoczne sg czesto
konkrecje weglanowe oraz pionowe kanaliki po roslinnosci, na ktorej osadzat sie less. Osady
lessowe wykazujg bardzo dobre wtasciwosci fizyczne, dobre wtasciwosci fizykochemiczne i
stanowig jedng z najwartosciowszych skat macierzystych gleb. Ich wadg jest stosunkowo
tatwa podatnos¢ na erozje, zwtaszcza wodng.
Z lessow powstaty gleby pseudobielicowe, brunatne wtasciwe, wylugowane, deluwialne
oraz czarnoziemy wiasciwe, zdegradowane i deluwialne. Najwiekszg powierzchnie w gminie
zajmujg gleby brunatne.
Gleby brunatne wytworzone z lesséw sg $rednio zasobne w prochnice. Wykazujg odczyn
kwasny lub stabo kwasny, rzadziej zblizony do obojetnego. Sg przewaznie ubogie
w przyswajalny fosfor i potas, natomiast Srednio zasobne w magnez. Dobre stosunki wodne
majg gleby potozone na stabo nachylonych zboczach i sptaszczeniach wierzchowinowych.
Gleby usytuowane na zboczach nachylonych powyzej 6° sg narazone na okresowe
niedobory wilgoci i na procesy erozyjne. Gleby brunatne sg dos¢ dobrze lub srednio
przydatne rolniczo. Zalicza sie je do komplekséw pszennych, klasy bonitacyjne | - IVa.
Oprécz gleb brunatnych, na Grzedzie Sokalskiej wystepujg rowniez gleby pseudobielicowe
wytworzone z lessu. Sg one bardziej zakwaszone i mniej zasobne w sktadniki pokarmowe,

niz gleby brunatne. Cechuje je wystepowanie poziomu wymywania, powstatego miedzy
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innymi poprzez okresowe zawilgocenie gornych warstw gleby. Wystepujg gtownie na
sptaszczeniach wierzchowinowych oraz w miejscach o stabym odptywie wadd
powierzchniowych. Zalicza sie je do komplekséw pszennych, klasy bonitacyjne Il - [Va.
Lokalnie, gtdwnie na terenie Grzedy Sokalskiej, wystepujg gleby czarnoziemne zaliczane
do klasy bonitacyjnej I, Il i niekiedy llla. Czarnoziemy to bardzo zyzne gleby powstate na
podtozach lessowych, czasem na glinach marglistych, bogatych w zwigzki wapnia
(w warstwie ornej czesto obecny jest weglan wapnia) i magnezu. Czarnoziemy posiadajg
duzg ilosc (ok. 4%) prochnicy, powstatej z butwiejgcych szczatkow tgkowo-stepowych roslin
zielnych, ktora nadaje tej glebie czarng barwe. Porowata budowa tych gleb powoduje, ze sg
one wysoce przepuszczalne i przewiewne. Na czarnoziemach, jako najbardziej
wartosciowych pod wzgledem rolniczym glebach, mozna uprawia¢ z powodzeniem
praktycznie wszystkie rosliny. Zalicza sie je do kompleksow pszennych bardzo dobrych i
dobrych. Czarnoziemy wystepujg najczesciej na rozlegtych wierzchowinach, sktonach o
niewielkim nachyleniu i u podndza sktonow. Najczesciej nie tworzg zwartej powierzchni,
tylko sg poprzedzielane glebami brunatnymi.

W dolinach rzecznych, w najbardziej podmoktych miejscach, wystepujg gleby
bagienne i pobagienne. Na terenach wyzej potozonych i na obrzezach dolin wystepujg
czarne ziemie, gleby brunatno-glejowe, glejowe, pseudobielicowe oraz w niewielkich
iloSciach mady, redziny i czarnoziemy deluwialne. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci
wiekszos¢ uzytkdw zielonych zostata zaliczona do kompleksu uzytkow zielonych Srednich,
klasy bonitacyjne Il - IV.

Czynnikiem utrudniajgcym gospodarke rolng jest bogate urzezbienie terenu, ktére jest
bezposrednig przyczyng wystepujgcej erozji gleb. Znaczna czes¢ gminy, zwitaszcza
w strefach stokowych dolin rzecznych zagrozona jest intensywng erozja.

4.6. Szata roslinna, Swiat zwierzecy i r6znorodnos¢ biologiczna
Flora

Szate roslinng w gminie Tomaszow Lubelski reprezentujg lasy, zadrzewienia przydrozne,
Srodpolne i przykorytowe, zielen niska w dnach rzecznych (tzw. roslinnos¢ denna) oraz

rézne formy zieleni przydomowej ozdobnej i uzytkowe;.

Potozenie na styku Europy Zachodniej i Wschodniej powoduje, Zze przez obszar
wojewddztwa lubelskiego przebiega wiele naturalnych zasiegdéw roslin, reprezentujgcych
rézne elementy geograficzne. Sposréd drzew granice zasiegdbw majg tu m. in. jodta
pospolita, buk pospolity, dgb bezszyputkowy. Na Roztoczu znajduje sie wyspowe

stanowisko modrzewia polskiego.
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Scieranie i mieszanie sie wplywéw réznych elementéw biogeograficznych sprzyja
utrzymaniu wysokiej réznorodnosci biologicznej obszaru. Generalnie dominujg gatunki
srodkowoeuropejskie, wystepujg tu takze gatunki zachodnie i subatlantyckie, reliktowe
gatunki borealne, gatunki pontyjsko-panonskie z domieszkg roslin gorskich.

Z uwagi na wieloletnie tradycje gospodarki rolnej w regionie, roslinnos¢ zblizona do

naturalnej zajmuje znikomg powierzchnie.

W uktadzie przestrzennym w obszarze gminy Tomaszow Lubelski wystepuje mozaika
siedlisk i ekosystemow:

« rolniczych (drobnoprzestrzenne agrocenozy z miedzami i remizami);

- siedlisk kserotermicznych w obszarze nieuzytkédw i miedz rozgraniczajgcych, na

zboczach dolin oraz w wgwozach;

« lesnych;

- fgkowych, pastwiskowych i torfowiskowych w dolinach ciekow;

« ruderalnych i segetalnych;

« rozne formy zieleni przydomowej ozdobnej i uzytkowe;.

Zbiorowiska synantropijne:

Agrocenozami dominujgcymi w strukturze przyrodniczej, sg tereny sztuczne i z okresowg
szatg roslinng. Reprezentowana jest przez ro$liny uprawne, segetalne, ruderalne
i wydepczyskowe oraz zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne, $rodpolne i te zwigzane
z ciekami. Z uwagi na zagospodarowanie gruntow ornych oraz stosowanie nawozow
sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin, zespoty roslinne wystepujg w miejscach
tych w postaci fragmentarycznej i kadtubowej.

Sztuczne agrocenozy sg to obszary o najnizszej bioréznorodnosci. Charakteryzujg sie one
wzgledng krotkotrwatoscig, brakiem rownowagi ze Srodowiskiem i matg zdolnoscig do
samoregulacji. Agrocenozy dominujgce w strukturze przyrodniczej, jako tereny sztuczne
i z okresowg szatg roslinng, sg siedliskami typowej roslinnosci segetalnej, czyli towarzyszacej
poszczegolnym uprawom. Dzieki rozdrobnieniu gospodarstw rolnych zachowaty sie cenne
miedze, ktore dodatkowo poprzecinane sg wagwozami i suchymi dolinami stanowigcymi enklawy
dzikiej przyrody posrod pdl. Elementem urozmaicajgcym i wzbogacajgcym biotopy polne sg
wszelkiego rodzaju zadrzewienia i zakrzewienia srddpolne. Zadrzewienia srodpolne wystepujg
gtéwnie na miedzach, przy drogach gruntowych oraz na cmentarzach. Bardzo korzystny dla
Srodowiska jest udziat zadrzewien przyzagrodowych obejmujgcych niemal cate ciggi wiejskiej
zabudowy.
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Tam gdzie siedlisko jest drastycznie zmienione przez cziowieka czyli miejsca wokét zabudowan,
linii  komunikacyjnych, smietnikbw, nasypdéw, zrebdw lesnych, nieuzytkbw zwigzane s3g

z roslinnoscig ruderalng. Zwykle jednak ptaty tych zbiorowisk zajmujg niewielkie powierzchnie.

Zbiorowiska lesne i zaroslowe:

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sg lasy, ze wzgledu na role biocenotyczng
i Srodowiskotworczg, gtownie ze wzgledu na koncentracje gatunkow rzadkich i chronionych
oraz stosunkowo maty stopien przeksztatcenia fitocenoz.. Pomimo, ze sg to lasy w
wiekszosci gospodarcze stanowig duzy walor Srodowiska ozywionego. Nalezg one do
siedlisk najbardziej trwatych i szczegodlnie istotnych dla zachowania réznorodnosci
biologicznej. Z biocenotycznego punktu widzenia bardzo waznym walorem lasow jest
wystepowanie w gminie duzych komplekséw lesnych. Lasy w obrebie gminy sg waznym
czynnikiem modyfikujacym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziatajg degradac;ji
gleb w wyniku erozji, odgrywajg znaczng role w oczyszczaniu powietrza, woéd i gleb
Z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacajg krajobraz i sg miejscem wypoczynku.
Atrakcyjnos¢ komplekséw lesnych wynika z bogatego sktadu gatunkowego i obecnosci wielu
rzadkich i chronionych gatunkow flory i fauny.

Dominujgcy udziat stanowig lasy panstwowe, Nadlesnictwa Tomaszéw Lubelski Struktura
przestrzenna lasow jest silnie zrdéznicowana. Lasy panstwowe tworzg zwarte kompleksy,
natomiast lasy prywatne wystepujg najczesciej w ukfadach drobnoprzestrzennych a czasem
przylegajg do kompleksow lasow panstwowych.

Na terenie gminy zespoty lesne zajmujg 28,3% powierzchni, wystepujace gtéwnie na
Roztoczu Srodkowym. Na uwage zastuguje olbrzymia réznorodnosé zbiorowisk lesnych,
wyrézni¢, bowiem mozemy az 9 typdw krajobrazowych tj. tegi, olsy, grady, dgbrowa
Swietlista, dgbrowa typu podolskiego, buczyna, bory swieze, bory mieszane i bory jodtowe.

Najwiekszg powierzchnie zajmuje bor swiezy.

Olsy wystepujg sporadycznie np. w poblizu zrédta rzeki Wieprz i w dolinie rzeki Sotokija.
Charakterystyczne gatunki dla tego zbiorowiska to - olsza czarna, jesion wyniosty, brzoza
omszona, brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, kruszyna pospolita, trzmielina
pospolita, kalina koralowa, psianka stodkogorz, czermien btotna, kosaciec zotty.

teqai wystepujg pospolicie w dolinach Sotokiji, Huczwy i Siklawy — Kanatu Hopkie w obrebie
tarasu zalewowego. Charakterystyczne zbiorowiska roslinne dla tego krajobrazu, to lisciaste
lasy olszowe i uzytki tgkowo-pastwiskowe, z roslinami tj. topola, wierzba, wigz, czeremcha
zwyczajna, turzyce, wiechlina btotna, przytulig btotna, skrzyp bagienny, kmie¢ btotna, jaskier

roztogowy, toje$¢ rozestana, ostrozen warzywny.
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Grad niski wystepuje w pewnej odlegtosci od zrédet i wod ptynagcych w okolicach wsi
Przeorsk, Rogozno, taszczéwka. Omawiane zbiorowiska roslinne wystepujg w postaci
lasow tego- i olsopochonych, powstate wskutek obnizenia poziomu wod gruntowych, a takze
lasow wilgotnych, tak, i pastwisk. Gatunkami charakterystycznymi sa: lipa drobnolistna, dgb

szyputkowy, grab zwyczajny, kokorycze, czysciec lesny, szczyr trwaty i czosnek niedzwiedzi.

Grady typowe wystepujg na matych powierzchniach na wschéd od miasta Tomaszéw

Lubelski. Charakterystyczne zbiorowiska roslinne dla tego krajobrazu to zyzne taki
i pastwiska oraz las swiezy mieszany z gatunkami roslin tj. grab zwyczajny, klon zwyczajny,
lipa drobnolistna, grusza pospolita, jabtonie, czeresnia ptasia, kokorycze, trzmieliny,

wawrzynek wilcze tyko, czysciec lesny, turzyca orzesiona, marzanka wonna.

Grad wysoki wystepuje na kilku matych powierzchniach, powyzej wsi Przecinka, w Kolonii
Ruda Wotoska oraz w poblizu wsi Podbetzec. Gatunki charakterystyczne to brzoza
brodawkowata, lipa drobnolistna, dgb szyputkowy, grab zwyczajny, domieszka sosny
zwyczajnej, jarzgb pospolity, trzcinnik lesny i groszek wiosenny.

Buczyna wystepuje przy wschodniej granicy wsi Chorgzanka. Charakterystyczne rosliny to:
buk zwyczajny, jawor, $wierk pospolity, brzoza brodawkowata, grab zwyczajny, zywiec

cebulkowy, zywokost sercowaty, marzanka wonna, konwalijka dwulistna i szczawik zajeczy.

Dabrowa swietlista wystepuje jedynie w Dgbrowie Tomaszowskiej na granicy gminy. Rosliny

charakterystyczne to dgb bezszyputkowy, dgb szyputkowy, brzoza brodawkowata, szaktak
kruszyna, derenie, gtogi, tarnina, roze, dzwonki, groszki i pierwiosnki.

Dabrowa typu podolskiego wystepuje w lesie koto Przeorska. Gatunki charakterystyczne -

dgb bezszyputkowy, dgb szyputkowy, klon pospolity, lipa drobnolistna, deren biaty, jawor,
gtogi, kalina koralowa, jezyny, lebiodka pospolita, szatwia okragtolistna, mikofajek

ptaskolistny.

Bor swiezy wystepuje najczesciej w naturalnych zbiorowiskach lesnych przy zachodniej
granicy gminy, w lasach Dgbrowa, Glinianki, Krynica, Lisie Gorki, w lesie Zydowskim oraz w
lesie przy trasie Tomaszow - Betzec. Gatunki charakterystyczne - sosna zwyczajna, brzoza
brodawkowata, jarzgb pospolity, dgb szyputkowy, buk zwyczajny, swierk pospolity, jatowiec
pospolity, borowka czernica, Smiatek pogiety, wrzos pospolity, widtak gozdzisty, kosmatka

owlosiona i modrzaczek.

Bér mieszany wystepuje w lesie w poblizu wsi Zamiany, Las Krynica, Las Katy. Gatunki

charakterystyczne - sosna zwyczajna, dgb szyputkowy, dgb bezszyputkowy, swierk pospolity,

- 40 - |




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

buk zwyczajny, jodta pospolita, grab zwyczajny, leszczyna pospolita, szaktak kruszyna,

jatowiec pospolity, konwalia dwulistna, tomka wonna.

Murawy kserotermiczne wyksztatcity sie na Biatej Gorze. Gatunki charakterystyczne to

tarnina, roze, gtogi, deren biaty, turzyca niska, mitek wiosenny, zawilec wielkokwiatowy, len
Ztocisty, szatwia tgkowa, szatwia okragta.

Na cieptych niezalesionych potudniowych stokach wzniesien i wgwozow lessowych
wyksztatcity sie zarosla i murawy kserotermiczne (zbiorowiska roslin cieptolubnych) majgce
charakter murawo wy, gdzie udziat zarosli nie przekracza 30% pokrycia. Jest to najczesciej
flora stepowa: mitek wiosenny, wiosenka kartowata, len ztocisty, ozga zwyczajna, ostrozen,
przetacznik i turzyce.

Zbiorowiska murawowe na terenie gminy Tomaszow Lubelski zajmujg marginalne
powierzchnie i koncentrujg sie w rejonie wgwozow. Niemal wszystkie stanowiska roslinnosci
murawowej na terenie gminy sukcesywnie przechodzg w zarosla, a w koncu w lasy.

Utrzymujg sie jedynie na stanowiskach intensywnie spasanych lub koszonych.

Zbiorowiska fakowe i pastwiskowe:

Obok zespotow lesnych wazng role ekologiczng odgrywajg zespoty tgkowe. Ekosystemy
tgkowo-pastwiskowe zgrupowane sg przede wszystkim na terasach zalewowych dolin
rzecznych: Wieprza, Sotokiji oraz Huczwy i Siklawy — Kanatu Hopkie. Wystepujg réwniez w
wierzchowinowych zagtebieniach bezodptywowych.

Agrocenozy tgkowe charakteryzujg sie znacznym bogactwem puli genowej organizméw flory
i fauny oraz zréznicowaniem fitosocjologicznym. Zréznicowanie typow roslinnosci  fitocenoz
takowych i pastwiskowych jest zwigzane z poziomem uwilgotnienia podtoza oraz ze sposobem
uzytkowania. Miejsca stale mokre zajmujg zbiorowiska szuwarowe.

Zagrozeniem jest zauwazalna tendencja przeksztatcania tgk i pastwisk na pola uprawne lub
pozostawieniu ich sukcesiji. Siedliska tgkowe w dolinach rzek sg bardzo wrazliwe na zmiany
stosunkéw wodnych i w przypadku nadmiernego obnizenia wod nastepuje proces
murszenia torfow, natomiast przy braku odpowiedniej konserwacji urzgdzen melioracji
szczegotowych oraz zaprzestania uzytkowania gospodarczego tgk stosunki wodne

podlegajg renaturyzaciji, a biocenozy renaturyzaciji i sukcesiji.

Zbiorowiska wodne i szuwarowe:

Wody ptyngce w obszarze gminy Tomaszéw Lubelski to: Wieprz, Sotokija, Huczwa oraz
Siklawa — Kanat Hopkie, a takze rowy melioracyjne. Ros$linnos¢ wodna i szuwarowa jest

zwigzana z zakolami rzek i rowami melioracyjnymi.
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Na Obszarze gminy Tomaszow Lubelski znajdujg sie rowniez prywatne stawy hodowlane
znajdujgce sie m. in. w miejscowosciach taszczowka, Rogozno, Ruda Wotoska, Ruda

Zelazna. Brzegi stawdw porastajg turzyce, trzcina, patka szerokolistna, irys zotty.

Istotne znaczenie ekologiczne majg rowniez skupiska starodrzewu w parkach podworskich,
na starych cmentarzach koscielnych i grzebalnych oraz ciggi zadrzewien przydroznych,

zadrzewienia srodpolne i srodtgkowe.

Te wymienione wyzej zasadnicze ekosystemy istniejgce na obszarze gminy, aby mogty
w miare naturalnie funkcjonowa¢ powinny byC¢ powigzane Kkorytarzami i ciggami
ekologicznymi. Ponadto trzeba uwzgledni¢ ekosystemy kluczowe — lasy, doliny rzeczne.
Cechg charakterystyczng, ale rowniez niekorzystng, jest niewystarczajgca ilos¢ roslinnosci
srodpolnej oraz zadrzewien przydroznych, ktore petnig wazng role ekologiczng
i krajobrazows.

Z przeprowadzonej charakterystyki i rozpoznania szaty roslinnej wynika, ze zostata ona
mocno przeksztatcona w kierunku jednostronnego rolniczego wykorzystywania. Pomimo
tego lasy to wazny element wzbogacajacy srodowisko biotyczne. Jednoczesnie duze tereny
gminy stanowig obszary bez trwatej szaty roslinnej lub o znacznej insulacji krajobrazu, to

znaczy dzielenia naturalnych uktadéw ekologicznych na mate oraz silniej izolowane ,wyspy’.

Fauna

Wystepowanie fauny na obszarze gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem podstawowych
siedlisk o charakterze naturalnym Ilub podtnaturalnym, obecnym stanem Srodowiska
przyrodniczego i historig terenu w ostatnich okresach geologicznych. Roslinnos¢ siedlisk
stwarza zréznicowane warunki bytowania fauny: od agrocenoz do obszaréw o duzym
potencjale biocenotycznym. Czes¢ gminy zajmowana przez tereny upraw polowych
i obszary zabudowane, jest mato atrakcyjna dla zwierzat, zasiedlana jest przez pospolite
gatunki charakterystyczne dla agrocenoz.

Najcenniejszym biotopem pod wzgledem faunistycznym jest dolina Sofokiji wraz
z sgsiednimi kompleksami lesnymi. Mimo, ze w wiekszos$ci dolina jest zmeliorowana, to i tak
stanowi obszary bardziej zr6znicowane biocenotycznie niz otaczajgce je tereny rolnicze. Na
podniesienie réznorodnosci biologicznej doliny rzecznej znaczny wptyw majg zbiorniki
wodne. Sg to sztuczne stawy. Zbiorniki wodne potozone w sgsiedztwie zadrzewien,
odgrywajg duze znaczenie dla utrzymania réznorodnosci biologicznej. Doliny rzeczne oraz
otaczajgce tgki o réznym stopniu wilgotnosci sg miejscami o wyjatkowym znaczeniu dla

ptazow. Nawet na niewielkich zbiornikach ptazy znajdujg dogodne miejsce dla rozrodu. Sg
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one siedliskiem ptactwa wodnego, ptazow i ryb. W poblizu wod spotkaC mozna wydre i
bobra.

Fauna ssakow omawianego obszaru jest typowa dla obszaréw wiejskich z przewagag
uzytkdw rolnych. Liczng grupe ssakow wystepujgcg na catym obszarze opracowania
stanowig gryzonie zwigzane gtownie z terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do
najczesciej spotykanych nalezg: mysz polna, mysz domowa, szczur wedrowny, badylarka,
nornik zwyczajny. Czesto mozna rowniez spotkac zajgca.

W otoczeniu cztowieka w pobliskich lasach i zadrzewieniach oraz na polach wystepujg ssaki
owadozerne - kret, ryjbwka aksamitna, jeze jak rowniez drapiezne licznie reprezentowane
przez lisa, oraz sporadycznie kune lesng i kune domowg. Mozna rowniez spotka¢ borsuka
oraz wilka.

Najczesciej spotykanymi na omawianym obszarze przedstawicielami matych i duzych
ssakdéw kopytnych sg jelen i sarna, ktérych miejscem bytowania staty sie tereny pogranicza
pol i laséw oraz dzik. Zwierzeta te doskonale zaadoptowaty sie w analizowanym obszarze

zerujgc na polach i tgkach.

Awifauna analizowanego obszaru jest bogato reprezentowana. Inwentaryzacja obszaru
Roztocze sporzgdzona w 2010 r. potwierdza bogactwo gatunkowe ptakoéw na terenie Gminy
Tomaszdéw Lubelski. Mozna spotkaC m. in. oknowki, jezyka, wrébla.

Najliczniejsze siedliska ptakow wystepujg w potudniowej czesci gminy w obrebie
miejscowosci Rabindéwka, Zagrzadki, Rogowe Kopce. Najliczniej wystepujg: gasiorek,
jarzebatka, derkacz, lerka a takze dzieciot czarny. Do najcenniejszych gatunkéw ptakow

nalezg bielik, orlik krzykliwy, puszczyk uralski i zotna.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski wystepuje:
« fauna polna z gatunkami charakterystycznymi dla tego typu srodowisk;
- fauna le$na zwigzana z kompleksami lesnymi i strefg brzezng lasu;
fauny kserotermicznej, zwigzanej z siedliskami muraw i zarosli kserotermicznych;
. fauna tgkowo-zaroslowa i wodno - btotna, zwigzana z ciggami siedliskowymi dolin
rzecznych,;
. fauny segetalnej i synurbijnej.
Fauna rejonu gminy nalezy do okregu subpontyjskiego. We wszystkich wystepujgcych

grupach zwierzgt przewazajg gatunki srodkowoeuropejskie.

Gtéwnym zagrozeniem dla fauny sg zmiany stosunkéw wodnych oraz stosowanie
w rolnictwie chemicznych $rodkéw ochrony roslin. Znacznym problemem staje sie

ktusownictwo, wystepujgce dos¢ czesto na obszarach lesnych.
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Réznorodnosé biologiczna

Gmina Tomaszow Lubelski niezaleznie od dtugotrwatej antropopresji (zwtaszcza rozwoju
rolnictwa i osadnictwa), jakiej poddawane jest Srodowisko przyrodnicze reprezentuje nadal
duze walory przyrodniczo-krajobrazowe.

W skali gminy najwieksza réznorodnos¢ siedliskowa i gatunkowa wystepuje w dolinie
Sotokiji oraz w duzych kompleksach lesnych. Mniej zréznicowane sg obszary muraw
kserotermicznych w obszarach zboczy dolin i w wawozach. Ze wzgledu na rolniczy
charakter gminy duze powierzchnie zajmujg sztuczne agrocenozy. Sg to obszary o najnizsze;j
bioré6znorodnosci. Charakteryzujg sie one wzgledng krétkotrwatoscig, brakiem réwnowagi ze
srodowiskiem i matg zdolnoscig do samoregulacji. Duze znaczenie dla walorow
przyrodniczych, posiadajg starodrzewy i zadrzewienia $rodpolne, ktére wzbogacajg ubogie
przyrodniczo agroekosystemy.

4.7. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Funkcja rolnicza gminy, oparta jest o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu.

Obszary o funkcji rolniczej obejmujg przede wszystkim urodzajne grunty.

Istotnym elementem gospodarki gminy Tomaszow Lubelski jest rolnictwo. W gminie,
wedtug spisu rolnego z 2010 r. funkcjonowato 3007 gospodarstw rolnych, s$rednia
powierzchnia gospodarstwa wynosita wowczas okoto 3,47 ha. Natomiast wedtug spisu
rolnego z 2020 r. liczba gospodarstw zmniejszyta sie do 1372, natomiast Srednia

powierzchnia gospodarstwa wzrosta do 6,23 ha.

Gmina Tomaszow Lubelski ma powierzchnie 17 089 ha, z czego uzytki rolne zajmujg fgcznie
11480,0766 ha, co stanowi 67,2% powierzchni gminy, a uzytki lesne: 4 843,5287 ha (28,3%).
Szczegotowe zestawienie powierzchni rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej z
podziatem na formy uzytkowania przedstawia tabela.

Tabela 3. Zagospodarowanie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Udziat w
Powierzchnia
Grunty powierzchni
[ha] .
gminy [%]
uzytki rolne — grunty orne 9270,0503 54,2
uzytki rolne — sady 83,0505 0,5
uzytki rolne - tgki trwate 932,6018 5,5
uzytki rolne - pastwiska trwate 343,9828 2,0
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 532,3984 3,1
uzytki rolne - grunty pod stawami 58,8356 0,3
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. . Udziat w
Powierzchnia . .
Grunty powierzchni
[ha] .
gminy [%]
uzytki rolne - grunty pod rowami 33,2102 0,2
uzytki rolne - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 225,947 1,3
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 4840,7988 28,3
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrzewione i zakrzewione 2,7299 0,02

Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG.

W uzytkach rolnych najwiekszg powierzchnie stanowig grunty orne, ktére zajmujg 54.2%
powierzchni gminy, tgki i pastwiska stanowig 7,5%.

Gmina posiada na swoim terenie duzy odsetek laséw, ktére zajmujg 28,3% powierzchni
gminy.

4.8. Wymogi ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Systemowe podejscie do ochrony i wykorzystania Srodowiska i przyrody

w planowaniu przestrzennym jest obecnie stosowane powszechnie. Pozwala to na
optymalne okreslenie przyrodniczych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
i wykorzystanie terenu zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
Systemy przyrodnicze to zbidr poszczegodlnych elementow przyrodniczych, ktére potgczono
kanatami komunikacji w celu zapewnienia w miare swobodnego przeptywu energii, materii i
puli genowej (gatunkéw i osobnikéw). System przyrodniczy w gminie tworzy mniej, lub
bardziej zwartg sie¢ i sktada sie z elementow o réznej roli i funkciji.

1) Przyrodniczy System Gminy tworza:

a) Obszary weziowe

W gminie Tomaszow Lubelski nie stwierdzono terenédw o bardzo wysokim stopniu
naturalnosci. Teren ten poddawany byt dtugotrwatej antropopresji (zwtaszcza rozwoj
rolnictwa i osadnictwa).

Obszarami najcenniejszymi w skali lokalnej sg lasy. Posiadajg one na terenie gminy
najwiecej cech srodowiska, mechanizmow i zjawisk w najwyzszym stopniu naturalnosci.
Duze kompleksy lesne wystepujg w zachodniej czesci gminy. Zachowaty one wysokie
walory przyrodnicze, ktére dodatkowo lokalnie podnoszone sg poprzez wystepowanie
podmoktosci. W sgsiedztwie znajduje sie rowniez dolina Sotokiji. Razem tereny te stanowig
obszary najcenniejsze w strukturze przyrodniczej gminy, dlatego mozna uznac je za obszary
weztowe. Tworzg one w miare zwarty obszar, wzajemnie sie przenikajgcy.

W sktad obszaru weztowego wchodzg:
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- kompleksy lesne znajdujgce sie na potudnie i zachod od miasta Tomaszow Lubelski;

- dolina rzeki Sotokija wraz ze stawami w taszczoéwce i Rogdznie;

« lasy w pétnocnych granicach gminy i w dolinie Sotokiji wraz z fragmentem doliny
Doptywu z Szarowoli, ktéry jest doptywem Wieprza.

Tereny te stanowig biocentra systemu, zasilajgce (z racji na swg wysokg bior6znorodnosc)

sgsiadujgce rejony, dlatego sg to tereny o najwyzszych walorach przyrody Zzywej,

nieozywionej i krajobrazu w gminie. Skupiajg wiele cennych gatunkow flory i fauny, w tym

rzadkich i objetych ochrong gatunkowsa.

b) Wezty ekologiczne

W gminie Tomaszéw Lubelski weztami ekologicznymi sg mniejsze kompleksy lesne.
Znajdujg sie one we wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci gminy. W duzej mierze sg to
zadrzewienia porastajgce wawozy i suche doliny. W ich sktad wchodzg réwniez kserotermy
.Biata Gora” (uzytek ekologiczny) i ,Borowa Goéra” (obszar Natura 2000 PLH060070 Borowa
Goéra).

Stanowig one enklawy siedlisk pétnaturalnych. Przyczyniajg sie do znacznego wzbogacenia

ekologicznego ubogich terenéw upraw polowych.

c) Obszary tgcznikowe Przyrodniczego Systemu Gminy

Jak wspomniano ich rola w funkcjonowaniu systemu przyrodniczego jest decydujgca dla
zachowania dotychczasowego i projektowanych obiegéw w skali miejscowej: wody, klimatu
i przyrody. Korytarze ekologiczne stanowig przede wszystkim doliny rzek i ciekow wraz z
otaczajgcymi je terenami o niskiej intensywnosci uzytkowania (tgki, pastwiska, powierzchnie

zadrzewione).

2) Korytarze ekologiczne

Korytarzami ekologicznymi w warunkach gminy sg doliny rzeczne Sotokiji, Wieprza wraz
z Doptywem z Szarowoli, Huczwy oraz Siklawy — Kanat Hopkie. Mimo, ze w wiekszosci sg
zmeliorowane, to jednak i tak stanowig obszary o wiele bardziej zréznicowane
biocenotycznie niz otaczajgce je tereny rolnicze. Na podniesienie rdéznorodnosci
biologicznej dolin rzecznych znaczny wptyw majg znajdujgce sie w nich zbiorniki wodne
bedgce siedliskiem ptactwa wodnego, ptazéw i ryb, zas w okresie przelotéw wiosennych
i jesiennych stanowi bardzo wazne miejsca postoju i zerowania ptakéw, gtodwnie
siewkowych i blaszkodziobych.

Zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w Korytarzu ekologicznym Lasy Roztoczanhskie
GKPdC-2. Obejmuje on swym zasiegiem ekosystemy lesne cechujgce sie duzym stopniem

naturalnosci.
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Sg to strefy tgcznikowe o najwyzszej funkcji komunikacji w gminie. Stosunkowo bogata
roslinnos¢ zwlaszcza doliny Sotokiji i jej otoczenia oraz sama rzeka i wody w jej dolinie
tworzg korytarz ekologiczny tgczacy przestrzen ekologiczng gminy z cennymi obszarami
przyrodniczymi. Umozliwia on migracje i rozprzestrzenianie sie poszczegolnych gatunkow.
Jest to obszar urozmaicony srodowiskowo, najzasobniejszy w cenne okazy flory i fauny.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢ role bezposredniego oddziatywania korytarza na sgsiednie

obszary wierzchowinowe.

3) Siegacze ekologiczne

Funkcjonalnie spetniajg role zblizong do korytarzy ekologicznych, lecz w mniejszym
zakresie komunikacji. Sg to przewaznie tereny antropogenne. Przebiegajg przez tereny
uprawiane rolniczo, ewentualnie wzbogacone zadrzewieniami sroédpolnymi. Wyodrebnione
Sg w oparciu o suche doliny i inne rozciecia erozyjne oraz obnizenia terenowe. £aczg ze
sobg tereny o wiekszym potencjale ekologicznym. Czesto ich funkcje tgcznikowe sg
przerwane w wyniku wprowadzenia zabudowy. Konieczne jest wzmocnienie siegaczy
ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien srédpolnych i przydroznych.

Siegacze ekologiczne stanowig o spojnosci PSG Tomaszéw Lubelski.

4) Obszary pozostate

Tereny potozone poza PSG w wiekszosci sg to obszary wierzchowinowe wyniesione ponad
dna dolin i zagtebien bezodptywowych. To teren uzytkowane rolniczo i decydujgce o funkcji
osadniczej w gminie. Jest to obszar o wyraznie obnizonych walorach ekologicznych, ktore
gdzieniegdzie naturalnie wzrastajg poprzez obszary sroédpolnych zagtebien gk, niewielkich
kompleksow lesnych, grup drzew lub mikroretenciji.

Celem tak wyodrebnionego Przyrodniczego Systemu Gminy jest utworzenie silnego
w skali miejscowej obszaru funkcjonalnego o korzystnym oddziatywaniu na srodowisko,
przyrode i krajobraz. W bezposredni sposéb przektada sie to na poprawe warunkéw zycia

mieszkancéw w wielu aspektach srodowiska geograficznego, przyrody i krajobrazu.

Krajobraz to fizjonomia powierzchni ziemi lub jej czesci — synteza wszystkich
elementéow przyrody (gtéwnie rzezby terenu, wod, warunkéw klimatu, swiat roslinnego
i zwierzecego) oraz dziatalnosci ludzkiej. Rozréznia sie krajobraz naturalny (przyrodniczy)
i przeobrazony (kulturowy, antropogeniczny, gospodarczy). Natomiast przez walory
krajobrazu wg definicji ustawowej rozumie sie wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe

terenu oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody lub
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w wyniku dziatalnosci cztowieka. Krajobrazy naturalne w niewielkim stopniu przeksztatcone
przez cztowieka, wyodrebnia sie w obszarze lasow oraz den dolin rzecznych.

Obszar gminy charakteryzuje sie pewng dwudzielnoscig krajobrazowg. Owa
dwudzielnos¢ byta podstawg do wyodrebnienia dwdch réznych mezoregiondw: roztocza
Srodkowego i Grzedy Sokalskiej. Obie krainy cechujg sie wyzynnym charakterem
i wystepowaniem licznych wzniesien, co sprawia, iz obszar Gminy posiada wysokie walory
krajobrazowe. Najwyzszymi szczytami obu krain na terenie gminy sg Wapielnia (386 m
n.p.m., Roztocze Srodkowe) i Biata Géra (349 m n.p.m., Grzeda Sokalska).

Na wysokie walory krajobrazowe wptywa duza lesistos¢ gminy, ktéra wynosi 28,3%.

Biorac pod uwage typologie krajobrazu, jest to krajobraz seminaturalny,
przechodzgcy w kulturowy w strefach intensywnego zainwestowania zabudowg. Na
obszarze gminy mozna spotka¢ zabudowe w formie intensywnie zabudowanych ulicéwek
do tworzgcych sie wspotczesnie nowych wsi poprzez zageszczanie ekstensywnej zabudowy.
Ze wzgledu na specyficzne potozenie, przestrzen gminna wykazuje duze zréznicowanie
zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i petnionych funkcji. Miejscowosci sgsiadujgce
bezposrednio z miastem Tomaszdéw Lubelski sg gesto zabudowane, tracg typowo wiejskie
funkcje na rzecz podmiejskich, przestrzennie i funkcjonalnie fgczg sie z miastem Tomaszow
Lubelski. Miejscowosci oddalone od miasta posiadajg w przewazajgcym stopniu charakter
rolniczy oraz cechujg sie nizszg gestoscig zabudowy. Ponadto, ze wzgledu na stosunkowo
duzg powierzchnig, brak typowego centrum Gminy oraz fakt, iz siedziba Gminy (miasto
Tomaszow Lubelski) znajduje sie poza jej granicami administracyjnymi, Gmina nie posiada
wysokiej spdjnosci przestrzennej. Dalsze wypetnianie sie struktury wsi zaleze¢ bedzie od
popytu na tereny zabudowy jednorodzinnej i letniskowej. Wazne jest, aby zachowany zostat

historycznie uformowany typ wsi i regionalnych wzorcéw zabudowy wiejskie;.

Bogate walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy Tomaszow Lubelski sprawiajg, ze
nalezy ona do interesujgcych obszaréw przyrodniczych, w tym obszardw i obiektow prawnie
chronionych. Zachodnie rejony gminy, z uwagi na walory krajobrazowe, wtgczone zostaty w
granice Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, ktérych celem utworzenia
byto zachowanie piekna i harmonii krajobrazu w warunkach postepujgcej presji
urbanizacyjnej gminy jako strefy podmiejskiej Tomaszowa Lubelskiego. Uwzgledniajgc
wysokie walory przyrodnicze utworzono réwniez: Rezerwat przyrody ,Piekietko koto
Tomaszowa Lubelskiego”, Rezerwat przyrody ,Zaro$le”, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
NATURA 2000 — PLB060012 Roztocze, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow NATURA 2000
— PLB060021 Dolina Sotokiji, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH060028
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Zarosle, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH060070 Borowa Géra, Uzytek

ekologiczny ,Biata Géra” oraz ochrong objeto pomniki przyrody.

Mozna przyjgc, ze na terenie gminy wystepuje wzgledna harmonia pomiedzy elementami
przyrodniczymi i antropogenicznymi formami pokrycia terenu. Nie przekresla tej oceny fakt,
iz lokalnie nastgpita degradacja krajobrazu kulturowego np. w otoczeniu zaktadow, terenow
eksploatacji powierzchniowej i stacji paliw.

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
5.1 Rys historyczny
Teren gminy objety zostat badaniami powierzchniowymi prowadzonymi w ramach programu

inwentaryzacyjnego AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski). Badania te doprowadzity do
odkrycia licznych stanowisk archeologicznych.

Osadnictwo pradziejowe i wczesnosredniowieczne na terenie gminy Tomaszéw
Lubelski skupia sie gtéwnie na obszarze Grzedy Sokalskiej, przede wszystkim w dolinie
Huczwy. Pierwsze $lady dziatalnosci ludzkiej w omawianej gminie pochodzg z mezolitu
(srodkowej epoki kamienia) i zwigzane sg z pobytem nielicznych grup towcoéw wedrujgcych
za stadami zwierzat. Na slady ich obecnosci natrafiono w Rudzie Wotoskiej i Sabaudii.
Znaczne zageszczenie osadnictwa nastepuje w mtodszej epoce kamienia - neolicie. Okolice
Tomaszowa zasiedlone byty juz w poczgtkach nowej epoki. Staty sie wowczas obszarem
penetracji rolniczej ludnosci kultury wstegowej rytej, ktora przywedrowata do Polski
z basenu srodkowego Dunaju na przetomie VI iV tysigclecia przed Chrystusem. Ci pierwsi
rolnicy i hodowcy zasiedlajgcy zyzne tereny lessowe przyniesli ze sobg umiejetnos¢
wytwarzania naczyn glinianych. Ich osady znaleziono w taszczowce, Przeorsku, Rogoznie,
Tomaszowie. W drugiej potowie V tysigclecia przed Chrystusem na nasze tereny naptyneta
nowa fala oddziatywan naddunajskich, pod wptywem ktorych zaczeta rozwijaé sie kultura
wotynsko-lubelska ceramiki malowanej. Ludnos¢ ta dysponowata znakomitg technikg
obrébki krzemienia (wysokiej jakosci wiéry krzemienne z Rogozna), znata takze technike
obrébki miedzi i malowania naczyn farbami pochodzenia naturalnego - barwniki organiczne
i mineralne. IV i pierwsza potowa lll tysigclecia przed Chrystusem to okres dominacji
rolnikow kultury pucharow lejkowatych, ktorych liczne osady znajdujg sie na obszarze gminy
(min. w Majdanie Goérnym, Majdanku, Podhorcach, Przeorsku, Sabaudii, Typinie i
Tomaszowie). W drugiej potowie IV tysigclecia przed Chrystusem pojawity sie plemiona
kultury amfor kulistych. Ludnos$¢ ta zajmujgca sie gtéwnie hodowlg, wytwarzata piekne,
gtadzone siekiery z krzemienia pasiastego, znane z Majdanu Goérnego, Majdanka i Jezierni.
W Il tysigcleciu przed Chrystusem na Grzedzie Sokalskiej porosnietej stepem pojawity sie
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inni pasterze - kultura ceramiki sznurowej, ktérej najwieksze w Polsce cmentarzysko
kurhanowe rozcigga sie na wzniesieniach tej grzedy (m. in. w Majdanie Gérnym, Klekaczu
i Typinie).

Poczatki epoki brazu to okres ksztattowania sie na podtozu tradycji sznurowych nowych
kultur: mierzanowickiej i strzyzowskiej. Z tym wczesnym okresem nowej epoki zwigzane sg
znaleziska siekier dwusciennych i grotéw krzemiennych z Majdanu Gérnego, Tomaszowa i
Typina. Slady tego osadnictwa znane sg takze z Klekacza, taszczéwki i Rudy Wotoskiej. U
schytku pierwszej potowy |l tysigclecia przed Chrystusem teren gminy zajmuje kultura
trzciniecka. Slady jej osadnictwa znaleziono w Jezierni, Podhorcach, Rogoznie i Typinie.
Druga potowa Il i pierwsza potowa | tysigclecia przed Chrystusem to czas rozwoju na
obszarze catej Polski kultury tuzyckiej, na obszarze gminy w Justynéwce, Podhorcach,
Typinie.

Niewiele znalezisk pochodzi z okresu wptywow rzymskich (w Tomaszowie Lubelskim
znaleziono syro-palestynskg, terakotowg lampke oliwng).

Osadnictwo wczesnosredniowieczne szczegodlnie intensywnie objeto doline Huczwy.
Wzdtuz jej biegu znaleziono $lady licznych osad w Justynéwce, Podhorcach, Typinie, Nowej
Wsi. Osadnictwo objeto takze obszar Jezierni, Rogozna, Rudy Wotoskiej i Rabinéwki. Znane
sg pozostatosci dwu grodzisk: w Typinie i na Biatej Gérze. Na Biatej Gorze wedtug tradycji
lokalizowany jest grod ,Medno". Niestety przeprowadzone w 1970 roku badania sondazowe
nie przyniosty rozstrzygajgcych rezultatow dotyczgcych istnienia tam grodziska, potwierdzity
jednak slady osadnictwa z tego okresu.

W okresie wczesnego sredniowiecza obszar gminy Tomaszéw wraz z sgsiednimi ziemiami
stat sie terenem rywalizacji polsko-ruskiej, a pdzniej w XIV wieku polsko-wegiersko-
litewskiej. Po wyprawie Jadwigi na Rus w 1387 roku, likwidujgcej wtadztwo wegierskie,
wiosci z centrum w Betzie przypadty Siemowitowi IV (nadanie z 1388 roku). Ksztatt
poznosredniowiecznej ziemi betskiej ustalit sie w toku pozniejszych negocjacji miedzy
Siemowitem IV a Jagiettg. Ziemia betska wigczona zostata do Korony w 1462 roku jako
wojewddztwo betskie.

5.2 Historia powstania miejscowosci gminy Tomaszéw Lubelski
Gorno - Majdan - wie$ wzmiankowana w Stowniku Geograficznym Kroélestwa Polskiego

(SGKP - tom 2, 1881, s.721), nalezata do Kurdwanowskich, w 11 potowie XIX wieku do
Hulewiczéw. W latach osiemdziesigtych XIX w. miata 1180 mdrg gruntow i 976 mieszkancow.
Wsrod mieszkancow byta spora grupa rzemiesinikéw: 6 ciesli, 15 tkaczy, 2 kotodziei, 6
traczy, 4 tyzkarzy, 1 kowal i kilku pasiecznikow Na potudnie od wsi znajdowat sie dwor z

folwarkiem majacy 725 morg ziemi, 500 morg lasu i 20 mérg fak.
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Jeziernia - wies powstata w pierwszych latach XVII wieku, nalezata do wtosci narolskiej,
ktérej whascicielem byt Florian Laszcz. W latach osiemdziesigtych XIX wieku wie$ miata 433
morgi gruntu, 58 domoéw i 469 mieszkancow. Wies lezgca na granicy z Galicjg byta siedzibg
strazy granicznej. We wsi byto tylko trzech rzemie$lnikow. 2 gonciarzy i kowal. W Jezierni
znajdowata sie takze gorzelnia - wtasnos¢ Antoniego Makomaskiego. (wg SGKP - tom 3, s.
578,1882)

taszczédwka - miasto lokowane okoto 1610 roku na gruntach wsi Ruda Wotoska przez
Floriana taszcza-Nieledewskiego poczgtkowo pod nazwg Nowy taszczéw Miasto
zlokalizowano na szlaku jarostawskim, w sgsiedztwie szlaku tgczgcego Zamos¢ ze Lwowem.
Okoto 1630 roku w taszczéwce byto 185 domoéw. W 1671 roku wtascicielem byt Andrzej
Maksymilian Fredro, w 1704 roku Jozef Radecki. W XVIII wieku stata sie wilasnoscig
Kurdwanowskich, nadana przez Augusta lll Sasa. W latach osiemdziesigtych XIX wieku w
taszczéwce stat dwor z folwarkiem (nalezaty do niego wsie taszczéwka, Sznury i Majdan
Gorny) liczacy 494 morg gruntu, 100 mérg gk i 830 morg lasu, nalezaty do niego rowniez
dwa miyny i stawy. Wies miata; 33 domy, 371 mieszkancéw, 384 morgi gruntu. SGKP podaje,
ze jednym ze zrodet utrzymania mieszkancéw taszczowki byt przemyt okowity z Galicji, a
wiasciciele taszczéwki prowadzili poszukiwania metodami goérniczymi poktadéw srebra.

Poszukiwania te zakonczyly sie niepowodzeniem. (SGKP, tom 5, s. 606, 1884).

Majdan Gérny - wie$ nalezgca do folwarku taszczéwka, w 1827 roku liczyta 133 domy i 776
mieszkancéw. Folwark Majdan Gérny w 1869 roku zostat oddzielony od débr taszczéwka i
liczyt 1736 moérg gruntu. Do folwarku nalezata cegielnia i poktady kamienia wapiennego.
(SGKP, tom 5, s.910,1884).

Majdanek (Gorno - Majdanek) - folwark nalezgcy do Ordynacji Zamojskiej, liczgcy 200 mérg
gruntu (wg SGKP, tom 2, s.722, 1881).

Pasieki - wies osadzona okoto 1605 roku w ramach akcji osadniczej prowadzonej przez
Tomasza Zamoyskiego w dobrach tosiniec i Rogozno. Do Ordynacji Zamojskiej nalezata do
XIX wieku. W 1827 roku wies miata 16 domdéw i 105 mieszkancéw, w latach
osiemdziesigtych XIX wieku 1197 mérg gruntu, 48 domow i 316 mieszkancow. Wies od
poczatku byta siedzibg bartnikow i pasiecznikdw. Folwark Pasieki nalezat do Ordynacji
Zamojskiej i liczyt 109 moérg gruntu. (SGKP, tom 7, s. 884, 1886).

Podhorce - wies wzmiankowana w 1409 roku w tacinskiej parafii w Grodku, jej wtascicielem
byt Mikotaj z Podhorzec, w 1596 roku wtascicielem byt Krzysztof Ptaza-Mielecki, w XVII
wieku wiascicielami zostali Gozdziowie, a w potowie XVIII wieku Rulikowscy. W 1827 roku
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wies miata 84 domy i 519 mieszkancow. W 1870 roku folwark Podhorce liczyt 1487 morg
gruntu. W latach osiemdziesigtych XIX wieku wies liczyta 73 domy i 600 mieszkancdw.
Zatozona w 1874 roku kolonia przez ludnosé¢ przybytg z Galicji liczyta 156 doméw i 1047
morg gruntu. We wsi i kolonii mieszkato 6 ciesli, 30 tkaczy, 4 kotodziei, 4 szewcdw, 1 rymarz,
6 stolarzy, 1 garncarz, 6 stelmachow, 6 traczy, 6 bednarzy, 2 kowali, ponadto byto 10 pasiek.
(SGKP, tom 8, s 391, 1887).

Przeorsk (dawniej Przeworsko, Przeworsk) - wies wzmiankowana po raz pierwszy w 1387
roku kiedy to przez Jagiette zostata przywrécona na wtasnosc¢ Benedyktowi Wegierskiemu,
kasztelanowi halickiemu. W potowie XV wieku w posiadaniu Andrzeja Matdrzyka
z Chodywaniec, sedziego ziemskiego betskiego. W zrodtach odnotowano, ze w tym czasie
istniat we wsi mtyn. W 1528 roku wies przejeli Marcinowscy, a po nich przed 1589 roku
Lipscy herbu Grabie. W 1827 roku we wsi byto 65 doméw i 319 mieszkancéw, w latach
osiemdziesigtych XIX wieku 68 domdéw i 482 mieszkancéw. W tym czasie we wsi byto kilku
rzemiesinikdw: 4 tkaczy, 2 kotodziejow, a takze miyn, ponadto eksploatowano tu poktady
kamienia wapiennego i gipsu. Folwark Przeorsk liczyt 1521 mérg gruntu. (SGKP, tom 9,
s.173, 1888).

Rogozno (Roguzno, Rogoznik) - wies wzmiankowana w 1422 roku, do 1528 roku wtasnosc
Matdrzykow, nastepnie do 1578 roku Marcinowskich, w 1578 roku zakupiona przez Jana
Zamoyskiego. na gruntach wsi zatozony zostat Tomaszéw Lubelski. W latach
osiemdziesigtych XIX wieku wies liczyta 60 doméw, 504 mieszkancow i 872 morgi gruntu.
Zatozona w potowie XVIII wieku przez osadnikow niemieckich kolonia miata 18 doméw i 186
mieszkancoéw, a folwark 546 moérg gruntu, gorzelnie i browar. Folwark nalezat do Ordynacji
Zamojskiej (SGKP, tom 9, 1888, s.676)

Ruda Wotoska (dawniej Rudy) - od okoto 1425 do 1528 roku w posiadaniu
Matdrzykow, nastepnie Marcinowskich, a od 1596 roku do Floriana taszcza-Nieledewskiego.
Nazwa wsi sugeruje wykorzystanie rud zelaza, ale brak o tym wzmianek w zrédtach. W
latach osiemdziesigtych XIX wieku wie$ liczyta 32 mieszkancow i 490 morg gruntow.
Wykorzystywano miejscowe poktady wapnia i tortu. W 1874 roku folwark Ruda Wotoska
miat 616 morg gruntéow (SGKP, tom 9, s.888, 1888).

Ruda Zelazna - w zrodtach z XV wieku wymieniajgcych dobra nalezgce do Stanistawa
Matdrzyka wymieniona jest m. in. Ruda Zelazna. W latach osiemdziesigtych XIX wieku wie$
liczyta 10 domoéw, 116 mieszkancow i 139 morg gruntu. Folwark Ruda Zelazna bedacy
wiasnoscig Szeptyckiego miat 411 mérg gruntow (SGKP, tom 9, s.888, 1888).
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Sabaudia - kolonia w powiecie tomaszowskim, zatozona w i 840 roku przez osadnikow
niemieckich na wykarczowanych gruntach Ordynacji Zamojskiej liczyta 17 domoéw, 137
mieszkancéw i 299 moérg gruntu. Wykorzystywane sg miejscowe poktady gliny - do dzisiaj
funkcjonujg 2 cegielnie (SGKP, tom 10, s.190, 1889).

Szarowola (poczgtkowo pod nazwg Szary Kat lub Szara Wola) - wies osadzona w 1579 roku
przez Zamoyskich na gruntach wsi Rogozno w miejscu zwanym Perebrody, w 1589 roku

wigczona do Ordynacji Zamojskiej (W. Bondyra, 1993, s.109).

Typin - wie$ wzmiankowana w 1409 roku jako majetnos¢ Stanistawa Szwaba z Typina,
jednego z fundatoréw kosciota w Grédku, natomiast w 1484 roku nalezata do Mikotaja
Szwaba z Typina. W 1783 roku byta wiasnoscig Pawta Gembarzewskiego. W latach
osiemdziesigtych XIX wieku wies liczyta: 46 domdw, 377 mieszkancow i 459 mérg gruntu.
Zamieszkana byta przez sporg grupe rzemieslnikow: 2 ciesli, 6 tkaczy, 1 kotodzieja, 2 traczy,
1 szewca, 1 bednarza, 1 kowala. Znajdowaty sie tam réwniez pasieki. Folwark Typin liczyt
624 morgi gruntu i 485 morg lasu (SGKP, tom 12, s.717, 1892)

Ulow (dawniej Uchlowo) - wies zatozona w XVII wieku (pierwsza wzmianka pochodzi z 1676
roku) w dobrach Ordynacji Zamojskiej. W 1827 roku wie$ liczyta 30 doméw i 172
mieszkancéw (SGKP, tom 12, s.787, 1892).

Wieprzowe Jezioro - wies osadzona w pierwszej potowie XVI wieku, od poczatku
dzielita sie na dwie czesci: krolewskg do XVIII wieku nalezgcg do starostwa betskiego -
zasiedlong przez wychodzcow z Werechan i szlacheckg stanowigcg wtasnosé
Marcinowskich, a od 1579 roku wlasnos¢ Zamojskich. W latach osiemdziesigtych XIX wieku
wies réwniez dzielita sie na 2 czesci: pierwsza wchodzita w sktad dobr Tarnawatka i liczyta
35 domow, 350 mieszkancdéw i 367 mdrg gruntu. W czesci tej znajdowata sie fabryka krzeset,
tartak, 2 pasieki, bednarz i kowal. Druga czes¢ wsi zwana Ordynackg liczyta 30 domow, 207
mieszkancéw i 300 mérg gruntu, folwark nalezgcy do Ordynacji Zamojskiej miat 230 moérg
gruntu (SGKP, tom 13, s.379, 1893).

5.3 Uklady przestrzenne i zabudowa wsi
Ukftad przestrzenny gminy ksztattowat sie w oparciu o wartosci naturalne Srodowiska

przyrodniczego, zwtaszcza jego dostepnos¢ komunikacyjng Osadnictwo rozwijato sie
przede wszystkim wzdtuz ciggdw komunikacyjnych zwigzanych z potgczeniami terenu
z miastem Tomaszowem Lubelskim. Istotne znaczenie dla lokalizacji i formy zabudowy

miaty rowniez obiekty kulturowe i sakralne - dwory, patace i koscioty.
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Wedtug studium Bogdana Zaborskiego na Zamojszczyznie wystepuje 10 form ksztattow wsi.
Najliczniej wystepujg wsie w formie tancuchdéwki, kolejne miejsce zajmujg rzedowki,
w potudniowo-wschodniej czesci regionu wyrdzniajg sie widlice, przechodzgce
w wielodroznice.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski zdecydowanie przewazajg wsie typu tancuchowego,
gdzie zabudowa, w zaleznoéci od warunkoéw topograficznych tworzy jedno- i dwustronne
ciggi wzdtuz gtéwnej drogi. Typ taki reprezentujg prawie wszystkie wsie wchodzgce w sktad
gminy Tomaszow Lubelski. Jedynie w taszczowce, Majdanie Gérnym i Jezierni wystepujg
fragmenty uktadu wielodroznego.

Uktady te cechuje znaczny stopien skupienia i zwartosci zabudowy. Zabudowa rozproszona
wystepuje jedynie w Dgbrowie Tomaszowskiej.

Gtoéwnym osrodkiem ustugowym dla ludnosci i rolnictwa jest miasto Tomaszéw Lubelski,
gdzie miesci sie siedziba administracji gminy. Wsie Rogozno i taszczéwka to osady, ktorych
uktad przestrzenny jest zroznicowany. Wyodrebni¢ w nich mozna sektor przemystowy,

ustugowo-handlowy oraz mieszkalny.

5.4. Obiekty i obszary zabytkowe znajdujgce sie na terenie gminy Tomaszéw Lubelski.
Dziatania w zakresie ochrony zabytkow na obszarze miasta i gminy reguluje ustawa z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru ,,A”, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw Gminy Tomaszéw Lubelski

- Majdan Gorny - kaplica pw. $w. Jacka, wraz z otoczeniem w gran. Dziatek wskazanych
w decyzji, A/927;

- Podhorce - kosciot paraf. rzymskokatolicki pw. Matki Bozej Czestochowskiej, wraz
z wyposazeniem wnetrza, drzewostan w gran. ogrodzenia cmentarza koscielnego,
A/1483;

- Rogb6zno - dwér, wraz z otoczeniem parkowym, A/158.

2) Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru ,,C”, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw Gminy Tomaszéw Lubelski
- Klekacz - stanowisko archeologiczne nr 9 (kurhan), na dziatce wskazanej w decyzji,
w granicach wg opisu i zat. graf., C/121;

- Majdan Gérny - grodzisko z watem ziemnym tzw. ,Biata Géra” wg opisu w decyzji, C/77;
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Majdan Gorny - kurhan (stanowisko archeologiczne nr 24), na dziatce wskazanej
w decyzji, w granicach wg opisu i zatgcznikéw graf., C/130;

Majdan Gérny - 2 kurhany (stanowisko nr 18), na dzialce wskazanej w decyzji,
w granicach wg opisu i zatgcznikéw graf., C/131;

Majdan Gorny - kurhan (stanowisko nr 19), na dziatce wskazanej w decyzji, w granicach
wg opisu i zatgcznikow graf., C/135;

Majdan Gorny - kurhan (stanowisko nr 20), na dziatce wskazanej w decyzji, w granicach
wg opisu i zatgcznikow graf., C/136;

Majdan Gorny - kurhan (stanowisko nr 21), na dziatce wskazanej w decyzji, w granicach
wg opisu i zatgcznikow graf.; C/137;

Majdan Gorny - kurhan (stanowisko nr 25), na dziatce wskazanej w decyzji, w granicach
wg opisu i zatgcznikow graf.; C/138;

Ruda Zelazna - cmentarzysko kurhanowe na stanowisku nr 10 (9 kopcow), w granicach
decyzji i zatgcznikow, C/110;

Typin - fortalicjum z okresu nowozytnego, potozone w Typinie na dziatkach 596, 597, 598
zachowane w formie stabo czytelnych umocnien ziemnych, bedgce obiektem o duzych
wartosciach historycznych, w graniach wg zatgcznika graficznego (dawniej: grodzisko w
Typinie z watami ziemnymi otoczone fosg), C/79;

Typin - stanowisko archeologiczne nr 2 (kurhan), na dziatkach wskazanych w decyzji, w
granicach wg opisu i zatgcznikow graf., C/125;

Typin - stanowisko archeologiczne nr 3 (kurhan), na dziatce wskazanej w decyzji,
w granicach wg opisu i zatgcznikoéw graf., C/126;

Typin - stanowisko archeologiczne nr 4 (kurhan), na dziatce wskazanej w decyzji,

w granicach wg opisu i zatgcznikow graf., C/127.

3) Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow Gminy Tomaszéw Lubelski

Chorgzanka — cmentarz wojskowy z 1939 r.;

Kolonia taszczoéwka — cmentarz z okresu | wojny swiatowej;

taszczowka — barokowe zatozenie dworsko-ogrodowe;

Majdan Gorny Polesie — zatozenie dworsko — ogrodowe;

Podhorce — kapliczka przydrozna;

Podhorce — kapliczka przydrozna;

Podhorce — cmentarz grzebalny rzymskokatolicki;

Przeorsk — cmentarz prawostawny;
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Rog6zno — zespdt podworski;
Rogdzno Kolonia — kaplica $w. Sebastiana;
Szarowola — cmentarz prawostawny;

Typin — cmentarz prawostawny.

4) Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Tomaszéw Lubelski ujete

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Tabela 4. Zabytki archeologiczne (stanowiska i obszary) ujete w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:

L.p. Miejscowos¢* Obszar AZP pozycjana | Nr stanowiska Uwagi
obszarze AZP W miejscu
1 2 3 4 5 6
1. Dabrowa Tomaszowska 93-89 10 1
2. Dabrowa Tomaszowska 93-89 11 2
3. Goérno 93-90 45 1
4. Gorno 93-90 46 2
5. Goérno 93-90 47 3
6. Jeziernia 95-90 53 2
7. Jeziernia 95-90 6 1
8. Jeziernia 95-90 58 5
9. Jeziernia 95-90 62 10
10. Jeziernia 95-90 63 11
11. Jeziernia 95-90 64 12
12. Jeziernia 95-89 9 4
13. Jeziernia 95-89 13 6
14. Jeziernia 95-89 14 7
15. Jeziernia 95-89 15 8
16. Jeziernia 95-89 18 9
17. Justyndéwka 93-90 29 12
18. Justynéwka 93-90 30 13
19. Justyndéwka 93-90 31 14
20. Justynéwka 93-90 32 15
21. Justyndéwka 93-90 33 16
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22. Justynéwka 93-90 34 17
23. Justynéwka 93-90 35 18
24, Justynéwka 93-90 36 19
25. Justyndéwka 93-90 37 20
26. Justynéwka 93-90 38 21
27. Justynéwka 93-90 39 22
28. Justynéwka 93-90 40 23
29. Justyndéwka 93-90 41 24
30. Justynéwka 93-90 42 25
31. Justynéwka 93-90 43 26
32. Nowa Wies$ (Nedezow) 94-91 99 17
33. Klekacz 94-91 104
34. Klekacz 94-91 105
35. Klekacz 94-91 106
36. Przeorsk 95-90 59 21
37. Klekacz 94-91 115
38. Klekacz 94-91 116 Rejestr
zabytkow
c/121

39. Klekacz 94-91 117 10
40. Kolonia Laszczéwka 95-90 48 2
41. taszczéwka 94-90 47 1
42. taszczéwka 94-90 48 2
43. taszczéwka 94-90 49 3
44. taszczéwka 94-90 50 4
45. taszczowka 94-90 51 5
46. taszczowka 94-90 88 9
47. taszczowka 94-90 89 7
48. taszczowka 95-90 47 6
49. taszczowka 95-90 57 8
50. taszczéwka (Zalewki) 94-90 52 1
51. taszczéwka (Zalewki) 94-90 53 2
52. taszczowka 94-90 54 3

(Zalewki)
53. taszczowka 94-90 55 4

(Zalewki)
54. | taszczéwka (Tomaszow 94-90 71 5

Lubelski) ,Piekietko”

55. | taszczéwka (Tomaszow 94-90 72 6

Lubelski)
56. Majdan Gérny 94-90 1 1 Rejestr

zabytkow
crr7

57. Majdan Goérny 94-90 5 5
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58. Majdan Goérny 94-90 6 6
59. Majdan Goérny 94-90 7 7
60. Majdan Gérny 94-90 8 8
61. Majdan Goérny 94-90 9 9
62. Majdan Gérny 94-90 10 10
63. Majdan Goérny 94-90 11 11
64. Majdan Gérny 94-90 12 12
65. Majdan Goérny 94-90 13 13
66. Majdan Gérny 94-90 14 14
67. Majdan Goérny 94-90 15 15
68. Majdan Gérny 94-90 16 16
69. Majdan Goérny 94-90 17 17
70. Majdan Gérny 94-91 118 18 Rejestr
zabytkow
C/131
71. Majdan Gérny 94-91 119 19 Rejestr
zabytkow
C/135
72. Majdan Gérny 94-91 120 20 Rejestr
zabytkéw
C/136
73. Majdan Gérny 94-91 121 21 Rejestr
zabytkéw
CNn37
74. Majdan Gérny 94-91 128 25 Rejestr
zabytkow
C/138
75. Majdan Gérny 94-90 74 22
76. Majdan Goérny 94-90 75 23
77. Majdan Gérny 94-90 76 24 Rejestr
zabytkow
C/130
78. Majdan Gérny 94-90 90 26
79. Majdan Gérny 94-90 91 27
80. Majdan Gérny 94-90 36 1
(Irenowka)
81. Majdan Gérny (Lipka) 94-90 41 1
82. Majdanek 94-90 28 1
83. Majdanek 94-90 29 2
84. Majdanek 94-90 30 3
85. Majdanek 94-90 31 4
86. Majdanek 94-90 32 5
87. Majdanek 94-90 33 6
88. Majdanek 93-90 44 7
89. Majdanek (Resztéwka) 94-90 34 1
90. Majdanek (Resztéwka) 94-90 35 2
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91. | Nowa Wies (lub Kolonia 93-91 14 1
Podhorce)
92. Nowa Wies$ 93-91 97 2
93. Nowa Wies 93-91 98 3
94. Nowa Wies$ 93-91 104 4
95. Pasieki 94-89 27 2
96. Podhorce 93-91 82 3
97. Podhorce 93-91 83 4
98. Podhorce 93-91 84 5
99. Podhorce 93-91 85 6
100. Podhorce 93-91 86 7
101. Podhorce 93-91 87 8
102. Podhorce 93-91 88 9
103. Podhorce 93-91 89 10
104. Podhorce 93-91 90 11
105. Podhorce 93-91 91 12
106. Podhorce 93-91 92 13
107. Podhorce 93-90 15 14
108. Podhorce 93-90 16 15
109. Podhorce 93-90 17 16
110. Podhorce 93-90 18 17
111. Podhorce 93-90 19 18
112. Podhorce 93-90 20 19
113. Podhorce 93-90 21 20
114. Podhorce 93-90 22 21
115. Podhorce 93-90 23 22
116. Podhorce 93-90 24 23
117. Podhorce 93-90 25 24
118. Podhorce 93-90 26 25
119. Podhorce 93-90 27 26
120. Podhorce 93-90 28 27
121. Podhorce (Podhorce 94-90 69 1
Kolonia)
122. Podhorce (Podhorce 94-90 70 2
Kolonia)
123. Podhorce (Podhorce 93-90 13 7
Kolonia)
124. Podhorce (Podhorce 93-90 14 8
Kolonia)
125. Podhorce (Podhorce 93-91 93 3
Kolonia)
126. Podhorce (Podhorce 93-91 94 4
Kolonia)
127. Podhorce (Podhorce 93-91 95 5
Kolonia)
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128. Podhorce (Podhorce 93-91 96 6
Kolonia)
129. Polesie 94-90 64 1
130. Polesie 94-90 65 2
131. Polesie 94-90 66 3
132. Polesie 94-90 67 4
133. Polesie 94-90 68 5
134. Przeorsk 95-90 8 4
135. Przeorsk 95-90 9 5
136. Przeorsk 95-90 10 6
137. Przeorsk 95-90 11 7
138. Przeorsk 95-90 12 8
139. Przeorsk 95-90 13 9
140. Przeorsk 95-90 14 10
141. Przeorsk 95-90 15 11
142. Przeorsk 95-90 16 12
143. Przeorsk 95-90 17 13
144. Przeorsk 95-90 22 14
145. Przeorsk 95-90 27 15
146. Przeorsk 95-90 28 16
147. Przeorsk 95-90 29 17
148. Przeorsk 95-90 30 18
149. Przeorsk 95-90 31 19
150. Przeorsk 95-90 32 20
151. Rabinéwka 95-89 2 1
152. Rabinéwka 95-89 7 2
153. Rabinoéwka 95-89 8 3
154. Rabinéwka 95-89 17 4
155. Rogo6zno 94-89 6 2
156. Rogézno 94-89 7 3
157. Rogo6zno 94-89 8 4
158. Rogo6zno 94-89 9 5
159. Rogo6zno 94-89 10 6
160. Rogézno 94-89 11 7
161. Rogo6zno 94-89 12 8
162. Rogo6zno 94-89 13 9
163. Rogo6zno 94-89 14 10
164. Rogézno 94-89 15 11
165. Rogézno 94-89 16 12
166. Rogdzno 94-89 17 13
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167. Rog6zno 94-89 18 14
168. Rogo6zno 94-89 19 15
169. Rog6zno 94-89 20 16
170. Rogo6zno 94-89 21 17
171. Rog6zno 94-89 22 18
172. Rogo6zno 94-89 23 19
173. Rog6zno 94-89 24 20
174. Rogo6zno 94-89 25 21
175. Rog6zno 94-89 26 22
176. Ruda Wotoska 94-90 56 1
177. Ruda Wotoska 94-90 57 2
178. Ruda Wotoska 94-90 58 3
179. Ruda Wotoska 94-90 59 4
180. Ruda Wotoska 95-90 41 1
181. Ruda Wotoska 95-90 42 2
182. Ruda Wotoska 95-90 43 3
183. Ruda Wotoska 95-90 44 4
184. Ruda Wotoska 95-90 45 5
185. Ruda Wotoska 95-90 46 6
186. Ruda Wotoska 95-90 49 7
187. | Ruda Wotoska (Bujsce) 95-90 38 1
188. | Ruda Wotoska (Bujsce) 95-90 39 2
189. | Ruda Wotoska (Bujsce) 95-90 40 3
190. Ruda Zelazna 95-90 7 1
191. Ruda Zelazna 95-90 24 2
192. Ruda Zelazna 95-90 25 3
193. Ruda Zelazna 95-90 26 4
194. Ruda Zelazna 95-90 33 5
195. Ruda Zelazna 95-90 34 6
196. Ruda Zelazna 95-90 35 7
197. Ruda Zelazna 95-90 36 8
198. Ruda Zelazna 95-90 37 9
199. Ruda Zelazna 95-90 56 10 Rejestr
zabytkow
. C/110

200. | Ruda Zelazna (Sotokija) 95-90 50 1
201. | Ruda Zelazna (Sotokija) 95-90 51 2
202. | Ruda Zelazna (Sotokija) 95-90 52 3
203. Sabaudia 94-90 18 1
204. Sabaudia 94-90 19 2
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205. Sabaudia 94-90 20 3
206. Sabaudia 94-90 21 4
207. Sabaudia 94-90 22 5
208. Sabaudia 94-90 23 6
209. | Sabaudia (Pardyséwka) 94-90 24 1
210. | Sabaudia (Pardysowka) 94-90 25 2
211. | Sabaudia (Pardysowka) 94-90 26 3
212. | Sabaudia (Pardysowka) 94-90 27 4
213. Szarowola 93-89 9 1
214. Typin 93-91 1 1
215. Typin 93-91 2 1
215 Typin 93-91 2 2 Rejestr
zabytkow
C/125
216. Typin 93-91 3 3 Rejestr
zabytkow
C/126
217. Typin 93-91 4 4 Rejestr
zabytkow
cnar
218. Typin 93-91 16 8
219. Typin 93-91 17 9
220. Typin 93-91 18 10
221. Typin 93-91 19 1
222. Typin 93-91 20 12
223. Typin 93-91 21 13
224, Typin 93-91 22 14
225. Typin 93-91 23 15
226. Typin 93-91 24 16
227. Typin 93-91 25 17
228. Typin 93-91 26 18
229. Typin 93-91 27 19
230. Typin 93-91 28 20
231. Typin 93-91 29 21
232. Typin 93-91 30 22
233. Typin 93-91 31 23
234. Typin 93-91 32 24
235. Typin 93-91 33 25
236. Typin 93-91 34 26
237. Typin 93-91 35 27
238. Typin 93-91 36 28
239. Typin 93-91 37 29
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240. Typin 93-91 38 30
241. Typin 93-91 39 31
242. Typin 93-91 40 32
243. Typin 93-91 41 33
244, Typin 93-91 42 34 Rejestr
zabytkéw C/79

245. Typin 93-91 43 35
246. Typin 93-91 44 36
247. Typin 93-91 45 37
248. Typin 93-91 104 38
249. Uléw 94-88 8 2
250. Uléw 94-88 10 3
251. Uléw 94-88 11 4
252. Uléw 94-88 12 5
253. Uléw 94-88 13 6
254. Uléw 94-88 14 7
255. Uléw 94-88 15 8
256. Uléw 94-88 16 9
257. Uléw 94-88 17 10
258. Uléw 94-88 18 11
259. Uléw 94-88 19 12
260. Uléw 94-88 20 13
261. Uléw 94-88 21 15
262. Uléw 94-88 22 16
263. Uléw 94-88 23 17
264. Uléw 94-88 24 18
265. Uléw 94-88 25 19
266. Uléw 94-88 26 20
267. Uléw 94-88 27 21
268. Uléw 94-88 28 22
269. Uléw 94-88 29 23
270. Uléw 94-88 30 24
271. Uléw 94-88 37 27
272. Uléw 94-89 30 13
273. Uléw 94-89 31 14
274. Uléw 94-89 32 25
275. Uléw 94-89 33 26
276. Wieprzowe Jezioro 93-90 52 1
277. Wieprzowe Jezioro 93-90 53 2
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278. Zamiany 93-89 4 1
279. Zamiany 93-89 5 2
280. Zamiany 93-89 6 3
281. Zamiany 93-89 7 4
282. Zamiany 93-89 8 5

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Gminnej Ewidenciji Zabytkow
*w spisie podano nazwe miejscowosci jaka widniata w ewidencyjnym spisie AZP, w nawiasie
zostata podana nazwa przysiotka itp. lub nazwa witasciwej miejscowosci w jakiej znajduje

sie stanowisko

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych od Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

5) Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Tabela 5. Spis zabytkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Zakres ochrony
konserwatorskiej
1 2 3 4
1. Choragzanka Cmentarz polskich zotnierzy z 1939 r. | wojewddzka ewidencja zabytkow
2. Klekacz Stanowisko archeologiczne nr 9 Rejestr zabytkow
C/121
(kurhan)
3. taszczowka Zatozenie dworsko - ogrodowe wojewodzka ewidencja zabytkéw
4. |tkaszczowka Kolonia | Cmentarz z okresu | wojny $wiatowej | wojewddzka ewidencja zabytkéw
5. Majdan Gérny Kaplica pw. $w. Jacka, wraz Rejestr zabytkow
. A/927
z otoczeniem
6. Majdan Gérny Grodzisko z watem ziemnym tzw. Rejestr zabytkow
. . cl77
.Biata Gora
7. Majdan Gérny Kurhan (stanowisko archeologiczne Rejestr zabytkow
C/130
nr 24)
8. Majdan Gérny 2 kurhany (stanowisko nr 18) Rejestr zabytkéw
C/131
9. Majdan Gérny Kurhan (stanowisko nr 19) Rejestr zabytkow
C/135
10. Majdan Gérny Kurhan (stanowisko nr 20) Rejestr zabytkéw
C/136
1. Majdan Gérny Kurhan (stanowisko nr 21) Rejestr zabytkow
C/137
12. Majdan Gérny Kurhan (stanowisko nr 25) Rejestr zabytkow
C/138
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13. Majdan Gérny Zatozenie dworsko — ogrodowe przed | wojewodzka ewidencja zabytkow
1855r.
14. Podhorce Figura przydrozna Chrystusa wojewodzka ewidencja zabytkéw
Frasobliwy
15. Podhorce Figura przydrozna wojewddzka ewidencja zabytkéw
16. Podhorce Kosciot parafialny, rzymskokatolicki Rejestr zabytkow
pw. Matki Bozej Czestochowskiej, A1483
wraz z wyposazeniem wnetrza,
drzewostan w granicach ogrodzenia
cmentarza koscielnego
17. Podhorce Cmentarz rzymskokatolicki czynny | wojewddzka ewidencja zabytkéw
(dawny grekokatolicki, prawostawny)
18. Przeorsk Cmentarz grekokatolicki / wojewddzka ewidencja zabytkéw
prawostawny
19. Rogdzno Dwor, wraz z otoczeniem parkowym Rejestr zabytkow
A/158,
wojewoddzka ewidencja zabytkow
20. Rogézno Kolonia Kaplica $w. Sebastiana wojewodzka ewidencja zabytkéw
21. Ruda Wotoska Figura przydrozna sw. Jana -
Nepomucena
22. Ruda Zelazna Cmentarzysko kurhanowe na Rejestr zabytkéw
stanowisku nr 10 (9 kopcéw) C/110
23. Szarowola Cmentarz wojewodzka ewidencja zabytkéw
24. Szarowola Cmentarz rzymskokatolicki czynny | wojewddzka ewidencja zabytkéw
(dawny prawostawny, grekokatolicki)
25. Typin Cmentarz grekokatolicki / wojewodzka ewidencja zabytkéw
prawostawny
26. Typin Grodzisko z watami ziemnymi Rejestr zabytkow
C/79
otoczone fosg
27. Typin Stanowisko archeologiczne nr 2 Rejestr zabytkow
C/125
(kurhan)
28. Typin Stanowisko archeologiczne nr 3 Rejestr zabytkow
C/126
(kurhan)
29. Typin Stanowisko archeologiczne nr 4 Rejestr zabytkow
Ccnar

(kurhan)
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30. Ulow Cmentarz wojskowy z 1939 -

31 Stanowiska archeologiczne wojewodzka ewidencja zabytkéw

6) Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

6. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych

w audycie krajobrazowym
Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego przystgpit do  sporzgdzania audytu

krajobrazowego, jednak do czasu opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski, prace nad tym dokumentem
nie zostaty zakonczone. Nie zostaly jeszcze sformutowane rekomendacje iwnioski w
audycie krajobrazowym, nie zostaty takze okreslone granice krajobrazow priorytetowych
przez audyt krajobrazowy. W zwigzku z tym w odniesieniu do studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie formutuje sie wnioskow i
rekomendacji, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do czasu uchwalenia przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego przedmiotowego dokumentu.

7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze

szczegoOlnymi potrzebami
Zagospodarowanie terendw i ksztattowanie nawierzchni drog i chodnikdw powinno

nastepowaé taki sposdéb aby umozliwi¢ korzystanie osobom niepetnosprawnym, na

zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Tomaszéw Lubelski to budynki mieszkalne w
zabudowie zagrodowej, budynki mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania w budynkach
wielorodzinnych. Dominujgcg formg zabudowy na terenie gminy jest zabudowa zagrodowa,
zabudowa wielorodzinna wystepuje w taszczéwce oraz pojedyncze obiekty w Sabaudii,
Majdanie Gornym i w obrebie Rabinéwka, a budynki realizowane jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna znajdujg sie niemal w kazdej miejscowosci jako pojedyncze
nieruchomosci pomiedzy siedliskami zabudowy zagrodowej lub jako osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W ostatnich latach (2011-2021) w ciggu roku na terenie gminy Tomaszoéw Lubelski
oddawanych jest do uzytku od 17 do 33 mieszkan. Przecietna powierzchnia mieszkan

oddawanych do uzytku w latach 2011-2021 jest w zakresie od 139,5 do 157 m?. Zgodnie
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z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w roku 2021, na terenie gminy Tomaszow

Lubelski w roku 2021 znajdowato sie 3 461 budynkéw mieszkalnych, w ktérych byto 3 610

mieszkan. Przecietnie na jedno mieszkanie przypada 3,13 osoby (dane z 2020r.). Srednia

powierzchnia mieszkania w gminie zwieksza sie nieznacznie na przestrzeni lat, od 94,4 m?

w roku 2011 do 97,4 m? w roku 2020.

Tabela 6. Zasoby mieszkaniowe - wskazniki

Zasoby mieszkaniowe - wskazniki Gmina Powiat Wojewodztwo
Tomaszéw tomaszowski lubelskie
Lubelski
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 97,4 86,1 77,7
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe | 31,1 29,7 29,4
mieszkania na 1000 mieszkancow 319,7 345,6 378,9
przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,21 4,01 3,86
przecietna liczba osob na 1 mieszkanie 3,13 2,89 2,64
przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,74 0,72 0,68

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Baza oswiatowa i kulturalna

Na terenie gminy funkcjonuje 11 placéwek szkolnych:

1) Szkota Podstawowa w taszczéwce,

2) Szkota Podstawowa im. Zotnierzy Wrzesnia 1939 roku w Majdanie Gérnym,

3) Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Podhorcach,

4) Szkofa Podstawowa im. Ordynacji Zamoyskiej w Sabaudii,

5) Szkota Podstawowa im. Papieza Jana Pawia Il w Szarowoli,

6) Szkota Podstawowa w Pasiekach,
7) Szkota Podstawowa w Rogdznie,

8) Szkota Podstawowa w Typinie,

9) Niepubliczna Szkota Podstawowa w Jezierni prowadzona przez Fundacje ,Wiedza,

Edukacja,

10) Niepubliczna Szkota Podstawowa w Justyndéwce prowadzona przez Stowarzyszenie

Rozwoju Justyndéwki i Okolic,

11) Niepubliczna Szkota Podstawowa w Przeorsku prowadzona prze Stowarzyszenie

Czajnia.

W 2020 roku w gminie Tomaszow Lubelski do 77 oddziatbw w szkotach

podstawowych uczeszczato 561 ucznidw. W szkotach podstawowych gminy Tomaszéw
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Lubelski w 2021 roku zatrudnienie nauczycieli wynosito 93,36 etatu. Przecietnie na jeden
oddziat w szkole podstawowej przypadato 7 ucznidw. W placéwkach wychowania
przedszkolnego byto 287 dzieci.

Aktywng dziatalnos¢ prowadzi Gminny Osrodek Kultury w Podhorcach, ktory oferuje
szereg zaje¢ dla dzieci i mtodziezy: zajecia jezykowe, warsztaty kreatywne, zajecia
muzyczne, sportowe, integracyjne. W Majdanie Gérnym dziata Wiejski Dom Kultury ,Majdan
Gorny”, w ktérym prowadzone sg zajecia plastyczne, zajecia kreatywne, zajecia taneczne,
warsztaty rekodziefa i ognisko muzyczne, a takze dziata tam Klub Seniora ,Relaks”.
Posréd imprez organizowanych przez Gminny Osrodek Kultury oraz Wiejski Dom Kultury
znajdujg sie lokalne festiwale wokalne, przeglady teatralne, konkursy plastyczne, pikniki
rodzinne, dozynki, obchody swiat.

Na terenie gminy funkcjonuje wiele zespotow $piewaczych posiadajgcych dtugoletnig

tradycje: Zespot Ludowy ,Przagsniczki’, Zespdt Artystyczny ,Vocantes”, Chor Meski
,Huczwianie”, Ludowy Zespét Spiewaczy ,Jezioranki’, Zespot Spiewaczy ,Majdanianki’,
Ludowy Zespdt Spiewaczy ,Kalina” z Rudy Wotoskiej, Zespét Ludowy Spiewaczy
,Sasiadeczki’, Spiewaczy Zespdét Ludowy ,Rogézno”, Ludowy Zespét Spiewaczy
.~>zarowolanki”. Funkcjonuje 19 Kot Gospodyn Wiejskich- KGW Zamiany, Ruda Wotoska
"Babeczki", Chorgzanka, Jeziernia, Justynéwka, Ruda Woloska "Kalina", taszczéwka
"Sgsiadeczki", Majdan Gorny, Majdanek, Nowa Wies, Pasieki, Podhorce, Przeorsk,
Rabinéwka, Rogézno, Rogézno-Kolonia, Szarowola, Typin, Ulow.
Baze lokalowg dla dziatalnosci kulturalnej stanowig $wietlice: Swietlica Wiejska
w Chorgzance, Remizo-Swietlica w Jeziernii, Remizo-Swietlica w Justynéwce, Swietlica
w Klekaczu, Swietlica w Nowej Wsi, Remizo-Swietlica w Pasiekach, Remizo-Swietlica
w Przeorsku, Swietlica w Rabindwce, Remizo-Swietlica w Rogdznie (przy Szkole
Podstawowej), Swietlica w Rogdznie-Kolonii, Remizo-Swietlica w Rudzie Wotoskiej,
Swietlica w Rudzie Zelaznej, Remizo-Swietlica w Szarowoli, Remizo-Swietlica w Typinie,
Swietlica w Ulowie, Swietlica w Zamianach.

Sie¢ biblioteczng gminy stanowi Biblioteka Komunalna w Majdanie Gornym, ktorej
placéwka miesci sie w Wiejskim Domu Kultury w Majdanie Gérnym oraz filie biblioteczne:
- wtaszczdéwce, ktorej placéwka miesci sie w Szkole Podstawowej w Laszczéwce,

- w Podhorcach, ktérej placowka miesci sie w Gminnym Osrodku Kultury w Podhorcach,
- w Szarowoli, ktérej placobwka miesci sie w Szkole Podstawowej w Szarowoli.

Ogétem ksiegozbior biblioteki w 2021 r. zawierat 23 538 woluminéw. W 2021 roku

z ksiegozbioru biblioteki publicznej korzystato 1150 czytelnikow.

Na terenie gminy znajduje sie skansen w miejscowosci Ulow.
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Obiekty stuzby zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Podhorcach.
Mieszkancy gminy majg tam dostep do poradni lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,
gabinetu stomatologicznego. Mieszkancy gminy majg mozliwos¢ korzystania z szerokiej
oferty ustug opieki zdrowotnej w miescie Tomaszow Lubelski.

Mieszkancy gminy korzystajg z aptek znajdujgcych sie w Tomaszowie Lubelskim.

Pomoc spoteczna

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rogbéznie realizuje zadania ustawy
o pomocy spotecznej. Udziela pomocy mieszkancom gminy Tomaszéw Lubelski,
znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej. Prowadzenie pracy socjalnej
z rodzinami i osobami wymagajgcymi pomocy jest podstawowym zadaniem pomocy
spoteczne;.

Ze Srodowiskowej pomocy spotecznej w 2020 roku korzystato 4,9% ogdlnej liczby

ludnosci gminy Tomaszow Lubelski.

8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia

Zgodnie z ustawg o0 samorzagdzie gminnym zadania wiasne gminy obejmujg sprawy
porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego.

Organem wtasciwym w sprawach zarzadzania kryzysowego na terenie gminy jest Waijt.
Zarzadzanie kryzysowe to dziatalnos¢ organdw administracji publicznej, ktéra polega na
zapobieganiu sytuacjom kryzysowym lub reagowaniu na ich skutki np. ratowaniu mienia,
odtwarzaniu infrastruktury technicznej, drogowej, spoteczne;j.

Siedziby i zarzady gtéwnych instytucji odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludnosci
i mienia znajdujg sie poza obszarem gminy.

W zakresie bezpieczenstwa publicznego zadania na terenie gminy Tomaszow
Lubelski realizuje Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie Lubelskim. Na terenie gminy
brak jest komisariatu policji. Policja prowadzi podstawowe dziatania interwencyjne,
prewencyjne, edukacyjne, zapobiegajgce i likwidujgce zagrozenia.

Szacuje sie, ze w 2020 roku w gminie Tomaszéw Lubelski stwierdzono 139
przestepstw. Gtowny Urzad Statystyczny udostepnia statystyki przestepstw jedynie dla

powiatow, dlatego prezentowane dane sg wartosciami szacunkowymi bazujgcymi na ilosci
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mieszkancéw powiatu oraz mieszkancéw gminy Tomaszow Lubelski. Oznacza to, ze na
kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano 12,25 przestepstw. Jest to wartoS¢ znacznie
mniejsza od wartosci dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla
catej Polski. Wskaznik wykrywalno$ci sprawcow przestepstw dla wszystkich przestepstw
ogotem w gminie Tomaszow Lubelski wynosi 84,20% i jest nieznacznie wiekszy od
wskaznika wykrywalnosci dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie wiekszy od
wskaznika dla catej Polski. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow gminy Tomaszow Lubelski
najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym - 7,08 (wykrywalnos¢ 84%)
oraz przeciwko mieniu - 3,83 (wykrywalno$¢ 72%). W dalszej kolejnosci odnotowano
przestepstwa drogowe - 1,83 (100%), o charakterze gospodarczym - 2,50 (69%) oraz
przeciwko zyciu i zdrowiu - 0,27 (100%).

Istotnymi zagrozeniami dla bezpieczenstwa ludnosci sg zagrozenia komunikacyjne
zwigzane z ruchem drogowym odbywajgcym sie w obrebie terenéw zabudowanych.

Ochrone przeciwpozarowg oraz przed skutkami klesk zywiotowych sprawuje
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Tomaszowie Lubelskim. Na terenie
gminy funkcjonuje jednocze$nie 13 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej
w miejscowosciach: Majdan Gorny, Podhorce, taszczéwka, Jeziernia, Rabindwka,
Przeorsk, Ruda Wotoska, Szarowola, Ulow, Typin, Justyndwka, Pasieki, Rogézno Kolonia.

Na terenie gminy Tomaszdéw Lubelski, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie, nie
funkcjonujg zaktady przemystowe stwarzajgce zagrozenie powazng awarig przemystows.

W ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) zostaly opracowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego. Mapy opracowane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB -
Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu zostaty
przekazanie przez Prezesa KZGW w ostatecznej wersji jednostkom administracji w dniu 15
kwietnia 2015 r. Mapy te zostaly nastepnie zaktualizowane, a podanie zaktualizowanych
oraz nowych map zagrozenia powodziowego do publicznej wiadomosci nastgpito w dniu 22
pazdziernika 2020 r.

Niewielkie obszary gminy Tomaszdéw Lubelski zagrozone sg wystgpieniem powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat lub czesciej. Lgczna powierzchnia
terendéw zagrozonych powodzig wynosi okoto 61,5 ha. Granica terenéw zagrozonych
powodzig wyznaczona zostata na rysunku studium na podstawie map w wersji
kartograficznej dostepnych w formacie pdf na Hydroportalu KZGW, pod adresem:
http://mapy.isok.gov.pl.

9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
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9.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Liczba ludnosci

Gmine Tomaszow Lubelski zamieszkuje tgcznie 11 270 mieszkancow (wedtug stanu
na koniec 2021 r.) Wspoétczynnik feminizacji wynosi 102,4 kobiet na 100 mezczyzn. Gesto$é
zaludnienia terenu gminy wynosi 66 osob na 1 km?, przy $redniej w kraju wynoszacej 49
0s6b na 1 km2. W wieku przedprodukcyjnym jest 2024 oséb (18,0%), w wieku produkcyjnym
7130 osoby (63,3%), a w wieku poprodukcyjnym 2116 osob (18,7%).

Wspotczynnik obcigzenia demograficznego ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym
przypadajgcych na 100 osob w wieku produkcyjnym wynosi 58,06.

Dynamike zmian liczby ludnos$ci w latach 2011 — 2021 przedstawiono w tabeli oraz

na wykresie.

Tabela 7. Ludnos¢ gminy Tomaszow Lubelski w latach 2011 — 2021.

Rok Liczba ludnosci ogoétem Mezczyzni Kobiety
2011 11135 5 507 5628
2012 11 206 5535 5671
2013 11 285 5 556 5729
2014 11 363 5593 5770
2015 11 367 5592 5775
2016 11 379 5609 5770
2017 11 373 5607 5766
2018 11 393 5615 5778
2019 11 358 5610 5748
2020 11 292 5 565 5727
2021 11 270 5 568 5702

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Wykres 1. Ludnos¢ gminy Tomaszéw Lubelski w latach 2011 — 2021.
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Zrédto: opracowanie na podstawie danych BDL GUS.

Liczba ludnosci gminy Tomaszéw Lubelski w latach 2011 — 2018 zwiekszata sie od
11 135 do 11 393 osdb, ale w ostatnich trzech latach zauwazalne jest zmniejszenie liczby
ludnosci, do liczby 11 270 osob. W catym badanym okresie bilans zmiany liczby ludnosci

jest dodatni. Na zmiany liczby ludnosci wptywajg przyrost naturalny oraz migracje ludnosci.

Struktura wiekowa

Sredni wiek mieszkancéw gminy Tomaszéw Lubelski wynosi 40,5 lat i jest nizszy do
Sredniego wieku mieszkancéw wojewoddztwa lubelskiego (42,4 lat) oraz sredniej dla catej
Polski (42,0 lat). Sredni wiek mieszkanek gminy Tomaszéw Lubelski wynosi 41,9 lat, $redni

wiek mezczyzn wynosi 39,1 lat.

Tabela 8. Struktura ludnosci gminy Tomaszow Lubelski w latach 2012-2021.

Lata Liczba ludnosci W wieku W wieku W wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
2012 11 206 2 294 7 038 1874
2013 11 285 2 285 7 083 1917
2014 11 363 2 240 7 161 1962
2015 11 367 2 196 7 195 1976
2016 11 379 2 164 7 237 1978
2017 11 373 2113 7 244 2016
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Lata Liczba ludnosci W wieku W wieku W wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
2018 11 393 2115 7 223 2 055
2019 11 358 2 080 7182 2 096
2020 11 292 2031 7 152 2109
2021 11 270 2024 7 130 2116

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Przyrost naturalny.

W 2020 r. w wojewddztwie lubelskim wskaznik przyrostu naturalnego (réznica
pomiedzy urodzeniami zywymi a zgonami na 1000 ludnos$ci) wynosit: -4,38, w powiecie
tomaszowskim: -6,72, a w gminie Tomaszow Lubelski: -4,52.

Dane dotyczgce przyrostu naturalnego w gminie Tomaszow Lubelski w latach 2011 —

2021 zestawione sg w ponizszej tabeli.

Tabela 9. Przyrost naturalny w gminie Tomaszéw Lubelski:

L.p. Rok Urodzenia zywe  Zgony ogétem | Przyrost ::z::f:y na
naturalny 1000 ludnosci

1 2011 117 114 3 0,27
2 2012 108 123 -15 -1,35
3 2013 88 100 -12 -1,06
4 2014 115 92 23 2,03
5 2015 91 133 -42 -3,70
6 2016 90 127 -37 -3,26
7 12017 94 125 -31 -2,73
8 2018 114 120 -6 -0,53
9 2019 109 103 6 0,52
10 2020 84 147 -63 -5,57
11 12021 89 140 -51 -4,52

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.
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W catym analizowanym okresie przyrost naturalny uzyskiwat przewaznie wartosci
ujemne, czyli liczba zgonow przewazata nad liczbg urodzen, za wyjgtkiem roku 2011, 2014
i 2019. Przyrost naturalny w latach od 2011 do 2020 wynidst: -225 osob.

Migracje ludnosci

Saldo migracji wewnetrznych na przestrzeni ostatnich 10 lat byto z reguty dodatnie,
za wyjatkiem roku 2017 i 2020, kiedy byto ujemne. Saldo migracji zewnetrznych jest
przewaznie dodatnie lub neutralne, z wyjgtkiem lat 2013 i 2014, kiedy byto ujemne. Ogolne
saldo migraciji jest dodatnie, za wyjgtkiem roku 2017 i 2020. Dodatnie saldo migracji oznacza,
ze ilos¢ zameldowan przewyzsza ilos¢ wymeldowan. Migracje ludnosci stanowig drugi, obok
przyrostu naturalnego, czynnik wptywajgcy bezposrednio na liczbe irozmieszczenie
ludnosci. Dodatnie saldo migracji wewnetrznych moze by¢ zwigzane z potrzebg wielu oséb
do zamieszkania we wtasnym domu i przeprowadzce z miasta do spokojniejszej i cichszej

okolicy podmiejskie;.

Tabela 10. Migracje ludnosci.

L Saldo migraciji Saldo migraciji SO IEC] Saldo_ orc)

-P- el wewnetrznych zagranicznych wev:%%t(;‘zonsy:bh na zagl;aor(l)l((): zo'z,,? na
1 2011 19 1 1,7 0,09

2 2012 13 1 1,2 0,09

3 2013 79 -2 7,0 -0,18

4 2014 69 -12 6,1 -1,06
5 2015 54 0 4,8 0,00

6 2016 17 4 1,5 0,35

7 2017 -2 0 -0,2 0,00

8 2018 33 3 2,9 0,26

9 2019 35 4 3,1 0,35
10 2020 -31 3 -2,7 0,27
11 2021 4 3 0,4 0,27

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Przyrost naturalny wraz z migracjami ludnosci tgcznie stanowig o kierunku zmian
liczby ludnosci. Na przestrzeni badanych lat przewaza ujemne saldo przyrostu naturalnego,

ktére jest z powodzeniem réwnowazone przewazajgcym dodatnim saldem migracji. Te
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zjawiska powodujg, ze liczba ludnosci gminy Tomaszdéw Lubelski zwiekszyta sie na

przestrzeni ostatnich dziesieciu lat.

Matzenstwa i rozwody

Mieszkancy gminy Tomaszow Lubelski w 2021 roku zawarli 47 matzenstw, co
odpowiada wskaznikowi 4,17 zawartych matzenstw na 1000 mieszkancow. Wskaznik ten
dla powiatu tomaszowskiego wynosi 4,2. W 2020 roku w gminie Tomaszow Lubelski
odnotowano 1,3 rozwodow przypadajgcych na 1000 mieszkancow i jest toki sam wskaznik

jak dla wojewddztwa lubelskiego.

Rynek pracy i przedsiebiorczos¢

W gminie Tomaszow Lubelski w roku 2021 w rejestrze REGON zarejestrowanych
byto 889 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 756 stanowity osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg. Zestawienie liczby podmiotow w poszczegdinych

sekcjach dziatalnosci zawiera tabela.

Tabela 11. Zestawienie liczby podmiotéw wedtug rejestru REGON z podziatem na sekcje

dziatalnosci na terenie gminy Tomaszow Lubelski.

Sekcja Opis Osoby Osoby prawne
PKD fizyczne i podmioty nie
posiadajacej
osobowosci
prawnej
A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 13 8
C Przetwoérstwo przemystowe 56 9
D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, |3 1

pare wodng, gorgca wode i powietrze do uktadow

klimatyzacyjnych

E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz |4 0

dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg

F Budownictwo 169 4

G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw 238 18

samochodowych, wigczajgc motocykle

H Transport i gospodarka magazynowa 43 3
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Sekcja Opis Osoby Osoby prawne
PKD fizyczne i podmioty nie
posiadajacej
osobowosci
prawnej

I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 32 1
gastronomicznymi

J Informacja i komunikacja 18 1

K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 18 2

L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 1 2

M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 40 0

N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosc | 16 0
wspierajgca

0] Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe |0 13
ubezpieczenia spoteczne

P Edukacja 9 13

Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 55 4

R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 7 9

S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 34 45

T Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow;
Gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce
ustug na witasne potrzeby

U Organizacje i zespoty eksterytorialne

Ogotem: 756 133

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski przewazajg podmioty o liczbie zatrudnionych

od 0 do 9 oséb — jest ich 866. Dziatajg 23 podmioty o liczbie zatrudnionych od 10 do 49 oraz

dwa podmioty o liczbie zatrudnionych nie mniejszej niz 50 oséb.

Podmiotow z sektora publicznego jest 13, z czego 10 stanowig panstwowe
i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego. W sektorze prywatnym przewazajg osoby

fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg, ktdrych jest 756, spotek handlowych jest 16,

dziatajg 2 spoétdzielnie 2 fundacje oraz 34 stowarzyszen i organizacji spotecznych.

Liczba oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg systematycznie

wzrasta — w 2011 r. zarejestrowanych byto 521 podmiotéw, w 2021 r. byto ich 720.
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Tabela 12. Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza.

Rok 2011 | 2012 ¥ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 & 2020 | 2021

Liczba os6b| 521 543 564 577 597 | 602 612 629 668 720 756

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Wskaznik podmiotéow wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci w gminie
Tomaszow Lubelski wynosi 791 (powiat tomaszowski — 925, wojewddztwo lubelskie — 961).
Wskaznik osob fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg na 10 tys. mieszkancow
ludnosci wynosi 671 (powiat tomaszowski — 724, wojewodztwo lubelskie — 726) (dane za
rok 2021).

W gminie Tomaszéw Lubelski, wedtug danych z 2021 r., na 1000 mieszkancow
pracuje 71 osob (bez pracujgcych w jednostkach budzetowych dziatajgcych w zakresie
obrony narodowej i bezpieczenstwa publicznego, osob pracujgcych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych w organizacjach, fundacjach i
zwigzkach; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb, wg faktycznego
miejsca pracy i rodzaju dziatalnosci). Wérod wszystkich pracujgcych 42,8% stanowig kobiety,
a 57,2% mezczyzni.

Wedtug danych z konca 2020 r. ludnos¢ gminy Tomaszéw Lubelski utrzymuje sie
gtéwnie z pracy we wilasnym gospodarstwie rolnym oraz z pracy najemnej. 62,2%
aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Tomaszow Lubelski pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo), 13,2% w przemys$le i budownictwie,
a 7,4% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddéw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,9% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Tomaszéw Lubelski 909 osob
wyjezdza do pracy do innych gmin, a 142 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy —
tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -767. (dane wg polskawliczbach.pl)

Bezrobocie rejestrowane bywa definiowane w rézny sposob. Najczesciej definiuje sie
stope bezrobocia rejestrowanego jako stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych do
liczby ludno$ci aktywnej ekonomicznie.

W 2021 r. w gminie Tomaszow Lubelski zarejestrowanych byto 318 osdéb bezrobotnych.
Wsréd oséb bezrobotnych w 2020 r. byto 129 mezczyzn i 189 kobiet.
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Tabela 13. Bezrobocie w gminie Tomaszdéw Lubelski.

Rok 2011 2012 |2013 (2014 |2015 [2016 12017 2018 [2019 2020 |2021
Bezrobotni 756/ 801/ 781 623 630 462 390 311 315 381

zarejestrowani ogétem: 318
w tym kobiety: 366 391 404 313| 324 258 224 172 173| 216 189
mezczyzni: 390 410 377/ 310/ 306 204 166 139 142| 165 129

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Wydatki i dochody budzetu gminy

Suma wydatkow z budzetu gminy Tomaszow Lubelski wyniosta w 2021 roku 65,9 min
ztotych, co daje 5,8 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza czes¢
budzetu gminy Tomaszow Lubelski — 30,5% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i
wychowanie. Duzg czes¢ wydatkdéw z budzetu przeznaczona zostata na ziat 855 - Rodzina
(25,0%) oraz na Dziat 600 - Transport i tgcznos¢ (10,8%). Wydatki inwestycyjne stanowity
26,1% wydatkow ogotem.

Suma dochodoéw do budzetu gminy Tomaszéw Lubelski wyniosta w 2021 roku prawie
68,9 min ztotych, co daje 6,1 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza
czesc¢ dochodow wygenerowat Dziat 758 - Rézne rozliczenia (37,4%). Duza czes¢ wptywdw
pochodzi z Dziatu 855 — Rodzina (23,4%) oraz Dziatu 756 - Dochody od oséb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek nieposiadajgcych osobowosci prawnej oraz wydatki
zwigzane z ich poborem (18,1%). dochody wiasne gminy wyniosty w 2021 r. 17,7 min zt.

9.2. Prognoza demograficzna
W 2017 roku Gitéwny Urzad Statystyczny zaprezentowat opracowanie ,Prognoza

ludnosci gmin na lata 2017-2030”. Prognoza ta =zostata opracowana w oparciu
o dtugoterminowe zatozenia ,Prognozy ludnosci Polski na lata 2014-2050” oraz ,Prognozy
dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014-2050".

,Prognoza ludnosci gmin do 2030 r.” jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci
w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujgcym wowczas podziale administracyjnym. Szczegotowe
wyniki prognozy ludnosci oraz warto$ci zdarzen ruchu naturalnego (urodzenia i zgony) oraz
wedrowkowego (migracje ludnosci) zostaty udostepnione w formie tabel dla poszczegdinych
gmin.
Wynika z nich, ze trwajgcy od lat spadek dzietnosci nie jest procesem zakonczonym
i dotyczy kolejnych rocznikow mtodziezy. Przyczynami tego zjawiska sg miedzy innymi
rosngcy poziom wyksztatcenia i niezadowalajgcy poziom wynagrodzen. Dla wojewddztwa

lubelskiego w perspektywie do roku 2050 prognozowany jest spadek ludnosci.
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Prognoza demograficzna dla powiatu lubelskiego opracowana przez GUS,
w przeciwienstwie do tendencji krajowych, przewiduje sukcesywne zwiekszanie sie liczby
mieszkancéw o okoto 14% w 2050 r. w stosunku do 2017 r. Takie same tendencje

prognozowane sg w gminie Tomaszow Lubelski.

Liczba ludnosci gminy Tomaszéw Lubelski wedtug prognozy GUS przedstawiona jest

w ponizszej tabeli:

Tabela 14. Prognozowana liczba ludnosci na terenie gminy Tomaszow Lubelski.

Rok Prognozowana liczba Prognozowana liczba Prognozowana liczba
os6b ogétem mezczyzn kobiet
1 2 3 4
2016 11379 5609 5770
2017 11400 5621 5779
2018 11424 5635 5789
2019 11449 5646 5803
2020 11474 5658 5816
2021 11499 5670 5829
2022 11524 5681 5843
2023 11553 5690 5863
2024 11579 5699 5880
2025 11610 5708 5902
2026 11636 5719 5917
2027 11669 5731 5938
2028 11698 5744 5954
2029 11723 5751 5972
2030 11748 5759 5989

Zrédto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, Gtéwny Urzad Statystyczny.

Przytoczona prognoza demograficzna zaktada state systematyczne zwiekszanie sie
liczby ludnosci gminy Tomaszow Lubelski. Zgodnie z tg prognozg liczba ludnosci gminy
Tomaszow Lubelski w roku 2030 bedzie wieksza o 3,24% od liczby ludnosci gminy z roku
2016. Zwiekszenie sie liczby ludnosci wynikac bedzie zaréwno z ruchu naturalnego, a takze

z migracji ludnosci.
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Tabela 15. Prognozowana procentowa zmiana liczby ludnosci.

Rok 2016 2018 2021 2024 2027 2030
Ludnosé 11379 11424 11499 11579 11669 11748
Odsetek populacji z 2016 roku | 100,00% | 100,40% | 101,05% | 101,76% | 102,55% | 103,24%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie ,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030”, GUS.

Tabela 16. Prognozowany ruch naturalny i migracje ludnosci gminy Tomaszéw Lubelski.

Ruch naturalny Migracje na pobyt statly
Rok Ludnos¢ Przyrost Saldo
Urodzenia | Zgony naturalny Naptyw Odptyw migracii

2017 11 400 100 113 -13 151 117 34
2018 11424 103 113 -10 149 115 34
2019 11 449 105 113 -8 147 114 33
2020 11474 106 113 -7 145 113 32
2021 11 499 106 113 -7 143 111 32
2022 11 524 109 116 -7 142 110 32
2023 11 553 110 112 -2 139 108 31
2024 11 579 110 115 -5 137 106 31
2025 11610 110 111 -1 137 105 32
2026 11 636 107 113 -6 135 103 32
2027 11 669 110 110 0 135 102 33
2028 11 698 106 110 -4 134 101 33
2029 11723 109 114 -5 130 100 30
2030 11748 106 111 -5 129 99 30

Zrédto: Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030, Gtéwny Urzad Statystyczny.

W prognozie liczby ludnosci zarysowuje sie staty trend ujemnego przyrostu

naturalnego. Liczba zgondw przewyzsza liczbe urodzen, jednak liczba mieszkancéw

systematycznie sie zwieksza, poniewaz jest rownowazona z nawigzkg dodatnim saldem

migraciji.

W prognozie demograficznej niekorzystnie ksztattuje sie podziat na ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym.
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Tabela 17. Prognozowana liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym

i poprodukcyjnym.

Rok 2016 2018 2021 2024 2027 2030
Ogoétem 11379 11424 11499 11579 11669 11748
przedprodukcyjny 0-17 2164 2127 2115 2143 2127 2090
produkcyjny 18-59/64 7237 7238 7221 7102 7009 6964
poprodukcyjny 60+/65+ 1978 2059 2163 2334 2533 2694

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 18. Prognozowany procentowy udziat

produkcyjnym i poprodukcyjnym.

ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,

Rok 2016 2018 2021 2024 2027 2030

przedprodukcyjny 0-17 19,02% 18,62% 18,39% 18,51% 18,23% 17,79%
produkcyjny 18-59/64 63,60% 63,36% 62,80% 61,34% 60,07% 59,28%
poprodukcyjny 60+/65+ 17,38% 18,02% 18,81% 20,16% 21,711% 22,93%

Zrédto: Opracowanie wlasne

Na niekorzystny trend ujemnego przyrostu naturalnego na terenie gminy naktada sie
dodatkowo sukcesywne zmniejszanie sie udziatu liczby oséb w wieku produkcyjnym
i zwiekszanie sie udziatu liczby w wieku poprodukcyjnym. Wedtug prognozy demograficznej
GUS do roku 2030 udziat ludnosci w wieku produkcyjnym zmniejszy sie o 4,32%, udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym zmniejszy sie o 1,23%, a udziat ludnosci w wieku

poprodukcyjnym zwiekszy sie o0 5,55% w poréwnaniu z 2016 r.

Prognoza demograficzna postuzy do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc
zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz 30
lat oraz dopuszcza sie niepewnosC¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%. W
zwigzku z tym, aby dokonywac oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe w
dtuzszej perspektywie czasowej, nalezy dysponowac prognozg liczby ludnosci na okres
dtuzszy niz do 2030 roku. Prognozowana liczba ludnosci do roku 2050 zawarta jest w
ponizszej tabeli. W celu jej sporzadzenia wykorzystano dane historyczne oraz dane z

,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030".
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Tabela 19. Prognoza demograficzna dla gminy Tomaszéw Lubelski do roku 2050.

Rok 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Liczba ludnosci 11610 11748 11 903 12 060 12 220 12 381

Procentowa zmiana w
odniesieniu do populacji z 102,7 104,0 105,4 106,8 108,2 109,6
2020 r.

Zrédto: Wartoéci dla lat 2025 i 2030 z ,Prognozy ludno$ci gmin na lata 2017-2030”, GUS, wartosci dla lat 2035-
2050 — opracowanie wiasne.

9.3. Ocena mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizaciji
zadan witasnych Gminy

Gmina Tomaszow Lubelski na biezgco realizuje zadania inwestycyjne zwigzane

z rozbudowg infrastruktury spotecznej oraz technicznej. W latach poprzedzajgcych

opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tomaszéw Lubelski gmina zrealizowata szereg projektow realizowanych ze wsparciem

unijnych programow operacyjnych majgcych na celu zaréwno poprawe dostepnosci

mieszkancéw gminy do infrastruktury spotecznej jak i poprawe wyposazenia terendw

w infrastrukture techniczng. Ciggle rozbudowywana jest sie¢ kanalizacyjna i gazowa. Drogi

dojazdowe, w tym drogi dojazdowe do pdl, sg w dobrym stanie.

Ponizej wymienione sg niektore z nich:

- w roku 2021 zakonczono projekt pn. ,Budowa swietlicy wiejskiej w Szarowoli”. Zadanie
to zostato zrealizowane przy udziale srodkéw Unii Europejskiej w ramach Program
Rozwoju Obszarow Wiejskich. Catkowity koszt budowy swietlicy zamknat sie kwotg 1
572 512,19 zt brutto, w tym dofinansowanie z PROW na lata 2014-2020 wyniosto 500
000,00 zt.

- w 2018 roku zakonczono roboty budowlane na drodze tgczgcej Sabaudie z Majdankiem.
Zrealizowano odcinek drogi ze $ciezkg rowerowg. Gmina pozyskata na ten cel dotacje
w wysokosci 1,05 milionéw ztotych z programu gminnej i powiatowej infrastruktury
drogowej. Wartos¢ robot wyniosta okoto 2,1 milionéw ztotych.

- w 2018 roku zakonczono przebudowe drogi do Kolonii Parama w Typinie. Gmina
pozyskata na ten cel dotacje w wysokosci okoto 1,5 milionéw ztotych z programu
usuwania skutkéw klesk zywiotowych. Wartos¢ robét wyniosta 1,8 miliondw ztotych.

- obecnie realizowany jest projekt pn. ,Termomodernizacja budynkéw uzytecznosci
publicznej w gminie Tomaszéw Lubelski — etap II”. W ramach tego projektu
termomodernizacji poddanych bedzie 11 budynkéw, w tym: Szkoty Podstawowe w
Typinie, Jezierni, Rogdéznie oraz Swietlice w Przeorsku, Rudzie Wotoskiej, Jezierni,

Rabinéwce Chorgzance, Rogéznie — Kolonii, Typinie, Ulowie. Jest to kontynuacja | etapu
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projektu, w ramach ktorego remontowanych jest 8 budynkéw, w tym szkoty w
Podhorcach, Szarowoli, Sabaudii i Majdanie Gérnym, Gminny Osrodek Kultury w
Podhorcach oraz Swietlica w Majdanku Warto$¢ dofinansowania | etapu wynosi 4,4
miliona zitotych. Po zakonczeniu projektéw wyremontowanych zostanie ogétem 19
budynkéw za kwote 13 milionow ztotych.

- w2019 roku zrealizowano projekt zaktadajgcy montaz instalacji solarnych i pomp ciepta
— fgcznie 485 instalacji u osob fizycznych. Wiekszos¢ srodkéw na ten cel gmina
pozyskata z RPO Wojewddztwa Lubelskiego. Wartos¢ projektu wyniosta ponad 4,3 min
zt, a dotacja blisko 3,3 min zt.

W celu zaprezentowania sytuacji finansowej jednostki samorzadu terytorialnego
Radzie Gminy, organom nadzoru finansowego i innym zainteresowanym podmiotom, jak
réwniez w celu dokonania oceny zdolnosci kredytowej samorzgdu sporzgdza sie wieloletnig
prognoze finansowg. W grudniu 2021 r. zostata zatwierdzona Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy Tomaszéw Lubelski na lata 2022 — 2026. Dane w zakresie dochodéw
biezgcych szacowano w oparciu o realne kwoty wynikajgce z wykonania w latach
poprzednich oraz informacji przekazanych przez instytucje dystrybuujgce Srodkami w 2021
roku. Strona wydatkowa w Wieloletniej Prognozie Finansowej zostata zestawiona na
podstawie zapotrzebowania zgtoszonego przez dyrektorow jednostek organizacyjnych.

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Tomaszow Lubelski na lata 2022-2026 wynika,

ze do roku 2026 dochody gminy bedg sukcesywnie wzrasta¢. Jednoczesnie przewiduje sie

zwiekszony poziom wydatkow inwestycyjnych. Mozna zaktada¢, iz zaplanowane
przedsiewziecia ujete w WPF mieszczg sie w planowanych kwotach wydatkéw biezgcych

i majgtkowych dla lat objetych dokumentem.

Na podstawie dotychczas realizowanych projektéw jak rowniez z danych zaprezentowanych

na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tomaszow Lubelski wynika, ze

gmina posiada mozliwosci finansowania projektéw zaréwno z zakresu sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej jak i infrastruktury spotecznej oraz stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski wyznaczone zostaty

z uwzglednieniem istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu

terenébw pod zabudowe duzy nacisk potozono na to, aby byty one wyznaczane przy

istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Dzieki temu wyznaczone tereny inwestycyjne majg
dostep do drég publicznych — wojewddzkich, powiatowych i gminnych. Drogi na terenie

gminy majg nawierzchnie asfaltowg lub co najmniej utwardzong, co powoduje, ze nie bedg

-83-




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

konieczne znaczgce naktady zwigzane z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych
terenébw. Potozenie terendw przeznaczonych do zainwestowania przy drogach
i w sgsiedztwie istniejgcych i zagospodarowanych terenow budowlanych powoduje, ze sg
one dodatkowo wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢

w infrastrukture techniczng poprzez rozbudowe w niewielkim zakresie istniejgcych sieci.

9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Bilans terenéw na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w studium  nalezy  uwzglednic szereg uwarunkowan, m.in.  wynikajgcych
z dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terendbw na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski okreslajg
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy,
bedacy prawem miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztattuje sposéb wykonywania
prawa wtasnosci nieruchomosci. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujg niestety tylko niewielkie powierzchnie w réznych miejscowosciach gminy
Tomaszow Lubelski. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidujg
réznorodne rodzaje przeznaczenia terendéw pod zainwestowanie oraz petnigce funkcje
gospodarcze i przyrodnicze, zwigzane z podstawowymi funkcjami determinowanymi
aktywnosciami mieszkancow i w uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, w tym zagrodowa, tereny ustugowe, tereny produkcyjno-
ustugowe, infrastrukture, tereny rolnicze i lasy. Szczegdtowe zestawienie powierzchni
terendw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Tomaszéw Lubelski,

przedstawione jest w ponizszych zestawieniach tabelarycznych.

Tabela 20. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Lp. Miejscowos¢ Zabudowa Zabudowa Zabudowa SUMA
zagrodowa [ha] | mieszkaniowa | mieszkaniowo-
[ha] ustugowa [ha]
1. |Majdan Goérny 2,38 4,38 1,26 8,02
2. |Rogozno 1,79 60,34 2,6 64,73
3. |Przeorsk 20,00 20,00
4. |Rabinéwka 11,7 4,99 16,69
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Lp. Miejscowos¢ Zabudowa Zabudowa Zabudowa SUMA
zagrodowa [ha] | mieszkaniowa | mieszkaniowo-
[ha] ustugowa [ha]
5. |taszczéwka-Kolonia 3,09 0,23 3,32
6. |Majdanek 2,14 2,14
7. |Ruda Wotoska 40,36 17,24 0,23 57,83
8. |Dabrowa Tomaszowska 0,29 0,29
9. |Laszczowka 3,91 3,91
10. | Chorgzanka 18,77 0,57 19,34
SUMA 83,3 99,75 13,22 196,27

Zrédto: opracowanie wiasne

taczna

powierzchnia

terenbw przeznaczonych w miejscowych

planach

zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Tomaszow Lubelski

pod zabudowe mieszkaniowg (w tym: zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng

i wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg) wynosi 196,26 ha.

Tabela 21. Tereny przeznaczone do zainwestowania nie zwigzanego z zabudowg

mieszkaniowa.

Lp. Miejscowos¢ Zabudowa Zabudowa Tereny ustug |Tereny SUMA
ustugowa produkcyjno- |sportu cmentarzy
ustugowa
1. |Rogézno 0,80 - - - 0,80
2. |Przeorsk 3,06 - - 0,25 3,31
3. |Rabinbéwka 1,14 - - - 1,14
4. |taszczéwka-Kolonia 1,36 8,82 - 3,01 13,19
5. |Ruda Wotoska 1,18 - - - 1,18
6. | Jeziernia 0,51 - - 5,07 5,58
7. |Dagbrowa Tomaszowska - - 3,47 - 3,47
8. | Chorgzanka 0,08 - - - 0,08
9. | Justynowka 0,17 - - - 0,17
SUMA 8,30 8,82 3,47 8,33 28,92
Zrédto: opracowanie wiasne
tgczna powierzchnia terendéw przeznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Tomaszow Lubelski
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na funkcje ustugowe oraz inne zwigzane z prowadzeniem pozarolniczej dziatalnosci

gospodarczej wynosi okoto 28,92 ha.

Tabela 22. Zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod

zabudowe mieszkaniowg oraz zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg

Lp. Miejscowos¢ Tereny zabudowy Tereny zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej [ha] inne zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej [ha]
1. Majdan Goérny 8,02
2. Rogo6zno 64,73 0,8
3. Przeorsk 20,00 3,31
4. Rabinéwka 16,69 1,14
5. t aszczdwka-Kolonia 3,32 13,19
6. Majdanek 2,14
7. Ruda Wotoska 57,83 1,18
8. Jeziernia 5,58
9. Dabrowa Tomaszowska 0,29 3,47
10. |taszczéwka 3,91
11. Chorgzanka 19,34 0,08
12. | Justyndwka 0,17
SUMA 196,27 28,92

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 23. Zestawienie powierzchni budynkow (pomieszczen) zwigzanych z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej przez osoby fizyczne:

Lp. Obreb Powierzchnia w m?

1. Chorgzanka -

2, Dabrowa Tomaszowska 671,7

3. Gorno 376,75

4, Jeziernia 24410

5. Justynéwka 184,0

6. Klekacz -

7. taszczowka 2 346,57

8. taszczéwka-Kolonia 5 312,56
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Lp. Obreb Powierzchnia w m?
9. Majdan Goérny 716,6
10. Majdanek -

1. Nowa Wies 61,0
12.  Pasieki 2194,5
13. Podhorce 7240
14. Podhorce Kolonia -
15. Przecinka -
16. Przeorsk 465,0
17. Rabinéwka 2679,08
18. | Rogd6zno 6 361,26
19. Rogdézno-Kolonia 2649,0
20. Ruda Wotoska 139,35
21. | Ruda Zelazna -
22. |Sabaudia 787,46
23. Szarowola 142,9
24. Typin 2115
25. Ulow 246,0
26. Wieprzowe Jezioro 15,0
27. |Zamiany 540,0
Razem: 29 265,23

Zrédto: dane Urzedu Gminy.

Dodatkowo na terenie gminy dziatalnoS¢ gospodarczg prowadzg osoby prawne.
Powierzchnia budynkéw (pomieszczen) zwigzanych 2z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w tym wypadku wynosi 12 940,64 m?2.

Catkowita powierzchnia przeznaczona pod dziatalno$¢ gospodarczg w gminie Tomaszéw

Lubelski wynosi 42 205,87m?.

Tabela 24. Bilans powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
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Liczba
budynkow 3309 3319| 3344| 3363| 3387| 3406| 3421 3446 3577| 3420| 3461

mieszkalnych

Liczba 3431 3442 3469 3488 3515 3537 3552 3577| 3599 3610/ orak
mieszkan danych
Powierzchnia Brak
uzytkowa 323782 | 325632 329825 332916 | 337 257 | 340 695 | 342 932| 346 626 349 853 | 351 555 dar';?/ch
mieszkan [m?]

Przecietna

liczba osob na 325 326 325 326/ 323 322 320 319 316 3,13 Brak
jedno danych
mieszkanie

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Chionnosé¢ terenéw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych

Przy obliczeniu chtonnosci terendw mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby
potencjalnych mieszkancow, uwzgledniono  ustalenia  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Tomaszdéw Lubelski przewazajgcym
rodzajem zabudowy w terenach objetych planami miejscowymi, jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast w calym obszarze gminy (takze poza obszarami
objetymi planami miejscowymi) przewaza zabudowa zagrodowa.

Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie
Tomaszéw Lubelski obejmujg 196,27 ha terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg (mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg oraz mieszkaniowo-ustugowsg)
oraz 28,92 ha terenow ustugowych i innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci
gospodarczej. Tereny te sg zagospodarowane tylko w czesci, w obrebie wiekszosci planow
miejscowych pozostajg jeszcze dziatki, ktdére sg niezabudowane, dajgce mozliwosc¢
realizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, zaleznie od ich przeznaczenia ustalonego w planie miejscowym.

Szczegodtowe zestawienie liczby niezabudowanych dziatek, dajgcych mozliwosc
realizacji nowej zabudowy, objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego z podziatem na rodzaje przeznaczenia znajduje sie w ponizszej tabeli.

Tabela 25. Chtonnos$¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego - zestawienie liczby niezabudowanych dziatek budowlanych z podziatem na

rodzaje przeznaczenia

Lp. Przeznaczenie terenu Liczba
niezabudowanych
dziatek
budowlanych
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej MN 218
jednorodzinnej oznaczone w MNn 190
planach miejscowych symbolami:
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Lp. Przeznaczenie terenu Liczba
niezabudowanych
dziatek
budowlanych
2. Tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone w planach miejscowych RM 54
symbolami:
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - MN,U 20
ustugowej oznaczone w planach
symbolami: MN/U 37
4. Tereny  zabudowy  ustugowe;j, U 7
oznaczone w planach miejscowych UH.UI 1
symbolami: ’
UR,Ul 6
5. Tereny obiektdw produkcyjnych, P/U 8
sktadow i magazyndéw, oznaczone
w planach miejscowych symbolami: PSU 2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Tomaszéw Lubelski

Do analizy bedg brane pod uwage dane dotyczgce zasobow mieszkaniowych
z 2020 r., poniewaz za 2021 r. w BDL GUS brak jest czesci danych.

Zasoby mieszkaniowe w 2020 roku na terenie gminy Tomaszow Lubelski to 3420
budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje sie 3610 mieszkan. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy dajg mozliwosé
zrealizowania 519 nowych budynkéw mieszkalnych w obrebie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg oraz mieszkaniowo-ustugowaq.
W terenach objetych planami miejscowymi istnieje takze mozliwos¢ zrealizowania
zabudowy ustugowej w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej na 71 niezabudowanych dziatkach budowlanych. W obrebie terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw wyznaczonych w planach miejscowych znajduje sie

10 niezabudowanych dziatek budowlanych.

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe

Kierunek zmian liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na
systematyczny wzrost liczby mieszkancéw na terenie gminy Tomaszow Lubelski. Przy
uwzglednieniu analizowanych proceséw demograficznych liczba mieszkancéw w gminie do
roku 2050 zwiekszy sie 0 907 os6b w poréwnaniu z rokiem 2020.

Zgodnie z wymogami dotyczgcymi opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostanie oszacowane zapotrzebowanie na nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem prognozy demograficzne;

w perspektywie do roku 2050.

| -89 -




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Tomaszow Lubelski wynosi 351 555 m?
w 3 610 mieszkaniach, przy liczbie mieszkancéw 11 292 (dane z roku 2020). Daje to srednio
31,1 m? na osobe oraz $rednio 97,4 m? na jedno mieszkanie.

W 2016 roku Gtéwny Urzad Statystyczny przygotowat i opublikowat opracowanie pt.
,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050”. W prognozie tej analizowane sg
podstawowe dane dotyczgce liczby i struktury gospodarstw domowych. Prognoza
gospodarstw domowych przewiduje m. in. srednig liczbe osdéb przypadajgcych na jedno
gospodarstwo domowe w okresie do 2050 roku. We wszystkich wojewddztwach, w okresie
objetym prognoza, przewiduje sie, ze zmaleje Srednia liczba osob przypadajgcych na
gospodarstwo domowe. Bedzie to rezultat spadku zaréwno sredniej liczby dzieci
(w prognozowanym okresie liczba urodzeh bedzie systematycznie zmniejszaé sie we
wszystkich wojewodztwach), jak i sredniej liczby oséb dorostych. Pomimo wyraznego
wzrostu tej ostatniej liczby w latach czterdziestych XXI wieku, bedzie ona ciggle nizsza niz
w poczatkowym okresie prognozy. Prognoza ta przyjmuje, ze w roku 2050 dla Polski srednio
w gospodarstwie domowym bedzie mieszkato 2.5 osoby. Dla wojewddztwa lubelskiego ten

wskaznik jest jeszcze nizszy i wynosi 2,47.

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajgc zaktadane trendy
demograficzne (wzrost liczby mieszkancow oraz zmniejszanie sie wskaznika liczby oséb na

jedno gospodarstwo domowe) moze wzrosng¢ nastepujgco:

prognozowana liczba | Prognozowany wskaznik os6b na _ liczba gospodarstw
ludnosci jedno gospodarstwo domowych
12 381 oséb / 2,47 = 5012

Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazyc, iz prognozowany wzrost liczby
ludnosci gminy o 1 089 osob wraz ze spadkiem wskaznika osob przypadajgcych na jedno
gospodarstwo domowe moze wywota¢ wzrost liczby gospodarstw domowych do 2050 roku
o 1402 gospodarstw domowych. Zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wywotuje
analogiczne zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie
zapotrzebowanie na okoto 1402 nowe budynki mieszkalne jednorodzinne — realizowane
zaréwno w obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i w
obrebie terenéw zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi jeden z elementéw
zabudowy zagrodowe)).

Przyjmujgc przecietng powierzchnie nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
150 m? / 1 gospodarstwo domowe otrzymamy nastepujgce zapotrzebowanie na
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powierzchnie uzytkowg w zabudowie mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz zagrodowe) w perspektywie do roku 2050:
210 300 m? powierzchni uzytkowej

(1402 gospodarstw x 150 m?/gospodarstwo = 210 300 m?).

W zakresie zabudowy o funkcjach ustugowych oraz innych zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowg w budynkach mozna oszacowa¢ w odniesieniu do liczby oséb pracujgcych.
Wskaznik pracujgcych w gminie Tomaszow Lubelski wynosi 71 osob na 1000 mieszkancow
(wedtug danych GUS z 2021 roku) — ogdtem liczba pracujgcych w gminie Tomaszéw
Lubelski wynosi 789 osdb. Stanowi to 7% ogdlnej liczby mieszkancéw. Przy zatozeniu
utrzymania wskaznika pracujgcych na 1000 mieszkancow szacunkowa liczba pracujgcych

w gminie Tomaszow Lubelski w kolejnych latach bedzie sie ksztattowac nastepujgco:

Tabela 26. Prognoza liczby pracujgcych w gminie Tomaszow Lubelski.

Rok 2021 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Prognozowana 11 270 11 610 11 748 11 903 12 060 12 220 12 381
liczba

mieszkancow

Prognozowana 789 813 822 833 844 855 867
liczba pracujacych

Zrodto: Opracowanie whasne

Powierzchnia uzytkowa zasobdéw budynkéw (pomieszczen) zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wynosi 42 205,87 m? przy liczbie os6b
zatrudnionych na poziomie 789 osob. Daje to $rednio 53,49m? powierzchni uzytkowej na
jedng osobe. Standardy pracy caty czas wzrastajg i w zwigzku z tym zwieksza sie réwniez
ilos¢ powierzchni przypadajgca na 1 pracownika. Dodatkowo na terenie gminy Tomaszdéw
Lubelski istnieje zapotrzebowanie na tereny sktadoéw i magazynow, ktére sg terenochtonne,
natomiast nie wymagajg licznej obstugi, powinno sie przyjgc, ze w przysztosci ilos¢
powierzchni przypadajgca na 1 pracownika powinna by¢ znaczgco wyzsza. Przy zatozeniu,
ze wskaznik powierzchni przypadajgcej na 1 zatrudnionego wzrosnie do poziomu 150 m?,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg do 2050 roku wyniesie:
867 0s6b x 150,0 m?/osobe = 130 050 m2.
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Nalezy podkresli¢, ze gmina znajduje sie przy miescie Tomaszow Lubelski, ktore nie posiada
wielu nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢
gospodarczg. Dlatego tereny te zaczynajg wchodzi¢ w obszar gminy. Zapotrzebowanie na
nowe tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarczg uwidacznia sie zwtaszcza w
rejonie obwodnicy miasta Tomaszdéw Lubelski i drogi krajowej nr 17. Dodatkowo wiele oséb
zamieszkujgcych teren gminy pracuje w miescie Tomaszow Lubelski lub w Zamosciu i
rozwgj takich terenéw przyczyni sie do podjecia przez nich zatrudnienia na terenie gminy.
Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg w obrebie terenéw zwigzanych

z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w perspektywie 30 lat wynosi 130 050 m2.

Bilans terenéw na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Podstawg dokonania bilansu terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg ustalenia sporzgdzanego studium gminy Tomaszow
Lubelski.

Dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszow Lubelski przyjete byto uchwatg Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami

Dokument studium byt zmieniany tak aby umozliwi¢ samorzgdowi oraz mieszkancom
realizacje zamierzen inwestycyjnych.

W celu uporzadkowania polityki przestrzennej gminy Rada Gminy Tomaszéw Lubelski
podjeta uchwate Nr [X/74/2019 z dnia 19 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski.

Opracowywane studium zawiera ustalenia wszystkich obowigzujgcych dokumentow
planistycznych na terenie gminy Tomaszéw Lubelski. Studium zaktualizowano i uzupetniono
m. in. o wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,
nakreslono kierunki rozwoju gminy wynikajgce z polityki planistycznej samorzadu lokalnego,
ztozonych wnioskéw przez inwestorow, presji urbanistycznej i oczekiwan mieszkancéw.
Oszacowanie chtonnosci terendéw odnosi sie do catego studium w rozbiciu na tereny
zabudowy mieszkaniowej i na tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;.

Wartos¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze
traktowa¢ nalezy jedynie orientacyjnie, ze swiadomoscig, iz o rzeczywistym ,,obcigzeniu”

terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie

-92-




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie
mozliwe tereny zostang zabudowane. Wptyw na to bedg miaty ré6zne wzgledy, chociazby
powierzchnia i ksztalt dziatki. Decydujgce znaczenie bedg miaty réwniez m. in. takie
czynniki jak:

—chec¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny ,normatyw” powierzchniowy
okreslony w planie miejscowym, w celu podniesienia standardu zycia,

—moda na duze powierzchniowo nieruchomosci — duzy dom i duza dziatka,

— potrzeba, koniecznos$¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne
(rodzice, dzieci itp.), bgdz z uwagi na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg, np. w formie
nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku
ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.,

— przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”) rozumiane jako sentymentalizm,

—nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe.

Tabela 27. Powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny M [ha]
1. | Chorgzanka 32,3099
2. |Dabrowa Tomaszowska 58,5559
3. Gorno 23,9845
4. |Jeziernia 148,6450
5. |Justynowka 54,4998
6. Klekacz 18,9169
7. |taszczéwka 148,9670
8. |taszczowka-Kolonia 4,1313
9. |Majdan Goérny 220,9453
10. | Majdanek 57,2754
11. |Nowa Wies 25,7180
12. |Pasieki 54,9645
13. |Podhorce 85,0195
14. |Podhorce Kolonia 14,0830
15. |Przecinka 31,9845
16. |Przeorsk 49,9265
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Lp. Obreb geodezyjny M [ha]

17. |Rabindwka 137,8661
18. |Rogdzno 318,5594
19. |Rog6zno-Kolonia 38,8878
20. Ruda Wotoska 139,9824
21. |Ruda Zelazna 17,3183
22. |Sabaudia 78,9139
23. | Szarowola 60,1928
24. |Typin 106,3197
25. |Ulow 51,8311

26. | Wieprzowe Jezioro 29,1358
27. |Zamiany 23,1255

Razem 2 032,0598

Zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

M — tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych

Tabela 28. Powierzchnia terendw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej

w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny UM U P Razem
1. |Chorgzanka - - - -
2. |Dgbrowa Tomaszowska - 14,9450 - 14,9450
3. | Goérno - - -
4. |Jeziernia 4,5521 25,9975 68,1619 98,7115
5. |Justynowka 8,5239 3,1406 - 11,6645
6. |Klekacz - - - -
7. |btaszczowka 16,9413 3,9113 - 20,8526
8. |taszczéwka-Kolonia 41,5693 9,1817 44,1254 94,8764
9. |Majdan Gérny - 11,3805 - 11,3805
10. |Majdanek - - - -
11. 'Nowa Wies - - - -
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Lp. Obreb geodezyjny UM U P Razem
12. |Pasieki - 6,7405 - 6,7405
13. | Podhorce - 3,5523 - 3,5523
14. |Podhorce Kolonia - - - -
15. | Przecinka - - - -
16. |Przeorsk - 2,151 0,7103 2,8254
17. |Rabinéwka - 2,4270 - 2,4270
18. | Rog6zno 9,8261 7,4532 - 17,2793
19. |Rogo6zno-Kolonia - - - -
20. |Ruda Wotoska - - - -
21. |Ruda Zelazna 17,3722 - - 17,3722
22. | Sabaudia - 46777 - 46777
23. | Szarowola - 11,8490 - 11,8490
24. \Typin - 1,0927 - 1,0927
25. |Uldw - 0,6822 - 0,6822
26. | Wieprzowe Jezioro - 5,8286 - 5,8286
27. | Zamiany - - 0,6950 0,6950
Razem 98,7849 114,9749 113,6926 327,4524

Zrédto: opracowanie wtasne

Oznaczenia:

UM - tereny zabudowy mieszkaniowej i rozwoju biznesu

U — tereny ustug i rozwoju biznesu
P — tereny koncentracji dziatalnosci gospodarczej i produkcyjne;j
W wyliczeniach wzieto pod uwage wszystkie tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej, w ktorych istnieje mozliwos¢é wprowadzania nowej zabudowy.

W terenach UM istnieje zarbwno mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, jak

i ustugowej. Przyjmuje sie zatem, ze prawdopodobienstwo zainwestowania kazdg z tych

funkcji wynosi 50%.
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Tabela 29. Pozostate tereny zurbanizowane niewymagajgce wprowadzania nowej

zabudowy, oraz tereny infrastruktury technicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny ZC I PG Razem
1. |Chorgzanka - - - -
2. |Dagbrowa Tomaszowska - - - -
3. |Gdrno - - - -
4. |Jeziernia 4,3719 - 7,9146 12,2865
5. |Justynéwka - - - -
6. |Klekacz - - - -
7. |btaszczdédwka 1,0810 - - 1,0810
8. |taszczéwka-Kolonia 3,8984 1,6950 - 5,5934
9. |Majdan Gorny 0,0678 0,3043 - 0,3721
10. |Majdanek - - - -
11. |Nowa Wie$ 0,7637 - - 0,7637
12. Pasieki - 0,2683 - 0,2683
13. | Podhorce - 0,2416 - 0,2416
14. |Podhorce Kolonia - - - -
15. |Przecinka - - - -
16. Przeorsk 0,2829 - - 0,2829
17. |Rabinowka - 0,0917 - 0,0917
18. |[Rog6zno 0,7276 0,4719 - 1,1995
19. | Rogdzno-Kolonia - - - -
20. |Ruda Wotoska - - - -
21. Ruda Zelazna - - - -
22. |Sabaudia - 0,0798 - 0,0798
23. |Szarowola - 0,4835 19,1973 19,6808
24. | Typin 0,1632 - - 0,1632
25. |Uléw - - - -
26. |Wieprzowe Jezioro - 0,0875 - 0,0875
27. | Zamiany 0,1467 - - 0,1467
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Razem

11,5032

3,7236

27,1119
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42,3387

Zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

ZC — tereny cmentarzy

| — tereny infrastruktury technicznej

PG - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych

Tabela 30. Bilans powierzchni wszystkich terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe w jednostkach osadniczych

(w ha)
Lp. | Obreb geodezyjny Tereny Tereny Pozostate Razem
zabudowy zwigzane z tereny
mieszkaniowej | prowadzeniem | zurbanizowane,
i lokalizacji dziatalnosci w tym tereny
ustug gospodarczej | infrastruktury
podstawowych technicznej

1. | Chorgzanka 32,3099 - - 32,3099
2. |Dagbrowa Tomaszowska 58,5559 14,9450 - 73,5009
3. | Gorno 23,9845 - - 23,9845
4. |Jeziernia 148,6450 98,7115 12,2865 259,6430
5. | Justynéwka 54,4998 11,6645 - 66,1643
6. |Klekacz 18,9169 - - 18,9169
7. |Laszczowka 148,9670 20,8526 1,0810 170,9006
8. |Laszczéwka-Kolonia 4,1313 94,8764 5,5934 104,6011
9. |Majdan Gorny 220,9453 11,3805 0,3721 232,6979
10. |Majdanek 57,2754 - - 57,2754
11. | Nowa Wie$ 25,7180 - 0,7637 26,4817
12. |Pasieki 54,9645 6,7405 0,2683 61,9733
13. |Podhorce 85,0195 3,5523 0,2416 88,8134
14. | Podhorce Kolonia 14,0830 - - 14,0830
15. |Przecinka 31,9845 - - 31,9845
16. |Przeorsk 49,9265 2,8254 0,2829 53,0348
17. |Rabindwka 137,8661 2,4270 0,0917 140,3848
18. |Rogbzno 318,5594 17,2793 1,1995 337,0382
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Lp. | Obreb geodezyjny Tereny Tereny Pozostate Razem
zabudowy zwigzane z tereny
mieszkaniowej | prowadzeniem | zurbanizowane,
i lokalizacji dziatlalnosci w tym tereny
ustug gospodarczej | infrastruktury
podstawowych technicznej
19. |Rogézno-Kolonia 38,8878 - - 38,8878
20. |Ruda Wotoska 139,9824 - - 139,9824
21. |Ruda Zelazna 17,3183 17,3722 - 34,6905
22. |Sabaudia 78,9139 4,6777 0,0798 83,6714
23. |Szarowola 60,1928 11,8490 19,6808 91,7226
24. | Typin 106,3197 1,0927 0,1632 107,5756
25. |Ulow 51,8311 0,6822 - 52,5133
26. |Wieprzowe Jezioro 29,1358 5,8286 0,0875 35,0519
27. |Zamiany 23,1255 0,6950 0,1467 23,9672
Razem 2 032,0598 327,4524 42,3387 2 401,8509
Zrédto: opracowanie wtasne
Chionnosé terendw wyznaczonych studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

Na potrzeby studium dokonano wyliczen aktualnej chtonnosci terendw budowlanych dla

budownictwa mieszkaniowego w ujeciu rozumianym jako okre$lenie liczby osb6b

zamieszkujgcych bagdz moggcych zamieszkaé, z uwzglednieniem terendéw juz
zainwestowanych, jak i terendw do potencjalnej zabudowy.

W studium gminy Tomaszéw Lubelski najwiecej terendw wyznaczono pod M — tereny
zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych. Na terenie gminy przewaza
zabudowa zagrodowa, w obrebie ktérej dopuszcza sie lokalizowanie ustug podstawowych
stuzgcych obstudze mieszkancow. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie
gtébwnie w poblizu miasta Tomaszéw Lubelski. W ramach obszaru funkcjonalno-
przestrzennego oznaczonego symbolem M, studium dopuszcza rowniez mozliwosc
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug. Z uwagi
na rolniczy charakter gminy zabudowa wielorodzinna jest prawie niezauwazalna i stanowi

jedynie uzupetnienie funkcji mieszkaniowej.

Tabela 31. Bilans chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski
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Lp. Funkcja

Powierzchnia
terenéw
wyznaczonyc
h w studium
w[ ha]

Udziat
terenow
trwale
zainwestowa
nych [%]

Powierzchnia
terenéw do
potencjalnego
zainwestowan
ia [ha]

Liczba
gospodarstw
domowych
[szt.]

Chlonnos¢
terenu
[liczba os6b]

1. |M -tereny
zabudowy
mieszkaniowej
i lokalizacji
ustug
podstawowych

2 032,06

75%

508,02

1693

4181

2. |UM - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
i rozwoju
biznesu
(przyjmuje sie
50% pod
zabudowe
mieszkaniowa)

49,39

50%

24,69

82

202

Zrédto: opracowanie wiasne

Przyjmujac zatozenie, ze zabudowa mieszkaniowa bedzie powstawa¢ na dziatkach

o przecietnej powierzchni 0,3 ha, wyznaczone nowe tereny zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej dadzg mozliwos¢

wydzielenia okoto 1693 dziatek budowlanych w terenach M oraz 82 dziatki w terenach UM

pod zabudowe mieszkaniowg. W przypadku nowych terendw wyznaczonych w studium

przyjmiemy wskaznik 2,47 osoby na jedno mieszkanie co daje w sumie chtonnos¢ 4383

osoby.

Tabela 32. Odnoszgc liczbe gospodarstw domowych uzyskang w bilansie chtonnosci

terenbw do wyliczonego wczesniej zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong

powierzchnig uzytkowg budynkéw w m?, otrzymujemy

Tereny planowane do Liczba gospodarstw | Zatozona przecietna Chtonnosé
potencjalnej zabudowy wlha] domowych [szt.] powierzchnia niezainwestowanych
uzytkowa budynku terenow
M + 50% UM mieszkalnego [m?] budowlanych
wyrazona
powierzchnig
uzytkowg budynkow
[m?]
532,71 1775 150 266 250

Zrédto: opracowanie wiasne
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taczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktérg mozna zlokalizowa¢ w terenach do
potencjalnej zabudowy wynosi 266 250 m? i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby oséb
w 2050 roku zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Uwzgledniajgc niepewnosc¢ procesow rozwojowych gminy, zaplanowano w studium
mozliwos¢ zrealizowania takiej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora

przekracza zapotrzebowanie na nowg zabudowe o 26,6 %.

Wyznaczone w studium na terenie gminy Tomaszow Lubelski tereny zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej i tereny zurbanizowane, w tym tereny
infrastruktury technicznej majg tgczng powierzchnie 369,79 ha.

Podkresli¢ nalezy, iz nie wszystkie tereny sg nowymi terenami przewidzianymi do
zainwestowania, niektére z nich sg czesciowo lub catkowicie zainwestowane.

Tereny ZC o powierzchni 11,50 ha (tereny cmentarzy) oraz tereny PG o powierzchni
27,11 ha (tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych) nie wigzg sie

Z lokalizacjg zabudowy zwigzanej w prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej .

Obszary o powierzchni 3,72 ha zaliczone do terendw infrastruktury technicznej. Nowo
wprowadzony jest teren w Rabindéwce, ktory jeszcze nie ma zainwestowania, natomiast
pozostate tereny sg zagospodarowane. Dlatego przyjmuje sie, ze w chwili obecnej tereny
infrastruktury technicznej sg w 90% zainwestowane i uzytkowane. W zwigzku z tym

pozostaje 0,37 ha do potencjalnej zabudowy.

W terenach UM - tereny zabudowy mieszkaniowej i rozwoju biznesu (o powierzchni
98,78 ha), stopien trwatego zainwestowania jest rozny. Najwiecej terenow
zagospodarowanych jest wzdtuz drogi krajowej nr 17. Pozostate tereny zagospodarowane
sg w niewielkim stopniu. Przyjmujgc, ze tylko potowa tych terenéw bedzie zainwestowana
pod dziatalnos¢ gospodarczg czyli 49.39 ha, oraz biorgc pod uwage fakt, ze czes¢ terenéow
jest juz zainwestowana i nowg zabudowe bedzie mozna wprowadzi¢ tylko na 40% terenow

przewidzianych pod te funkcje to daje powierzchnie 19,76 ha.

W terenach U — terenach ustug i rozwoju biznesu, stopien ich trwatego zainwestowania jest
wysoki, w niektorych zageszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnoSci
gospodarczej mozliwe jest w niewielkim stopniu lub wcale. W obszarach U na terenie
Justynowki (2,62 ha) i Majdanu Goérnego (1,33 ha) zlokalizowany jest stok narciarski, gdzie

poza budynkiem obstugi nie przewiduje sie wprowadzenia nowej zabudowy, zatem tereny
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te nie bedg trwale zabudowane. Catkowita powierzchnia terenow U wprowadzona w
Studium wynosi 114,97 ha. Po uwzglednieniu, ze na stoku narciarskim nie wprowadza sie
zabudowy pozostaje 111,02 ha. Przewidujgc, ze pozostato ok. 40% terenu do zabudowy,

bedzie mozna wprowadzic¢ 44,41 ha potencjalnej nowej zabudowy.

Najwiekszy potencjat inwestycyjny w gminie dajg tereny koncentracji dziatalnosci
gospodarczej i produkcyjnej (P) w potgczeniu z rozwojem uktadu komunikacyjnego. Za wyjgtkiem
miejscowosci Przeorsk (0,71 ha), czesciowo Laszczéwka Kolonia (5,80 ha) oraz Jeziernia (7,75 ha),
Zamiany (0,7) gdzie tereny sg juz zainwestowane. Pozostate sg rezerwg i ofertg inwestycyjng gminy
Tomaszow Lubelski. Tereny P zlokalizowane sg przede wszystkim w poblizu drogi krajowej Nr 17,
posiadajg dobrg obstuge komunikacyjna, sg poza terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
zatem idealnie nadajqg sie na wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg. Przy catkowitej powierzchni
terendw koncentracji dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej 113,7 ha do zainwestowania

pozostaje 98,74 ha.

Przyjmujac, iz tereny zurbanizowane dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz pod
infrastrukture techniczng majg powierzchnie: 0,37 ha (l) + 19,76 ha (U) + 44,41 ha (UM) +
98,74 ha (P) = 163,28 ha

Przy zatozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie tych terenéw na poziomie 0,1
moze powsta¢ zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
o powierzchni uzytkowej 163 280 m?.

Umozliwi to powstanie nowych miejsc pracy na terenie gminy Tomaszéw Lubelski.
Uwzgledniajgc niepewnosS¢ procesow rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz
przeprowadzone analizy mozna stwierdzi¢, ze chtonnosc¢ terendéw zabudowy ustugowej oraz
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wyrazona powierzchnig uzytkowg

budynkéw przekracza zapotrzebowanie na tereny o takiej funkcji o 25,6%.

10. Stan prawny gruntéow
Na terenie gminy Tomaszow Lubelski przewazajg grunty nalezgce do prywatnych

wiascicieli, zwtaszcza w strukturze gruntéw rolnych.

Tabela 33. Struktura wtasno$ciowa gruntow

Lp. | Wyszczegolnienie gruntéw wchodzacych w sktad grupy lub Powierzchnia ogodlna
podgrupy rejestrowej gruntow w ha
1. | Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntdéw przekazanych w 2 248,5120

uzytkowanie wieczyste

2. Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste brak danych
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3. | Grunty spotek Skarbu Panstwa, przeds. panstwowych i innych 3 003,3981
panstwowych osob prawnych

4. | Grunty gmin i zw. miedzygminnych z wytgczeniem gruntéw 496,8555
przekazanych w uzytkowanie

5. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane brak danych
w uzytkowanie wieczyste

6. | Grunty oso6b fizycznych 10 533,9100

7. Grunty spétdzielni 345,3967

8. Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 33,9624

9. Grunty wspdlnot gruntowych 83,4216

10. | Grunty powiatow i zw. pow. z wylgczeniem gruntéw przekazanych 107,4183
w uzytkowanie

11. | Grunty Wojewddztw z wytgczeniem gruntdw przekazanych 25,3021
w uzytkowanie

12. | Grunty spoétek prawa handlowego i innych os. 208,6005

13. |Powierzchnia ewidencyjna 17 086,7772

11. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie

przepiséw odrebnych
1) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2001 r. o ochronie przyrody

Na terenie gminy wyznaczone sg nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2001 r. o ochronie przyrody:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

2)

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy,

otulina Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego,

Obszar Natura 2000 PLB060012 ,Roztocze”,

Obszar Natura 2000 PLB060021 ,Dolina Sotokiji”,

Obszar Natura 2000 PLH060028 ,Zarosle”,

Obszar Natura 2000 PLH060070 ,,Borowa Gora”,

Rezerwat przyrody ,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego”,
Rezerwat przyrody ,Zarosle”,

uzytek ekologiczny na terenie obrebu Majdan Gaérny,

pomniki przyrody.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

ochrong objete sg grunty rolne oraz grunty leSne znajdujgce sie na terenie gminy Tomaszow
Lubelski.

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele

nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom degradaciji i dewastacji gruntéw rolnych oraz

szkodom w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw
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masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele nierolnicze, zachowaniu
torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikbw wodnych, ograniczaniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ochrona gruntow lesnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne
lub nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz
szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i
ruchéw masowych ziemi, przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter
gruntow lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej, poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz
zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci, ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi.

Szczegolng ochrong objete sg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll, grunty
leSne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz pozostate grunty lesne — przeznaczenie
tych gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wymaga uzyskania zgdd wtasciwych organdw.

3) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wysokiej jakosci wody,
a takze w celu ochrony zasobow wodnych, ochrong prawng objete sg strefy ochronne ujeé
wody, zwane ,strefami ochronnymi” oraz obszary ochronne zbiornikéw waod srédlgdowych,
zwane ,obszarami ochronnymi”.

Znajdujgce sie na terenie gminy Tomaszow Lubelski ujecia wod podziemnych majg
ustanowione strefy ochrony bezposredniej. W strefie ochrony bezposredniej obowigzujg
nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod.

Gmina Tomaszdéw Lubelski znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamosé).

W projektach dokumentéw planistycznych, w nawigzaniu do przepisow ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, nalezy uwzgledni¢ obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz ograniczenia obowigzujgce w tych obszarach.

4) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Na terenie gminy znajdujg sie zabytki nieruchome objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Sg to:

- zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
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- zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdéw, wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Szczegotowe omowienie obszardéw i obiektéw objetych ochrong zaprezentowano

w rozdziale ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej”. Obiekty te charakteryzujg sie wartosciami kulturowym, bedgcym

Swiadectwem historycznych tradycji budowlanych, podlegajgcych ochronie i pozostajgcych

w zainteresowaniach konserwatorskich.

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
kopaliny sg jednym z elementow przyrodniczych, ktére wraz z pozostatymi elementami
przyrodniczymi oraz wzajemnymi oddziatywaniami pomiedzy nimi definiowany jest jako
Srodowisko. Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu
ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych.
Eksploatacje kopalin nalezy prowadzi¢ w sposob gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkéw ograniczajgcych szkody w sSrodowisku i przy zapewnieniu

racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

12. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Zagrozenia geologiczne mogg stanowi¢ powazny problem w réznych dziedzinach

dziatalnosci cztowieka. Aby unikng¢ lub zmniejszy¢é negatywne skutki oraz minimalizowac
straty materialne wywotane tymi zagrozeniami Panstwowa Stuzba Geologiczna realizuje
zadania, ktore koncentrujg sie wokot prac rozpoznawczych  (inwentaryzacja),
monitorujgcych oraz okreslajgcych przyczyny i zwigzane z tym ryzyka.

Do gtéwnych zagrozeh geologicznych, identyfikowanych przez Panstwowg Stuzbe
Geologiczng mozna zaliczy¢:
- osuwiska,
- obnizanie i podnoszenie powierzchni terenu wywotane czynnikami naturalnymi oraz

antropogenicznymi,

- erozje,
- zjawiska krasowe,
- wstrzgsy sejsmiczne roznej genezy.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski Panstwowa Stuzba Geologiczna nie wskazuje
zadnych obszaréw wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych, w szczegdlnos$ci nie
wystepujg obszary zagrozone osuwiskami, a z uwagi na brak obszaréw objetych

wydobyciem wegla kamiennego, nie wystepujg obszary osiadania terenu z tym zwigzane.
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13. Udokumentowane ztoza kopalin, zasoby woéd podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze, ztozem
kopaliny jest naturalne nagromadzenie mineratéw, skat oraz innych substancji, ktorych
wydobywanie moze przynies¢ korzys¢ gospodarczg, przy czym, z wyjatkiem wod
leczniczych, wbd termalnych i solanek, wody nie sg kopalinami.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski udokumentowano szereg zt6z kopalin, gtownie
kruszyw naturalnych oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Udokumentowane ztoza
kopalin znajdujg sie w obrebach: Szarowola, Rabinéwka, taszczéwka, Jeziernia, Sabaudia,
Wieprzowe Jezioro, Majdanek i Szczegbdtowe  zestawienie

Majdan  Gorny.

udokumentowanych zt6z kopalin zawiera tabela, lokalizacja zt6z wskazana jest na rysunku

studium.

Tabela 34. Udokumentowane ztoza kopalin.

Nazwa
Lp. |Kod| ID . Potozenie Gmina Charakterystyka zloza Uwagi
ztoza
1 B 5920 |Iryndéwka Majdan Gorny | Tomaszow Powierzchnia: 1,567 ha eksploatacja ztoza
dz. ew. 79/1, Lubelski Zasoby: surowce ilaste zaniechana
79/2, 80. ceramiki budowlanej — 30,13
tys. m®
2 KN [4137 |Jeziernia Jeziernia Tomaszéw Powierzchnia: 1,342 ha eksploatacja ztoza
Lubelski Zasoby: piasek — 52,50 tys. t | zaniechana
3 KN [5359 |Kol. Kol. Tomaszéw Powierzchnia: 3,466 ha brak zasobéw
taszczéwka |taszczéwka Lubelski Zasoby: piasek — 310,85 tys. t | przemystowych
4 B 2326 |Lipka Majdan Gorny | Tomaszow Powierzchnia: 10,775 ha brak zasobow
Lubelski Zasoby: surowce ilaste przemystowych
ceramiki budowlanej — 303,80
+ 69,00 (pozabilansowe) tys.
m3
5 KN |4167 |taszczowka |taszczéwka Tomaszéw Powierzchnia: 13,696 ha brak zasobow
Lubelski Zasoby: piasek — 152,30 tys. t | przemystowych
6 KN [6351 |Rabinéwka |Rabinéwka Tomaszéw Powierzchnia: 1,980 ha
Lubelski Zasoby: piasek — 83,78 tys. t
7 KN [1486 |Rabinéwka | | Rabindwka Tomaszéw Powierzchnia: 0,730 ha
1 Lubelski Zasoby: piasek — 30,88 tys. t
8 IB | 1088 | Sabaudia — Sabaudia, Tomaszéw Powierzchnia: 2,370 ha brak zasobow
8 pole C Majdanek Lubelski Zasoby: surowce ilaste przemystowych
ceramiki budowlanej — 75,22
tys. m3
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Nazwa
Lp. [ Kod| ID ] Potozenie Gmina Charakterystyka ztoza Uwagi
zloza
9. IB | 2327 | Sabaudia | — Sabaudia Tomaszow Powierzchnia: 8,270 ha brak zasobow
pole A Lubelski Zasoby: surowce ilaste przemystowych
ceramiki budowlanej — 126,68
+ 44,00 (w filarach
ochronnych) tys. m3
10. | KN | 1852 | Szarowola | | Szarowola dz. Tomaszow Powierzchnia: 5,477 ha
3 1301/2, 1542, Lubelski Zasoby: piasek — 255,19 tys. t
1543, 1544,
1545
11. | KN | 1878 | Szarowola Il Szarowola Tomaszoéw Powierzchnia: 5,139 ha brak zasobow
1 Lubelski Zasoby geologiczne: przemystowych
piasek — 212,76 tys. t
12. | KN | 1880 | Szarowola | Szarowola, dz. | Tomaszéw Powierzchnia: 6,212 ha
8 ] 1233/1, 1233/2, Lubelski Zasoby przemystowe: piasek
1241, 1244 pylasty, gliniasty — 183,39 tys. t
13. | KN | 1795 | Tomaszéw Tomaszoéow Tomaszoéw Powierzchnia: 52,725 ha brak zasobow
Lubelski Lubelski, Lubelski, m. | Zasoby geologiczne: piasek — | przemystowych
Sznury, Tomaszéw | 6 016,00 + 773,00 (w filarach
taszczéwka Lubelski ochronnych) tys. t

Zrédto: Karty zt6z dostepne pod adresem http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Gmina Tomaszow Lubelski lezy w obszarze udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm — Zamosc¢). Aktualna powierzchnia
zbiornika wynosi 9 051 km?. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika oszacowano na
1 099 600 m?/d. Zbiornik na przewazajgcym obszarze jest bardzo podatny, podatny, lokalnie
Srednio i mato podatny na antropopresje, a w pétnocnej czesci zbiornika bardzo mato
podatny na antropopresje.

Na przewazajgcym obszarze GZWP Nr 407 stwierdzono dobry stan chemiczny woéd
podziemnych (klasy I-lll) jedynie w tensyjnych strefach dyslokacyjnych rozciggajacych sie
pomiedzy linig Zamos¢—Tomaszéw Lubelski a granicg panstwa wyznaczono obszar
wystepowania wéd o stabym stanie chemicznym (klasy IV-V). Skladnikami obnizajgcymi
klasy jakosci sg gtéwnie: potas, cynk, nikiel i kadm. Wody podziemne GZWP Nr 407 sg
ogolnie dobrej jakosci i spetniajg w wiekszosci przypadkow kryteria stawiane wodom
przeznaczonym do picia. Miejscami obserwuje sie przekroczenia takich substancji jak
zelazo, mangan i amoniak, jednak ich podwyzszone stezenia majg geneze geogeniczng

i nie wskazujg na zanieczyszczenia antropogeniczne z powierzchni terenu.
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Obszar GZWP Nr 407 jest zwigzany z wystepowaniem poziomu wodonosnego
w utworach goérnokredowych. Lokalnie wystepujg réwniez poziomy ptytsze zwigzane
najczesciej hydraulicznie z poziomem kredowym. Sg to poziomy wieku paleogenskiego,
neogenskiego i czwartorzedowego o nieciggtym rozprzestrzenieniu. Poziom gornokredowy
jest wyksztatcony w postaci margli, opok, gez, kredy piszgcej oraz innych przejsciowych
typow litologicznych, przechodzgcymi w uktadzie poziomym facjalnie jedne w drugie, co
tgcznie z pionowg zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego sprawia, ze warunki
wystepowania wod podziemnych i parametry hydrauliczne sg przestrzennie zréznicowane.
Na przewazajgcym obszarze zbiornika skaty kredy odstaniajg sie bezposrednio na
powierzchni terenu lub sg przykryte utworami mtodszymi o niewielkiej migzszosci.
Gtebokosc¢ do zwierciadta wody jest zréznicowana i ogolnie zawiera sie w przedziale 15-50
m. Najptycej do wody jest w dolinach rzecznych (<2 m), a najgtebiej w strefach
wododziatowych.

Srodkowa i wschodnia cze$é gminy objeta jest Jednolita Cze$cig Wéd Podziemnych
nr 121 - PLGW2000121, niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy objety jest
Jednolitg Czesécig Wod Podziemnych nr 120 — PLGW2000120, natomiast poétnocno-
zachodnia cze$¢ gminy objeta jest Jednolitg Czescig Wéd Podziemnych nr 90 —
PLGW200090. Wszystkie charakteryzujgce sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym.

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych kompleksow podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

14. Wystepowanie obszarow i terenéw gorniczych
Terenem gdrniczym, zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne

i gornicze, jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gorniczych
zaktadu goérniczego. Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktorej
przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdét goérniczych niezbednych do
wykonywania koncesji.

W granicach gminy Tomaszéw Lubelski ustanowionych jest szeS¢ obszarow
i terendéw gorniczych. Szczegdtowe zestawienie aktualnych obszarow i terendw gérniczych
zawiera tabela, lokalizacja obszaréw i terendw goérniczych wskazana jest na rysunku

studium.

Tabela 35. Obszary i tereny gornicze

Nazwa obszaru i Numer w Potozenie Ztoze Data Powierzchnia
terenu gérniczego| rejestrze wyznaczenia [m?]
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Rabinéwka 10-3/7/610/a | Rabindéwka, dz. | Rabinéwka | 14.12.2010 19 440
561/1, 561/2,
561/3

Rabinéwka | 10-3/7/610/b Rabinéwka, dz. | Rabinéwka | | 14.12.2010 7 279
561/2, 561/3

Szarowola | 10- Szarowola Szarowola |l | 19.04.2019 42170 + 12
3/10/998/a,b 600
Szarowola lll Pole 10- Szarowola, dz. | Szarowola lll| 06.06.2019 58 072
A 3/10/1007/a 1233/1, 1233/2
Szarowola lll Pole 10- Szarowola, dz. | Szarowola lll| 06.06.2019 2782
B 3/10/1007/b 1241
Szarowola lll Pole 10- Szarowola, dz. | Szarowola lll| 06.06.2019 3244
C 3/10/1007/c 1244

Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Tereny goérnicze w granicach gminy Tomaszéw Lubelski zwigzane sg z wydobyciem
powierzchniowym ztéz kruszyw naturalnych. Wprowadzajg one zmiane pokrycia
powierzchni terenu oraz jego uksztattowania. Przedsiebiorstwa eksploatujgce ztoza
powinny przeprowadzi¢ rekultywacje tych terendw po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie
z wydanymi koncesjami. Wtasciwym organem nadzoru gérniczego jest Okregowy Urzad

Gorniczy w Lublinie.

15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

1) Komunikacja

Uktad drogowy na terenie gminy Tomaszdéw Lubelski oparty jest na przebiegu drogi
krajowa Nr 17 relacji (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Kuréw — Lublin — Piaski —
Krasnystaw — Zamos$¢é — Tomaszéw Lubelski — Hrebenne — granica panstwa. Droga ta, na
odcinku przebiegajgcym przez teren gminy Tomaszéw Lubelski, jest zaliczona do klasy GP
— gtébwna ruchu przyspieszonego.

Na kierunku istniejgcej drogi krajowej Nr 17 planowana jest droga ekspresowa S17
relacji: (Warszawa) Zakret — Lublin — Zamo$¢ — Hrebenne — granica panstwa. Obecnie
zrealizowany jest fragment tej drogi, stanowigcy obwodnice miasta Tomaszow Lubelski.

Elementem regionalnej sieci drogowej sg drogi wojewodzkie:
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droga wojewodzka nr 850 relacji Tomaszow Lubelski — Jozefowka — Alojzow,

droga wojewddzka nr 853 relacji Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski.

Drogi wojewoddzkie na terenie gminy Tomaszow Lubelski majg parametry techniczne

i uzytkowe wtasciwe dla drég klasy G (gtowna).

Dojazdy do miejscowosci gminy Tomaszow Lubelski zapewniajg drogi powiatowe.

Przez teren gminy Tomaszow Lubelski przebiegajg drogi powiatowe wymienione w tabeli.

Tabela 36. Sie¢ drég powiatowych w gminie Tomaszéw Lubelski:

Lp. | Numer drogi| Klasa Nazwa drogi

1. |3260L G Tomaszéw Lubelski (ul. Wojska Polskiego) — Krasnobrod (ul.
Tomaszowska, ul. 3 Maja, ul. Sanatoryjna) — Jacnia

2. |3285L L Zielone — dr. woj. 853

3. [3504L L Zamiany — Pankow — Tarnawatka Tartak — Wieprzéw

4, |3516L G Goérno — Wola Grodecka - Telatyn

5. |3521L G Tomaszdéw Lubelski (ul. 29 Listopada, ul. Majdanska) — Ulhowek

6. |3525L L Jozefowka — Pawtéwka — Podhorce

7. |3526L L Wieprzoéw — Przecinka — Podhorce

8. |3528L 4 Podhorce — Nowa Wies — Nedezéw — Przewloka

9. |3529L Z Lipka — Majdan Gorny

10. |3542L 4 Tomaszéw Lubelski (ul. Chopina) — Przeorsk — Korhynie

11. |3543L 4 Tomaszdéw Lubelski (ul. Petera, ul. Sciegiennego) — taszczéwka

12. |3545L L Tomaszow Lubelski (ul. Moniuszki) — Rabindwka — Mazity — Paary

13. |3546L G Tomaszdéw Lubelski (ul. Sienkiewicza) — tosiniec — Susiec — gr. wo;.

14. | 3547L L dr. woj. 835 — Pasieki

15. |3549L Z dr. woj. 853 — Kunki — Grabowica — Nowiny

16. |3560L L Tomaszoéw Lubelski ul. Ordynacka i fgcznik Ordynackiej i dr. pow.3546L

Zrédto: na podstawie danych Zarzadu Drog Powiatowych w Tomaszowie Lubelskim.

Drogi powiatowe w wiekszosci posiadajg nawierzchnie asfaltowg, za wyjgtkiem

niewielkich odcinkow.

Dojazdy w obrebie zwartych obszaréw zabudowy, do zabudowy rozproszonej oraz

do pdl na terenie gminy zapewniajg drogi gminne.

Na terenie gminy znajduje sie duzo punktéw swiadczgcych ustugi obstugi technicznej

i napraw pojazdow oraz stacje paliw i autogazu
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Znaczng role w potgczeniach wewngtrz gminy odgrywa sie¢ drég gminnych.
Umozliwia ona wywoz ptodow rolnych z pol sprzetem rolniczym, jak tez dojazdy do miejsca
zamieszkania. Uktad drog gminnych obstuguje w wiekszosci zabudowe wiejskg oraz

zapewnia dogodne powigzania z drogami dojazdowymi do p6l uprawnych.

Tabela 37. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Tomaszow Lubelski.

Dlugos$é | Nawierzch- Nawierzch-| \ . vierzch- | Nawierzch-
L.p . . : > -~ nie z kru- : ;
Nr drogi Przebieg drogi odcinka nie bitu- nie beto- nie grun-
. . szywa lub
km miczna km : nowe km towe km
niesortu
Wieprzowe Jezioro —
L | 1015750 | ywich w Ordynack 1,090 - 1,090 - -
2. | 1115841 | Wieprzow Ordynacki - |, 544 2,055 - - -
Sabaudia
3. | 111748L Szarowola 2,841 1,975 - - -
4. | 1117491 | Rogdzno - Kolonia 4,906 3,100 - - -
Rogdzno
5. | 111750L Justynéwka 0,736 0,733 - - -
6. | 111751L | Wieprzowe Jezioro 1,800 1,800 - - -
7. | 1117521 | Madanek—Sabaudia—| 5 759 3.728 - ; -
Justynoéwka
8. | 111753 | Sabaudia Cegielnia— |, 5o 1,076 - ; ;
Majdanek
9. | 111754 | Majdan Gorny —ul. 1,004 1,004 ; . -
Debowa
10. | 111755L Podhorce Kolonia 2,733 2,733 - - -
11. | 1117561 | Fodhorce — Kolonia 2382 0,988 - ; ;
Typin
12. | 1117571 Typin - Parama 3,640 - 2,330 1,310
13. | 111758L Klekacz 2,472 0,516 1,956 - -
14. | 111759 | Ruda Woloska ul. 2,858 1,680 - - 1,178
Szkolna
taszczéwka — Ruda
15. | 1117601 | (oo e 1,191 0,300 - ; 0,891
taszczéwka — Pr_ze-
16. | 111761L | orsk (przez Rude Zela- 5,130 5,130 - - -
zna)
17. | 1117621 | Przeorsk —Nowy Prze- |, ;54 2,173 - - -
orsk
18. | 111763L | Jeziernia~tasz- 2,352 2,352 - - -
czéwka Kolonia
19. | 111764L | JeZiernia —Rogowe 4,393 1,145 0,097 - 2,251
Kopce
20. | 1117651 | R0gozn0 L;IiéWyzone- 1,030 1,030 - ; ;
21. | 111766L Szamwgggmga do 1,455 0,744 0,711 - -
22.|111767L Zamiany 0,788 0,788 - - -
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Ditugos¢ | Nawierzch- NaW|erzch- Nawierzch- | Nawierzch-
L.p . . . : S nie z kru- . :
Nr drogi Przebieg drogi odcinka nie bitu- nie beto- nie grun-
. . szywa lub
km miczna km : nowe km towe km
niesortu
23.| 111768L | Rogézno ul. Sybirakéw | 1,904 0,652 - ; 1,252
24. | 1117691 |  Rogozno ul. Fol- 0,892 0,892 - ; ;
warczna
25.|111770L | Przecinka (Wygon) 1,043 - 1,043 -
26. | 111771L | Typin — Kolonia Typin 1,782 1,025 - - 0,757
27. [ 111772L Nowa Wie$ 0,576 0,500 0,076 - -
28. | 111773L | Majdanek — Majdan 1,899 0,440 - - 1,459
Goérny
29. | 1117741 | Maidan Gomy ul. 0,997 0,977 ; ; -
Lipka
30.| 111775 | Majdan Gérny ul. 0,474 0,474 - - -
Dtuga
31. | 1117761 | Laszczowka ul. Spor- |4 57 0,274 - - -
towa, Wenecka
32.| 1117771 | taszczowka ul. Pro- 0,425 0,425 - ; ;
mienna
33| 1117781 | Laszezowkaul. Po- 0,673 - 0,616 0,057
godna
34.| 111779L | taszczéwka ul. Polna 0,480 - - 0,480
35. | 1117801 | L@szczowkaul Aka- | g5 0,630 0,240 ] -
cjowa, Lesna
36. | 111781 | Laszczowkaul. Aka- | g g, 0,190 ; ; -
cjowa
37.| 111782 | Ruda Woloska ul. Po- 1,087 0,604 - - 0,483
godna, Spokojna
38. | 111783L | Ruda Woloska ul. Ko- | 4 55 0,611 ; ; 0113
Scielna
30. | 1117841 | RudaWoloskaul. Po- [ o7 0,497 - - -
godna
40. | 111785 | Ruda Woloska - Prze- | g7 - - - 1,987
orsk
41.| 1117861 | Jeziemiaul. Za- 1,899 1,552 0,347 ; ;
grzadki, Ogrodowa
42.| 111788l | L@szczowka ul. Ogro- 0,856 - - - 0,856
dowa
43.| 1120831 | R0gozno ul. Agre- 0,172 0,172 - . ;
stowa
44. | 112084L | Rogézno ul. Wisniowa 0,170 0,170 - - -
45.1112085L | Rogdzno ul. Sadowa 0,177 0,177 - - -
46. | 112086L | Rog6zno ul. Malinowa 0,260 0,108 - - 0,152
47. | 112087L | Rog6zno ul. Ogrodowa 0,582 0,582 - - -
48. | 127500L Rogozn?u“p'krs' Sko- 1,200 1,200 - - -
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Ditugos¢ | Nawierzch- NaW|erzch- Nawierzch- | Nawierzch-
L.p . . . > I nie z kru- : .
Nr drogi Przebieg drogi odcinka nie bitu- nie beto- nie grun-
. . szywa lub
km miczna km : nowe km towe km
niesortu
49. | 127501L R°9°Z”°Iﬁ:'as"’"a Do- | 0,483 0,483 ; ; ;
taszczowka ul.
50. | 127502L Wschodnia — Ruda 0,758 0,758 - - -
Wotoska ul. Le$na
51. | 127503L | Ruda Zelazna - Betzec 3,180 - - - 3,180
52. | 1275041 | t@SZCzOWKa ul. Lazu- 0,166 0,166 - ; ;
rowa
53. | 127505L | taszczéwka ul. Prosta 0,212 0,212 - - -
54.| 127506L | taszczéwka ul. Jasna 0,287 0,177 - - 0,110
55. | 1275071 | L@szczowka Kolonia 0,660 0,386 - - 0,274
ul. Przemystowa
56. | 127508, | Rabinowka ul. Osie- 0,406 - - 0,135 0,271
dlowa
57. | 1275001 | R@PINOWKa ul. Modrze- | 5 - - ; 0,200
wiowa, Swierkowa
58.| 1275101 | Rabinowka ul. Jo- 0,255 - - - 0,255
dtowa, Sosnowa
59. | 1275111 | Ra@binowka ul. Przyle- | g 5op ; ; ; 0,255
sie, Wrzosowa
60. | 1275121 | Nowa Wies —Typin 0,774 - - - 0,774
Kolonia
61. | 1275131 | Ruda Woloska ul. Za- | o5, ; - ; 0,532
Ccisze
62. | 127514L | Sabaudia ul. Cegielnia 0,692 0,135 - - 0,557
63. | 127515L Przecina (wgw6z) 0,655 - - - 0,655
64. | 1275161 | L@szczowka Kolonia 1,210 ; 0,608 ; 0,602
ul. Sosnowe Zacisze
65. | 1275171 Dabrowaslzmaszow' 0.863 0,556 - ; 0,307
66. | 127518, | Sabaudia—Dabowa | gqq ] 0238 ] 0760
Tomaszowska
67. | 1275101 | R090Zn0 Ul. Labedzia, | o4 ) ; ; 0,603
Bociania
68. | 1275200 | R0962n0 ul. Kukuteza, | 1oq ] ; ; 0423
Zielonki
69. | 1275211 | Ruda Woloska ul. Ol- 0,517 - - - 0,517
chowa
taszczéwka od P3542
70. | 1275221 | 90 G127523Lul. To- |y 45y ; ; ; 1,050
maszowska w Rudzie
Wotoskiej
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Ditugos¢ | Nawierzch- NaW|erzch- Nawierzch- | Nawierzch-
L.p . . . : S nie z kru- . :
Nr drogi Przebieg drogi odcinka nie bitu- nie beto- nie grun-
. . szywa lub
km miczna km : nowe km towe km
niesortu
taszczéwka — Majdan
71. | 127523L Gérmny kolo Piekietka 1,720 - - - 1,720
Ruda Wotoska od
72.| 127524L G111760L do 1,060 - - - 1,060
G127502L
73. | 1275251 | Rabinowka —Rogowe | 4 4, i 0,250 : 1,180
Kopce
Szarowola — od 3504L
74.| 127526L | do 3260L koto $wie- 1,290 0,631 - - 0,659
tlicy
Szarowola — od
75. | 127527L 111748L do 3260L 0,927 - - - 0,927
pod lasem
Typin — od 3516L do i i i
76. | 127528L 3516L 1,060 1,060
Typin — od 3516L do
77.| 127529L | 111711L dz. 943, 658, 0,316 - - - 0,316
961
Typin — od 3516L do
78. | 127530L | 111711L dz. 970, 658, 0,398 - - - 0,398
978/1
79. | 1275311 | 'YPIn —0d 3516l do 0,791 - - , 0,791
dz. 461
80. | 127546L Typin dz. 157 0,577 - - - 0,577
81. | 127557 | Rogozno Kolonia - 1,250 - - - 1,250
Szarowola
Rogdzno Kolonia —
82. | 127558L W853 1,080 - - - 1,080
Rogézno — W853 dz.
83. | 127559L nr 1362 0,782 - - - 0,782
84. | 127560L Rabinéwka - Narol 0,660 - 0,660 - -
85. | 1275611 | Laszczowka Kolonia — | 5gq 0,588 i : ;
Stefa Ekonomiczna
86. | 127580L Jeziernia d;. 1055 ark. 1,150 i i i 1,150
87 | 127581L Jeziernia dzz. 137 ark. 1,510 i i i 1,510
88. | 127582L | Ruda Wotoska dz. 34 1,350 - - - 1,350
89. | 127583 | Ruda Woloska ul. 0,341 : i : 0,341
Ustronie
90. | 127584L | taszczowka dz. 637 0,415 - - - 0,415
91. | 127585L | taszczéwka dz. 613 0,332 - - - 0,332
92.|127586L | Szarowola dz. 1078 1,160 - - - 1,160
Suma 111,479 51,294 7,173 4,124 42,609

Zrédto: na podstawie danych Urzedu Gminy

2) Zaopatrzenie w wode
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Teren gminy Tomaszow Lubelski jest czesciowo zwodociggowany, 70,0% budynkow
mieszkalnych jest podigczonych do sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa ma diugosc
okoto 101 km. Do sieci wodociggowych wykonanych jest 2723 przytgczy do budynkow
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Z wody dostarczanej wodociggami korzystato
w 2021 roku 82 % mieszkancow gminy. (dane Urzedu Gminy)

Na terenie gminy funkcjonuje siedem uje¢ wody w nastepujgcych miejscowosciach:
- Majdan Gorny;

- Wieprzowe Jezioro;

- Pasieki;

- Szarowola;

- Podhorce;

- Sabaudia Cegielnia;

- Rabinéwka.

Nalezy podkresli¢, iz stan techniczny uje¢ wody jest zroznicowany. Niektdére z nich
wymagajg pilnej modernizacji — dotyczy to przede wszystkim obiektow w Pasiekach,
Wieprzowe Jezioro, Sabaudia Cegielnia oraz Podhorce.

Z istniejgcej sieci wodociggowej korzysta obecnie 14 miejscowosci gminy. Sg to: Podhorce,
Justynéwka, Przecinka, Sabaudia, Rogozno, Kolonia Rogozno, Szarowola, Utéw, Pasieki,
Majdan Gorny, Zamiany, taszczéwka i tLaszczéwka Kolonia.

Wedtug danych GUS w 2021 r. Srednie zuzycie wody w gospodarstwach domowych
na jednego mieszkanca wynosi 19,2 m3. W 2021 roku dostarczono gospodarstwom

domowym 218,0 dam? wody.

3) Kanalizacja

Na terenie miasta Tomaszow Lubelski funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow, ktéra
odbiera Scieki rowniez z terenu gminy. Zlokalizowana jest we wschodniej czesci miasta w
poblizu rzeki Sotokija. Jest to oczyszczalnia typu biologiczno-mechanicznego. W roku 2007
zostata ona zmodernizowana. Docelowo bedzie przyjmowata $cieki od mieszkancéw
Tomaszowa Lubelskiego oraz miejscowosci potozonych na terenie gminy, w tym: Rogozno,
taszczowka i taszczéwka Kolonia.

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy ma diugos¢ 8,4 km i jest w zarzadzie gminy.
Wykonano 224 przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. tgcznie z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 937 osob (stan w roku 2021
BDL GUS).
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Gospodarka sciekowa w gminie opiera sie gtownie na budowie zbiornikéw
bezodptywowych /szamba/. Na terenie gminy w 2022 r. byto 1674 zbiorniki bezodptywowe

na nieczystosci ciekte oraz 79 przydomowych oczyszczalni (dane Urzedu Gminy).

4) Elektroenergetyka

Przez teren gminy nie przebiegajg zadne linie elektroenergetyczne najwyzszych
napie¢ (400 kV i 220 kV).

Na terenie gminy swoj przebieg maijg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV:
- Zamos$¢ — Tomaszow Pétnoc,

- Tomaszdéw Poétnoc — Tomaszow Potudnie,

- Tomaszéw Potudnie — Lubaczow.

Cata gmina Tomaszdéw Lubelski jest zelektryfikowana. Podstawowym Zrodtem
zasilania gminy sg stacje 110/15 kV zlokalizowane na terenie gminy w miejscowosci
taszczowka-Kolonia oraz na terenie miasta Tomaszow Lubelski. Na teren gminy prad
doprowadzany jest siecig SN, ktérg stanowig napowietrzne i kablowe linie 15 kV. Zabudowa
zasilana jest za posrednictwem stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV stupowych oraz
wnetrzowych. Linie kablowe zrealizowane sg przede wszystkim na obszarze wiekszych
miejscowosci o0 zwartej zabudowie. Dostawy energii elektrycznej pokrywajg
zapotrzebowanie na terenie gminy. Dziatania rejonodw energetycznych polegajg gtownie na
utrzymaniu ciggtosci dostaw energii, konserwaciji urzgdzen i linii, rozbudowie linii kablowych
(w rejonach skupisk odbiorcéw).

Na terenie gminy w jej potudniowo — wschodniej czesci na terenie obrebow
Chorgzanka, Majdan Goérny, Przeorsk i Ruda Wotoska, funkcjonuje zespdt elektrowni
sktadajgcy sie z 10 turbin o mocy do 2 MW (tgczna moc farmy do 20 MW) i wysokoSci
maksymalnej 160 m (wysokos¢ wiezy od 95 m do 110 m, srednica wirnika do 100 m). W
skfad parku wiatrowego wchodzi rowniez wewnetrzna abonencka stacja transformatorowa
(GPZ), podziemna linia elektroenergetyczne 110 kV, teletechniczne podziemna instalacja

Swiattowodowa. Zidentyfikowa¢ mozna rowniez elektrownie stoneczne.

5) Gazownictwo
Przez teren gminy Tomaszow Lubelski przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
Dn 200 z Lubaczowa do Zamoscia i Krasnegostawu. W okolicach Rogézna-Kolonii znajduje
sie odgatezienie gazociggu w kierunku wschodnim do stacji redukcyjnej gazu potozonej w

Rogodznie przy drodze powiatowej w kierunku Krasnobrodu. W rejonie wsi Pasieka znajduje
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sie odgatezienie gazociggu w kierunku wschodnim do stacji redukcyjnej gazu potozonej w
taszczéwce-Kolonii.

Dtugosc¢ czynnej sieci gazowej na terenie gminy w 2021 r. wynosi 84,737 km, z czego
sieC przesytowa ma dtugos¢ 19,401 km, a sieC rozdzielcza ma 84,737 km dtugo$ci.

Na terenie gminy w 2020 r. byto 1190 czynnych przytgczy gazowych, z czego 1134
przytgcza byty do budynkow mieszkalnych.

6) Gospodarka odpadami statymi

Gmina Tomaszow Lubelski posiada zorganizowany system zbidrki i segregacji
odpadow komunalnych, odpady komunalne odbierane sg w postaci zmieszanej oraz
w postaci selektywnej. Na terenie gminy odpady komunalne powstajg gtdwnie
w gospodarstwach domowych, na terenach nieruchomosci niezamieszkatych, a takze na
terenach otwartych (odpady z koszy ulicznych i zieleni publicznej).

Punkt Selektywnej Zbidérki Odpadow Komunalnych, ktérym zarzgdza gmina
Tomaszow Lubelski, znajduje sie w dogodnym i dostepnym miejscu, taszczéwce-Kolonii.
W godzinach pracy PSZOK kazdy mieszkaniec gminy moze odda¢ do punktu okreslone
posegregowane odpady komunalne. Zmieszane odpady komunalne i odpady zbierane
selektywnie sg odbierane u zrédta bezposrednio 2z nieruchomosci. Odpady
biodegradowalne oraz odpady zielone powstajgce w wyniku pielegnacji zieleni na terenie
nieruchomos$ci mogg by¢ kompostowane w przydomowych kompostownikach.

Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami odpady z terenu gminy
Tomaszéw Lubelski przetwarzane sg na terenie gminy Bitgoraj w miejscowosci Korczéw,
w instalacji na terenie gminy Mircze w miejscowosci Laskow oraz instalacji na terenie gminy

Skierbieszéw w miejscowosci Debowiec.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety

uchwatg Nr X1/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. Woj. Lub. z dnia 29 grudnia
2015 r., poz. 5441), okred$la zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym na terenie gminy Tomaszéw Lubelski. Zadania obejmuja:
1) budowa drogi ekspresowej S17 gr. wojewoddztwa — Kuréw — Lublin — Piaski — Zamosé
— Hrebenne — gr. panstwa (obwodnica Tomaszowa Lub.);
2) Rozbudowa drogi nr 850 Tomaszow Lubelski — Jozeféwka — Alojzéw od km 0+042 do
km 5+600 oraz od km 8+000 do km 10+200;
3) Rozbudowa drogi nr 853 Nowy Majdan — Tomaszéw Lubelski (na odc. 3,5 km na

terenie gm. Tomaszow Lubelski);
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4) Budowa linii 400 kV Chetm - Mokre — Jarostaw;
5) Odbudowa koryta rzeki Wieprz w km 295+000-303+200 - gm.
Tarnawatka, Tomaszdéw Lubelski, woj. lubelskie (lista 1, poz. 392).
Na terenie gminy nie zidentyfikowano zadan inwestycyjnych celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
W ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi

zagrozeniami" (ISOK) zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka

powodziowego.

Na obszarze gminy Tomaszow Lubelski wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia

powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%), wewnatrz ktérego

zawarty jest obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystgpienia raz na 10 lat (10%).

Wystgpieniem powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat lub
czesciej zagrozone sg niewielkie obszary od rzek Wieprz i Huczwa tgczna powierzchnia
terendbw zagrozonych powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat na
terenie gminy wynosi okoto 61,5 ha.

Granica terendéw zagrozonych powodzig wyznaczona zostata na rysunku studium na

podstawie mapy numerycznej przekazanej gminie przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie.

W projektach dokumentdéw planistycznych, w nawigzaniu do art. 166 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, nalezy uwzgledni¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz ograniczenia obowigzujgce w tych obszarach.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

- gromadzenia sciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatébw, ktére mogg zanieczyscic wody oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania;

- lokalizowania nowych cmentarzy.

Zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy Prawo wodne zagospodarowanie obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig nie moze:

- naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- naruszac ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

- stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, sSrodowiska i débr kultury wpisanych do

rejestru zabytkow,
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- naruszac funkcjonowania infrastruktury turystycznej,
- utrudnia¢ zarzagdzania ryzykiem powodziowym.

Racjonalnie prowadzona polityka przestrzenna na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig powinna by¢ ukierunkowana na niedopuszczenie do zabudowy
obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w tym gtownie terenow, ktore w aktualnym stanie

faktycznym sg niezabudowane.
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CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego
Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzadzania audytu

krajobrazowego, jednak do czasu opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego prace nad tym dokumentem nie zostaty zakonczone.
Nie zostaty jeszcze sformutowane rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym, nie

zostaty takze okreslone granice krajobrazow priorytetowych przez audyt krajobrazowy.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terendw winny
prowadzi¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancow poprzez osiggniecie wyzszej pozyciji
ekonomicznej przy uwzglednieniu zasady zachowania fadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju gminy.

Generalne zasady ksztattowania polityki przestrzennej:

- ochrona terenéw otwartych petnigcych funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
terendéw petnigcych funkcje przyrodnicze,

- zachowanie zwartego uktadu osadniczego terendw wsi oraz dgzenie do uzupetniania
zabudowy w terenach uzbrojonych, przy pozostawieniu mozliwosci realizacji
ograniczonej zabudowy poza zwartymi uktadami osadniczym we wskazanych rejonach,

- rozwoj bazy obstugi rolnictwa, rozwdj réznych form przedsiebiorczosci, w tym funkcji
produkcyjnych, zaopatrzenia i zbytu,

- zachowanie zasady, zeby zagospodarowanie realizowane w obrebie danego terenu
przeznaczenia nie byto ucigzliwe lub dokuczliwe dla terenéw sgsiadujgcych, we
wszystkich terenach nalezy ksztattowa¢ zagospodarowanie w sposob minimalizujgcy
ucigzliwosé¢, m. in. poprzez stosowanie nowoczesnych technologii,

- poprawa i usprawnienie wewnetrznych powigzan komunikacyjnych oraz obstugi
komunikacyjnej terenédw poprzez dostosowanie ukfadu komunikacyjnego do
rozmieszczenia zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz poprawe stanu technicznego drog,

- rozwo¢j infrastruktury technicznej i spotecznej wptywajgcej na poprawe jakosci zycia
mieszkancow,

- rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej gminy oraz zagospodarowanie i aktywizacje
terendw wskazanych do obstugi funkcji turystyczne;,

- rozwo0j infrastruktury turystycznej, umozliwiajgcej ekspozycje waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych gminy i rozwdj rekreacji, oraz wykorzystanie jej w aktywizacji ruchu

turystycznego,
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- wzbogacanie potencjatu przyrodniczego poprzez ksztattowanie lokalnego systemu
przyrodniczego w powigzaniu z systemem regionalnym, opartego w szczegdlnosci
0 obszary objete ochrong prawng, doliny rzek i tereny lasdw,

- objecie ochrong prawng i planistyczng wszystkich obiektow i obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo, a przede wszystkim dowartosciowanie dziedzictwa
kulturowego gminy,

- ochrone waloréw srodowiska i zasobow wod podziemnych wynikajgca z uwarunkowan
regionalnych, poprawa bilansu wod powierzchniowych, ksztattowanie racjonalnej
gospodarki wodno-sciekowej,

- tworzenie warunkéw dla wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii (m. in. wiatru,
stonca, biomasy).

Realizacje zasad polityki przestrzennej, ustalonych w studium, gmina prowadzi
miedzy innymi poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy przedstawiona jest
na mapie kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej zatgcznik do uchwaty,
ktérg rada gminy przyjmuje studium, a na mapie uwarunkowan przedstawiony jest stan
istniejgcy zagospodarowania przestrzennego gminy, zastany w trakcie jego opracowania.

Studium, ktoére ustala polityke przestrzenng gminy, nie jest dokumentem
geodezyjnym, ktérego ustalenia graficzne nalezy interpretowaé¢ w sposéb bezwzglednie
precyzyjny — z uwagi na skale opracowan graficznych stosowang w studium, granice
terendéw przewidywanych na rézne rodzaje przeznaczenia, przedstawione na rysunkach
studium nalezy traktowacC orientacyjnie — zaroéwno granice terendw jak rowniez ich
przeznaczenie mogg zosta¢c doprecyzowane Iub wzbogacone w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan, dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendéw lub granic
nieruchomosci. Granice réznych obszaréw wptywajgcych na sposéb zagospodarowania
terendw wskazane w studium, w tym m. in.: granice obszaréw zagrozenia powodziowego,
granice obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisbw o ochronie Srodowiska,
przyrody oraz zabytkéw, odwzorowujg stan na dzieh uchwalenia studium — w przyszto$ci
mogag one sie zmieni¢, niezaleznie od ustalen studium. Przy opracowaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ zasieg terenow objetych
ochrong bgdz wprowadzajgcych ograniczenia w zagospodarowaniu aktualne w momencie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.
Dopuszczone rodzaje zagospodarowania oraz ograniczenia dotyczgce zagospodarowania

poszczegolnych terendw mogg by¢ w planach miejscowych uwzgledniane nie tylko poprzez
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ustalenie przeznaczenia terenu, ale takze poprzez wyznaczenie linii zabudowy, ustalenie
programu zagospodarowania danego terenu, ustalenie wskaznikow zagospodarowania
oraz rozmieszczenia obiektow w obrebie terenu lub dziatek budowlanych.

Ustalenia studium mogg by¢ wprowadzane do planéw miejscowych w dtugim czasie,

poprzez stopniowe dostosowywanie ustalen planéw miejscowych do ustalen studium.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny mogg petni¢ réznorodne
funkcje. Studium ustala ogdlne zasady dotyczgce przeznaczenia terendw, ktdore mogag by¢
doprecyzowane i uzupetniane na etapie opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W strukturze przestrzennej gminy Tomaszow Lubelski wyrdznia sie tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:
® Tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych (M) — dopuszcza

sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz wydzielenie terenéw zabudowy
zagrodowej (w tym o funkcji agroturystycznej), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej, pensjonatowej, wielorodzinnej, nieucigzliwej zabudowy
ustugowej stuzgcej obstudze mieszkancow o charakterze publicznym (m. in. o$wiaty
i wychowania, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji uzytkowane na
potrzeby rekreacji codziennej i imprez masowych, swietlice wiejskie, remizy OSP) i
komercyjnym (m. in. handlu, gastronomi), rzemiosta, terendéw obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich, itp., pod
warunkiem, ze nie bedzie to powodowac przekroczen standardow srodowiska w
terenach sgsiednich. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji oraz
wyznaczanie niezbednych droég dojazdowych.

Dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng

funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz

uzupetnienie zainwestowania terenu.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego

przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

® Tereny zabudowy mieszkaniowej i rozwoju biznesu (UM) — obejmuje tereny

w taszczowce, taszczédwce Kolonii, Jezierni, Justynéwce, Rogdznie, Rudzie
Zelaznej. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (w tym o funkgii
agroturystycznej), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,

pensjonatowej, hotelowej oraz terendbw rozwoju biznesu, w ktérych mozna
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lokalizowac ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto, ustugi turystyczne, sportu
i rekreacji uzytkowane na potrzeby rekreacji codziennej i imprez masowych.
Dopuszcza sie rowniez (z wytgczeniem terendéw w Rudzie Zelaznej) tereny obiektow
i urzgdzen obstugi komunikacji: garaze, dojazdy, parkingi, myjnie samochodowe,
warsztaty samochodowe itp.
W obrebie tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zieleni izolacyjnej oraz wyznaczanie niezbednych drog dojazdowych.
Dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu.
Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

e Tereny ustug i rozwoju biznesu (U) — dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
ustugowych z zakresu ustug: publicznych, komercyjnych, obiektow i urzgdzen obstugi
komunikacji (garaze, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochodoéw ciezarowych,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe itp.), stacji paliw, obiektow
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, rzemiosta produkcyjnego, hurtowni
oraz towarzyszgcego im zaplecza, baz przetwdérstwa rolno — spozywczego, urzgdzen
produkcji rolnej i hodowlanej, baz i zaplecza techniczno-budowlanego itp..

W obrebie tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
Zieleni izolacyjnej oraz wyznaczanie niezbednych drég dojazdowych.

Dopuszcza sie wydzielenie terendw zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji
wiodgcej.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

@ Tereny koncentracji dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej (P) w tym obszary
przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej przeznaczone pod
lokalizacje badz rozbudowe istniejgcych zaktadow produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, rzemiosta produkcyjnego, hurtowni, baz przetworstwa rolno-
spozywczego i innych obiektéw obstugi ludnos$ci, obiektow i urzgdzen obstugi
komunikacji (garaze, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochodéw ciezarowych,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe itp.), stacji paliw, oraz
towarzyszacego im zaplecza, w tym rowniez inwestycji zawsze znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko, przy czym w obrebie terendw potozonych w granicach

obszaru Natura 2000 mogg by¢ realizowane przedsiewziecia moggce znaczgco
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oddziatywac¢ na srodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe lub przeprowadzona ocena oddziatywania na

srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.

W terenach koncentracji dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej dopuszcza sie rowniez

realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Tereny te stanowig baze rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy. We wszystkich tych

terenach mozliwe jest przeznaczanie pojedynczych dziatek lub zespotow dziatek pod

zabudowe ustugowg (ustugi publiczne i komercyjne).

W obrebie tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

Zieleni izolacyjnej oraz wyznaczanie niezbednych drog dojazdowych.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego

przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych (PG), tereny i obszary
gornicze oraz udokumentowane ztoza - ustala sie kierunek wydobywczy. Dopuszcza
sie wydobywanie kopaliny ze =zloza, a takze m.in. sktadowanie odpaddéw
wydobywczych, lokalizacje urzadzen transportu gorniczego oraz dopuszczenie
budowy obiektéw budowlanych oraz urzgdzen technicznych obstugi kopalni i
infrastruktury technicznej, odzysk odpaddéw i rekultywacje. Na terenie kopalni nie
przewiduje sie przerdbki kopaliny. Na czas eksploatacji zt6z dopuszcza sie mozliwos¢
lokalizacji na terenie kopalni tymczasowego budynku gospodarczo-socjalnego.
Tereny cmentarzy (ZC) — obejmuje tereny cmentarzy, z mozliwoscig lokalizowana
niezbednego zagospodarowania: obiektéw kultu religijnego i matej architektury,
dojazddw, parkingdw oraz niezbednej infrastruktury.

Tereny istniejgcych elektrowni wiatrowych — ustala sie utrzymanie istniejgcych
elektrowni wiatrowych w granicach strefy przedstawionej na rysunku studium
z mozliwoscig remontow i modernizacji na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji obiektdow i urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kW - dopuszcza lokalizacje obiektéw i urzgdzen produkujgcych
energie z odnawialnego zrodta energii w granicach stref przedstawionych na rysunku
studium na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Doktadne granice obszarow
oraz granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia
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wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW, okresli plan miejscowy dla konkretnej inwestycji.

@ Tereny rolnicze obejmujg grunty orne, uzytki zielone oraz rozproszong zabudowe,
niewskazang rysunkiem studium a takze drogi dojazdowe do pol. Nalezy dgzyé aby
tereny te byly przeznaczone i uzytkowane pod uprawy polowe, sadownicze,
ogrodnicze, zabudowa jest dopuszczalna w miejscach istniejgcych siedlisk (mozliwa
jest rozbudowa, przebudowa, odbudowa, wymiana, adaptacja, uzupetnienie
budynkow w obrebie istniejgcej zabudowy). Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg
zgodnie z przepisami odrebnymi, wielkotowarowg produkcje rolng, budowe
budynkéw i budowli stuzgcych do chowu i hodowli zwierzat oraz przechowalnictwa
ptodéw rolnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, drobne przetworstwo
rolno-spozywcze, realizacje szklarni do upraw cieptolubnych. Dopuszczalny jest
przebieg sieci i lokalizacja infrastruktury technicznej oraz realizacja zbiornikow
wodnych.

Tereny tak i pastwisk powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, znajdujg sie one
gtébwnie w dolinach rzecznych, czes¢ tych terendw objeta jest ochrong prawng oraz
potozona w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, tereny te nalezy chronic
przed wprowadzaniem nowej zabudowy, dopuszczalna jest wytgcznie adaptacja zabudowy
istniejgcej, dopuszczalny jest przebieg sieci i lokalizacja infrastruktury technicznej oraz
realizacja zbiornikow wodnych.

® Tereny komunikacji - obejmujg tereny pod drogami i liniami kolejowymi. Dopuszcza
sie adaptacje i realizacje urzgdzen i obiektow obstugi komunikacji.

@ Tereny infrastruktury technicznej (I) — dopuszcza sie lokalizowanie oczyszczalni
Sciekow, ujec i stacji uzdatniania wody, terenow GPZ, stacji gazowych. Dopuszcza
sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozbudowy, remontéw,
modernizacji infrastruktury technicznej oraz budowg nowej, uzupetnienie
zainwestowania terenu o obiekty, urzgdzenia i sieci: elektroenergetyczne,
gazownicze, wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieptownicze, Punkty
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

o Tereny laséw i zalesien - obejmujg tereny istniejgcych lasdw oraz miejsca
przewidziane do wprowadzenia nowych zalesieh. Tereny lasow powinny pozostac
w uzytkowaniu lesnym, mozliwos¢ adaptacji istniejgcych siedlisk potozonych
w obrebie terendéw lesnych, rozumiana jako mozliwo$¢ rozbudowy, odbudowy,
uzupetnienia zabudowy w obrebie siedliska. Mozliwos¢ wprowadzania terendw

obstugi gospodarki lesnej.
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e Tereny obstugi gospodarki lesnej (RLU) — obejmujg tereny bedgce w zasobach
Skarbu Panstwa Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Tomaszéw. Mozliwo$¢ adaptacii
istniejgcych funkcji, rozumiana jako mozliwo$¢ rozbudowy, odbudowy, uzupetnienia
zabudowy w obrebie terenu. Mozliwos¢ wprowadzania nowych obiektéw
niezbednych do funkcjonowania laséw.

e Tereny wod powierzchniowych (WS) i rzeki — obejmujg rzeki, rowy melioracyjne,
tereny zbiornikow wodnych. Zaktada sie zwiekszanie retencji powierzchniowej

poprzez realizacje nowych zbiornikéw wodnych.

Przeznaczenie terendw okre$la funkcje dominujgcg (a nie wylgczng), ktéra moze byc
uzupetniana innymi funkcjami stosownie do uwarunkowan i przepiséw odrebnych.
Wszystkie tereny powinny by¢é wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie modyfikacje granic
terendw (obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej) wyznaczonych w studium, jednak
nie wiekszg niz 70,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw (obszarow), okreslonych na
rysunku studium.

O konkretnym rozmieszeniu funkcji w obrebie terenéw wyznaczonych w studium, przesgdzi
plan miejscowy lub jego zmiana. Dopuszcza sie wymiennos¢ funkcji w wyznaczonych
terenach.

We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowe nalezy ksztattowac tereny
Zieleni wptywajgcej pozytywnie na krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektéw.

Lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie w miejscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na
wszystkich terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowej funkcji terenu oraz
warunkéw krajobrazu naturalnego jak i ustaleh obszaréw ochrony prawnej i planistyczne;.

Nalezy zachowac¢ niezbedne odlegtosci zabudowy od lasu, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Wyklucza sie na terenie gminy lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Studium nie przewiduje na terenie gminy,
mozliwosci lokalizowania takich przedsiewzie¢, ktorych skala oraz rozwigzania
technologiczne mogg spowodowac zakwalifikowanie ich jako zaktady o zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub zaktady o duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;.
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19. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wyltaczone spod zabudowy
Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W terenach inwestycyjnych, w planie miejscowym dla nowo projektowanej zabudowy
zaleca sie przyjmowanie ponizszych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
Zalecenia, nalezy rozumieC jako sugestie do zastosowania przy tworzeniu ustalen planu,
ktére uwarunkowane sg wzgledami funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi.
Zalecenie - to mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwigzania, nie ma charakteru

obligatoryjnego.

Dla terendéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowg zaleca sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 1500m?;

- udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

- pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

- Proponuje sie nawigzanie wysokoscig nowych budynkow do zabudowy na dziatkach
sgsiednich, jednak nie wiecej niz 12m;

- dla nowych obiektéw budowlanych lokalizowanych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza
sie wysokos¢ wynikajgcg z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych;

- dachy o katach nachylenia potaci do 45°

Dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng, ustugows i letniskowg zaleca

sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800m?;

- udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

- pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

- Proponuje sie nawigzanie wysokoscig nowych budynkéw do zabudowy na dziatkach
sgsiednich, jednak nie wiecej niz 12m;

- dachy o katach nachylenia potaci do 45°,

Dla terenow przeznaczanych pod zabudowe ustugows i rzemiosta zaleca sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 1000m?;

- udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej;

- pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

- Proponuje sie nawigzanie wysokoscig nowych budynkéw do zabudowy na dziatkach
sgsiednich, jednak nie wiecej niz 12m;

- dachy o katach nachylenia potaci do 45°,
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Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng i pensjonatowg zaleca sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszgcg 3000m2;
- udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

- pozostawienie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;

- wysokosc¢ catkowita zabudowy do 18m;

- dachy o katach nachylenia potaci do 45°,

Dla terenow przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjng, przemystowg, sktadowg
i magazynowg oraz zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich zaleca sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynoszacg 1500 m?

- udziat powierzchni zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

- pozostawienie nie mniej niz 20%
powierzchni biologicznie czynnej;

- wysokos¢ zabudowy do 15m, przy czym dla
nowych obiektéw budowlanych, dla ktérych formy wynikajg z wymagan technologicznych

wysokosc¢ bedzie ustalana w planie zagospodarowanie przestrzennego.

Dla terenéw o innych funkcjach, nie wymienionych powyzej, studium dopuszcza ustalenie
parametréw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw na etapie
opracowania planéw miejscowych lub ich zmian, przy czym nalezy zachowac zasade
lokalizowania przedsiewzie¢ w harmonii z otoczeniem, bez wprowadzania obiektow o skali
niedostosowanej do zagospodarowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie. Parametry i
wskazniki zabudowy uzaleznione bedg od funkcji obiektu i nalezy je ustala¢ kazdorazowo,
zgodnie z potrzebami w planach miejscowych w zaleznosci od specyfiki oraz zakresu

przewidywanych przedsiewziec.

W planach zagospodarowania mozna dopusci¢ odstepstwa od wyzej wymienionych
wskaznikow i parametrow dotyczgcych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
oraz zalecen dotyczgcych realizacji budynkow, jesli wynika to 2z istniejgcego
zagospodarowania, parametrow i wskaznikbw zabudowy na terenach sgsiednich, specyfiki
prowadzonej dziatalnosci lub istniejg specjalne wymogi wynikajgce z rodzaju prowadzonej

dziatalnosci oraz wymagan technicznych i technologicznych z tym zwigzanych.
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Wszelkie odstepstwa od wskaznikow i parametrow w terenach zwigzanych z obiektem lub
obszarem ochrony zabytkdéw, poprzez wpis do rejestru zabytkow lub jesli realizacja
zamierzenia inwestycyjnego bezposrednio sgsiaduje z zabytkiem i moze mie¢ negatywny
wplyw na jego ochrone, wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

Gtownym kierunkiem dziatania w planach miejscowych zwigzanym z istniejgcg
zabudowg powinny by¢ dziatania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy wymagajgcej
modernizacji. Dziatania te majg na celu modernizacje i renowacje istniejgcej zabudowy,
rozumiane jako:

- przeprowadzenie niezbednych rozbiorek i wyburzen obiektow w ziym stanie
technicznym,

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw nadajgcych sie do
renowacji,

- zmniejszanie energochtonnosci budynkéw zwigzane z poprawg ich stanu technicznego,

- podniesienie standardoéw wyposazenia w instalacje i urzgdzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,

- poprawe jakosci otoczenia budynkdéw i zagospodarowania nieruchomosci.

Tereny wytaczone spod zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej, spod nowej zabudowy zostaty wytgczone doliny
rzeczne i obszary narazone na zalanie wezbranymi wodami powodziowymi.

Ponadto ograniczenia w zabudowie wynikajg z ustanowienia na podstawie przepiséw
odrebnych  stref  ograniczonego  uzytkowania, stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych, stref ograniczonego uzytkowania od wysokopreznych gazociggéw,

stref wokot cmentarzy.

20. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
20.1.Prawne formy ochrony przyrody na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski
Na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski znajdujg sie przyrodnicze obszary i obiekty

chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Sg to:

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy obejmuje obszar o powierzchni 9 390 ha. Potozony
jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie zamojskim na terenie gmin: Adamow, Krasnobrod,
w powiecie bitgorajskim na terenie gminy Jozeféw oraz w powiecie tomaszowskim na
terenie gmin: Susiec, Tomaszéw Lubelski. Krasnobrodzki Park Krajobrazowy zostat

utworzony w 1988 r. Szczegolnym celem ochrony parku jest zachowanie walorow
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przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska
obszaru Roztocza Srodkowego, a w szczegdlnosci zwartych komplekséw lasow
mieszanych z duzg domieszkg jodty wraz z charakterystyczng florg i fauna.
Krasnobrodzki Park Krajobrazowy potozony jest na fragmencie najwyzszych wzniesien
Roztocza Srodkowego przekraczajgcych 350m n.p.m., na szczytach ktérych znajdujg sie
czesto wychodnie ostancéw podtoza kredowego i trzeciorzedowego. W granicach Parku
znajduje sie tez fragment doliny gérnego Wieprza. Pdoinocno-zachodnig granice Parku
stanowi granica otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego od strony potudniowej ma on
wspolng otuling z Parkiem Krajobrazowym Puszczy Solskiej. Takie potozenie sprawia, ze
krajobraz Parku jest urozmaicony we wszystkich jego czesciach. Wystepowanie
réznorodnych form geomorfologicznych swiadczy o dawnej aktywnosci geologicznej terenu
Parku. Do najciekawszych nalezg wzgdrza ostancowe, wydmy, wawozy i suche doliny.
Ponad 60% powierzchni Parku zajmujg lasy. Mimo prowadzonej gospodarki lesnej na
przewazajgcym obszarze zachowaty one naturalny charakter. Dominujgcym zespotem
lesnym sg bory sosnowe, a najpospolitszym gatunkiem lasotworczym sosna, ktdra dominuje
na okoto 75% powierzchni lesnych. Na drugim miejscu wystepujg bory jodtowe - jodta
dominuje na 16% powierzchni, a nastepnie buczyna karpacka. Spotkac tu mozna takze olsy,
grady a takze cenne torfowiska i zbiorowiska roslinnosci kserotermicznej, tak
charakterystyczne dla Roztocza.

Wokot Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego zostata utworzona otulina parku,
o powierzchni 30.794 ha, ktéra potozona jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie
zamojskim na terenie gmin: Adamow, Krasnobrdd, w powiecie bitgorajskim na terenie gminy
Jozeféw oraz w powiecie tomaszowskim na terenie gmin: Susiec, Krynice, Tarnawatka,
Tomaszow Lubelski.

Obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze stanowi rozlegty obszar obejmujgcy
Lasy Zwierzyniecko-Kosobudzkie oraz cate Roztocze srodkowe i Potudniowe. Powierzchnia
catego obszaru wynosi 103503.34 ha, natomiast w granicach gminy Tomaszow Lubelski 7
207,7ha. Roztocze to pas tagodnych wzniesien ciggngcych sie z poétnocnego-zachodu na
potudniowy-wschod. Okoto 70% powierzchni stanowig lasy, miedzy ktérymi wystepujg
waskie pasy pol uprawnych oraz wsie i niewielkie miasta. Znaczna czes¢ lasow ma
charakter zblizony do naturalnego. Dominujg bory sosnowe, ale tez spory udziat majg
mieszane bory jodtowe i buczyna karpacka. Sie¢ wod powierzchniowych jest dos¢ uboga.
Gtéwng rzeka jest Wieprz. Ponadto z potudniowych stokéw Roztocza sptywajg w kierunku
Kotliny Sandomierskiej Tanew, Sopot i Szum. W dolinach Wieprza, Sotokiji i Topornicy

znajdujg sie stawy rybne.
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W ostoi wystepuje co najmniej 40 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
15 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniegj
1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkdéw ptakow: dzieciot biatogrzbiety, dzieciot
zielonosiwy, puchacz, puszczyk uralski, trzmielojad; w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian biaty i orlik krzykliwy, a takze przepidrka (c. 1% populacji krajowej). Stawy
Tarnawatka sg waznym w regionie miejscem legowym $mieszki (ok. 1000 par) oraz
miejscem zerowania w czasie migracji dla krzyzéwki (ok 8000 osobnikow).

Obszar Natura 2000 PLB060021 Dolina Sotokiji o pow. 13 667,8ha, obejmuje
w granicach gminy Tomaszéw Lubelski 2 258,0ha. Lezy w granicach mezoregionow:
Roztocze Srodkowe, Roztocze Wschodnie i Réwnina Betska. Obejmuje doline rzeki Sofokija
od Tomaszowa Lubelskiego do granicy z Ukraing k. wsi Wierzbica. Sotokija ptynie na
przewazajgcej dtugosci naturalnym, silnie meandrujgcym korytem. Do rzeki na odcinku
roztoczanskim wpada kilka niewielkich strumieni zasilanych licznymi zrodtami. Krajobraz
ostoi jest zréznicowany. W czesci roztoczanskiej (zachodniej), po prawej stronie doliny
dominujg rozlegte, niewysokie i faliste ptaskowyze w wiekszosci porosniete lasami
z enklawami padl i nielicznymi matymi miejscowosciami. Od wschodu doling zamyka pasmo
wzgorz — gdzie dominujg grunty orne. Wystepujg tu tez zaro$la i murawy kserotermiczne
oraz niewielkie kompleksy lesne. Ten fragment ostoi jest jedng z wazniejszych ostoi fauny
i flory stepowej na Lubelszczyznie. Krajobraz wschodniej czesci obszaru znajdujgcego sie
w Kotlinie Betzkiej jest rowninny. W tej czesci doline wypetniajg rozlegte, nieuzytkowane taki
oraz ugory, z ktorymi od podtnocnego zachodu graniczg intensywnie uprawiane pola.
Istotnym rysem krajobrazu tego terenu sg szpalery topdl. Wsie sg tutaj nieliczne,
o charakterze niewielkich osad (dawne PGR-y). Tuz za granicg kraju, na Ukrainie z ostojg
sgsiadujg rozlegte, podmokte kompleksy lesne. Lasy zajmujg ponad 1/4 powierzchni
obszaru. Wystepujg w mozaikowym ukfadzie z gruntami rolnymi, gtdwnie w prawej czesci
doliny, pozostajgc w fgcznosci ekologicznej z lasami Roztocza. Przewazajg drzewostany
sosnowe z domieszkg drzew lisciastych (gtéwnie debu, brzozy i olchy). W poétinocno-
zachodniej czes$ci ostoi znajduje sie duzy ptat dgbrowy. Wzdtuz koryta rzeki zachowaty sie
dosy¢ duze ptaty tegdw olchowo-jesionowych i wierzbowych, olséw oraz podmoktych boréw
sosnowych o znamionach boréw bagiennych. Obszar obejmuje réwniez kilka kompleksow
stawow rybnych o powierzchni od 30 do 100 ha. Najwieksze i zarazem 0 najbogatszej
awifaunie znajdujg sie Korniach i Wierzbicy, na uwage zastugujg tez stawy w taszczéwce,
Rudzie Wotoskiej i Zatylu (w dwoch lokalizacjach). Poza tym znajduje sie tu wiele
mniejszych kompleksow stawow oraz niewielki zbiornik zaporowy na Sotokiji. Wschodnia

czesc¢ obszaru ze wzgledu na zyzne gleby ma charakter rolniczy. Rolnictwo jest intensywne,
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uprawy to gtownie monokultury pszenicy, kukurydzy (i sorga), rzepaku i cebuli. Na terenie
obszaru znajduje sie kilkanascie matych wsi zas w czesci pétnocno-wschodniej — fragment
miasta Tomaszow Lubelski. W granicach obszaru znajduje sie rezerwat przyrody
.,Machnowska Goéra” obejmujgcy cenne siedliska kserotermiczne oraz chronigce podobne
siedliska — uzytki ekologiczne Korhynie i Zurawce. Te trzy uroczyska sktadajg sie zarazem
na obszar Natura 2000 Zurawce PLH060029. Obszar Dolina Sotokiji PLB060021 sagsiaduje
bezposrednio z trzema istniejgcymi obszarami specjalnej ochrony ptakéw Natura 20000: od
zachodu z obszarem Roztocze PLB060012, od wschodu z obszarem Dolina Szyszty
PLB060018, zas od potnocnego wschodu — z obszarem Zlewnia Gornej Huczwy
PLB060017. Ponadto, z obszarem sgsiaduje ostoja ptakdéw o randze miedzynarodowej (IBA)
— Ostoja Mircze. Obszary te tworzg wspoélnie jednolity i zwarty system chronigcy unikalne
wartosci przyrodnicze potudniowo-wschodniej Lubelszczyzny — obejmujgce tereny lesne
(powigzane z Roztoczem i Puszczg Solskag, a dalej z Puszcza Sandomierskg, Lasami
Sieniawskimi), siedliska kserotermiczne, doliny rzeczne w uktadzie transgranicznym (doline
Sotokiji i jej doptywy oraz zlewnie Huczwy) oraz zyzne agrocenozy tgczace sie z tozsamymi
terenami na Ukrainie.

W obszarze wystepuje 235 gatunkow ptakow (145 legowych), z czego 67 wymienionych jest
w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej (30 legowych) oraz 41 gatunkéw ujetych w Polskiej
czerwonej ksiedze zwierzat (12 legowych). Populacje legowe 5 gatunkéw osiggajg range
kwalifikujgcych: bgczka, derkacza, zielonki, rybitwy biatowgsej i dzieciota biatoszyjego. Stan
populacji legowej oraz siedlisk bgczka oceniono jako wiasciwy. Bgczek — gatunek
wystepujgcy na wiekszosci komplekséw stawow w obszarze, w ktorych warunki siedliskowe
oraz sposob i zakres realizacji gospodarki rybackiej determinuje wiasciwy stan siedlisk
legowych i zerowisk. Wielkos¢ populacji jest prawdopodobnie niedoszacowana co wynika z
behawioru gatunku oraz stosowanej metodyki podczas inwentaryzacji i monitoringu. Stan
gatunku w kontekscie populacji wynoszacej ponad 1% populacji krajowej oceniono jako
wiasciwy. Stan siedlisk legowych — wystepowanie na stawach rozlegtych szuwaréw
trzcinowych, mannowych i patkowych oceniono jako wiasciwy. Powyzsze gwarantuje trwate
bytowanie bgczka w dtugiej perspektywie czasowej. Zielonka — gatunek wystepujgcy na
wszystkich kompleksach stawow w obszarze, w ktérych warunki siedliskowe oraz sposéb i
zakres realizacji gospodarki rybackiej determinuje wiasciwy stan siedlisk legowych i
zerowisk. Stan gatunku w kontekscie populacji wynoszgcej ponad 1% populacji krajowej
oceniono jako wiasciwy. Stan siedlisk legowych — wystepowanie na stawach rozlegtych
szuwaréw trzcinowych, mannowych i patkowych oceniono jako wiasciwy. Powyzsze

gwarantuje trwate bytowanie zielonki w dtugiej perspektywie czasowej. Derkacz — gatunek
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wystepujgcy w terasach zalewowych wszystkich ciekow obszaru, w znacznych
zageszczeniach. Wielkos¢ populacji oceniono jako stan wiasciwy. Stan siedlisk legowych
jest przewaznie wiasciwy: tgki uzytkowane sg ekstensywnie; lokalnie wystepujg niewielkie
zakrzewienia. W terasie zalewowej Sotokiji na zachdd od stawdéw w Korniach — czesc
optymalnych siedlisk derkacza, stanowigcych taki i ugory — zostata zaorana pod uprawe
zboz. Lokalnie nastepuje podtapianie terendw legowych wskutek obecnosci bobréw.
Gatunek — przy zachowaniu diagnozy stanu aktualnego — bedzie bytowat w obszarze w
dtugiej perspektywie czasowej. Rybitwa biatowgsa — gatunek gniazduje w obszarze
nieregularnie — na stawach w Korniach i w Wierzbicy. Legi w latach 2007-2012 notowano
trzykrotnie. Nieregularnos¢ legow jest u tego gatunku dos¢ charakterystyczna. Stan siedlisk
legowych i zerowisk (obejmujgcych stawy) — jest zadowalajgcy. Na zbiornikach wystepuje
roslinnos¢ zanurzona (rdestnice, rdest ziemnowodny) bedgc podstawg do zaktadania
gniazd. Gatunek — przy zachowaniu diagnozy stanu aktualnego — bedzie bytowat w
obszarze w diugiej perspektywie czasowej z typowg dla siebie nieregularnoscig. Dzieciot
biatoszyi — wystepuje w wiekszosci miejscowosci obszaru — w zadrzewieniach wiejskich.
Dostepnos¢ miejsc legowych i baza pokarmowa (m. in. znaczna ilos¢ drzew owocowych
oraz lisciastych drzew rodzimych) ocenione sg jako wtasciwe, co gwarantuje przetrwanie
gatunku w obszarze w diugiej perspektywie czasowej. Obszar Natura 2000 Dolina Sotokiji
PLB060021 jest bardzo waznym szlakiem wedrowek bocianow biatych, gesi i zurawi —
zgrupowania przelatujgcych ptakéw siegajg od 1000 do ponad 5000 osobnikéw w okresie
migracji w ciggu dnia. Z ciekawych gatunkow stwierdzono w obszarze: kormorana matego,
czaple purpurowg, czaple nadobng, bfotniaka stepowego, orlika grubodziobego, orta
przedniego, orzetka, kurhannika, mornela, ostrygojada, szablodzioba, dzierlatke.

Obszar Natura 2000 PLH060028 Zarosle, o powierzchni 391,83 ha potozony jest w
obrebie mezoregionu Roztocze Tomaszowskie. Regionalizacja geobotaniczna lokalizuje go
w obrebie krainy Roztocza i okregu Roztocza Potudniowego. Pdétnocna czes¢ obszaru
zajmuje fragment zréwnania wierzchowinowego, natomiast potudniowa — wzniesienie
o charakterze ostanca o wysokosci 349,8 m n.p.m. Pomiedzy nimi rozcigga sie rozlegte
obnizenie o charakterze suchej doliny. Teren w wigekszosci pokryty jest lasem. Obszar
obejmuje cenne przyrodniczo ptaty naturalnych lasow bukowo-jodtowych, reprezentujgcych
zespoty zyznej buczyny karpackiej, wyzynnego jodiowego boru mieszanego oraz
fragmentéw subkontynentalnego gradu lipowo-grabowego. O wysokich walorach
przyrodniczych obszaru decyduje obecnosc¢ rozlegtych pfatéw starodrzewu jodtowego i
powierzchni z naturalnymi odnowieniami tego gatunku oraz wielu roslin chronionych i

rzadkich w regionie.
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Obszar Natura 2000 PLH060070 Borowa Goéra obejmuje fragment murawy
kserotermicznej na skraju kompleksu lesnego o powierzchni 3,3 ha. Potozony jest na
potudnie od wsi Chorgzanka. Na omawianym terenie wystepuje populacja obuwika
pospolitego (Cypripedium calceolus) rosngcego w inicjalnej murawie kserotermicznej.
Znajduje sie tutaj takze jedno z 5 w wojewodztwie lubelskim stanowisk storczyka
purpurowego (Orchis purpurea).

Rezerwat przyrody ,,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego” utworzony zostat
zarzgdzeniem nr 129 Ministra Lesnictwa i Przemystu drzewnego z dnia 18 lipca 1962 r. ( M.P.
z1962r. Nr 60, poz.282). Na powierzchni 1,24 ha obejmuje skupisko 68 gtazéw narzutowych
o0 wyjgtkowo duzych rozmiarach przyniesionych przez lodowiec, jest to rezerwat o
charakterze Scistym. Prawdopodobnie to prastowianskie miejsce kultu Obecnie porosniete
kilkudziesiecioletnim drzewostanem mieszanym.

Rezerwat przyrody ,Zarosle” ustanowiony zostat rozporzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 21 grudnia 1998 roku (Dz.
U. nr 161, poz. 1103). Obejmuje obszar lasu o powierzchni 64,02 ha. Jest to fragment laséw
jodtowo-bukowych z gatunkami roslin rzadkich i chronionych.

Uzytek ekologiczny ,Biala Géra” na terenie obrebu Majdan Gérny obejmuje
stanowisko roslinnosci kserotermicznej o pow. 33,72 ha. Zostat utworzony rozporzgdzeniem
nr 168 Wojewody Lubelskiego z dnia 24 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002r., Nr 80
poz.1725). Potozony jest w obrebie Grzedy Sokolskiej na potudniowo-zachodnim stoku
Biatej Gory. Wystepuje tu 119 gatunkéw roslin, w tym 11 gatunkow roslin chronionych
(kopytnik pospolity, zawilec wielkokwiatowy, wisnia kartowata, zimowi jesienny, konwalia
majowa, storczyk plamisty, kruszczyk pospolity) oraz wiele roslin zaliczanych do rzadkich w
naszym kraju. Najwiekszg osobliwoscig jest starzec ciernisty znany w Polsce z okolic
Jaworzna. Stan liczebny populacji ocenia sie na kilkanascie tysiecy osobnikéw w réznych
fazach rozwojowych.

Pomniki przyrody:

- lipa drobnolistna w obrebie taszczéwka przy granicy z Majdanem Goérnym, rosnie przy
skrzyzowaniu drég powiatowych, przy dziatce prywatnej nr 1272/1 i w pasie drogowym
drogi powiatowej, wysokos¢: 20 m, piersnical: 149 cm, obwod: 468 cm.

- grupa drzew — 3 lipy drobnolistne w Majdanie Gérnym, w otoczeniu kapliczki na dziatce
nalezgcej do Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. N.M.P. (1 drzewo: wysokos¢: 23 m,
piersnica: 139 cm, obwdd: 437 cm; 2 drzewo: wysokosc¢: 15 m, piersnica: 86 cm, obwdd:

270 cm; 3 drzewo: wysokos¢: 20 m, piersnica: 101cm, obwdd: 317 cm.
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20.2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Obszary objete ochrong

1. Na obszarze Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego obecnie obowigzujgcym aktem

prawnym zawierajgcym ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw obszaru jest

Rozporzadzenie Nr 10 Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005 r. w sprawie

Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r., nr 83, poz. 1685).

2. W granicach obszaréw Natura 2000 wprowadza sie nastepujgce zasady:

zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegodlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,
realizacja planowanych przedsiewzie¢, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong
obszaru Natura 2000 Ilub nie wynikajg z tej ochrony, jezeli mogg one znaczgco
oddziatywac na ten obszar, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwigzana
z utrzymaniem urzgdzen i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu
oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski potow
ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub
zwierzgt ani nie wptywajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Obszar Natura 2000 PLH060021 Dolina Sofokiji posiada ustanowiony plan zadan
ochronnych: Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z dnia 23 czerwca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadanh ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Sotokiji PLH060021 [Dz. Urz. Woj. Lub. z 2014r. Poz. 2335].

3. Rezerwat przyrody ,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego”

Utworzony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu drzewnego z dnia 18 lipca 1962 r.

w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1962r Nr 60 poz.287).

Na terenie rezerwatu zabrania sie :

niszczenia gleby, pozyskiwania kamienia i innych kopalin,

zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,
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umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakow zwigzanych z
ochrong terenu,
wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzgdzen komunikacyjnych i innych

urzgdzen technicznych.

4. Rezerwat przyrody ,Zarosle”

Utworzony Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i Lesnictwa z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998
r. Nr 161, poz. 1103).

Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem przypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,
zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegdlnosci owocow, nasion i grzybow,
z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor
i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

wydobywania skat i mineratow,

niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

zaktdcania ciszy,

palenia ognisk,

zmiany stosunkow wodnych,

umieszczania tablic reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong,
z wyjatkiem znakdéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong porzadku
i bezpieczenstwa,

wstepu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez wojewode, z wyjatkiem
stuzb le$snych oraz stuzb ochrony przyrody,

ruchu pojazddw, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.

5. Uzytek ekologiczny ,Biata Goéra”

W granicach uzytku ekologicznego obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 168 Wojewody

Lubelskiego z dnia 24 lipca 2002 roku w sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne

na terenie wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 80, poz. 1725)

Na obszarze uzytku obowigzujg zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw oraz innych nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,

- wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

- lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- budowy budynkdéw, budowli, obiektéw matej architektury moggcych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony bgdz spowodowac degradacje krajobrazu.

6. Pomniki Przyrody

Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony drzew i systemu

korzeniowego. Obowigzujg zakazy dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotow

oraz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikéw przyrody. W ramach czynnej

ochrony istnieje mozliwo$s¢ dokonywania zabiegéw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych,

zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Przyroda - Przyrodniczy System Gminy

Dziatania antropogeniczne powodujg zmiany ilosciowe i jako$ciowe zasobow
Srodowiska oraz tworzg bariery utrudniajgce lub uniemozliwiajgce funkcjonowanie przyrody,
zwtaszcza w obrebie korytarzy ekologicznych (np. drogi przecinajgce poprzecznie doliny
rzeczne). Funkcjonowanie cztowieka w srodowisku oparte na korzystaniu z jego zasobdéw
oraz przeksztatcaniu polegajgcym na dostosowywaniu do swoich potrzeb spowodowato
negatywne zjawiska w srodowisku naturalnym, w tym w biocenozach.

System przyrodniczy gminy ma charakter pasmowo-wyspowy. Gtéwnymi elementami
sktadowymi sg doliny rzeczne, stawy i lasy. Dolina Sotokiji jest osig hydrologiczng i
ekologiczng systemu przyrodniczego gminy. Zagrozeniem dla stanu i droznosci systemu
przyrodniczego gminy jest wzrost antropopresji.

Zagrozenia dla stanu biosfery i droznosci systemu przyrodniczego gminy mogg by¢
minimalizowane poprzez odpowiednie dziatania planistyczne, kompensacyjne
i renaturyzacyjne, a mianowicie:

- ksztaltowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgce;j
zachowanie istniejgcych zasobdow biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie

sie nowych;

| - 136 -




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

- podejmowanie dziatan wzmacniajgcych strukture oraz preznos$¢ ekologiczng obszaru —
zalesienia, zadrzewienia srodpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz zieleni
w terenach zurbanizowanych, retencja wod powierzchniowych itp.;

- uwzglednienie zagrozenia powodziowego w dolinach rzek i podjecie ustalen w zakresie
wykluczenie lokalizacji nowych obiektow poza terenami wskazanymi w studium;

- zachowanie przesmykéw w ciggach zabudowy podtrzymujgce powigzania funkcjonalne
poszczegolnych ogniw systemu przyrodniczego oraz niezabudowanych stref zagrozenia
powodziowego;

- zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje i rozbudowe zbiorczych systemow
odprowadzania i oczyszczania sciekow, zapewnienia dostepu do paliw niskoemisyjnych,
modernizacji drog (przepusty ekologiczne, oczyszczanie wod opadowych z koron drdg),
zmniejszenia wodochtonnosci, energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz
sektora komunalnego;

- wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez zalesienia gruntéw marginalnych oraz
zadrzewienia srédpolne;

- ochrona dolin rzecznych przed sptywem nadmiaru nawozow i srodkdéw chemiczne;j
ochrony roslin poprzez ksztattowanie zadrzewieh na granicy pol uprawnych i dolin,
hamujgcych sptyw powierzchniowy;

- ochrona tradycyjnie uksztattowanych roztogdéw pal;

- realizacja przepustéw ekologicznych w obszarze systemu przyrodniczego w trakcie
modernizacji lub budowy nowych odcinkdéw drég publicznych;

- renaturyzacja dolin rzecznych (odbudowa roslinnosci dolinowej, utworzenie zatok
porosnietych roslinnoscig wodno-btotng w brzegach w koncowych odcinkach rowow
odprowadzajgcych wode do rzeki z uzytkow rolnych (filtr zatrzymujgcy zwigzki azotu
i fosforu);

- urozmaicenie biegu rzek, odtworzenie zréznicowania uktadu pionowego rzek, tworzenie
nowych, matych akwendw na terenach zalewowych i w korycie, tworzenie stref ekotonéow
(paséw roslinnosci brzegowej na granicy poél i uzytkbw zielonych w dolinie
zabezpieczajgcych przed doptywem nawozow i srodkéw chemicznej ochrony roslin

sptukiwanych przez wody opadowe itp.).

Hydrosfera

Wody powierzchniowe to najbardziej zanieczyszczony komponent srodowiska
przyrodniczego gminy, dlatego gtéwne dziatania w tej materii powinny by¢ skupione na
ochronie den dolin rzecznych. Doliny rzeczne powinny by¢ strefg zasilania ekologicznego
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oraz petni¢ funkcje ochronne przed powodzig. Postuluje sie ochrone den dolin rzecznych

przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich naturalnymi predyspozycjami i wiodgca

funkcjg ekologiczng. Podstawowg zasadg jest ochrona biologicznej struktury dolin oraz ich
uzytkowanie podporzgdkowane wymogom ochronnym. Uktad dolinny w obszarze gminy
obejmuje doliny rzek: Sotokiji, Wieprza wraz z Doptywem z Szarowoli, Huczwy oraz Siklawy

— Kanat Hopkie. Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony ekosysteméw wodnych,

rygorystycznej ochronie powinny podlegac zwtaszcza rodzime typy zadrzewien tegowych.

W odniesieniu do rzek i ich dolin zaktada sie:

- utrzymanie koryt w stanie naturalnym (zakaz wyprostowywania koryt rzecznych),
konserwacja i odmulanie koryt rzek;

- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych z koryt rzek za wyjatkiem przypadkow
stuzgcych konserwaciji i dziataniom przeciwpowodziowym;

- zakaz odprowadzania do wdd i gruntu nie oczyszczonych $ciekdw, sktadowania
odpadow, obowigzek eliminacji ognisk zanieczyszczen,;

- ksztattowanie biologicznej obudowy rzek, zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych
ze strony brzegowej rzek, za wyjatkiem przypadkdw stuzgcych konserwaciji i dziataniom
przeciwpowodziowym.

Przywigzuje sie duze znaczenie do ochrony wszystkich istniejgcych zbiornikoéw
wodnych: stawdw, oczek wodnych, sadzawek, torfianek. Wymagana jest integralna ochrona
ekosysteméw wod stojgcych, tj. zarowno czysto$ci wod i uksztattowania pobrzezy
zbiornikow, jak i roslinnosci i fauny zwigzanych z tymi zbiornikami. Realizacja ewentualnych
budowli i urzgdzen hydrotechnicznych stuzy¢ powinna retencji wod lub zabezpieczeniom
przeciwpozarowych oraz gospodarce rybackiej powigzanej z zagospodarowaniem
rekreacyjnym. Zaleca sie ksztattowanie wokot zbiornikdw zadarnionych i zadrzewionych
stref brzegowych, umozliwiajgcych ich wykorzystanie dla celow rekreacyjnych.

Wody podziemne sg tym elementem Srodowiska naturalnego, ktdérego jakosc¢ zalezy od

stanu czysto$ci powierzchni ziemi, gruntéw, powietrza atmosferycznego, waod

powierzchniowych, a przede wszystkim od ilosci i rodzaju wprowadzanych do ziemi $ciekdw

i gromadzonych na niej odpadodw.

Ograniczenie zagrozen hydrosfery nalezy realizowac poprzez:

- ochrone przed antropopresjg doliny rzek i mniejszych ciekdw;

- rozwoj retencji powierzchniowej i podziemnej poprzez zwiekszanie lesistosci lub
ksztattowanie zadrzewien oraz retencje wod w zbiornikach dolinowych;

- likwidacje strat wody na sieciach wodociggowych i racjonalizacje zuzycia wody,

zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego;
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- rozbudowe systemow zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekdw obejmujgcego
wszystkie tereny osadnicze;

- budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw lub bezodptywowych zbiornikdw na scieki
w zabudowie rozproszonej;

- wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem indywidualnych obiektow
gromadzenia i oczyszczania Sciekow;

- budowe ptyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowice w gospodarstwach prowadzgcych
bezsciotkowag hodowle zwierzat;

- wykluczenie sktadowania soli, nawozow i innych srodkéw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi;

- zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek

poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkow wodnych i biocenotycznych.

Powierzchnia ziemi i gleby
Ochrone powierzchni ziemi oraz gleb nalezy realizowac poprzez:
- zalesienie gruntbw marginalnych dla rolnictwa, w szczegdlnosci w obszarach
wskazanych na rysunku studium;
- zaktadanie pasdw zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych, na liniach sptywu waod;
- zmiane ukfadu padl i drég dojazdowych do pdl na poprzecznostokowy;
- projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody;
- w gospodarstwach rolnych z produkcjg zwierzecg prowadzenie jej zgodnie z wymogiem

ustawowymi i prawem wspolnotowym;

- likwidacje i rekultywacje nielegalnych wysypisk odpadéw, czy terendow
poeksploatacyjnych;
- renaturyzacje gleb poprzez wapnowanie, nawozenie i odpowiednie procesy

agrotechniczne;

- ze wzgledu na ochrone zaplecza zywnosciowego rejonu przeznaczanie pod zabudowe
w pierwszej kolejnosci nieuzytkow i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych;

- na obszarach gleb chronionych (I - Ill klasy bonitacyjnej) stanowigcych podstawe
rozwoju intensywnej produkcji rolniczej, zalecane jest w planie miejscowym lub jego
zmianie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng, hodowlang, ogrodnicza,

lesng, rybacka.

Powietrze

Poprawe czystosci powietrza oraz ograniczenie zagrozen atmosfery zapewni:
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- popularyzacja OZE - energii ze zrédet odnawialnych (lokalne wytwarzanie prgdu
Z energii stonecznej, wiatru i biomasy) - i propagowanie paliw niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrédet enerqgii;

- rozbudowe sieci gazowej i zwiekszanie dostepu do paliwa gazowego, ktéry jest paliwem
mniej szkodliwym — zamiana wegla na gaz (szczego6lnie w budynkach mieszkalnych);

- wymiane niskosprawnych i nieekologicznych weglowych zrédet ciepta na nowoczesne
proekologiczne kotty;

- kompleks dziatan zmniejszajgcych zuzycie energii w obiektach poprzez prace
termorenowacyjne (wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, ocieplenie Scian, ocieplenie
stropodachow, modernizacje instalacji grzewczych i wymiana kottow grzewczych —
wewnetrznego, centralnego ogrzewania budynkéw z uwzglednieniem automatycznej
regulacji, itp.);

- wprowadzenie monitoringu energetycznego budynkéw publicznych (w tym audyty
energetyczne);

- wymiana oswietlenia ulicznego na energooszczedne;

- ksztattowanie zabudowy w sposéb umozliwiajgcy przewietrzanie;

- poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla
przez zbiorowiska roslinne, szczegolnie lesne;

- odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej

w obszarach zabudowanych.

Klimat akustyczny

Hatas jest jednym z podstawowych i wykazujgcych tendencje wzrostowg zagrozen
srodowiska przyrodniczego. W gminie najwieksze zagrozenia wystepujg wzdtuz drogi
krajowej oraz drogi wojewodzkie;.

Podstawowymi zadaniami ochronnymi w tym wzgledzie sa:

- przestrzeganie zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi krajowej, ale
takze i innych drég wojewddzkiej, powiatowych i gminnych, zachowujgc odpowiednig
strefe wolng od zabudowy w zaleznosci od klasy drogi,

- przestrzeganie zasad Iokalizacji przemystu i rzemiosta moggcych wywotywac
ucigzliwosci akustyczne w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

- stosowania nowoczesnych maszyn i urzadzen stuzgcych do produkcji rolnej, w
szczegoblnosci stanowigcych wyposazenie budynkéw (w szczegdlnosci urzgdzenia

wentylacyjne, suszarnie itp.).
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Kopaliny
Eksploatacje kopalin uznaje sie za jeden z czynnikdw aktywizacji gospodarczej gminy,

pod warunkiem, iz nie przekresli ona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, a

takze nie bedzie ucigzliwa dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, w szczegolnosci

zabudowe mieszkaniowg. Dalsza gospodarka zasobami naturalnymi gminy oraz otwieranie
nowych kopaln powinny odpowiadac nastepujacym rygorom:

- dopuszcza sie eksploatacje zt6z z zachowaniem wymagan wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony srodowiska naturalnego i przyrody,

- zaktada sie kontynuacje eksploatacji zt6z w kopalniach istniejgcych w oparciu o wydane
koncesje oraz na obszarach wskazanych w studium jako tereny powierzchniowej
eksploatacji,

- Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych, w
zwigzku z czym do czasu skreslenia z bilansu kopalin i wykreslenia z rejestru
Panstwowego Instytutu Geologicznego w pierwszej kolejnosci obowigzuje racjonalne
i zgodne z przepisami zagospodarowanie ztoza kopalin, a w nastepnej kolejnosci po
rekultywacji na przeznaczenie docelowe tego terenu okres$lone w czesci graficznej
studium.

- uznaje sie za niezbedng sukcesywng rekultywacje eksploatowanych zt6z, w tym takze
tych, ktorych eksploatacja zostata zaniechana.

Wykluczone jest tworzenie dzikich wysypisk w wyrobiskach poeksploatacyjnych, w tym celu

konieczne jest prowadzenie monitoringu w tym zakresie.

Strefy ochronne ujeé¢ wody
W celu zapewnienia jakos$ci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci oraz
zaopatrzenia zaktadow ustanawia sie strefy ochronne uje¢ wody. Zasady gospodarowania
w strefach ochronnych uje¢ wody zawarte sg w decyzjach ustanawiajgcych wytgcznie teren
ochrony bezposredniej.
Co do zasady, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, na terenie strefy ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow
do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Na terenie ochrony bezposrednigj
nalezy:
1) odprowadza¢é wody opadowe Iub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,
2) zagospodarowac teren zielenig,
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3) odprowadzaC poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzgdzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

4) ograniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych

przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Historyczny uktad urbanistyczny oraz tradycyjna zabudowa stanowig znaczgcy atut

dla rozwoju gospodarczego, turystyki i rekreacji miejscowosci. W skali catej gminy przyjmuje

sie nastepujgce zasady dotyczgce ochrony krajobrazu:

utrzymanie i skali poszczegolnych miejscowosci gminy, zachowanie historycznego
uktadu gtéwnych drog,

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania gruntdw w dolinach, w charakterze tgk
i pastwisk, dgzenie do przywrdcenia koszenia tgk w celu pozyskania paszy dla zwierzat,
dgzenie do zwiekszenia retencji wodnej w dolinie rzeki poprzez realizacje zbiornikow
retencyjnych, stawdw, rozlewisk,

dazenie do zwiekszenia lesistosci gminy, w szczegoélnosci zalesianie gruntow
wskazanych na rysunku studium oraz gruntow V i VI klasy bonitacyjnej oraz gruntow
lepszych klas niewykorzystywanych rolniczo, na ktérych nastepuje naturalna sukcesja
lesna,

tworzenie zadrzewien srédpolnych, ksztattowanie roslinno$ci nadrzecznej oraz zieleni w
terenach zurbanizowanych, retencja wod powierzchniowych itp.;

uzupetnienie zagospodarowania o obiekty rekreacyjne i stuzgce wypoczynkowi, poprzez
urzgdzenie terenow sportu i rekreacji o charakterze przestrzeni publicznej;

Gmina Tomaszow Lubelski nie jest gming uzdrowiskowa, na terenie gminy nie ma

ustanowionych stref ochrony uzdrowiskowej.

21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej

Obiekty i obszary zabytkowe znajdujgce sie na terenie gminy Tomaszéw Lubelski

zostaty opisane w rozdziale 5.4.

Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

21.1 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W przypadku realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkow lub wigczonymi do gminnej ewidencji

zabytkow, w tym takze inwestycji prowadzonych w obrebach stanowisk archeologicznych,
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istnieje obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolen,

uzgodnien i opinii okreslonych odrebnymi przepisami prawa.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Obowigzuje ochrona zabytkow nieruchomych i zabytkdbw archeologicznych

wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa lubelskiego.

W odniesieniu do obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana obejmujgca: prace remontowe, modernizacyjne,
porzgdkowe, wtérne podziaty terenu, budowe nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz wycinke drzew, wymaga uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dysharmonizujgcych

w najblizszym otoczeniu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto w stosunku do obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow zaleca sie:

- maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytow, uktadu kompozycyjnego
i przestrzennego oraz dominant, akcentéw architektonicznych, ekspozycji w krajobrazie,

- w miare mozliwosci jak najpetniejsze zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- usuniecie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z walorami
obiektéw podlegajgcych ochronie,

- dostosowanie do wymogow konserwatorskich inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obiektow i obszaréw objetych
ochronag,

- ochrona historycznego drzewostanu.

Zabytki nieruchome ujete w wojewoédzkiej ewidencji zabytkéw ujete w gminnej

ewidencji zabytkow

Obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow posiadajg one cenne
walory architektoniczne, historyczne i kulturowe, tworzg tozsamosc¢ kulturowg gminy
i stanowig o jej odrebnosci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich w strukturze
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreslenia zasad i dziatan, ktére zapewniajg
prawidtowg ochrone i funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego.

W odniesieniu do zabytkow nieruchomych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

zaleca sie:

- zachowanie istniejgcych elementéw historycznych i substancji architektonicznej — ich

ochrona i konserwacja,
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- zachowanie historycznych podziatow dziatek,

- dokonywanie zmian w substancji zabytkowej lub strukturze przestrzennej moze byc¢
dokonywana jedynie w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw,

- ochrona historycznego drzewostanu,

- zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego;

W stosunku do obiektow i obszarow nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych

w gminnej ewidencji zabytkow pozwolenie budowlane wydaje wtasciwy organ budowlany

w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Tomaszéw Lubelski ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Podczas realizacji robot ziemnych zwigzanych z inwestycjami w obrebie wskazanych
obszarow i stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne w
zakresie inwestycji. Wykonanie czynnosci badawczych nalezy powierzy¢ uprawnionemu
specjaliscie archeologowi. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskaé

odrebne zezwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na catym obszarze gminy obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢é obiektow
ziemnych i ruchomych zabytkéw archeologicznych oraz znalezisk, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze mogg byc¢ zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne;
metalowe narzedzia i elementy uzbrojenia; ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu,
szkta i metali szlachetnych; fragmenty pradziejowych naczyn glinianych; narzedzia
krzemienne i kamienne; mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby).
W przypadku odkrycia wymienionych wyzej zabytkdw nalezy zabezpieczyC znalezisko
i miejsce jego odkrycia, wstrzymacC roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz
bezzwtocznie powiadomi¢ o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Kontynuacja robo6t ziemnych bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po
wczesniejszym  wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, a na prace

archeologiczne nalezy uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie.

Zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidenciji zabytkow

Obowigzuje ochrona zabytkéw nieruchomych i zabytkéw archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkdw wojewoddztwa lubelskiego.

W odniesieniu do zabytkdéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zaleca sie:
- zachowanie istniejgcych elementow historycznych i substancji architektonicznej — ich

ochrona i konserwacja,
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- zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego,

- ochrona historycznego drzewostanu.

Ochronie i zachowaniu podlegajg takze historyczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne,
wraz z drzewostanem w ich otoczeniu.

22. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
Komunikacja samochodowa

W granicach administracyjnych gminy ustalony jest przebieg nastepujgcych ciggow
drég:

1) droga krajowa nr 17. Droga ta jest zaliczona do klasy GP — gtéwna ruchu
przyspieszonego. Parametry techniczne i uzytkowe, w tym szerokos¢ pasa
drogowego, nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

2) droga ekspresowa S17 na odcinku obwodnicy miasta Tomaszéw Lubelski a takze
realizowane fragmenty tej drogi na odcinkach: Zamos¢ (wezet ,Zamosc¢ Potudnie”) —
Tomaszow Lubelski (poczgtek obwodnicy i Tomaszéw Lubelski (koniec obwodnicy) —
Hrebenne (poczatek obwodnicy). Parametry techniczne i uzytkowe, w tym szerokosé¢
pasa drogowego, oraz usytuowanie obiektow budowlanych nalezy przyjg¢ zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Dostepnos¢ komunikacyjna budowanej drogi ekspresowej S17 bedzie mozliwa wytgcznie
poprzez wezty drogowe. Stosowanie zjazdow na drodze klasy S jest zabronione.

W miejscowym planie nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terendw przylegtych do S-
17 w oparciu o sie¢ drég nizszych kategorii. Lokalna obstuga komunikacyjna nieruchomosci,
ktére przylegajg do drogi bedzie sie odbywata dodatkowymi jezdniami usytuowanymi w
pasie drogowym drogi S17.

Podziaty nieruchomosci potozonych przy drodze S17 muszg by¢é zgodne z przepisami
szczegolnymi, w tym zakresie, prawem miejscowym.

Przy drodze S17 istnieje mozliwosc¢ lokalizowania Miejsc Obstugi Podréznych (MOP)

3) drogi wojewodzkie

- nr 850 relacji Tomaszow Lubelski — Jézefowka — Alojzow;

- nr 853 relacji Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski.

Drogi wojewodzkie na terenie gminy Tomaszow Lubelski majg parametry
techniczne i uzytkowe wtasciwe dla drog klasy G (gtéwna).
Parametry techniczne i uzytkowe, w tym szerokos$¢ pasa drogowego, nalezy przyjac

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
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4)

5)

Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég wojewddzkich powinna
odbywacé sie za posrednictwem istniejgcych zjazddw i droég nizszych kategorii
z mozliwoscig lokalizowania nowych bezposrednich zjazdow z drog wojewodzkich.
Dla drog powiatowych w granicach gminy Tomaszéw Lubelski szerokosc
rezerwowanego terenu pasa drogowego powinna byC¢ przyjmowana zgodnie
z przepisami. Drogi powiatowe, ktorych odcinki nie sg jeszcze ustalone na gruncie,
moga miec trase przebiegu wyznaczong na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w sposob wskazany na rysunku studium, a takze
w sposoéb odbiegajacy od przebiegu wskazanego na rysunku studium.
Uzupetnieniem sieci drogowej sg drogi gminne. Utrzymuje sie dotychczasowg
funkcje dréog gminnych z rozbudowg uktadu wskazang przez gmine Tomaszéw
Lubelski. Proponuje sie sukcesywng poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drég
lokalnych z jego rozbudowg oraz mozliwoscig przebudowy, w szczegdlnosci
w obszarze terendéw zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego
gminy. Rozbudowa uktadu drég gminnych oznacza dopuszczenie wyznaczania
w planach miejscowych nowych drég gminnych, ktore nie zostaty wskazane na
rysunku studium, a ktére sg niezbedne dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej,
w szczegolnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe lub realizacji lokalnych
powigzan komunikacyjnych pomiedzy sgsiednimi miejscowosciami. Przebudowa
uktadu komunikacyjnego oznacza mozliwos¢ poprowadzenia drogi gminnej

wskazanej w studium w alternatywnym przebiegu.

Drogi gminne powinny by¢ realizowane jako drogi klasy D — dojazdowe lub L — lokalne.

Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych powinny spetniaé wymogi

wynikajgce z przepisow.

6)

7

8)

Dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych dodatkowych drog, nie wskazanych
na rysunku studium, w tym drég wewnetrznych oraz pieszych i rowerowych ciggéw
komunikacyjnych. Szerokosci drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych do
okres$lania na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Mozliwe jest w planie miejscowym bgdz jego zmianie podniesienie rangi drog
wewnetrznych, dojazdowych i gminnych niepublicznych na drogi gminne publiczne
w zalezno$ci od zapotrzebowania obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych.
Wzdtuz drég mozna wskazac lokalizacje kanatu technologicznego o szerokoSci
umozliwiajgcej zmieszczenie w nim infrastruktury technicznej zwigzanej

i niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania drogg. Przebieg kanatu technologicznego
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lokalizowanego w pasach drogowych lub poza pasami drogowymi drég nalezy
uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

9) Studium przewiduje docelowo dgzenie do utwardzenia nawierzchni wszystkich drég,
w tym takze drég powiatowych oraz drog gminnych, a takze realizacje wszelkich
obiektow inzynieryjnych na trasach przebiegu drog, niezbednych dla stworzenia,
zachowania i poprawy powigzan komunikacyjnych.

10)Minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od droég publicznych nalezy przyjac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi
powinny by¢ lokalizowane poza zasiegiem ucigzliwosci powodowanych ruchem
drogowym, a w przypadku braku mozliwosci lokalizowania budynkow w taki sposob,
nalezy zastosowac srodki zabezpieczajgce budynek lub zmniejszajgce ucigzliwosci
ze strony drog.

11)W zakresie urzgdzen obstugujgcych komunikacje samochodowg, na terenie gminy
dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektow i urzadzehn komunikacji
samochodowej, przy czym wymagane jest zachowanie minimalnych odlegtosci
miedzy zjazdami sgsiadujgcych stacji paliw na drogach poszczegodlnych klas,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

12) W obrebie terendéw zainwestowania nalezy wyznaczac¢ parkingi o liczbie stanowisk
pokrywajgcych potrzeby istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenow.
Nalezy przy tym uwzglednia¢é wymagania i potrzeby osob ze szczegoinymi
potrzebami o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

13)W obrebie gminy istnieje mozliwos¢ realizacji podsystemu rowerowego
niewskazanego rysunkiem studium. Na odcinkach szlaku rowerowego
pokrywajgcych sie z drogami publicznymi wskazane jest wyznaczenie drogi dla
rowerow (w rozumieniu prawa o ruchu drogowym), zamiast prowadzenia szlaku

rowerowego czescig drogi przeznaczong dla pojazdéw samochodowych.

Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy nie przebiegajg zadne szlaki kolejowe. Teren gminy brany jest pod

uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych przewidzianych do realizacji dla zadania

,Budowa linii kolejowych nr 54 Trawniki — Krasnystaw i nr 56 Woélka Ortowska — Zamosc¢ —

Tomaszow Lubelski — Betzec”, jednak w chwili obecnej nie ma ustalonych lokalizacji

inwestycji.
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Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Podstawowym kierunkiem dla rozwoju systemdw zaopatrzenia w wode na obszarze

gminy jest poprawa standardow dostawy wody dla poszczegolnych odbiorcow

uwzgledniajgca m. in.:

rozszerzenie zasiegu obstugi grupowych wodociggdéw wiejskich na obszarze
istniejgcego i planowanego zainwestowania obszaru gminy,

rozbudowe i modernizacje wodociggdw grupowych warunkujgcg poprawe
niezawodnosci dostawy wody do poszczegolnych odbiorcow oraz poprawe
zabezpieczenia przeciwpozarowego na obszarze gminy poprzez utrzymanie dobrego
stanu technicznego sieci oraz zapewnienie wystarczajgcej wydajnosci gtownych uje¢
wody oraz uje¢ zapasowych,

racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobow wéd podziemnych poprzez
stworzenie warunkow dla wtasciwej ochrony jakosci i ilosci wdd pobieranych z uje¢ na
obszarze gminy,

preferowanie polityki zmierzajgcej do racjonalnego wykorzystywania wody dla celéw
produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych),

zaktada sie, ze w przysziosci podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wode
bedg spetniaty istniejgce grupowe wodociggi wiejskie, ktdére umozliwig poprawe
standardéw zaopatrzenia w wode na terenach przewidzianych pod zainwestowanie,
zabezpieczajgc wymagang ilos¢ wody i jej jako$¢; wodociggi te zmniejszg takze
zagrozenia pozarowe na obszarze gminy; w studium przewiduje sie adaptacje oraz
dalszy rozwdj istniejgcych wodociggow grupowych poprzez ich rozbudowe, ktére obejmg
swoim zasiegiem obstugi wszystkie miejscowosci na obszarze gminy;

ochrona uje¢ wdd podziemnych poprzez respektowanie ustaleh zawartych w decyzjach
dotyczgcych ich ochrony,

dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody dla przedsiewzie¢ wymagajgcych
specjalnego sposobu zaopatrzenia (zwigzanych ze specyficzng dziatalnoscig
gospodarczg lub rolniczg);

dla terendéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, ustugi i przemyst nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

oraz dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drog pozarowych.
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dla zabudowy potozonej poza zasiegiem istniejgcych sieci wodociggowych i zaktadow
potozonych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni kopanych lub
wierconych;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zaopatrzenia w wode nie oznaczonych na rysunku

studium w sposob nie kolidujgcy z wiodgcg funkcjg danego terenu.

Odprowadzanie sciekow

Do celow gtownych warunkujgcych rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej na

obszarze gminy zalicza sie:

doprowadzenie sciekéw sanitarnych do oczyszczalni sciekow w Tomaszowie Lubelskim,
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen odprowadzania sciekdw nie oznaczonych na
rysunku studium w sposob nie kolidujgcy z wiodgcg funkcjg danego terenu

poprawe standardow odprowadzania sciekow sanitarnych poprzez rozwoj zbiorczych
systemow kanalizacji sanitarnej na terenach objetych skoncentrowang zabudowg
mieszkaniowg i zagrodowg oraz rozw¢j lokalnych systemow kanalizacji sanitarnej
wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie lub zbiorniki bezodptywowe na terenach
objetych zabudowg rozproszong,

eliminacje istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod podziemnych
i powierzchniowych wystepujgcych na obszarze gminy i w jego bezposrednim
sgsiedztwie,

na terenach potozonych w =zasiegu zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,
obowigzuje podtgczenie nowej zabudowy do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

w terenach bedacych poza zasiegiem kanalizacji zbiorczej przewiduje sie budowe

indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub zbiornikdw bezodptywowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie, ze zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ paliwa niskoemisyjne.

Niezbedne jest przy tym racjonalizacja systemoéw grzewczych w obiektach istniejgcych

i nowobudowanych oraz zastosowanie technologii zapewniajgcych minimalizowanie emisji

gazow i pytow do powietrza. Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci

cieptowniczej i utrzymanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Wskazane jest korzystanie z odnawialnych zrédet energii w celu uzyskania energii cieplnej

(kolektory stoneczne, sitownie wiatrowe, pompy ciepfa, piece na biomase i inne).

Gazownictwo
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Przez teren gminy Tomaszow Lubelski przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
Dn 200 z Lubaczowa do Zamoscia i Krasnegostawu. W okolicach Rogézna Kolonii znajduje
sie odgatezienie gazociggu w kierunku wschodnim do stacji redukcyjnej gazu potozonej w
Rogdznie. W rejonie wsi Pasieka znajduje sie odgatezienie gazociggu w kierunku
wschodnim do stacji redukcyjnej gazu potozonej w taszczéwce Kolonii.
Nalezy sukcesywnie dgzy¢ do zwiekszania liczby obiektow podtgczonych i korzystajgcych
Z gazu przewodowego, w szczegolnosci do ogrzewania budynkdw.
Istnieje mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejgcych sieci oraz budowy nowych sieci
gazowych. Istniejgce sieci Sredniego ciSnienia nalezy rozbudowac w zaleznosci od potrzeb
lokalnych. W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie budowe
nowych sieci gazowych.
Budowa infrastruktury podziemnej oraz elementéw zagospodarowania terenu powinno
odbywac sie w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcej infrastruktury gazownicze;j.
Nalezy utrzymaé strefy bezpieczenstwa wzdiluz istniejgcych przebiegdéw sieci gazu.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow
i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozic
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.
Projektowanie obiektow budowlanych na obszarze gminy w sgsiedztwie gazociggéw nalezy
realizowac z uwzglednieniem Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacC sieci gazowe i ich

usytuowanie.

Gospodarka odpadami statymi

Przewiduje sie usuwanie odpaddéw poprzez zorganizowany system zbiorki
i segregacji odpadéw komunalnych. Odpady z terenu gminy zagospodarowane zostang
przez Zaktady Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w miejscowosciach: Korczéw
gm. Bitgoraj, taskoéw gm. Mircze i Debowiec gm. Skierbieszéw, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami. Nalezy stosowaé szczegdtowe zasady zawarte w ,Regulaminie
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Tomaszow Lubelski”.

Ustala sie, ze zmieszane odpady komunalne i odpady zbierane selektywnie bedg
odbierane u zrédta bezposrednio z nieruchomosci. Odpady biodegradowalne oraz odpady
Zielone powstajgce w wyniku pielegnacji zieleni na terenie nieruchomos$ci mogag by¢
kompostowane w przydomowych kompostownikach. Posegregowane odpady komunalne

mozna oddawac do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.
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Elektroenergetyka

Adaptuje sie istniejgce linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV
z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy. Rezerwuje sie pas terenu wolny od zabudowy
dla linii wysokiego napiecia 110 kV.

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala sie system sieci
Sredniego napiecia 15 kV w wykonaniu napowietrznym. W miare potrzeb istnieje mozliwos¢
lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywac¢ sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z
mozliwoscig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych.

Sie¢ niskiego napiecia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zwartej zabudowy przewiduje sie sie¢ napowietrzng lub
kablowa.

Lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach branzowych, przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci.

Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36 m (po 18 m od osi linii),

- dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 12 m (po 6,0 m od osi linii),

- dla linii napowietrznej nN 0,4kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN 15 kV — pas 2 m (po 1,0 m od osi linii)

- dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1 m (po 0,5 m od osi linii).

W przypadku linii WN 110 kV szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkéw
mieszkalnych. Dla budynkéw gospodarczych oraz niemieszkalnych w ktérych czasowo
mogg przebywac ludzie, dopuszcza sie uzgodnienia indywidualne.

Strefa wolna od nasadzen (zalesien) drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych
Wynosi:

- dla linii napowietrznych WN 110 kV — pas o szerokos$ci 20 m (po 10 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii),

- dla linii kablowych SN 15 kV oraz nN 04, kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii).
W pozostawionym pasie dopuszcza sie sadzenie pod linig drzew nie przekraczajgcych
wysokos$ci 2 m oraz pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m

od stupa.
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Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy sieci elektroenergetycznej
poprzez:

- W miare wzrostu zapotrzebowania na moc i energie elektryczng dopuszcza sie
prowadzenie nowych odcinkdéw linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
nie wskazanych na rysunku studium,

- budowe nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych na rysunku
studium,

- zmiane przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- likwidacje zbednych odcinkow linii oraz zbednych urzgdzen elektroenergetycznych,

- przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe.

Telekomunikacja
Celem poprawienia dostepnosci i jakosci ustug telekomunikacyjnych nalezy dazy¢ do:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnej zarowno w tradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;

- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemem sieci internetowych;

- rozwoju systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (bezprzewodowych
i przewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie;

- stopniowej likwidacji napowietrznych linii telefonicznych na rzecz sieci podziemnych.

23. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym
Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtéwnych zadan

studium, majg one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéw zycia mieszkancow
i funkcjonowania gminy.
W studium adaptuje sie tereny przeznaczone na lokalizacje inwestycji celu publicznego, w
rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, aktualnie wykorzystywane na ten
cel. Na wyznaczonych terenach przewiduje sie poprawe warunkéw funkcjonowania,
modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury, co pozwoli na poprawe ich dostepnosci, korzystniejszg
organizacje przestrzenng obstugi i standardu zycia ludnosci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuije:
- ustugi administracji, ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, opiekunczo — wychowawcze,

tacznosci, sportu, rekreacji i wypoczynku, opieki spotecznej, placowki szkolno —
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wychowawcze, a takze ustugi pocztowe realizowane przez operatora publicznego,
obiekty bezpieczenstwa publicznego;

- modernizacje i rozbudowe drog gminnych i Sciezek rowerowych;

- budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej: wodociggi, kanalizacja,
elektroenergetyka, gazociggi, telekomunikacja;

- ochrone nieruchomosci i obiektéw stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepisow
0 ochronie dobr kultury;

- utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

W przypadku likwidacji ustug publicznych, tereny i obiekty mogg by¢ przeznaczone
na inne ustugi nieucigzliwe o charakterze zaréwno publicznym jak i komercyjnym lub zostac¢
zagospodarowane w taki sposob, jaki przewaza w bezposrednim sgsiedztwie terenu.
Obszary takie mogg zostaC uzupetnione zielenig publiczng, komunikacjg drogowa,
obiektami infrastruktury technicznej, parkingami ogdélnodostepnymi — w zaleznosci od

potrzeb spotecznosci lokalnej.

24. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym, 2zgodnie z wustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego

uwzglednione jest przewidziane do realizacji na terenie gminy Tomaszow Lubelski

nastepujgce zadanie stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych o znaczeniu

wojewodzkim:

- rozbudowa drogi nr 850 Tomaszow Lubelski — Jozeféwka — Alojzéw od km 0+042 do km
5+600 oraz od km 8+000 do km 10+200,

- rozbudowa drogi nr 853 Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski (na odc. 3,5km na ternie
gm. Tomaszow Lubelski).

Ponadto na obszarze gminy identyfikuje sie zadania inwestycyjne celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:

- budowa drogi ekspresowej S17 gr. wojewddztwa — Kuréw — Lublin — Piaski — Zamos¢ —
Hrebenne — Gr. panstwa (obwodnica Tomaszowa Lubelskiego),

- budowa linii KV Chetm — Mokre — Jarostaw,

- odbudowa koryta rzeki Wieprz w km 295+000 — 303+200 — gm. Tarnawatka i Tomaszow
Lubelski.

25. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow
odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

| - 153 -




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski

Obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepisoéw odrebnych w przypadku utworzenia parku kulturowego — obowigzek ten
wynika z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Na terenie gminy Tomaszdéw Lubelski nie utworzono i nie planuje sie utworzenia
parku kulturowego.

Studium nie wyznacza obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski nie ma obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg obszary o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce
nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg: ogolnie dostepne tereny zieleni, tereny, miejsca,
obiekty turystyki, sportu i rekreaciji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery, miejsca uczczenia
pamieci, cmentarze, swietlice, domy kultury, miejsca ekspozycji, wystawy, muzea, koscioty,
z bezposrednim otoczeniem.

Na terenie gminy nie zachodzi koniecznosSC¢ sporzgdzania miejscowego planu dla
przestrzeni publicznych. Gtéwne kierunki dziatan za$ dotyczg dostosowania terendw

i obiektéw umozliwiajgcych zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci.

26. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Gmina Tomaszéw Lubelski nie posiada pokrycia planami miejscowymi catego

obszaru gminy w granicach administracyjnych. Rozwdj gospodarczy gminy wymusza
wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych, zaréwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej,
jak i mieszkaniowej. Obszary o szczegdlnym przeznaczeniu wymagajg sporzgdzenia
miejscowych plandw, ktére umozliwig ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie
oraz niezbedng ochrone srodowiska.

Rozwdéj gminy wymaga dokonywania okresowej weryfikacji zmian ktére dokonujg sie
w zagospodarowaniu przestrzeni. Wynikiem takiej weryfikacji moze by¢ okreslenie potrzeb
dokonywania zmian zaréwno w studium jak i w planie miejscowym lub opracowania nowych
planéw miejscowych dla wybranych fragmentéw gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bgdz jego zmiana sporzgdzany bedzie

wedle rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej.
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Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ktore
wymagajg stosownej zgody nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. W Swietle przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskania zgody, wymagajg grunty przeznaczane na cele nierolnicze, stanowigce uzytki
rolne klas I-lll, grunty leSne stanowigce wiasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz pozostate grunty
lesne. Przeznaczenie tych gruntdéw na cele inne niz rolne i leSne, wymaga uzyskania zgéd
wiasciwych w tym zakresie organow administracji publiczne;j.

W studium nie okresla sie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z Kkoniecznoscig uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

27. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej
Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje tereny stuzgce produkciji rolnej, do ktorych
na terenie gminy Tomaszow Lubelski zaliczajg sie uprawy rolnicze, uprawy ogrodnicze, tgki
i pastwiska, siedliska rolnicze, rowy, oczka wodne i drogi dojazdowe do pdl.

Gtownym zadaniem wyznaczonych terendw jest optymalne wykorzystanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i wieksze dostosowanie kierunkdéw produkcji do naturalnych
predyspozycji agroklimatycznych obszaru gminy.

Jako generalng zasade przyjmuje sie ochrone przed zabudowg kubaturowg i pozostawienie

jako obszar otwarty ze wzgleddéw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

—Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy jest i powinna pozosta¢ najpowszechniejszym
typem uzytkowania terenu.

—Dopuszcza sie adaptacje zlokalizowanych istniejgcych budynkéw i obiektow w ramach
rozproszonej zabudowy zagrodowej z prawem do ich rozbudowy, remontéw, czy wymiany
zabudowy. Dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele
mieszkaniowe i ustugowe.

—W ternach rolniczych dopuszcza sie lokalizowanie budowli rolniczych z zachowaniem

wymogow ochrony Srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych.

Zaleca sie nastepujgce zasady ochrony i wykorzystania obszaréw:
—zasoby obszaru stanowig podstawe intensywnego i zréznicowanego rolnictwa -

wykorzystanie naturalnych predyspozyciji rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
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—gospodarka rolna nie moze destabilizowa¢ srodowiska przyrodniczego - wigze sie to
gtébwnie z ograniczeniem chemizacji w rolnictwie oraz wdrazanie odpowiednich
(proekologicznych) kierunkéw produkciji rolniczej i agrotechnik,

—intensyfikacja rozwoju produkcji rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne poprzez wspomaganie przeksztatcen podnoszgcych
efektywnos¢ gospodarstw rolnych (koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy),

—wykorzystanie dla intensywnej gospodarki rolnej dobrych gleby gminy, uwzgledniajgc
jednak jej uwarunkowania przyrodnicze. W gminie sg dogodne warunki dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego, ktére minimalizuje niekorzystne oddziatywanie na srodowisko
przyrodnicze i dostarcza zdrowej i Swiezej zywnosci. Wskazane jest utrzymanie mozaiki
upraw z preferencjami dla proekologicznych form i metod agrotechnicznych. Celowe jest
takze poszukiwanie specjalizacji najmniej konfliktowych z politykg ekorozwoju gminy,

—wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunkach ekologicznych, zwigzanych
z minimalizowaniem uzycia srodkéw ochrony roslin i nawozow,

—wprowadzanie i ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen miedz, wzbogacanie
biologiczne, w tym szpalery we terenach nieuzytkowanych rolniczo,

—zwiekszanie lesistosci gminy, wprowadzanie zalesien gruntdow porolnych, terendw
zboczowych, skarp, stromizn, wyrobisk, zagtebien terenowych i gruntéw nieprzydatnych
dla rolnictwa ze wzgledéw ekonomicznych,

—ze wzgledu na wysokg przydatnos¢ rolniczg gleb niezbedne jest racjonalne
zagospodarowanie terenéw przejmowanych na cele pozarolnicze — za konieczne uznac
nalezy skupianie zabudowy,

—uzytkowanie dolin rzek i ciekdw powinno byc¢ Scisle kontrolowane i zabezpieczane przed
wprowadzaniem funkcji przyrodniczo niewtasciwych, w tym zabudowy; wskazane jest
przeznaczanie dolin na zielone podmiejskie obszary otwarte, dopuszcza sie realizacje
zbiornikdéw i oczek wodnych,

—dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk na funkcje sportowo-rekreacyjne,
urzgdzanie ciggéw spacerowych i punktdéw widokowych oraz tras rowerowych,

—dopuszcza sie realizacje drog oraz napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i energetycznej) wraz z
urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania,

—ochrona systeméw melioracyjnych przed zniszczeniem podczas realizacji inwestyciji.
Zmiana zmeliorowanych uzytkéw rolnych na tereny budowlane wymaga przebudowy

urzgdzenh melioracyjnych w uzgodnieniu z wiasciwym organem,
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Lesna przestrzen produkcyjna
W lasach przyjmuje sie za zasade polityke zrownowazonej gospodarki lesne;j

o nastepujgcych zasadach zagospodarowania:

- obszary lesne jako weztowe obszary systemu ekologicznego powinny by¢ traktowane
jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza rozwoju gminy;

- prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczuplaé waloréw ekologicznych
kompleksu i by¢ trwale zréwnowazona,

- zachowanie istniejgcych rowdw, oczek wodnych i drog lesnych na terenach lesnych,

- w gtebokich wcieciach uzytkow rolnych w kompleksy lesne, dla wyrdwnania granicy,
proponuje sie tereny do zalesien oznaczone na rysunku studium oraz na V i VI klasach
bonitacyjnych gleb,

- W obszarze nieuzytkbw lub gruntow nieefektywnych rolniczo, w szczegolnoSci
Z zainicjowang sukcesjg naturalng, nalezy dgzy¢ do zwiekszenia powierzchni obszaréw
przeznaczonych do zalesienia,

- wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjiowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajgc
sztucznych nasadzen, gatunkami pozgdanymi w sktadzie przysztych drzewostanéw,

- niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji naturalnej,
wieksze za$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

- tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza sie z
procesow zubazania zasobow przyrodniczych,

- adaptuje sie istniejgcg zabudowe potozong na terenach lesnych z mozliwoscig jej
odtwarzania, remontu, odbudowy, rozbudowy i uzupetnienia zabudowy w obrebie

siedliska.

28. Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania

sie mas ziemnych
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Z systemem hydrologicznym wigzg sie dziatania w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzgledniony zostat obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%), wewnatrz ktérego zawarty jest
obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10
lat (10%).  Woystgpieniem powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat lub

czesciej, na terenie gminy, zagrozone sg niewielkie obszary od rzek Wieprz i Huczwa.
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Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

- gromadzenia sciekow, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatébw, ktére mogg zanieczyscic wody oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegodlnosci ich sktadowania;

- lokalizowania nowych cmentarzy.

Zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy Prawo wodne zagospodarowanie obszaréw szczegolnego

zagrozenia powodzig nie moze:

naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

naruszac ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym,

stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i débr kultury wpisanych do

rejestru zabytkow,

naruszac funkcjonowania infrastruktury turystycznej,
utrudniaC zarzgdzania ryzykiem powodziowym.
Racjonalnie prowadzona polityka przestrzenna na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig powinna by¢ ukierunkowana na niedopuszczenie do zabudowy
obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w tym gtdwnie terendw, ktore w aktualnym stanie
faktycznym sg niezabudowane.
Dla istniejgcych budynkow w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, rozwoju biznesu,
znajdujgcych  sie  w  zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat, dopuszcza sie adaptacje
zrealizowanych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania, dopuszcza sie realizacje nowych budynkdéw nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi np. garaze, magazyny.
W obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 10 lat (10%) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkdw.
Dodatkowo ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;j:
- dazenie do lokalizacji zabudowy poza wskazanymi obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi,

- pozostawienie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w uzytkowaniu
tgkowo - wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,

a takze sterowanie przeptywami wéd,
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- zachowanie i tworzenie wszelkich systemdéw retencji wod, budowa i rozbudowa
zbiornikdw retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderéw
przeciwpowodziowych,

- poprawa stanu koryta potokow,

- doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur i wyposazenie
gminnych formacji obrony cywilnej i oséb uczestniczgcych w procesie zarzgdzania

kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski Panstwowa Stuzba Geologiczna nie wskazuje
zadnych obszarow wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych, w tym nie
wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

W przypadku stwierdzenia lokalnych obszarow narazonych na osuwanie sie mas
ziemnych w ksztattowaniu zagospodarowania terenow narazonych na aktywizacje ruchow
masowych ziemi nalezy uwzglednic:

- ochrone i wprowadzanie zadrzewien, zakrzewien i zadarnien stuzgcych biologicznemu
stabilizowaniu terendbw osuwiskowych,

- ochrone przed zabudowg stref krawedziowych i nadkrawedziowych.

29. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
Filar ochronny w ztozu kopaliny jest to teren, w granicach ktérego ze wzgledu na

ochrone oznaczonych obiektéw lub obszaréw, wydobywanie kopalin nie moze by¢
prowadzone, albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajgcy ochrone tych obiektow
i obszarow.

W obrebie zt6z kopalin wystepujgcych na terenie gminy Tomaszow Lubelski nie

wyznaczono filaréw ochronnych.

30. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozéw zagtady
Na terenie gminy Tomaszow Lubelski nie ma zlokalizowanych pomnikow zagtady i ich

stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady.

31. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
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Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez
dziatalnos¢ cztowieka. Do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazuje sie:

- zdegradowane zabytki architektury i zespoty urbanistyczne poprzez zabiegi
przywracajgce im wartoS¢ uzytkowg jaka jest rewaloryzacja i rewitalizacja, ktora
dostownie znaczy: przywrocenie do zycia, ozywienie,

- wszystkie wyrobiska powstate po eksploatacji surowcéw naturalnych poprzez ich
rekultywacje w kierunkach przewidzianych w studium,

- wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementdw infrastruktury, jak np. napowietrzne
linie elektroenergetyczne (w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiane na linie
kablowe), telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie
substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzacé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego
i planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu. Na terenie gminy Tomaszéw

Lubelski nie wystepujg obszary remediacji.

32. Obszary zdegradowane
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji obszar gminy

znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancéw bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu edukacji
lub kapitatlu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku
wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej
kondycji lokalnych przedsiebiorstw;

2) srodowiskowych — w szczegolnosci przekroczenia standarddw jakosci srodowiska,
obecnosci odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
Srodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku
dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan

urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania
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infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu

obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenow publicznych;

4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz nie funkcjonowaniu
rozwigzan technicznych umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow
budowlanych, w szczegodlnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony srodowiska
i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Bardzo czesto mylnie rozumiane jest pojecie ,obszar zdegradowany”. W potocznym
odbiorze nierzadko utozsamiany jest obszar zdegradowany z terenem zdewastowanym,
zniszczonymi budynkami, terenem zaniedbanym. Jednak obszar zdegradowany jest przede
wszystkim obszarem w ktérym wystepujg gtownie problemy spoteczne. Nie mozna
wykluczy¢ faktu, ze znajdg sie na nim tereny zaniedbane lub zniszczone budynki, jednak
nie nalezy utozsamiac tych zjawisk.

Obszar zdegradowany moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary
nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic, pod warunkiem stwierdzenia na kazdym
z podobszaréw wystepowania koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz
gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych, o ktorych
mowa powyzej. W skiad obszaru zdegradowanego mogg wejs¢ zasadniczo obszary
zamieszkate. Mozemy mowic o obszarze zdegradowanym w sytuacji, gdy na danym terenie
stan kryzysowy wystepuje nie tylko w odniesieniu do sfery przestrzennej obszaru, ale musi
by¢ on zwigzany takze ze sferg gospodarczg i spoteczng obszaru.

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Tomaszéw Lubelski na lata 2016-2023 jako
obszary zdegradowane identyfikuje nastepujgce sotectwa: Gorno, Jeziernia, Justynéwka,
Klekacz, taszczowka-Kolonia, Majdan Goérny, Majdanek, Ruda Wotoska, Ruda Zelazna,
Sabaudia, Typin, Wieprzowe Jezioro. Wigze sie to bezposrednio z obszarami wprost
generujgcymi zidentyfikowane problemy, zaréwno spoteczne jak réwniez problemy
bezposrednio zwigzane z brakiem rozwoju gospodarczego, czynnikami srodowiskowym
oraz przestrzenno-funkcjonalnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy wskaznikowej oraz badan ilosciowych i jako$ciowych,
wyzej wymienione sofectwa znalazty sie w sytuacji kryzysowej pod wzgledem spotecznym
jak réwniez osiggnety stan kryzysowy w jednej z pozostatych sfer poddanych diagnozie
osiggajgc tym samym najwyzszy wskaznik syntetyczny dla wszystkich problemoéw ujetych
w diagnozie. Ponadto spetniajg warunek powierzchniowy (nieprzekraczajgcy 20%
powierzchni Gminy Tomaszow Lubelski) oraz ilosciowy (nie przekraczajgcy 30% liczby
ludnosci Gminy Tomaszéw Lubelski). Dodatkowo sotectwa te na podstawie informaciji
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wynikajacych z przeprowadzonej ankiety znajdujg sie rébwniez w najgorszej sytuacji wg.
respondentdw — najwieksza liczba osob wybrata odpowiedzi ,wysokie zagrozenie
problemem”.

W granicach obszaru zdegradowanego zostat wyznaczony obszar rewitalizaciji
sktadajgcy sie z nastepujgcych sotectw: Gorno, Justyndwka, Klekacz, Majdan Goérny,
Majdanek, Ruda Zelazna, Sabaudia, Wieprzowe Jezioro. Jest to obszar o istotnym
znaczeniu dla rozwoju Gminy. Obszar rewitalizacji wpisuje sie w strukture funkcjonalno-
przestrzenng Gminy, z uwzglednieniem spotecznych wiezi sgsiedzkich i kulturowych.
Dziatania przeprowadzone na terenie rewitalizowanym jednoczesnie bedg stuzy¢ poprawie
sytuaciji spotecznosci przylegtego obszaru zdegradowanego.

Dziatania rewitalizacyjne we wszystkich sferach réwnoczesnie przyczynig sie do
wyprowadzenia z kryzysu spotecznosci zamieszkujgcej wyznaczony obszar rewitalizacji,
pomogg odzyskac istniejgce dawniej funkcje tego obszaru i wykreowac¢ powstanie nowych

funkcji, zgodnych z aktualnymi potrzebami mieszkancow.

33. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Przez tereny zamkniete, zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne,

rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikow urzedow centralnych. Na

terenie gminy Tomaszow Lubelski nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

34. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Gmina Tomaszéw Lubelski posiada korzystne warunki do lokalizowania urzgdzen do

wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych. Uwarunkowania przestrzenne, uksztattowanie
terenu oraz struktura osadnicza gminy i znaczny obszar bez istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej stwarzajg warunki do lokalizacji zarbwno energetyki wiatrowej, stonecznej
jak i opartej na biogazie.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski zlokalizowane sg tereny istniejgcych elektrowni
wiatrowych wraz z granicg obszaru z zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczonej od istniejgcych elektrowni wiatrowych.

Adaptuje sie istniejgce elektrownie wiatrowe z mozliwoscig remontéow, modernizacji
istniejgcych turbin wiatrowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. W terenach
lokalizacji elektrowni wiatrowych zagospodarowanie powinno uwzglednic¢ stosowanie takich
parametry pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowac ucigzliwosci w zakresie hatasu,

w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji dla
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terendbw wyznaczonych w planie i terendw sagsiednich przeznaczonych pod zabudowe i na
pobyt staty ludzi. Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzgdzen niezbednych dla pomiaréw

parametru wiatru w ramach infrastruktury technicznej towarzyszgcej elektrowni wiatrowej.

W Studium wyznacza sie obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji
obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Przewiduje sie w nich lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy wiekszej niz 500 kW ze
wskazaniem na tworzenie farm fotowoltaicznych. Mozliwa jest lokalizacja innych urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych (elektrownie wiatrowe, biogazownie), po
spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych. Plan miejscowy rozstrzygnie
o rodzaju urzagdzen oraz konkretnych lokalizacjach inwestycji po uwzglednieniu przepisow
odrebnych, w tym przepiséw obowigzujgcych w obszarach chronionych.

W obszarach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 mogg by¢ realizowane
przedsiewziecia, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak

niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych granice strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, okresli plan
miejscowy dla konkretnej inwestycji. Nie moze ona wykracza¢ poza obszary potencjalnie
predysponowane do lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wyznaczone w Studium.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ minimalng strefe 700m, od istniejgcych
elektrowni wiatrowych, w ktérej nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji nowych terendéw z funkcjg

mieszkalna.

Dla lokalizowanych elektrowni fotowoltaicznych:
—dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz podziemnych
i nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.
—lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkéw okreslonych w polskich normach;
—na etapie sporzgdzania planu miejscowego wskazana jest potrzeba wygospodarowania

wolnych przestrzeni pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy panelami
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fotowoltaicznymi, celem umozliwiania migracji fauny i flory, jak réwniez zachowania
biordéznorodnosci tych terendw;

—wskazane jest zachowanie co najmniej 50 m wolnych przestrzeni od laséw.

W przypadku lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie
budowy, uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegodlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN 110 kV — 11 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii napowietrznych SN 15 kV — 7 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii napowietrznych nN 0,4kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii kablowej SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow

odrebnych.

We wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosc¢
realizacji urzgdzen stuzgcych do wykorzystania energii promieniowania stonecznego oraz
wiatru na potrzeby gospodarstw domowych, gospodarstw rolnych oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w formie mikroinstalacji z dopuszczeniem kierowania nadwyzek
wyprodukowanej energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej (tzw. instalacje

prosumenckie).

35. Okreslenie obszarow na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Na terenie gminy Tomaszéw Lubelski nie przewiduje sie terenow, na ktorych

dopuszczone bedzie rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?2,
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE ,OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Podstawe opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski” stanowi Uchwata Nr IX/74/2019 Rady Gminy
Tomaszow Lubelski z dnia 19 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow
Lubelski.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wojt
sporzadza studium zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ramowego studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii
rozwoju gminy. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Studium uchwala rada gminy, a ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, co nalezy
rozumie¢ w taki sposob, ze ustalenia plandw miejscowych nie mogg naruszacC ustalen
studium.

Studium, zawierajgce czes$¢ tekstowg i graficzng, sktada sie z dwoch zasadniczych
czesci. Pierwsza czes¢ studium analizuje uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego — w ktorej sg omawiane naturalne i antropogeniczne elementy zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzeni gminy. W drugiej czesci studium okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktére zwierajg ustalenia odnoszgce sie poszczegolnych
zagadnien, wymienionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
omawiajg podstawowe zasady ksztaltowania przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest
czesSC dotyczgca kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktérej sg zawarte
wytyczne dla projektantéw sporzgdzajgcych akty prawa miejscowego, odnosnie obszaréw
dla ktérych gmina planuje opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W studium ustalono generalne zasady dotyczgce rozwoju struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy i ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.
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Na wstepie w studium przeanalizowano wnioski wynikajgce z dokumentow
nadrzednych, w tym ze strategii rozwoju wojewddztwa Iubelskiego, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego i strategii rozwoju gminy.
Gmina Tomaszow Lubelski znajduje sie w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym osrodkow
lokalnych — dla obszaru funkcjonalnego miasta Tomaszow Lubelski. MOF Tomaszowa
Lubelskiego znajduje sie w Obszarze Strategicznej Interwencji — OSI Roztocze.

Plan zagospodarowania wojewodztwa lokuje gmine Tomaszow Lubelski w Przygranicznym
obszarze funkcjonalnym nalezgcym do obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym. Gmina Tomaszow Lubelski potozona jest rowniez w Roztoczansko-
puszczanskim obszarze funkcjonalnym, ktéry jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym. Obejmuje on tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowo-
kulturowych oraz duzej lesistosci.

Gmina Tomaszow Lubelski obecnie nie posiada aktualnej Strategii Rozwoju Gminy.
Horyzont czasowy dotychczas funkcjonujgcej Strategii juz sie wyczerpat. Byla ona
przewidziana na lata 2015 — 2020, jednak cele, ktore byty w niej przyjete nadal sg aktualne.
Gtownym celem jest wzrost jakosci zycia i zamoznosci mieszkancow gminy dzieki
zapewnieniu spojnosci terytorialnej poprzez rozwdj infrastruktury technicznej, lokalnej
gospodarki i kapitatu spotecznego oraz zwiekszeniu znaczenia gminy jako obszaru
atrakcyjnego dla inwestycji w sferze mieszkalnictwa i przedsiebiorczosci, przy
poszanowaniu rolniczego charakteru obszaru.

W Studium potozono nacisk na analize uwarunkowan wystepujgcych na obszarze

gminy Tomaszow Lubelski. Przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce z pofozenia
geograficznego, administracyjnego, roli gminy w regionie oraz wynikajgce
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Gmina Tomaszéw Lubelski jest gming wiejskg, usytuowang w potudniowo-wschodniej
czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie tomaszowskim — w bezposrednim sgsiedztwie
miasta Tomaszow Lubelski, odlegtosci okoto 32 km od Zamoscia. Obejmuje obszar o
powierzchni 17 089 ha, co stanowi 11,5% powierzchni powiatu. Liczba ludnosci wynosi 11
270 osoby zamieszkate w 26 miejscowosciach. Powierzchnia gminy podzielona jest na 29
sotectw.

Wigksza cze$é gminy nalezy do Roztocza Srodkowego, pétnocno-wschodnia czesé
wchodzi w sktad Grzedy Sokalskie;.

Istotnym elementem gospodarki gminy Tomaszow Lubelski jest rolnictwo. Funkcja

rolnicza gminy oparta jest o bardzo urodzajne gleby (zwtaszcza we wschodniej czesci gminy)
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i rolnicze tradycje terenu. Na terenie gminy przewaza zabudowa zagrodowa zlokalizowana
najczesciej wzdtuz drog gminnych i powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona
na terenach uzytkdw rolnych. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie
gtéwnie w poblizu miasta Tomaszow Lubelski.

Caty analizowany teren znajduje sie w obrebie kredowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢).

Na terenie gminy znajdujg sie korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
stanowigce element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Znajdujg sie tu
rowniez kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne cechujgce sie duzym
stopniem naturalnosci.

Szczegolne walory przyrodnicze i krajobrazowe zadecydowaty o objeciu ochrong
prawng zachodniej czesci gminy w formie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego,
a znaczna czesc¢ obszaru gminy stanowi strefe ochronng parku krajobrazowego, bedgc jego
otuling. Czes$¢ obszaru gminy potozona na zachdd od drogi krajowej objeta jest rowniez
ochrong jako obszar Natura 2000 - ,Roztocze” PLB060012, potudniowa cze$¢é gminy na
wschod od drogi krajowej objeta jest ochrong jako obszar Natura 2000 - ,Dolina Sotokiji”
PLB060021. Na obszarze gminy ochrong na podstawie dyrektywy siedliskowej objete sg
takze dwa obszary Natura 2000 - ,Zarosle” PLH060028 i ,Borowa Goéra” PLH060070.
Ochrong objete sg dwa rezerwaty: ,Zarosle” oraz ,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego”
oraz uzytek ekologiczny w obrebie Majdanu Gornego. Ponad 28,3% powierzchni gminy
stanowig lasy.

Na terenie gminy wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
Wpisem do rejestru zabytkdw objeta jest kaplica pw. $w. Jacka w Majdanie Gérnym (nr
rejestru A/927), koscidt parafialny pw. Matki Bozej Czestochowskiej w Podhorcach (nr
rejestru A/1483), dwor wraz z otoczeniem w Rogoznie (nr rejestru A/158), stanowisko
archeologiczne — kurhan we wsi Klekacz (nr rejestru C/121), stanowiska archeologiczne —
grodzisko z watem ziemnym, tzw. ,Biata Géra” oraz kurhany w Majdanie Gérnym (nr rejestru:
Cc/rr, C/130, C/131, C/135, C/136, C/137 i C/138), stanowisko archeologiczne -
cmentarzysko kurhanowe w Rudzie Zelaznej (nr rejestru C/110) oraz stanowiska
archeologiczne na terenie wsi Typin (nr rejestru: C/79, C/125, C/126, C/127). Na terenie
gminy znajduje sie réwniez szereg obiektow zabytkowych figurujacych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw , ktore sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz liczne zabytki
archeologiczne — stanowiska archeologiczne.

Surowce mineralne wystepujgce na terenie gminy to gtéwnie piaski w ztozach na

terenie miejscowosci Szarowola, Rabinéwka, taszczéwka i Jeziernia oraz surowce ilaste
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ceramiki budowlanej w ztozach na terenie miejscowosci Sabaudia, Wieprzowe Jezioro,
Majdanek i Majdan Gorny.

Gtowne elementy infrastruktury komunikacyjnej stanowia:

1) droga krajowa nr 17 relacji (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Kuréw — Lublin —

Piaski — Krasnystaw — Zamos¢ — Tomaszéw Lubelski — Hrebenne — granica panstwa

— na $ladzie ktorej zrealizowana ma by¢ droga ekspresowa S-17,

2) zrealizowany fragment drogi ekspresowej S17 stanowigcy na terenie gminy
obwodnice miasta Tomaszéw Lubelski,

3) droga wojewddzka nr 850 relacji Tomaszéw Lubelski — Jézefowka — Alojzéw,

4) droga wojewodzka nr 853 relacji Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski,

5) sie¢ drég powiatowych,

6) sie¢ drég gminnych.

Przez teren gminy nie przebiegajg zadne szlaki kolejowe. Teren gminy brany jest pod
uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych przewidzianych do realizacji dla zadania
,Budowa linii kolejowych nr 54 Trawniki — Krasnystaw i nr 56 Wolka Ortowska — Zamos$¢ —
Tomaszow Lubelski — Betzec”, jednak w chwili obecnej nie ma ustalonych lokalizacji
inwestycji.

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV oraz sie¢ gazowa.

Na terenie gminy Tomaszow Lubelski obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one niektore obszary zwartej zabudowy wsi,
jednak wiekszos¢ obszaru gminy pozostaje bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego co oznacza, ze gmina moze wydawaC w tych obszarach decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyjatkowo istothg kwestig dla zagospodarowania przestrzeni jest potencjat
spoteczno-demograficzny, badajgc te zagadnienia jako najistotniejsze zostaly
przeanalizowane zmiany liczby ludnosci na przestrzeni ostatnich lat z uwzglednieniem
przyrostu naturalnego, migracji, zawieranych matzenstw i rozwoddw, strukture wiekows;
w wyniku badan demograficznych powstata prognoza demograficzna, ktéra zaktada dalszy
wzrost liczby ludnosci.

Wykonano analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Gmina Tomaszéw Lubelski na biezgco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu
infrastruktury technicznej. We wszystkich miejscowos$ciach przeprowadzona zostata siec,
telefoniczna i wodociggowa. Ciggle rozbudowywana jest sie¢ kanalizacyjna, gazowa. Drogi

gminne sg w dobrym stanie.
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Obecny stan demograficzny gminy oraz potozenie predysponujg do rozwoju nowych funkciji
gtdbwnie mieszkaniowych, przedsiebiorczosci, turystyczno-ustugowych.

Z uwagi na to, ze duza liczba ludnosci gminy Tomaszow Lubelski utrzymuje sie z rolnictwa
oraz przewazajgca czes$¢ powierzchni gminy jest uzytkowana rolniczo, analizie poddano
stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegolnosci struktury wtasnosciowej oraz
struktury gospodarstw rolnych.

Analizujgc potencjat gospodarczy gminy, uwzgledniono ocene zasobow surowcowych gminy,
ocene uwarunkowan ekonomicznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, poziomem zatrudnienia i bezrobocia, a takze dochoddéw i wydatkow
budzetowych gminy.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu zycia mieszkancow
majg zasady zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkoSci
powierzchni terendéw przeznaczonych do zabudowy zostato poprzedzone szczegétowym ich
bilansem. Zbilansowanie terendéw przeznaczonych w planie miejscowym pod rézne rodzaje
zabudowy oraz okreslenie chtonnosci tych terenéw to obowigzkowe elementy studium,
wprowadzone do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z ustawg o rewitalizacji. Na podstawie tych bilansow oraz bilansu terenéw
przeznaczonych w studium pod okreslone rodzaje zagospodarowania stwierdzono, ze
sumaryczna chtonno$¢ terendw wyznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym oraz
terendbw wyznaczonych w studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy przekracza zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w
gminie Tomaszéw Lubelski wynikajgce z prognozy demograficznej o 26,6 %. Chionnosé
terendw zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
wyrazona powierzchnig uzytkowg budynkéw przekracza zapotrzebowanie na tereny o takie;
funkcji 0 25,6%.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat oraz
niepewnosCc procesOw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod réznorodne rodzaje zabudowy ustalono
generalne zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych oraz
standardéw zabudowy. Ustalenia te bedg znajdowaé swoje odzwierciedlenie
w opracowywanych na podstawie studium miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Tomaszéw Lubelski wystepujg obiekty i tereny chronione na
podstawie przepiséw odrebnych:
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— Krasnobrodzki Park Krajobrazowy,
—otulina Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego,
— Obszar Natura 2000 PLB060012 ,Roztocze”,
— Obszar Natura 2000 PLB060021 ,Dolina Sotokiji”,
— Obszar Natura 2000 PLH060028 ,Zarosle”,
— Obszar Natura 2000 PLH060070 ,Borowa Gora”,
— Rezerwat przyrody ,Piekietko Koto Tomaszowa Lubelskiego”,
— Rezerwat przyrody ,Zarosle”,
— uzytek ekologiczny na terenie obrebu Majdan Goérny,
— pomniki przyrody.
— zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
— zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw,
—strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody,
—obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
— grunty klasy chronionych (I — 1ll), tereny lasow,
—wody podziemne w tym Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych — 407 Niecka Lubelska
(Chetm — Zamos¢), Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,

—ztoza kopalin.

Oceniono stan systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposazenie w obiekty uzytecznosci
publicznej dajg mozliwos¢ szybkiego i intensywnego rozwoju gminy.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci przyjeto
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Przez teren gminy Tomaszow Lubelski przebiegajg gtdbwne powigzania transportowe
wojewoddztwa lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi krajowej nr 17, na
kierunku ktérej planowana jest droga ekspresowa S17 ze zrealizowanym fragmentem
stanowigcym obwodnice miasta Tomaszow Lubelski. Dla pasma tego przyjmuje sie zasade
wzmacniania funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnosc¢
powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz
kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne.

Na terenie gminy znajdujg sie korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
stanowigce element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Obowigzuje w

nich zasada utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych.
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Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierza¢ bedg do
tworzenia warunkéw dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa. Ponadto kierunki
zmian majg umozliwi¢ aktywizacje gospodarczg gminy poprzez przygotowanie oferty
terenow dla funkcji mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, rozwoju biznesu, koncentraciji
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej. W studium wyznaczono rowniez treny potencjalnie
predysponowane do lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

W dalszej czesci studium ustalone zostaty zasady gospodarowania w obszarach

stanowigcych obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z wyjatkiem obszarow
urbanizowanych oraz stref rekreacyjno-wypoczynkowych), ustalajgc jako generalng zasade
ochrone przed zabudowg kubaturowg i pozostawienie jako obszar otwarty ze wzgledow
produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych. Ustalone sg réwniez zalecenia dotyczace
zasad przyjmowanych w planach miejscowych dla terenéw upraw polowych.
Studium obejmuje ochrong réwniez tereny lesne, przyjmujac za zasade polityke
prowadzenia zrownowazonej gospodarki oraz dgzenia do zwigekszania lesistosci gminy
w strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak réwniez w terenach rolnych na glebach
o niskiej klasie bonitacyjne;j.

Przyjeto zasady dotyczgce gospodarowania w terenach najcenniejszych
przyrodniczo i wymagajgcych ochrony w celu zabezpieczenia zasobow srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen.

Ustano obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wpisanych do
rejestru zabytkow, wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Przyjeto parametry i wskazniki urbanistyczne, zasady zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy.

Ustalenia studium koncentrujg sie réwniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury.
W zakresie komunikacji drogowej — akceptuje sie stan istniejgcy, uzupetniajgc go
o niezbedne elementy zarébwno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowigcej
powigzanie gminy z terenami gmin sasiednich i regionem, jak réwniez komunikac;ji
wewnetrznej, stanowigcej powigzania pomiedzy poszczegdlnymi wsiami i jednostkami
osadniczymi, a takze urzadzen obstugi motoryzacii.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszgce sie do:
- zaopatrzenia w wode — z wodociggdw wiejskich i zaktadowych oraz z lokalnych ujeé¢ wéd
dla rozproszonej zabudowy potozonej poza strefg zasiegu wodociggow wiejskich i

zaktadowych,
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- odprowadzania i oczyszczania sciekdw — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorcze;j
oraz indywidualne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne matych zaktadow,

- zaopatrzenia w ciepto — z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych,

- zaopatrzenia w gaz — z systemu gazownictwa przewodowego dla obszaru gminy,

- gospodarki odpadami — poprzez kontenerowy system odbioru odpadow z obszaru catej
gminy zgodnie z ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy
Tomaszow Lubelski”,

- elektroenergetyki — poprzez istniejgce linie Sredniego napiecia i stacje 15/04 kV,

- telekomunikacji — poprzez rozwdj sieci telekomunikacyjnych przewodowych
i bezprzewodowych.

Na obszarze gminy zidentyfikowano zadanie inwestycyjne celu publicznego

0 znaczeniu wojewodzkim:

- rozbudowa drogi nr 850 Tomaszow Lubelski — Jozeféwka — Alojzéw od km 0+042 do km
5+600 oraz od km 8+000 do km 10+200,

- rozbudowa drogi nr 853 Nowy Majdan — Tomaszow Lubelski (na odc. 3,5km na ternie
gm. Tomaszdéw Lubelski).

Ponadto na obszarze gminy identyfikuje sie zadania inwestycyjne celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:

- budowa drogi ekspresowej S17 gr. wojewddztwa — Kuréw — Lublin — Piaski — Zamosc¢ —
Hrebenne — Gr. panstwa (obwodnica Tomaszowa Lubelskiego),

- budowa linii KV Chetm — Mokre — Jarostaw,

- odbudowa koryta rzeki Wieprz w km 295+000 — 303+200 — gm. Tarnawatka i Tomaszéw
Lubelski.

Synteza ustalen zmiany Studium

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy. W sporzgdzonym studium sformutowano zasady polityki przestrzennej, przy
uwzglednieniu dokumentéw  programowych i propozycji zwigzanych z rozwojem
gospodarczym i spotecznym.

Dokument zawiera zbiér zapiséw ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zasadnosc¢ opracowania studium wynikata z potrzeby posiadania przez gmine aktualnego
dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy Tomaszéw Lubelski, stuzgcego jako
podstawa do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Potrzeba opracowania dokumentu podyktowana byfta rowniez przestankami formalnymi,
merytorycznymi jak i oczekiwaniami inwestorow, wnioskujgcymi o wyznaczenie nowych
terenow dla zainwestowania przy uwzglednieniu aktualnego stanu prawnego.

Procedura studium zostata zainicjowana Uchwatg Nr 1X/74/2019 Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski z dnia 19 lipca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Lubelski.
Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r., Wéjt Gminy Tomaszow Lubelski sporzgdzit projekt studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski dla catego
obszaru i przeprowadzit czynnosci poprzedzajgce przedtozenie Radzie Gminy Tomaszow
Lubelski projekt studium, wynikajgce z art. 11 ww. ustawy. Projekt studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski zostat
sporzgdzony z uwzglednieniem zasad zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych z
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskow organow
administracji publiczne;j.

Wytyczone kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski sg
zbiezne z wizjg gminy ujetg w strategii rozwoju wojewodztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, a takze strategii rozwoju gminy, stanowi¢ bedg
takze podstawe do dalszych prac planistycznych, w szczegolnosci sporzgdzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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