UCHWALA NR XXX1/265/2026
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2026r. poz. 662 zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), oraz Uchwaly Nr XV/143/2025
Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ miejscowosci
Wieprzowe Jezioro, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Lubelski przyjetego uchwatg Nr 111/12/2024 Rady Gminy
Tomaszoéw Lubelski z dnia 24 maja 2024 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes¢
miejscowosci Wieprzowe Jezioro, w granicach okre§lonych w czgsci graficznej planu, zwany dalej ,,planem”,
o powierzchni 19,56 ha.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) czescei graficznej planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 2;

4) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 3.
§ 3. Cze$¢ graficzna planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio numerem isymbolem literowym wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 12,1° do 45°%

3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czegsci graficznej planu
oraz w tekscie planu, poza ktorg nie mozna budowac:
a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow zewnetrznych,
balkonow, tarasow, wykuszy, zadaszen nad wejSciem, okapow, gzymsow, jednak nie wigcej niz 0 2,0 m
oraz podjazdow i pochylni;

b) budowli za wyjatkiem: miejsc postojowych, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéws;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci oraz popytu na réoznego rodzaju towary i ustugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi oraz niepowodujace przekroczen obowigzujacych standardéw ochrony
srodowiska w zakresie m.in.: emisji pyléw i gazdéw, odordéw, hatasu, drgan, promieniowania, emisji
substancji zapachowych, wytwarzania nadmiernej ilosci odpadéw oraz innych okreslonych
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko przyrodnicze, dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone w czegsci graficznej planu symbolem RZM;
3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem KDD.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, ochrona srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) kolorystyke elewacji budynkéw w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych,
odcieniach brazow, bieli i szarosci;

2) kolorystyke pokry¢é dachowych w jednolitym kolorze, oparta na szaro$ciach, kolorach ceglastych,
czerwieni i brazach;

3) zakaz realizacji kolorystyki obiektow budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
r6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych, itp.;

4) dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, z zachowaniem istniejacych
parametréw, gabarytow i wymiarow,

5) dopuszczenie rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkéw, w tym takich, ktoérych cze§¢ wykracza
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z dopuszczeniem zachowania istniejacej funkcji, z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw, zjednoczesnym zakazem takiej
rozbudowy w wyniku, ktérej nastgpitoby zmniejszenie odlegto$ci budynku do linii rozgraniczajacej drogi;

6) dopuszczenie, na dziatkach o szerokosci od 16,0 do 18,0 m, sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, z uwzglednieniem pkt 7;
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7) dopuszczenie dla budynkoéw garazowych i gospodarczych sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkag budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem tymczasowych obiektéw
zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych;

9) dopuszczenie podziatu dziatek na mniejsze niz te, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych:
a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) w celu regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

c)w przypadku, gdy ksztalt, wielkos¢ icechy geometryczne dzialek gruntowych powstatych przed
wejsciem w Zycie niniejszego planu nie pozwalaja na wydzielenie nowych dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

d) na cele drog publicznych i wewngtrznych,

e) dla potrzeb infrastruktury technicznej,

f) w celu uzupehienia lub uporzadkowania uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekow, w tym wod opadowych iwod roztopowych, w sposdb zapewniajacy ochrong
przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

4) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego pojemnikach lub kontenerach na $mieci.

§ 9. W rozumieniu przepisOw ochrony S$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terenow, tereny oznaczone symbolem:

1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) RZM wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 10. Obszar objety planem polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 407 Zbiornik Chetm-Zamos¢. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 11. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiso6w o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terendw MN - 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow MN - 18,0 m,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 60° do 90°.

Rozdzial 4.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Przez teren planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV, dla ktorej wyznacza
si¢ pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (liczac po 6,0 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorego
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2. Przy zagospodarowaniu pasa technologicznego, o ktérym mowa wust. 1, nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez droge gminng 111751L (o klasie drogi
dojazdowe;j).

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenow poprzez zjazdy z drogi gminnej 1KDD oraz
poprzez drogi usytuowane w sgsiedztwie planu.

3. W zakresie zapewnienia drog pozarowych do budynkow ustala si¢ ich realizacje zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Dla dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdow ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m, w przypadku obstugi do 4 dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 4;

2) szeroko$¢ nie mniejszg niz 8§ m, w przypadku obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
pkt 4;

3)w przypadku nieprzelotowych dojazdoéw, obstlugujacych powyzej 4 dzialek budowlanych, nakaz
zakonczenia dojazdu placem do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m;

4) w przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszczenie zwezenia na tym odcinku, jednak nie mniej niz do szeroko$ci 5 m;

5) minimalng odlegtos¢ budynkéw od granicy dojazdéw na minimum 6,0 m;
6) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejsze niz 5,0 m na 5,0 m.
§ 16. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia:
1) co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
2) co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Ustala si¢ dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w formie stanowisk naziemnych, w garazach lub
pod wiatami, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych usytuowania
miejsc postojowych.

3. Ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
realizacji 6 lub wigcej miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obstuge projektowanych budynkow z sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza.

§ 18. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie sytuowania indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,

¢) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni $ciekOw z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdw obstugujacg miejscowos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod
deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie
chlonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) na terenach drog oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV iniskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, poprzez realizacje
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;
6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie z:
a) sieci gazowe;j,

b) indywidualnych lub lokalnych zrodet wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne, w tym gazu LPG ze
zbiornikoéw o pojemnosci do 6 m?, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) instalacji odnawialnych zrédel energii, o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw z zachowaniem przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni zabudowy do 40 m?, jako elementdw zagospodarowania terenu uzupelniajacych
i towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu terenu.

2. Dopuszcza si¢ ponadto sytuowanie irealizacje nastepujacych elementéw zagospodarowania terenu,
stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego:

1) dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
2) sciezek rowerowych,

3) oswietlenia terenu,

4) miejsc do parkowania,

5) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budoweg, z wylaczeniem wolno stojacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

3. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust. 112, jest dopuszczona, jezeli nie stoi to
W sprzecznosci z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug;
3) zakaz sytuowania:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ushlug handlu hurtowego;
4) sytuowania ustug nieucigzliwych;

5) dopuszczenie sytuowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz 400 m?;
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6) parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz strome dwu lub wielospadowe;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz strome, jedno, dwu lub wielospadowe;
8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czgsécia graficzng planu,

b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?2.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM i SRZM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — teren ustug handlu detalicznego, ustug rzemie$lniczych, ustug turystyki;
3) sytuowanie ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 2, zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza;
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz strome dwu lub wielospadowe;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz strome, jedno, dwu lub wielospadowe;

6) wysoko$¢ zabudowy dla budowli zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych zabudowe zagrodowa do
20,0 m;

7) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 m do 9,0 m.
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Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla terendw oznaczonych symbolem:

1) MN, RZM w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Gozdek
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/265/2026
Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 30 lipca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r., poz.538) po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze¢$¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro:

1. Zadania inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Tomaszoéw Lubelski, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czgs¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro, beda realizowane i finansowane ze $rodkdéw budzetu
Gminy oraz zdopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych (t,j. Dz. U.
z 2026 1., poz.426 z pbdzn.zm.)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/265/2026
Rady Gminy Tomaszow Lubelski

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX1/265/2026 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 30 lipca 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) projekt planu miejscowego lub jego zmiany sporzadza si¢ wraz
z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
- sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

- zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2,

- wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
- sposOb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czgs¢ miejscowosci
Wieprzowe Jezioro w Gminie Tomaszéw Lubelski zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 662) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), przy zachowaniu
wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 .
poz. 670) oraz uwzglednieniu innych przepisow odrgbnych. Ponadto plan miejscowy zostal sporzadzony
z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2404).

Na przedmiotowym terenie nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Procedura miejscowego planu zostala zainicjowana Uchwata Nr XV/143/2025 Rady Gminy
Tomaszoéw Lubelski z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czgs¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes$¢
miejscowosci Wieprzowe Jezioro jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu z przeznaczeniem pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy, zabudowy zagrodowej, terenu drogi
dojazdowej oraz ustalenie linii rozgraniczajacych tereny i okreslenie zasad zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu, w obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi
tereny i ustala si¢ dla nich klas¢ przeznaczenia terenu oznaczajgc na rysunku planu symbolem literowym:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RZM — teren zabudowy zagrodowej, KDD — teren
drogi dojazdowe;j.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng gminy Tomaszow Lubelski zawarta w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszoéw Lubelski, zardéwno
w czesci dotyczacej gltownych kierunkéw rozwoju gminy wyrazonych podstawowymi funkcjami
rozwojowymi poszczegdlnych obszarow, zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego a takze
zasad obstugi z infrastrukturg techniczna.

Uchwatla o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest koncowym
etapem procedury formalno — prawnej sporzadzenia planu okreslonej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty przedstawionej Radzie
Gminy pod zatwierdzenie, a zalacznik graficzny stanowi jej integralng czes¢. Zapisy obowigzujacego planu
miejscowego sg wigzace dla organu architektoniczno — budowlanego Starostwa przy wydawaniu decyzji
pozwolenia na budowe. Sporzadzenie i zatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie i zagospodarowanie
przedmiotowego terenu oraz wptynie na dalszy rozwoj tej czgsci gminy.
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L. Zgodnos$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszéw Lubelski przyjetego uchwalta Nr 111/12/2024 Rady Gminy Tomaszoéw
Lubelski z dnia 24 maja 2024 r., obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg i lokalizacj¢ ustug podstawowych (M).

Analizujac przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski,
stwierdza si¢, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W przedmiotowym planie, wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowia
ustalenia okre$lajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (ustalenia § 7) oraz zasady
ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (Rozdziat 7). M. in. plan precyzuje zasady
sytuowania budynkéw na dziatkach budowlanych. W zwiazku z § 12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, plan doprecyzowuje
mozliwo$¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy na
dziatkach o szerokosci frontu od 16 m do 18 m oraz na dziatkach o szeroko$ci frontu mniejszych niz 16 m.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenu objetego planem sg przedmiotem analiz iocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnosza si¢ ustalenia planu okreslajace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu (Rozdziat 7).

Na etapie sporzadzania projektu planu nie rozpatrywano szczegoélnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytow krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa lubelskiego audyt taki nie zostat
dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony przyrody, Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych.

Ustalenia planu (ustalenia § 8) okreslaja zasady ochrony $rodowiska. Na obszarze opracowania planu
nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego. Miejscowy plan nie obejmuje
gruntow lesnych. Tak wigc nie bedzie wymagana zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne na podstawie art. 7, ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22024 1., poz. 82).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyjety w planie.

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska;
2) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu nie wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych
realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.
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6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do: przeznaczenia terendw oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy (ustalenia Rozdzialu 7), stawek
procentowych stuzacych naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) — zawarte w § 23 planu.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obejmuje przewidywane ekonomiczne
skutki podjetych ustalen w niniejszej uchwale.

7. Prawo wlasnosci.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538) ustalenia planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami prawa, sposdb wykonywania
prawa wlasnos$ci nieruchomosci.

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zagospodarowanie
obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym. Ustalenia zawarte w uchwale uwzgledniaja
prawa wlasnos$ci, m. in. poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wtasciciela nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wynikajace
z art. 17 pkt 2 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538) poprzez zawiadomienie wilasciwych instytucji i organdw o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a nastepnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych organow wojskowych, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegdlno$ci dotyczacych
zaspokajania potrzeb spolecznych mieszkancéw gminy jakim jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (ustalenia § 20

§ 21).

10. Potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Ustalenia planu okre$laja zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (ustalenia Rozdzialu 5 i Rozdziatu 6).

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego zapewnil udziat spoleczenstwu
w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania uwag (etap po
uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien).

Powyzsze ogloszenia, udostepnione zostaly rowniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Tomaszow Lubelski.

Przedmiotowy plan miejscowy poddany byl procedurze konsultacji spolecznych wraz
z przeprowadzeniem spotkania otwartego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Gminy Tomaszow Lubelski kolejno:
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1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly Rady Gminy Tomaszéw
Lubelski w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu wraz z przeprowadzeniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8) wystapit o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do wlasciwych instytucji i organow;

9) oglosit w lokalnej prasie, zamiescit obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow
Lubelski oraz na stronie internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu
planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania uwag;

10) zorganizowal spotkanie otwarte dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zamieszczenie na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Tomaszow Lubelski, nastgpujacych
dokumentow: tekstu irysunku projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, na etapie
uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz na etapie konsultacji spolecznych wskazuja, ze organ
sporzadzajacy projekt planu umozliwil zainteresowanym zapoznanie si¢ z tymi dokumentami takze za
pomoca s$rodkow komunikacji elektronicznej. Dziatania te maja na celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalenia planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej (ustalenia § 18).

14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.

Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne zoczekiwaniami inwestora, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane, zachowujac rownowage pomigdzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednia obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczaja mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne wskazuja na shuszno$¢ przyjetych
W miejscowym planie rozwigzan.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte sa w ustaleniach planu,
w szczegolnosci dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (ustalenia § 7), zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania (ustalenia § 20 § 21 ).
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Obszar planu jest dostatecznie skomunikowany i nie bedzie wymagat dodatkowych znaczacych
naktadéw gminy. Skutki ekonomiczne planu miejscowego zostalty przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

I11. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Dokumenty planistyczne gminy Tomaszéw Lubelski z uwagi na uptyw czasu oraz zmiany przepisow
prawnych, wymagaja stosownej aktualizacji. Niemniej jednak przedmiotowe dokumenty moga
funkcjonowaé w obrocie prawnym istuzy¢ zamierzeniom inwestycyjnym oraz wydawaniu decyzji
administracyjnych.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dokumentem, ktoéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
czg$¢ miejscowosci Wieprzowe Jezioro” opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu
wskazuja jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp nie wplynie na
zwigkszenie dochodow gminy i nie spowoduje znacznego obciagzenia jej budzetu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik
nr 2 do uchwaty.
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