UCHWALA NR XXX1/257/2026
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
cze$¢ miejscowosci Rogozno przy ulicach Wyzwolenia, Folwarcznej i Jozefowskiej ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2026r., poz.662), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z2026r., poz.538) wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz uchwaty Nr XV/125/2025
Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 24 kwietnia 2025 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszoéw Lubelski”, uchwalonego uchwata Nr 111/12/2024 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia
24 maja 2024 r., Rada Gminy Tomaszow Lubelski uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszéw Lubelski dla obszaru obejmujacego czes¢ miejscowosci Rogdézno przy ulicach
Wyzwolenia, Folwarcznej i Jozefowskiej ETAP I, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Plan stanowig:
1) Tekst planu — stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) Rysunek planu — stanowiacy zalaczniki Nr 1 1 2 oraz integralng czg¢s¢ uchwaly, obejmujgce obszar o tgcznej
powierzchni 72,30 ha, wykonane na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Tomaszowie Lubelskim w skali 1:2000, okres$lajace:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami cyfrowo-literowymi;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) zwymiarowane odleglosci;

f) przebieg linii elektroenergetycznych sredniego napigcia wraz z pasami technologicznymi;

g) obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MN-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j;
4) U — teren ushug;
5) KDL — teren drogi lokalne;j;
6) KDD — tereny drog dojazdowych;
7) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
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9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
10) L — tereny lasow;
11) ZP — teren zieleni urzadzone;.

§ 3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych symbolami KDD i KDL.

§ 4. W granicach planu nie okre$la sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tj. terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak tego rodzaju terenow
1 obiektow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tego rodzaju uwarunkowan.

§ 5. Realizacja inwestycji objetych planem, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow,
nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 i 3.
§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) rozbudowe, przebudowe inadbudowe, zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegdélowymi, przy
czym dla obiektow o gabarytach przekraczajacych ustalone wskazniki i parametry zabudowy dopuszcza si¢
realizacj¢ ww. dziatan w zakresie nie powigkszajacym istniejacych przekroczen;

2) prowadzenie prac remontowych zwigzanych z dostosowaniem istniejgcej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych, oraz zwigzanych z wprowadzeniem urzadzen technicznych i infrastrukturalnych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkows;

3) zmiang sposobu uzytkowania zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegbélowymi;
4) zmiang konstrukcji i poszycia dachow zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegdtowymi.

2. Dla istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w pasie migdzy linig rozgraniczajgca drogi, a linig zabudowy,
dopuszcza sie realizacje czynno$ci, o ktorych mowa wust. 1, przy zachowaniu warunkéw technicznych
budynkow, okreslonych przepisami odrgbnymi, w tym przepisami o drogach publicznych.

§ 7. Zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Istniejgcy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposdb zagospodarowania terenow oraz uzytkowania
obiektow budowlanych Iub ich czegséci, powstalych na podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na
budowe, uznaje si¢ za zgodny z planem.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Tomaszéw Lubelski,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zataczniki Nr 112 do niniejszej
uchwaty, opracowane na mapie zasadniczej dla ktorej wydano licencje nr GK.6642.1226.2025 0618 P
z dnia 5 czerwca 2025 r;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg$ci naziemnej i podziemnej) do linii
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rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepiséw
odrebnych:

a) okapow, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkondw, wykuszy, ryzalitow oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykraczaé poza lini¢ wiecej niz 2,0
m:

b) infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupetnia i nie powoduje z nim kolizji, mozliwe do realizacji po wykonaniu przeznaczenia podstawowego
terenu badz tacznie z przeznaczeniem podstawowym terenu w przypadku wbudowania w bryly budynkéw
mieszkalnych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci oraz popytu na rdznego rodzaju towary i ustugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi oraz niepowodujace przekroczen obowigzujacych standardow ochrony
srodowiska w zakresie m.in.: emisji pytow 1igazow, odordow, hatasu, drgan, promieniowania, emisji
substancji zapachowych, wytwarzania nadmiernej ilosci odpadéw oraz innych okreslonych
obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko przyrodnicze;

10) terenach zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy zagrodowej, realizowanej
na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, bez wzgledu na stan ilosciowy gruntow, bedacych we
wladaniu inwestora;

11) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 12,0 m, przebiegajacy wzdtuz osi
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, wyznaczonych lokalizacja
stupow, w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu ustalone
w niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow odrgbnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji
1 konserwacji linii;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ochrony
i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych w jaskrawych
barwach kontrastujgcych z otoczeniem rézowych, niebieskich, fioletowych, zottych itp.;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.
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3. Wyodrebnia si¢ teren tworzacy system przyrodniczy gminy — Obszar Specjalnej Ochrony ptakow
,Roztocze” PLB060012, wskazany na rysunkach planu, utworzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 5 wrze$nia 2007 r. (Dz.U. z2007 r., nr 179, poz. 1275), wchodzacy w sktad obszaréw Natura 2000,
w granicach ktorego zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
naruszajacych integralno$¢ obszarow oraz wplywajacych negatywnie na gatunki bedace przedmiotem ochrony,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

4. Cze$¢ obszarow objetych planem, wskazanych na rysunku planu, polozona jest na obszarze otuliny
,Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego”, tworzacego system przyrodniczy gminy — dla terenow obowigzuja
odpowiednie ustalenia szczegotowe planu.

5. Obszary objete planem znajduja si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska (zbiornik Chetm-Zamos¢) — w granicach obszaru ustala si¢ ochrone ilosciowg i jakosciowa zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi
oraz ograniczeniu dziatalno$ci inwestycyjnej mogacej negatywnie wplyna¢ na stan warstwy wodonosne;.

6. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW2000121 nr 121 oraz wobrgbie Jednolitej CzegSci Wod  Powierzchniowych  JCWP
RW2000062671414591 Sotokija do granicy pafstwa wraz z Doplywami Ii Il spod Zurawiec do granicy
panstwa — dla poszczegdlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nieprzekraczajacy wartosci
granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” (Dz. U. z 2023 1., poz. 300) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-chemicznych wod.

7. Dla terendow MN-U i RZM wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows; dla terenow MN i1 MN-RZM wskazuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

8. Obowigzujg zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach terenéw objetych planem nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
72024 r., poz. 1292 ze zm.).

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych,
metalowych narzgdzi ielementéw uzbrojenia, 0zdob z bursztynu, szkla imetali szlachetnych, obiektow
ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i drewnianych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych,
0zdob pradziejowych, mnarzedzi krzemiennych ikamiennych, obowigzuje postgpowanie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ww. ustawy.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony
konserwatorskiej; dla krajobrazow kulturowych, stanowigcych antropogenicznie uksztattowang przestrzen,
obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegotowe planu.

§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychDla  terenéw  przestrzeni
publicznych, obejmujacych istniejace drogi publiczne, oznaczone symbolami KDD i KDL, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: — w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢
elementy podnoszace jakos$¢ uzytkowa i estetyczna przestrzeni; — obowiazuja zasady zagospodarowania
i uzytkowania terendéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdétowych planu oraz odpowiednich ustaleniach
ogolnych.

§ 14. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
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1. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
Il Rozdziat 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U.
z 2026 r., poz. 399), ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
rownolegle badz prostopadle do drogi z tolerancjg do 35.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

3. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 4, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?;
2) dla zabudowy zagrodowej — 3000 m>.

4. Zasady podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 3, nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz podziatdow z przeznaczeniem na
powigkszenie nieruchomosci sgsiednich, niezbednych dla poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pasy technologiczne dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, wskazanych na rysunku planu.

2. W granicach paséw technologicznych linii ustala sig:
1) zakaz tworzenia statych hald i nasypow;
2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w strefie nadwieszenia przewodow linii;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z remontem, rozbiorka, modernizacjg, budowa, przebudowa
oraz eksploatacja linii elektroenergetycznych.

3. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia,
o ktorych mowa w ust. 2 nie obowigzujg, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejace;j
infrastruktury technicznej, uwzglgdniajac wymagania przepisow odrebnych.

§ 17. Ustalenia w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenowTereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego
faktycznego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obsluge oraz powigzania komunikacyjne terendw objetych planem stanowig istniejace droga
powiatowa nr 3260L oraz drogi gminne nr 111749L, 111765L, 111769L i 111768L, dla ktérych przebieg oraz
parametry techniczne wraz z klasg drog zostaty okre§lone w ustaleniach szczegdétowych, oraz istniejaca droga
wojewodzka nr 853, znajdujaca si¢ poza granicami planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajagcych drog publicznych zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem urzadzen iobiektéw technicznych ibudowlanych drég, zwigzanych zutrzymaniem
i obstugg ruchu oraz ograniczeniem negatywnego oddziatywania drog; dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej niezwigzanej z obstugg i utrzymaniem drdg, oraz zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
z zachowaniem wymogoéw bezpieczenstwa ruchu iwarunkow okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drog publicznych.
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3. Obsluga komunikacyjna obszaréw przylegajacych do istniejacych droég publicznych powinna si¢
odbywac za posrednictwem istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdow jest mozliwa z zachowaniem
wymogow bezpieczenstwa ruchu i warunkéw okre§lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych.

4. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzglgdni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi 6-15,
oraz dwa miejsca w przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi 16-40.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Z gminnej sieci wodociagowej badz, do czasu realizacji sieci, z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla
zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociagdw wiejskich, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendow, budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkéw przepisoOw odregbnych oraz uwzglgdnieniu stref ochronnych sieci, wolnych od
zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej
kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o §rednicy dn 201 — 400 mm;

3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wodg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

1) Obowiazuje odprowadzanie $ciekow systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku
sieci do przydomowych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymagania hydrogeologiczne
i higieniczno-sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikow bezodplywowych,
z uwzglednieniem wymogow przepisow ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 733);

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendw, budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemu kanalizacji
sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy zachowaniu
warunkow przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla
sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm;

3) Obowiazuje, z zastrzezeniem pkt 1, zakaz odprowadzania §ciekéw do gruntu;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzanie wéd opadowych:

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) Docelowo wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z terenéw drdg publicznych, nalezy oczys$ci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelnic¢ przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi §ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311);

3) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Urzadzenia melioracji:
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1) W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe
i remont urzadzen melioracji wodnych, z uwzglgednieniem warunkéw przepiséw odrgbnych;

2) Zakazuje si¢ niszczenia iuszkadzania urzadzen melioracji wodnych oraz wykonywania robdt iinnych
czynnosci  mogacych  negatywnie  oddziatywaé na  prace  ifunkcjonowanie  urzadzen,
w tym powodujacych ich osiadanie;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontéw urzadzen melioracji wodnych.
5. Gospodarka odpadami:

1) Gospodarka odpadami, wtym odbior iunieszkodliwianie odpaddéw technologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

6. Telekomunikacja:

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci
i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych, uwzgledniajgc warunki przepisoOw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji ciepta
z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych Zrodet energii,
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w gaz:
1) Z sieci gazowej badz ze zbiornikow statych gazu pltynnego, uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych;

2) W granicach terenu objgtego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe, remont
i modernizacj¢ sieci iurzadzen systemu infrastruktury gazowej W sposob  niekolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenow, uwzgledniajgc warunki przepisow odrgbnych;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci, obiektow i urzadzen systemu gazowniczego.
9. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych zistniejagcych oraz
nowoprojektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudoweg, remont
1 modernizacj¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia
w zakresie niezbednym dla wystgpujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego,
w sposOb niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendow, uwzgledniajac warunki przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod tereny ustug handlu detalicznego, rzemieslniczych, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, sportu i rekreacji.

3. W ramach zagospodarowania teren6w mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym 1 uzupetiajgcym przeznaczeniem terendw;

2) uslugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych badz w formie budynkow
wolnostojacych;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
4) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

5) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.
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4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7;
b) minimalny 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 12,0 m,
z wylaczeniem elementéw zabudowy, dla ktérych uwarunkowania techniczne i technologiczne wymagaja
zastosowania odmiennych parametréw (kominy, instalacje technologiczne, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej itp.);

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale do 45° z mozliwoscia zastosowania lukarn,
naczotkow i okapow badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;

b) dla pozostatych budynkéw — dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowym w przedziale
do 45° badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej uslug w formie naziemnych miejsc parkingowych lub
obiektu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych §ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzgledniajac wymogi
przepisow odrgbnych;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych sig
w sasiedztwie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostate zasady oraz zasady obshugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na
rysunkach planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. W granicach terenow wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenow;

2) uslugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych badz w formie budynkow
wolnostojacych;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
4) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
5) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7;
b) minimalny 0,01;
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3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 12,0 m,
z wylaczeniem elementéw zabudowy, dla ktérych uwarunkowania techniczne i technologiczne wymagaja
zastosowania odmiennych parametréw (kominy, instalacje technologiczne, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej itp.);

6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale do 45° z mozliwoscia
zastosowania lukarn, naczotkow i okapoéw badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

b) dla pozostalych budynkéw — dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowym w przedziale
do 45° badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie naziemnych miejsc parkingowych lub
obiektu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzgledniajac wymogi
przepisoOw odrebnych;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog publicznych, znajdujacych si¢ w sasiedztwie,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obshugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod tereny ustug handlu, rzemie$lniczych, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacji.

2) dla zabudowy zagrodowej pod tereny ustug handlu, rzemies$Iniczych i turystyki, zwigzanych z dziatalnoscia
rolniczg.

3. W ramach zagospodarowania teren6w mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupetiajgcym przeznaczeniem terendw;

2) uslugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych badz w formie budynkow
wolnostojacych;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
4) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
5) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7;
b) minimalny 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
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5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 12,0 m,
z wylaczeniem elementéw zabudowy, dla ktorych uwarunkowania techniczne i technologiczne wymagaja
zastosowania odmiennych parametrow (silosy, kominy, instalacje technologiczne, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej itp.);

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale do 45° z mozliwoscia zastosowania lukarn,
naczotkow 1 okapdw badz dachy plaskie o nachyleniu potaci do 12°;

b) dla pozostatych budynkow — dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowym w przedziale
do 45° badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie naziemnych miejsc parkingowych Iub
obiektu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzgledniajac wymogi
przepisow odrgbnych;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcej drogi publicznej, znajdujacej si¢ w sgsiedztwie,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ terem uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, z podstawowym
przeznaczeniem pod ushugi.

2. W granicach terenu wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu hurtowego, wielkopowierzchniowego,
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
3) obiekty malej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) doj$cia, dojazdy oraz parkingi.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

6) geometria dachow — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale do 45° z mozliwo$cig zastosowania lukarn, naczotkow iokapow, badz dachy
ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba isposob realizacji miejsc parkingowych — min. 1 miejsce na 150,0 m? powierzchni
uzytkowej ustlug w formie naziemnych miejsc parkingowych Iub obiektu; dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych z terenow przylegtych;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Obstuga komunikacyjna terenu zistniejagcej drogi publicznej, znajdujacej si¢ w sgsiedztwie,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U, 3U,
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi.

2. W granicach terenéw wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu hurtowego, wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego.

3. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenow;
2) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
3) obiekty malej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) doj$cia, dojazdy oraz parkingi.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,7;

b) minimalny 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

6) geometria dachow — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale do 45° z mozliwo$cig zastosowania lukarn, naczotkow i okapow, badz dachy
ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba isposob realizacji miejsc parkingowych — min. 1 miejsce na 150,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug w formie naziemnych miejsc parkingowych lub obiektu; dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych z terenow przylegtych;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcej drogi publicznej, znajdujacej si¢ w sgsiedztwie,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi lokalne klasy L (lokalna).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi dojazdowe klasy D (dojazdowa).

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1IKDD: 15,0 m, z poszerzeniami i przewezeniami zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDD: 18,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDD: od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne.
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2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KR — 5,0 m, z przew¢zeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KR — 5,0 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KR — 5,0 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi SKR — 5,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 6KR — 5,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi 7KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla drogi 8KR — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla drogi 9KR — od 13,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi 10KR — 5,0 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogi 11KR — 5,0 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla drogi 12KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla drogi 13KR — 6,0 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla drogi 14KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla drogi 15KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla drogi 16KR — od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla drogi 17KR — 5,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace pod tereny ushug handlu, rzemieslniczych i turystyki, zwiazanych
z dziatalno$cig rolnicza.

3. W ramach zagospodarowania teren6w mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupetiajagcym przeznaczeniem terenow;

2) uslugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych badz w formie budynkow
wolnostojacych;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
4) obiekty malej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
5) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7;
b) minimalny 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 12,0 m,
z wylaczeniem elementéw zabudowy, dla ktérych uwarunkowania techniczne i technologiczne wymagaja
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zastosowania odmiennych parametrow (silosy, kominy, instalacje technologiczne, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej itp.);

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale do 45° zmozliwo$ciag zastosowania lukarn,
naczotkow 1 okapow badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;

b) dla pozostatych budynkow — dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowym w przedziale
do 45° badz dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie naziemnych miejsc parkingowych Iub
obiektu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzglgdniajac wymogi
przepisow odrebnych;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych sig
w sasiedztwie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obshugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe §rodladowe.

2. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:
1) budowle i urzadzenia hydrotechniczne, niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania terenow;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nalezy zachowa¢ drozno$¢ i przeptyw istniejacych ciekow wodnych.

4. Obstuga komunikacyjna terenow z drog znajdujacych si¢ w sasiedztwie, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogo6lnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teremy laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L,
z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.

2. Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — prowadzenie zroéwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujacej dotychczasowe funkcje laséw: gospodarczg, ochronna, klimatotwdrcza, turystyczno-rekreacyjna.

3. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tj. Dz.U. 22026 1., poz. 663) oraz w planach urzadzenia laséw dla lasow stanowiacych wlasnos¢
Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku laséw prywatnych.

4. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. W ramach zagospodarowania terenu mieszczg si¢:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy;
3) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.).

3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogo6lnych.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 32. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej
w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN - 23MN — 30 %;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczonych symbolami 1MN-
RZM - SMN-RZM - 30 %j;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U
—30 %;

4) dla terenu ushug, oznaczonego symbolem 1U — 30 %;
5) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RZM - 23RZM — 30 %;
6) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.

§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Tomaszow Lubelski.

§ 35. Uchwata obowigzuje po uptywie 45 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Gozdek
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/257/2026
Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 30 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszéw Lubelski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Rada Gminy Tomaszow Lubelski zarzadza,
co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkoéw pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajagcymi 1inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych znajduje si¢ rozwoj i utrzymanie infrastruktury technicznej, objetej
ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie gminy, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi i lokalnymi.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXX1/257/2026
Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXX1/257/2026 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 30 lipca 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal na podstawie uchwaly Nr
XV/125/2025 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 24 kwietnia 2025 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wykonany zostal zgodnie z procedura oraz zakresem wymaganych ustalen
obligatoryjnych, wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538).

Celem sporzadzenia niniejszych zmian planistycznych jest objecie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenow osadniczych gminy Tomaszoéw Lubelski w zwigzku z
reforma systemu planowania przestrzennego, wprowadzajaca daleko idace ograniczenia w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez rozbudowy istniejacych jednostek osadniczych. W
zwiazku z powyzszym, w celu umozliwienia prowadzenia w przysztosci dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z budowa, przebudowg i rozbudowg istniejacych zespotéw zabudowy, a takze majgc na uwadze zlozone
wnioski inwestycyjne w przedmiotowym zakresie, opracowanie niniejszego planu jest celowe i pozadane.
Jednoczesnie zauwazy¢ nalezy, ze na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego istnieje mozliwos¢ szerokiego i kompleksowego zaplanowania procesow inwestycyjnych, co
nie jest mozliwe w przypadku inwestycji prowadzonych w trybie indywidualnych decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem

przedstawiajgcym:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okreslajacych zasady oraz elementy
szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym) wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 (uchwaty w przedmiocie
aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy jest SciSle powigzane i uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystepujacymi w jego
granicach uwarunkowaniami. W zwigzku z tym sposob realizacji przedmiotowych wymogow w ustaleniach
dokumentu kazdorazowo begdzie silnie determinowany istniejgcym stanem faktycznym obszaru opracowania
oraz przyjeta koncepcja zagospodarowania terenu. Ponadto sposob realizacji przedmiotowych wymogow
wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest plan zagospodarowania
przestrzennego.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:
- okreslenie parametrow i wskaznikow dla zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do charakteru i
specyfiki zabudowy wystepujacej w sasiedztwie;
- obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu;
- zakaz realizacji kolorystyki obiektow budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach
kontrastujacych z otoczeniem — ro6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych.
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1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:

- umozliwienie realizacji potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcéw zmian planistycznych oraz pozostatych
mieszkancow gminy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie zakazu realizacji obiektow budowlanych, niekorzystnie kontrastujacych z otoczeniem (w
zakresie formy zabudowy oraz kolorystyki obiektow budowlanych). Planowane nowe zainwestowanie
nie wkracza w sposob nieuzasadniony w tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, stanowigc
uzupeknienie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych. Ustalenia projektu
planu nie wprowadzaja zainwestowania, ktore godzitloby w istniejacy stan zastany i ktore stanowi¢ by
moglo elementy niepozadane przestrzennie, niekorzystnie wyrozniajace si¢ w krajobrazie.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu - uwzglgdniono poprzez:

- obowigzek zachowania okre§lonych powierzchni biologicznie czynnych;

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi;

- obowigzek ograniczenia wszelkiej dzialalno$ci mogacej negatywnie wpltynaé na stan warstwy wodonosnej;

- lokalizacj¢ zabudowy poza terenami zt6z kopalin.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -uwzgledniono
poprzez:

- w granicach planu brak jest obiektéw i obszardéw objetych ochrong konserwatorska.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych (...) - uwzgledniono poprzez:

- wykluczenie lokalizacji zaktadéw o zwickszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow, dla ktérych przewiduje si¢ wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

- przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwiagzan z zakresu infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnos$ci - uwzgledniono poprzez:

- uwzglednienie ztozonych przez wilascicieli nieruchomos$ci wnioskow w sprawie sporzadzenia planu;

- przeznaczenie terendéw pod zabudowe, zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terenow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

- zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzenia planu wiasciwych organé6w wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

- uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic.

9) potrzeby interesu publicznego — uwzglgdniono poprzez:

- okreslenie dodatkowych zasad zabudowy i zagospodarowania, podnoszacych walory uzytkowe przestrzeni
publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -

uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, planowanych na obszarze objetym
planem;

- dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej - uwzglgdniono poprzez:
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- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowe;j tablicy
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
mozliwoscia sktadania wnioskéw w formie pisemnej badz elektroniczne;j;

- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowej tablicy
ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscig sktadania uwag w formie pisemne;j
badz elektronicznej;

- organizacj¢ ogolnodostepnego spotkania otwartego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

- zachowanie procedury sporzadzania planu, o ktéorej mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci wodociggowej w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz przy zachowaniu warunkow
przepisé6w odrebnych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - uwzgledniono poprzez:

- zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
uwzgledniono poprzez:

- brak konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych RI-III na cele
nierolnicze 1 nielesne.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie terenu

lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i

interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Uwzgledniono poprzez:

- okreslenia przeznaczenia terenow zgodnie z postulowanymi wnioskami oraz dotychczas wydanymi
decyzjami administracyjnymi (decyzjami o warunkach zabudowy), z uwzglgdnieniem potrzeb interesu
publicznego (zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej), w dostosowaniu
do istniejacych uwarunkowan oraz potrzeb lokalnej spotecznoséci. Wszystkie z projektowanych zmian sg
wynikiem przeprowadzonych konsultacji oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez:

- obstuge komunikacyjng nowych terenéw inwestycyjnych z wykorzystaniem istniejagcych drog publicznych
1 wewnetrznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - uwzgledniono
poprzez:

- wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog publicznych.
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
uwzgledniono poprzez:

- wyznaczenie terené6w komunikacyjnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

- wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych w granicach istniejacych, wyksztalconych struktur
osadniczych, w sasiedztwie istniejacych terenow zabudowanych.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy — uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami o wyksztalconej, zwartej strukturze przestrzenno-funkcjonalne;j.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (tj.
uchwaty w przedmiocie aktualno$ci studium i planow miejscowych).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedaca merytoryczng podstawa
oraz integralng czes$cig uchwaly Rady Gminy Tomaszéw Lubelski Nr XXV/223/2017 z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze polityka przestrzenna gminy
prowadzona jest zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dostosowaniu do istniejacej skali potrzeb i mozliwosci, oraz z uwzglednieniem
wystepujacych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych oraz spoleczno-gospodarczych. Majac na
uwadze cel projektu planu, ustalenia dokumentu sa w petni zgodne z wynikami ww. analizy. Zgodnie z
wynikami analizy, zaktada si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m.in.
dla terendow z uwidaczniajgcg si¢ presja inwestycyjng predysponowanych do kompleksowego
zaprojektowania zabudowy — tego rodzaju terenem jest obszar objety przedmiotowym planem. Ponadto w
analizie zalozono, ze nowe plany miejscowe badz ich zmiany beda realizowane sukcesywnie w liczbie i
kolejnosci zaleznej od sygnalizowanych potrzeb inwestycyjnych. Majac na uwadze powyzsze wyniki analiz,
wskaza¢ nalezy, ze przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest w peti zgodne z wynikami
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, realizujac zalozenia dokumentu ujete
w wieloletnim programie sporzgdzania planow zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1411), wymogi
w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym do
charakteru dokumentow, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementow obligatoryjnych
i fakultatywnych projektu planu, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagcym z catoksztattu ustalen planu. Wymogi w przedmiotowym
zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okreSlenie warunkow zabudowy,
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zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci w sposob umozlwiajacy korzystanie z nieruchomosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami, obejmujacy m.in. dostgpno$¢ informacyjno-komunikacyjna,
architektoniczng oraz cyfrows.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy zwigzanych z utrata wartoSci
nieruchomosci. Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie wprowadzaja ograniczen w dotychczasowym
sposobie uzytkowania i wykorzystywania nieruchomosci, oraz respektuja dotychczas wydane decyzje
administracyjne.

W odniesieniu do inwestycji infrastrukturalnych, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nalezy
podkresli¢, ze dla terenow projektowanej zabudowy okresla si¢ zaopatrzenie we wode z istniejgcej sieci
wodociagowej badz z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci
wodociggowej, oraz odprowadzanie $ciekow do systemu sieci kanalizacji sanitarnej badz w przypadku braku
sieci do biologicznych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania hydrogeologiczne i higieniczno-
sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikow bezodplywowych. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu pozwalaja na realizacje zamierzen inwestycyjnych bez konieczno$ci ponoszenia
obligatoryjnych wydatké6w po stronie gminnego samorzadu, zwigzanych z obstugg infrastrukturalng. W
odniesieniu do inwestycji komunikacyjnych, nie zaktada si¢ realizacji nowych drog publicznych na terenach
bedacych wlasnoscig 0sob prywatnych.
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