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3. OPIS TECHNICZNY

3.1 Podstawa opracowania

Projekt niniejszy zostat opracowany na zlecenie Woéjta Gminy Tomaszéw Lubelski, ul. 29-go Listopada 9,

22-600 Tomaszéw Lubelski.

Podstawa opracowania :

e umowa - zlecenie nr 63/2017 z dnia 28.07.2017 r.,

* decyzja o warunkach zabudowy,

e mapa syt.-wys. dla celow projektowych,

e program uzytkowy inwestycji uzgodniony ze Zleceniodawca,

« wizja lokalna oraz inwentaryzacja wykonana przez projektanta na miejscu planowanej budowy w
sierpniu 2017 r.,

« dokumentacja geotechniczna opracowana w 2017 r. roku przez ,Geoproblem” w Zamosciu okreslajgca
warunki gruntowo — wodne podioza w obrebie planowanej inwestycji,

» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkéw i trybu

postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych
(Dz. U. Nr 198, poz. 2043)
e przepisy BHP w budownictwie
e normatywy i normy do projektowania aktualne na dzien wykonania zlecenia

3.2. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest:
1. Budynek gospodarczy usytuowany na dziatce nr 185 ark. 1 — oznaczony nr 12 na planszy PZT
2. Budynek gospodarczy usytuowany na dziatce nr 209 ark. 1 — oznaczony nr 15 na planszy PZT
Obiekty nieuzytkowane i przeznaczone do rozbidrki z uwagi na planowang zabudowe dziatek.
Zgodnie z zapisem Ustawy Prawo budowlane / Dz.U.2010.243.1623 z pézn. zmianami /
Art. 31. 1. Pozwolenia nie wymaga rozbiorka:
1) budynkéw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjetych ochrong konserwatorskg
- 0 wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtosc od granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci;
Uwaga:
1. Budynek gospodarczy usytuowany na dzialce nr 185 ark. 1 — oznaczony nr 12 na planszy PZT
- nie jest obiektem zabytkowym,
- minimalna odlegto$¢ obiektéw od granicy dziatki ( 8,72 m ) jest wieksza od potowy wysokosci budynku
(h=5,52m),
W zwigzku z powyzszym sg spetnione wymogi zawarte w ww. art.31.1. i 86 i nie zachodzi koniecznosc
uzyskania decyzji pozwolenia na rozbioérke na ww. obiektu.
3. Budynek gospodarczy usytuowany na dziatce nr 209 ark. 1 — oznaczony nr 15 na planszy PZT
- nie jest obiektem zabytkowym,
- minimalna odlegto$¢ obiektéw od granicy dziatki 182 ( 35,57 m) jest wieksza od potowy wysokosci
budynku (h=3,84m),
W zwigzku z powyzszym sg spetnione wymogi zawarte w ww. art.31.1. i 86 i nie zachodzi koniecznosé
uzyskania decyzji pozwolenia na rozbiérke na ww. obiektu.

3.3. Sytuacja i lokalizacja

Dziakki nr 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3, 178, 183, 184, 185, 202, 209, 210, 211, 349 ark. 1 objete opracowaniem
potozone sg na terenie dwdch miejscowosci: Justyndwka oraz Majdan Gorny, gmina Tomaszow Lubelski.
Dziatki o nieregularnym ksztalcie, zagospodarowane wielofunkcyjnymi obiektami osrodka narciarskiego
/nieuzytkowanego od 2013 r./. Wzniesienie o $rednim nachyleniu wynoszacym okoto 25%, skion dziatek w
kierunku p6tnocnym. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie budynki sterowni wyciggu narciarskiego
Istacji gérnej i dolnej/, budynki gospodarcze /przeznaczone do rozbiérki/ oraz elementy pompowni
nasniezania stoku /zbiornik wodny, odwiert studzienny, studnia wyréwnawcza, kontenerowa pompownia
wys. ci$nienia/. Od strony zachodniej analizowanego terenu zlokalizowane zelbetowe fundamenty wyciagu
narciarskiego, zdemontowanego w 2013 r. W potudniowo — zachodniej czesci dziatki nr 209 znajduje sie
stacja transformatorowa — przeznaczona do remontu. Teren dziatek nieogrodzony, czesciowo utwardzony —
utwardzenia z plyt betonowych w obrebie budynkéw gospodarczych, zatoka parkingowa o nawierzchni
asfaltowej znajdujgca sie u podnéza wzniesienia. Wejscie i wjazd na nieruchomo$¢ gruntowg od strony
pétnocnej z drogi gminnej /dz. nr 178/ oraz potudniowej z drogi lokalnej /dz. nr 349/. Brak utwardzonego
Zjazdu na teren dzialek objetych opracowaniem.

Na dzialce nr 209 znajdujg sie istniejgce elementy pompowni do nasniezania stoku. Sztuczny zbiornik,
stuzacy do celéw pomocniczych nasniezania trasy wyciagu i stoku narciarskiego, o powierzchni ~330 m? i
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pojemnosci przy obecnym napemieniu ~400 m®. Zbiornik obwatowany i uszczelniony folig /stwierdzono
liczne ubytki foli przeciwwodnej/. Od strony zachodniej dziatki nr 209 zlokalizowano ujecie wody /odwiert
studzienny/ wraz ze studnig wyréwnawczg oraz fundamentami kontenerowej pompowni wysokiego cisnienia.
Dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, 210, 211 stanowig stok narciarski o nawierzchni trawiastej. Przy zachodnich
granicach ww. dziatek biegnie trasa uzbrojenia stuzgcego do obstugi stoku: stupy oswietleniowe, hydranty
nadziemne do nasniezania stoku, instalacja energetyczna z nadziemnymi szafami rozdzielczymi. Na
obrzezach terenéw stoku i trasy wyciggu wystepuje zielen niska i wysoka: tereny o charakterze trawiastym
oraz zadrzewienia lesne. Od strony potudniowej analizowanego terenu znajduje sie szczyt z lokalnym
wyptaszczeniem, od strony péinocnej /u podndéza wzniesienia/ - naturalnie nachylony przeciwstok o
nawierzchni trawiastej. Sasiedztwo dziatek — tereny lesne.
W czesci potnocno — zachodniej dziatki 185 ark. 1 zabudowa parterowym budynkiem gospodarczym ( nr
12 na PZT ) w zabudowie wolnostojgcej oraz fundamenty piytowe ( betonowe monolityczne ) po
zdemontowanych budynkach gospodarczych ( nr 13, 14 na PZT). Budynek nr 12 przeznaczony do rozbi6rki
z uwagi na planowang lokalizacje budynku administracyjno — ustugowego.
W czesci wschodniej dziatki nr 209 posadowiony tymczasowy budynek gospodarczy ( nr 15 na PZT ),
przeznaczony do rozbiorki ( przeniesienia ) z uwagi na brak potrzeby uzytkowania n aterenie objetym
opracowaniem.
Dziatki objete opracowaniem posiadajg nastepujace sieci i przytacza na swoim terenie:
— sie¢ wodociggowa gminna,
- przytacze wodociggowe — instalacja do celéw nasniezania z hydrantami nadziemnymi dn60,
— przylacze kanalizacji sanitarnej,
— przylacze kanalizacji deszczowej — uchodzgca do naturalnego rowu na terenie leSnym,
— siec telekomunikacyjna,
- przytacza energetyczne /instalacja o$wietleniowa stoku, przytacza kablowe do istn. budynkéw, zasilanie
wyciggu narciarskiego/,
— sie¢ energetyczne sredniego napiecia.
Wiasciciele dziatek obj etych opracowaniem:
- dziatka nr 3 -
J. Switka, M. Switka, Z . Switka, A. Switka, E. Switka umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie
Tomaszo6w Lubelski,

— dziatka nr 4 - Maria Kubiszyn,
umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie Tomaszéw Lubelski,

— dziakki nr 5, 6/1, 6/2, 6/3, 349 - Gmina Tomaszow Lubelski,

— dziakki nr 184, 185, 210, 211 - Miasto Tomaszéw Lubelski,
umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie Tomaszow Lubelski,

- dziatka nr 178, 183, 202, 209 - Gmina Tomaszow Lubelski,

Wykaz obiektdw istniej acych na terenie dziatki 185 i 209 przeznaczonych do rozbiorki:

WYKAZ OBIEKTOW PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI
Nr | Wyszczegolnienie Materiat Pokrycie Stan
Scian techniczny

1 |Budynek gospodarczy Mur blacha dobry

2 | Budynek gospodarczy blacha blacha Dobry

3.4, Dane techniczne istniej acych obiektow przeznaczonych do rozbidrki

3.4.1. Budynek gospodarczy usytuowany na dzialce nr 185 ark . 1 — oznaczony nr 12 na planszy

PZT

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Konstrukcja murowana - $ciany murowane z bloczkéw
gazobetonowych, fundamenty betonowe, strop typu kleina z ptytami wps. Dach dwuspadowy o konstrukciji
drewnianej krokwiowej. Przykrycie blachg trapezowsa, rynny, obrobki blacharskie z blachy stalowej. Drzwi
drewniane, stolarka okienna ( na czesci) pcv.

Budynek nieuzytkowany.

1. Wymiary budynku 3,50 x 7.03 m +zadaszenie 1,44x7,03 m
2. powierzchnia zabudowy 24,61 m?

3. powierzchnia uzytkowa 38,79 m?

4. kubatura 152,18 m°

5. ilo$¢ mieszkan -

6. ilosc¢izb 2

7. materiat pokrycia dachowego blacha

8. Materiat $cian mur

9. wysokosc¢ obiektu 552m

10. najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki 8,72m
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11. termin rozbiorki 2018r.
12. Rok budowy 2013
13. Wyposazenie w instalacje

- elektryczna — odtagczona od zasilania

- wodociggowa — odtgczona od zasilania

- kanalizacyjna
14. Przytacza do budynku

- elektryczne — odlaczona od zasilania

- wodociggowe — odtgczona od zasilania

- kanalizacyjne

Inwentaryzacja fotograficzna

3.4.2. Budynek gospodarczy usytuowany na dzialce nr 209 ark . 1 — oznaczony nr 15 na planszy
PZT

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Konstrukcja drewniana ( $ciany deskowe na szkielecie stalowym i

drewnianym). Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej krokwiowej. Przykrycie blachg trapezowa. Drzwi

drewniane deskowe obie blacha. Budynek nieuzytkowany. Budynek nietrwale potgczony z gruntem.

1. Wymiary budynku 2,47x596m
. powierzchnia zabudowy 14,72 m?

3. powierzchnia uzytkowa 13,89 m?

4. kubatura 46.74 m®

5. ilos¢ mieszkan -

6. ilos¢izb 1

7. materiat pokrycia dachowego blacha

8. Materiat $cian blacha

9. wysokosc¢ obiektu 3,84 m

10. najmniejsza odlegtos¢ od granicy dziafki 35,57 m

11. termin rozbiorki 2018r.

12. Rok budowy nie ustalony, ok. 2012

13. Wyposazenie w instalacje - elektryczna ( odtgczona)
14. Przylacza do budynku - energia elektryczna ( odigczona )
Inwentaryzacja fotograficzna

3.6. Zakres i technologia prowadzonych prac rozbiérkowych
3.6.1. Dane og6lne
Zakfada sie rozbiorke obiektu z uwagi na planowang rewitalizacje obszaru objetego opracowaniem. Zaktada
sie rozbiérke ww. obiektdw do poziomu spodu fundamentéw, z usunieciem materiatéw z rozbiorki poza plac
budowy i zabezpieczeniem pozostawionych obiektow.
Teren budowy wokoét rozbieranych obiektdw nalezy zabezpieczyé¢ przed dostepem os6b postronnych
i prawidtowo oznakowag.
Roboty rozbiérkowe prowadzi¢ przy pomocy sprzetu mechanicznego i recznie — dobranego dla warunkéw
terenowych.
Przed rozpoczeciem rozbiérki wykonac :
- stosowne oznaczenia ( tablice informacyjne ) o prowadzonych robotach rozbiérkowych,
- powiadomienie wtascicieli, uzytkownikow i osoby przebywajace na terenie zakladu o prowadzonych
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robotach.

- zapewnienie prawidtowego dostepu i dojazdu dla sprzetu / dzwig, samochody, przyczepy/ z wykonaniem
tymczasowych drég dojazdowych, placow manewrowych i sktadowisk tymczasowych materiatow
rozbiérkowych

- roboty rozbiérkowe wykonywaé po uzyskaniu prawomocnej decyzji pozwolenia na rozbiérke i zgtoszenia
robét rozbiérkowych

- roboty rozhiérkowe powinny by¢ prowadzone przez pracownikéw posiadajgcych stosowne uprawnienia,
pod nadzorem osGb posiadajacych wymagane uprawnienia zawodowe wykonawcze

Z uwagi na sasiedztwo innych, uzytkowanych stale obiektéw wskazane jest prowadzenie robo6t

rozbiérkowych  sukcesywnie, np. etapami z zapewnieniem prawidlowego zabezpieczenia obiektow

pozostajacych na terenie.

3.6.2. Etapowanie robét rozbiérkowych
1. Usuniecie wyposa zenia z budynku
Bezwzglednie usuniecie wyposazenia z budynkéw - zarzadca budynku

2. Odtaczenie zasilania w energi e elektryczn g budynku i demonta z wewn etrznej instalacji
elektrycznej

- Odtaczenie zasilania w energie elektryczng

- demontaz wewnetrznej instalacji elektrycznej, osprzetu

Wykonawca rob6t — uprawniony pracownik ekipy rozbiérkowej, elektryk

3. Odtaczenie zasilaniaw wod e i ks budynku i demonta z wewn etrznej instalaciji

- Odfaczenie zasilania w wode i ks
- demontaz wewnetrznej instalacji w i ks oraz osprzetu
Wykonawca robét — uprawniony pracownik ekipy rozbidrkowej, hydraulik

3.6.3. Kolejno $¢ prowadzenia prac rozbiérkowych:

- rozhiérka pokrycia dachowego, obrébek, rynien i rur spustowych,

- rozbhiérka stolarki okiennej i drzwiowej

- rozhiérka elementéw zewnetrznych / daszki, wsporniki/

- rozbhiérka konstrukcji dachu budynku, podsufitek,

- rozhiérka scian konstrukcyjnych i $cian dziatowych

- rozbidérka posadzki

- rozbiérka fundamentéw / do poziomu ich posadowienia /

Wykonawca robét — pracownicy ekipy rozbiérkowej

Dopuszcza sie dla budynku nr 15 zabezpieczenie budynku i przewiezienie w catosci budynku poza teren
inwestycji z zachowaniem wymogow bhp i wymogéw transportu takich obiektéw po drogach publicznych.

3.6.4. Roboty porz adkowe

e Po usunieciu elementéw rozbiérkowych / w uzgodnieniu z inwestorem/ uzgodni¢ dalszy tryb
porzadkowania terenu i zasypek wykopow.

» Zaleca sie jak najszybsze zabezpieczenie wykopoéw przed zalewaniem wodami opadowymi,
przemarzaniem oraz przed mozliwoscig niekontrolowanego dostepu 0s6b nieupowaznionych.

e Szczeg6towe zagospodarowanie terenu po rozbiérce pozostawia sie do dyspozycji wkasciciela dziatki.

Wykonawca rob6t — pracownicy ekipy rozbiorkowej

3.6.5. Wywodzka materiatéw z rozbiorki

Zaleca sie dokonywanie rozbiorki z bezposrednim skladowaniem materiatdw porozbidérkowych na srodki

transportu ( przyczepy, samochody ) ustawione na dziatce przy budynku.

+ Odwodz materiatéw przewidzianych do ponownego wbudowania na miejsce uzgodnione z wiascicielem.

e Odwdz elementéw stalowych, metali kolorowych - do punktu skupu surowcéw wtérnych

e Odwéz materiatdw zwierajgcych  szkodliwe skladniki ( np. papa ) na specjalistyczne wysypisko
odpaddw / z dostarczeniem wiascicielowi potwierdzenia prawidtowej utylizacji szkodliwych materiatéw/.

e Odwoz gruzu i innych materiatdw nie zdatnych do uzytku lub ponownego wbudowania na gminne
wysypisko odpadow.

« Magazynowanie wyposazenia technologicznego mozliwego do ponownego wykorzystania — w
uzgodnieniu z wlascicielem wyposazenia

Nie przewiduje sie ani dopuszcza utylizacji materiatbw na terenie rozbiorki / palenie, zakopywanie/.

Wykonawca rob6t — pracownicy ekipy rozbiorkowej

3.6.6. Ograniczenia i zalecenia dotycz gce prowadzenia rob6t rozbiérkowych
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» roboty rozbiérkowe mozna rozpocza¢ po uzyskaniu decyzji na roboty rozbiérkowe i w terminie
okreslonym przepisami

e przed rozpoczeciem rob6t wykonaé ogrodzenie placu budowy i zamocowa¢ stosowne oznaczenia (
tablice informacyjne ) o prowadzonych robotach rozbiérkowych

» niedozwolone jest prowadzenie rob6t badz skladowanie materiatéw poza terenem dziatki

* na etapie prowadzenia rob6t rozbidrkowych zapewni¢ statecznos¢ konstrukcji jako catosci, jak tez
statecznosc¢ poszczegolnych elementéw

« chroni¢ obiekt i plac budowy przed dostepem os6b postronnych

» cato$¢ prac rozbiorkowych prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang, z przepisami BHP
obowigzujacymi w budownictwie

« w trakcie prowadzenia robot rozbiérkowych nie moga by¢ naruszone interesy osob trzecich w zakresie
rzeczowym jak tez w zakresie bezpieczenstwa.

« Materialy szkodliwe dla srodowiska / np. papa, azbest / powinny by¢é wywozone na skfadowiska
dopuszczone do sktadowania materiatbw niebezpiecznych

e ZwrQci¢ szczeg6lna uwage na:
- uzbrojenie podziemne dziatki / ujawnione na mapach badz nieujawnione /, w tym szczegolnie

na kable energetyczne, wodociag, przytacza kanalizacji sanitarnej

- sgsiedztwo terendw lesnych
- sasiedztwo parkingéw i drog dojazdowych

3.6.7. Uwagi techniczne

W trakcie prowadzenia rob6t moga sie ujawnic:

- inne nie dostrzezone przez autora niniejszego opracowania materiaty szkodliwe dla srodowiska czy os6b
ekipy rozbiérkowej — utylizacja tych materiatéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami

- elementy uszkodzone, zuzyte wymagajace szczegollnej ostroznosci przy rozbiérce

- inne szkodliwe czynniki zagrazajgce bezpieczenstwu

Dlatego tez roboty rozbiorkowe powinny by¢ pod kierunkiem osoby posiadajacej wymagane uprawnienia

zawodowe / kierownik robét, specjalista ds. bhp /.

3.7.Opis sposobu zapewnienia bezpiecze Astwa ludzi i mienia

Informacja dotycz agca bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia przy realizacji robot rozbidrkowych z u wagi

na specyfik e obiektu

Z uwagi na zakres robét rozbiérkowych / przewidywana pracochtonnos¢ planowanych rob6t nie bedzie

przekracza¢ 500 osobo-dni / - nie_musi_by¢ sporzadzony plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na

budowie ( art. 21a ustl i 1a Ustawy Prawo budowlane).

Kierownik budowy odpowiada za realizacje planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia realizowanej inwestycji

ze zwrdceniem szczegolnej uwagi na:

— wykonywanie rob6t wysokosciowych, przy ktérych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
powyzej 4,0 m

— wykonywaniu robét rozbidrkowych obiektéw posadowionych w sagsiedztwie innych obiektow na terenie
uzytkowanej dziafki.

— sasiedztwo parkingéw i droég dojazdowych i wewnetrznych o dos¢ duzym natezeniu ruchu

— sagsiedztwo lasu

— uzbrojenie podziemne / ujawnione badz nieujawnione na mapach /, w tym szczego6lnie na kable
energetyczne, wodociag, przylacze kanalizacji sanitarnej.
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