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3. EKSPERTYZA TECHNICZNA

3.1. Podstawa opracowania

Ekspertyza o stanie technicznym budynkow zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Tomaszow

Lubelski, ul. 29-go Listopada 9, 22-600 Tomaszéw Lubelski.

Podstawa opracowania :

e umowa - zlecenie nr63/2017 z dnia 28.07.2017 r.,

e mapa syt.-wys. dla celéw projektowych,

e wizja lokalna oraz inwentaryzacja wykonana przez projektanta na miejscu planowanej budowy w
sierpniu i pazdzierniku 2017 r. oraz inwentaryzacja fotograficzna obiektdw wykonana w  lipcu i
pazdzierniku 2017 roku przez autora ekspertyzy,

e wywiad srodowiskowy dotyczacy budynkow, zdjecia archiwalne

e normatywy i normy budowlane aktualne na dzieri wykonania zlecenia

e raport przegrod wielowarstwowych — obliczenia wykonane przez autora opracowania w pazdzierniku
2017 r.

e literatura techniczna
- Zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych — Wacetob

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12.04.2002 r. w sprawie

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkdw i trybu

postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykoriczonych obiektow budowlanych

(Dz. U. Nr 198, poz. 2043)

3.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania ekspertyzy technicznej

Przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest:

e budynek gospodarczy oznaczony nr 12 na planszy PZT

e budynek gospodarczy oznaczony nr 15 na planszy PZT

usytuowane na dziatkach nr 185, 209 ark. 1obreb: 0006 Justynowka.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcyjnych
budynkéw dla potrzeb zadania inwestycyjnego ,Rewitalizacja Biatej Gory w Justynéwcee i Majdanie Gérnym”
na dziatkach nr: 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3, 349 ark. 1 w Majdanie Gornym oraz na dziatkach nr: 178, 183, 184,
185, 202, 209, 210, 211 ark. 1 w Justynowce.

Zakres opracowania ekspertyzy obejmuje:

1. Okreslenie i ocene stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku ($ciany
konstrukcyjne, stropy i elementy wykorczeniowe zwigzane z tymi elementami konstrukcyjnymi )

2. Ocene stanu funkcjonalno — uzytkowego budynku pod wzgledem zgodnosci z obowigzujacymi
warunkami technicznymi

3. Whnioski i zalecenia

i zawiera:

- czeS¢ opisowg istniejgcych ww. elementéw konstrukeyjnych z inwentaryzacjg fotograficzng i graficzng
stanu istniejgcego

- czesc opisowg dokonanych badan, odkrywek i prac studyjnych

- ocene stanu technicznego ww. elementow konstrukcyjnych

- wnioski i zalecenia

Data sporzadzenia ekspertyzy: 31 pazdziernika 2017 r.

3.3. Stan nieruchomosci gruntowej i budynkowej

3.3.1. Sytuacja i lokalizacja

Dziatki nr 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3, 178, 183, 184, 185, 202, 209, 210, 211, 349 ark. 1 objete opracowaniem
potozone sg na terenie dwoch miejscowosci; Justynowka oraz Majdan Goérny, gmina Tomaszéw Lubelski.
Dziatki o nieregularnym ksztalcie, zagospodarowane wielofunkcyjnymi obiektami osrodka narciarskiego
/nieuzytkowanego od 2013 r./. Wzniesienie o $rednim nachyleniu wynoszacym okoto 25%, skion dziatek w
kierunku pétnocnym. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie budynki sterowni wyciggu narciarskiego
fstacji gornej i dolnej/, budynki gospodarcze /przeznaczone do rozbiorki/ oraz elementy pompowni
naéniezania stoku /zbiornik wodny, odwiert studzienny, studnia wyréwnawcza, kontenerowa pompownia
wys. cisnienia/. Od strony zachodniej analizowanego terenu zlokalizowane zelbetowe fundamenty wyciggu
narciarskiego, zdemontowanego w 2013 r.
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W czgsci potnocno — zachodniej dziatki 185 ark. 1 zabudowa parterowym budynkiem gospodarczym ( nr
12 na PZT ) w zabudowie wolnostojgce] oraz fundamenty piytowe ( betonowe monolityczne ) po
zdemontowanych budynkach gospodarczych ( nr 13, 14 na PZT). Budynek nr 12 przeznaczony do rozbiorki
z uwagdi na planowanag lokalizacje budynku administracyjno — ustugowego.

W czesci wschodniej dziatki nr 209 posadowiony tymczasowy budynek gospodarczy ( nr 15 na PZT ),
przeznaczony do rozbiorki ( przeniesienia ) z uwagi na brak potrzeby uzytkowania na terenie objetym
opracowaniem.

Dziatki objete opracowaniem posiadajg nastepujgce sieci i przytgcza na swoim terenie:

-~ sie¢ wodociggowa gminna,

- przytgcze wodociggowe — instalacja do celéw nasniezania z hydrantami nadziemnymi dné0,

— przylacze kanalizacji sanitarnej,

— przylacze kanalizacji deszczowej — uchodzgca do naturalnego rowu na terenie le$nym,

— siec telekomunikacyjna,

— przytgcza energetyczne /instalacja oswietleniowa stoku, przyiacza kablowe do istn. budynkow, zasilanie

wyciggu narciarskiego/,

— siec energetyczne sredniego napiecia.

Wiasciciele dziatek objetych opracowaniem:

— dziatkanr3 -
J. Switka, M. Switka, Z . Switka, A. Switka, E. Switka umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie
Tomaszéw Lubelski,

— dziatka nr 4 - Maria Kubiszyn,
umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie Tomaszéw Lubelski,

— dziatki nr 5, 6/1, 6/2, 6/3, 349 - Gmina Tomaszow Lubelski,

— dziatki nr 184, 185, 210, 211 - Miasto Tomaszoéw Lubelski,
umowa uzyczenia nieruchomosci Gminie Tomaszow Lubelski,

— dziatka nr 178, 183, 202, 209 - Gmina Tomaszéw Lubelski,

Budynki nr 12 i nr 15 sg objete opracowaniem — ekspertyza techniczng,

3.3.2. Stan techniczno - uzytkowy

W celu sprawdzenia charakteru i stanu elementow konstrukcyjnych budynku ( objetego zakresem

ekspertyzy) w sierpniu i pazdzierniku 2017 roku dokonano ogledzin makroskopowych elementdéw

budynkow, wykonano stosowne odkrywki i dokonano analizy statyki konstrukg;i.

Na dzien ogledzin stwierdzono :

1. Teren dziatki:

- brak wyraznie oznaczonych granic dzialki, brak ogrodzen od strony drogi i pozostatych dziatek,

2. Sgsiedztwo

- brak zabudowy w najblizszej okolicy

- pozostatosci fundamentéw ptytowych ( betonowe monolityczne ) po zdemontowanych budynkach
gospodarczych przy budynku nr 12

3.3.3. Stan uzytkowy obiektow ( przedmiotu ekspertyzy):

A. Budynek nr 12 ( wg oznaczen na PZT )

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Konstrukcja murowana - $ciany  murowane z bloczkow
gazobetonowych, fundamenty betonowe, strop typu kleina z ptytami wps. Dach dwuspadowy o konstrukcji
drewnianej krokwiowej. Przykrycie blacha trapezowsg, rynny, obrobki blacharskie z blachy stalowej. Drzwi
drewniane, stolarka okienna ( na czesci) pcv. Budynek nieuzytkowany.

1. Wymiary budynku 3,50 x 7.03 m +zadaszenie 1,44x7,03 m
2. powierzchnia zabudowy 24,61 m?
3. powierzchnia uzytkowa 38,79 m?
4. kubatura 152,18 m®
5. ilos¢€ mieszkan -

6. iloscizb 2

7. materiat pokrycia dachowego blacha

8. Materiat scian mur

9. wysokosc obiektu 552 m
10. najmniejsza odlegtosé od granicy dziatki 8,72 m
11. Rok budowy 2013
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12. Wyposazenie w instalacje
- elektryczna — odigczona od zasilania
- wodociggowa — odigczona od zasilania
- kanalizacyjna
- grzewcza — kociot stalowy na wegiel, bez izolacji, o mocy ok. 8 kW, wigczony do kanatu
dymowego, ogrzewanie pomieszczen powierzchnig boczng kotta. Kominek murowany, licowanie z
cegly elewacyjnej, nieuzytkowany.
13. Przytgcza do budynku
- elektryczne — odigczona od zasilania
- wodociggowe — odigczona od zasilania
- kanalizacyjne
Dane dotyczace uzytkowania obiektu ( uzyskane od przedstawiciela wiasciciela budynku)
Rok budowy — okoto roku 2012 ( brak doktadnej daty )
Uzytkowanie obiektu
Brak ustalonych dat powstania i przeznaczenia pierwotnego budynku
Na dzien ogledzin budynek nie uzytkowany
Zarzadca budynku - UG Tomaszdéw Lub.
Ksiazka obiektu budowlanego, przeglady okresowe
- zarzgdca nie posiada ksigzki obiektu budowlanego
5. Dokumentacja techniczna budynku
Zarzgdca nie posiada kompletnej dokumentacji budynku
6. Remonty i modernizacje
Brak danych
7. Awarie i katastrofy
= Brak danych
= Inwentaryzacja fotograficzna

e BN -

B. Budynek nr 15 ( wg oznaczen na PZT )
Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Konstrukcja drewniana ( $ciany deskowe na szkielecie stalowym i
drewnianym). Dach dwuspadowy o konstrukeji drewnianej krokwiowej. Przykrycie blachg trapezowg. Drzwi
drewniane deskowe obie blachg. Budynek nieuzytkowany. Budynek nietrwale potaczony z gruntem.

1. Wymiary budynku 247 X596 m
2. powierzchnia zabudowy 14,72 m?

3. powierzchnia uzytkowa 13,89 m?

4. kubatura 46.74 m°

5. ilos¢ mieszkan =

6. ilosc¢izb 1

7. materiat pokrycia dachowego blacha

8. Materiat scian drewno/blacha
9. wysokosc obiektu 3,84 m

10. najmniejsza odlegtosc od granicy dziatki 35,57 m

11. Rok budowy nie ustalony, ok. 2012

12. Wyposazenie w instalacje - elektryczna ( odigczona )
13. Przylacza do budynku - energia elektryczna ( odigczona)
Dane dotyczace uzytkowania obiektu ( uzyskane od przedstawiciela wlasciciela budynku)
Rok budowy — okoto roku 2012 ( brak dokfadnej daty )
Uzytkowanie obiektu
Brak ustalonych dat powstania i przeznaczenia pierwotnego budynku
Na dzien ogledzin budynek nie uzytkowany
Zarzadca budynku — UG Tomaszow Lub.
Ksiazka obiektu budowlanego, przeglady okresowe
zarzadca nie posiada ksigzki obiektu budowlanego

| W0 E B
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10. Dokumentacja techniczna budynku

Zarzadca nie posiada kompletne] dokumentacji budynku
11. Remonty i modernizacje

= Brak danych

12. Awarie i katastrofy

= Brak danych

3.4. Zasady i zatoZzenia przyjete do wykonania oceny stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
i wykoniczeniowych budynku

3.4.1. Zasady ogdlne, zakres ekspertyzy

Sporzgdzono opis elementdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku na podstawie:

- dokonanych ogledzin, odkrywek

- analizie stanu pracy konstrukgcji

oraz dokonano oceny stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych, wykonczeniowych oraz obiektu jako
calosci.

Dla potrzeb niniejszej opinii wykorzystano udostepniong przez zarzadce budynku dokumentacje techniczng
i protokoty ( za zgodg zarzadcy).

Zakres ekspertyzy technicznej obejmuje

e czesC opisowg stanu istniejgcego z inwentaryzacjg fotograficzng i graficzng stanu istniejgcego

oceng stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcyjnych i wykorczeniowych

ocena stanu instalacji w budynku

ocene opfacalnosci remontu

Zalecenia i wskazania dotyczgcego mozliwosci dalszego uzytkowania obiektu do czasu rozbiorki

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych / zgodnie z zakresem zlecenia / okreslono korzystajgc z
przyjetych ponizej klasyfikacji:

Lp. Klasyfikacja stanu Procentowe Kryterium oceny
technicznego zuzycie
elementu elementu
1 dobry 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) jest dobrze

utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
whudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normy

2 Zadawalajacy 16 -30 Element budynku ufrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajgcy na
drobnych naprawach, uzupefnieniach, konserwagji, impregnacji

3 Sredni 31- 50 W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagraZajgce
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny

4 Pogorszony 51-70 W elementach budynku wystepuja  uszkodzenia | ubytki mogace zagrazac
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest remont kapitalny

5 zly >70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wiasciwosci

whbudowanych materialéw majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny wzglednie rozbidrka.

Stopien zuzycia technicznego budynku okreslono metodg wyznaczenia stopnia zuzycia poszczegéinych
elementdw korzystajgc z oceny stanu technicznego w trakcie ogledzin obiektu.

3.4.2. Warunki gruntowo — wodne

Z uwagi na zakres zlecenia nie badano szczeg6towych warunkéw gruntowo — wodnych na terenie dziatki.
Nie dokonywano odkrywek fundamentéw ponizej poziomu posadowienia.

3.4.3. Obliczenia statyczne sprawdzajace

Dokonano analizy  obcigzen istniejgcej konstrukcji z uwzglednieniem zakresu zlecenia, ustalajgc
maksymalne dopuszczalne obcigzenia uzytkowe stropéw ( normowe) zgodnie z chowigzujgcymi normami i
zatozeniami technologicznymi obiektu.
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- strop nad piwnicami ( posadzka parteru ) : - 1,50 kKN/m2

- strop nad parterem: - 1,50 kN/m2

- obcigzenie wiatrem - | strefa obcigzenia wiatrem

- obcigzenie $niegiem - lIl strefa obcigzenia $niegiem

Grubosci warstw pokrywy Snieznej w zaleznosci od rodzaju sniegu przy wartosci charakterystycznej
obcigzenia sniegiem gruntu réwnym sk=1,2 kN/m? (norma PN-EN 1991-1-3 zatgcznik E) :

1. Snieg $wiezy -96,0 cm
2. Snieg osiadty (kilka godzin lub dni po opadach) -48,0 cm
3. Snieg stary (kilka tygodni lub miesiecy po opadach) -32,0cm
4. Snieg mokry -24.0cm

Whioski z obliczen dla obu budynkow:
1. Istnigjgce fundamenty spetniajg warunki normowe posadowienia i nosnosci budynku,
2. Istniejgca konstrukcja przenosi ww. obcigzenia normowe

Obliczenia statyczne dotgczono do egz. archiwalnego.

3.5. Opis techniczny elementéw budynku nr 12 z oceng stanu technicznego
3.5.1.0pis elementéw konstrukcyjnych iwykonczeniowych budynku
I. Elementy konstrukcyjne

1. Fundamenty, mury fundamentowe

¥v" fawy betonowe,

2. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, trzony kominowe

e Sciany zewnetrzne murowane

v" Z bloczkdw gazobetonowych na zaprawie cem. — wapiennej i z cegly ceramiczne] petnej na zaprawie
cem. — wapiennej,

¥v" Nadproza prefabrykowane zelbetowe,

e Kominy dymowe i wentylacyjne

¥" kominy dymowe wykonane z cegly ceramicznej peinej, zwienczone nakrywami ceglanymi, ponad
dachem nieotynkowane.

s Scianki dziatowe drewniane

v"  $cianki dziatowe — drewniane szkieletowe z ptyty OSB 3 na ruszcie drewnianym,

3. Strop nad parterem

v" Strop stalowo — betonowy z ptytami WPS na belkach stalowych

v'od spodu tynk cem. — wapienny, malowanie akrylowe

v' wience zelbetowe

4. Wiezba dachowa

v' drewniana, krokwiowa, krokwie ok. 7x14 cm, pofaczenia na gwozdzie,

v’ tarcica nienasycona, bez widocznego zabezpieczenia srodkami impregnujgcymi,

v" Deskowanie azurowe pod pokrycie, faty drewniane gr. ok. 2.0cm

v' Okap dachowy wysuniety poza lico Sciany okolo 60 cm, obudowa z sidingu,

5. Pokrycie dachu, obrobki blacharskie

v' pokrycie blacha trapezowsg ocynkowang,

v' obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej,

v" Rynny dachowe wiszgce ¢ 10 cm ( na czesci budynku ) oraz rury spustowe s 10 cm z blachy
ocynkowanej ( szczatkowe sztucery z rynien ).

Il. Elementy wykoriczeniowe

1. Podiogi i posadzki

¥"  w pomieszczeniach parteru posadzka betonowa, wyktadzina z ptytek gresowych na zaprawie klejowej,

¥" na poddaszu posadzka betonowa, wykiadzina z ptytek gresowych na zaprawie klejowej,

2. Stolarka okienna

v" Okno drewniane skrzynkowe na parterze, stan dobry

v" Okno stalowe na poddaszu, brak szklenia, stan sredni i zty,

v' Czesc otwordw okiennych zabezpieczona ptyta, bez stolarki okiennej,

3. Stolarka drzwiowa

¥v" Drzwi zewnetrzne drewniane, piycinowe, stan techniczny $redni

¥v" Drzwi zewnetrzne drewniane ptycinowe i ptytowe, stan techniczny sredni do zly

¥"  Krata stalowa zabezpieczajgca otwor drzwiowy

4. Tynki wewnetrzne

¥v" Na parterze i poddaszu tynki cementowo-wapienne, spekania i miejscowe ubytki,
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v"  Na poddaszu obudowa stropu z piyt g-k
4. Malowanie
- tynkéw wewnetrznych — farby emulsyjne
- elementy drewniane $cian zewnetrznych i plyty pilsniowej — brak
lll. Elementy zewnetrzne :
1. Schody zewnetrzne na poddasze
- konstrukcja stalowa, stupki, podtuznice, porecze ze stali ksztattowej, stopnie metalowe azurowe, podest
na poddaszu deski drewniane na styk,
- brak zabezpieczenia antykorozyjnego
2. Tynki zewnetrzne - brak
3. Zadaszenie tarasu
- lekka konstrukcja drewniana, stupki drewniane z mieczami, ptatew, krokwie
- zadaszenie jednospadowe, pokrycie dachu blachg faldowa
- posadzka tarasu - betonowa
4. Opaski wokot budynku - brak
IV. Instalacje w budynku
1. Instalacja elektryczna
v instalacja 1 fazowa, natynkowa, przylacze ziemne, zfacze na scianach zewnetrznych, instalacja
prowadzona na murze
2. Instalacja wodociaggowa i kanalizacyjna
v'  Zasilanie w wode - odigczone
v"  kanalizacja - odigczona
v" podejscia wody do pomieszczenia na parterze ( wyposazenie w zlew kuchenny) instalacja wykonana
sposobem gospodarczym, z PE i pcv.
3. Instalacja grzewcza
¥v" kociot stalowy na wegiel, bez izolacji, o mocy ok. 8 kW, wigczony do kanatu dymowego, ogrzewanie
pomieszczen powierzchnig boczng kotta
¥v" Kominek murowany, licowanie z cegly elewacyjnej, nieuzytkowany, stan zty
4. wentylacja grawitacyjna i przewody kominowe
v" kominy dymowe i wentylacyjne murowane, wyprowadzone sg ponad pota¢ dachowa, nie otynkowane
3.5.2. Ocena stanu izolacji cieplnej budynku
Sprawdzenie wymogow izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczedno$cia energii
1. lzolacja termiczna $cian i cokotu
Obliczenia termiczne

Sciana zewnetrzna

nr warstwa grubos¢ [m] A W/mK] Ri
1| opor wewnetrzny 0,13
2| tynk c-w 0,015 0,82 0,018
3| Gazobeton 0,24 0,38 0,632
4 | opor zewnelrzny 0,04
suma R 0,820
wspbczynnik | UWiAm® K)J 1,22> 0,45

e Istniejace ocieplenie scian zewnetrznych nie spetnia wymogow obowigzujgcych Rozporzgdzenia Min.
Inf. z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki (...)

e \Wg raportu przegrod wielowarstwowych wykonanego przez autora niniejszego opracowania w stanie
istniejgcym:
v' wspodiczynnik przenikania ciepta dla sciany zewnetrznej U = 1,22 W/m2*K > Umax=0,45 W/m2*K

e 7 uwagi na stan funkcjonalny nieprzydatny dla potrzeb zadania inwestycyjnego rewitalizacji _nie jest
wskazane wykonywanie docieplenia écian

2. lzolacja termiczna stropodachu nad parterem
Obliczenia termiczne

Strop nad parterem
nr‘ warstwa grubosc [m] A W/mK] L Ri
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1| opér zewnetrzny 0,1
2| Blacha 0,0005 1,20 0,00
3| Weina mineralna 0,10 0,042 2,38
4| Piyta g-k 0,0125 0,23 0,054
5| opor wewnetrzny 0,1
suma R 2,634

wspolezynnik \U[W/(mz K)] 0,38 >0,30

e |Istniejgce ocieplenie stropodachu nie spetnia wymogow obowigzujgcych Rozporzgdzenia Min. Inf. z

12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢é budynki (...)

e Wg raportu przegrod wielowarstwowych wykonanego przez autora niniejszego opracowania w stanie

istniejgcym:

v wspoditczynnik przenikania ciepta dla stropu nad parterem U = 0,38 W/m2*K > Umax=0,30 W/m2*K

e 7 uwagi na stan funkcjonalny nieprzydatny dla potrzeb zadania inwestycyjneqgo rewitalizacji

wskazane wykonywanie docieplenia scian

3.5.3. Ocena stopnia zuzycia technicznego budynku

Dokonano ustalenia sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku poprzez okreslenie stopnia
zuzycia poszczegoéinych elementdw skiadowych budynku a nastepnie obliczenie Sredniowazonego zuzycia

technicznego catego obiektu korzystajgc z zaleznosci:

S;=Yi1" Ui*Se/100

Procent Procent
Elementy budynku Procent ,,U;” zniszczenia zZniszczenia
elementu ,,S,” budynku U;* Sgy100
Stan zerowy 19,00 70,00 13,30
Sciany konstrukcyjne 25,00 30,00 7.50
Stropy 9,00 30,00 2,70
Wiezba dachowa 2,80 30,00 0,84
Scianki dziatowe 1,40 40,00 0,56
Stolarka okienna 4,50 100,00 4,50
Stolarka drzwiowa 2,40 100,00 2,40
Zi;ﬁ:%wm?”z”e ! 3,20 30,00 0,96
Podiogi i posadzki 10,70 30,00 3,21
Malowanie 1,20 70,00 0,84
iil“r’;‘;f_;i:'eme”ty 5,50 80,00 4,40
Instalacje wod. — kan. 3,70 30,00 1,11
Instalacje grzewcze 3,70 30,00 1,11
Instalacje elektryczne 1,90 30,00 0,57
Razem 100,00 X 45,80

Okreslony sredniowazony stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 45,80 %
W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu

publicznemu.
3.54.

Ocena stopnia zuzycia funkcjonalnego budynku i przydatnosci do celu rewitalizacji
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Uktad funkcjonalny budynku przestarzaly, nieprzydatny a wrecz utrudniajgcy budowe budynku
administracyjno — biurowego z ustugami kultury i turystyki.
Stopien zuzycia funkcjonalnego okreslam na 100%.

3.5.5. Analiza oplacalnosci remontu
Z uwagi na kolizje z projektowanym budynkiem administracyjno — biurowym z ustugami kultury i turystyki i
brak mozliwosci wykorzystania elementéw konstrukcyjnych dla potrzeb nowego budynku nie dokonywano
analizy optacalnosci remontu.

3.5.6. Ocena koncowa stanu technicznego budynku nr 12

Na podstawie wykonanych ogledzin obiektu, ocenie stanu technicznego elementéw objetych zleceniem i

przeprowadzonej analizie konstrukcji stwierdzam:

= Stan techniczny podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku jako Sredni.

= Stan techniczny budynku jako calosci okreslam jako Sredni.

= Zuwagina wykazang w p. 3.5.5. ocene stopnia zuzycia funkcjonalnego budynku i przydatnosci do celu
rewitalizacji budynek kwalifikuje sie do rozbiorki.

= Roboty rozbidrkowe nalezy wykonywac po zgtoszeniu robdt rozbidrkowych wiasciwemu organowi po
uptywie ustawowego terminu.

3.6. Opis techniczny elementéw budynku nr 15 z oceng stanu technicznego
3.6.1. Opis elementéw konstrukcyjnych iwykornczeniowych budynku
I. Elementy konstrukcyjne
1. Fundamenty,
v Posadowienie na betonowych bloczkach, brak trwatego potgczenia z gruntem
2. Sciany zewnetrzne

e Sciany zewnetrzne o konstrukcji drewnianej i stalowej

v" oparte na szkielecie z krawedziakéw pionowych i poziomych, z drewna tartacznego, dodatkowy ruszt z
ceownikéw stalowych,

v' oszalowane od zewnatrz plyta pazdzierzowg gr. ok. 10 mm, obudowa od zewnatrz — blacha stalowa
powlekana niskoprofilowa,

v od wewnatrz oktadzina z ptyty pilSniowej laminowanej, listwowana na stykach ptyt, izolacja z folii
3. Wiezba dachowa

v"drewniana, krokwiowa, krokwie 9x11 cm, oparte na oczepie $cian ( 12x12 cm ),

v" Okap dachowy wysuniety poza lico Sciany okoto 12-15 cm,
4. Pokrycie dachu, obrébki blacharskie

v pokrycie blachg trapezowa, powlekang,

v obrobki z lachy powlekanej ptaskiej,

v brak rynien i rur spustowych

Il. Elementy wykonczeniowe

5. Podlogi i posadzki

v" podioga drewniana na legarach, wyktadzina z plyty pazdzierzowej,
6. Podsufitka

v"  okiadzina z ptyty pilsniowej laminowanej, listwowana na stykach phyt
7. Stolarka okienna

v' okna skrzynkowe, skrzydfa pojedyncze, lakierowane, szklenie szybg pojedyncza.
v Na oknach okiennica maetalowa

8. Stolarka drzwiowa

v Drzwi zewnetrzne drewniane, obite blachg

9. Oktadziny wewnetrzne

v Plyta piléniowa twarda na ruszcie drewnianym,

5. Okfadziny &cian wewnetrznych

v' okfadzina z ptyty pil$niowej laminowanej, listwowana na stykach piyt

lil. Elementy zewnetrzne :
1. Okiadziny scian od zewnatrz
¥v" Blacha fatdowa niskoprofilowa, powlekana

IV. Instalacje w budynku
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1. Instalacja elektryczna

v instalacja 1 fazowa, natynkowa,

v osprzet elektryczny — zdewastowany

¥ stan techniczny instalacji elektrycznej zty
3.6.2. Ocena stanu izolacji cieplnej budynku

Z uwagi na przeznaczenie budynku i brak ogrzewania nie dokonywano analizy i oceny.

3.6.3. Ocena stopnia zuzycia technicznego budynku

Dokonano ustalenia $redniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku poprzez okreslenie stopnia
zuzycia poszczegoinych elementow skiadowych budynku a nastepnie obliczenie sredniowazonego zuzycia
technicznego catego obiektu korzystajgc z zaleznosci:

S;=Yi=1" Ui"Se/100

Procent Procent
Elementy budynku Procent ,,U,” zniszczenia zZniszczenia
elementu ,,S;” budynku U* Sgyq00
Stan zerowy 19,00 70,00 13,30
Sciany konstrukcyjne 25,00 50,00 12,50
Stropy 9,00 40,00 3,60
Wiezba dachowa 2,80 40,00 1,12
Y, DBSHK biscrerie 6,00 40,00 240
Scianki dziatowe 1,40 40,00 0,56
Stolarka okienna 450 50,00 2,25
Stolarka drzwiowa 2,40 50,00 1,20
Z{gﬂz“i"%"‘"‘etrz”e i 3.20 50,00 160
Podiogi i posadzki 10,70 40,00 4,28
Malowanie 1,20 70,00 0,84
iﬂﬁi;j’eme”ty 5,50 80,00 4,40
Instalacje wod. — kan. 3,70 0,00 0,00
Instalacje grzewcze 3,70 0,00 0,00
Instalacje elektryczne 1,80 0,00 0,00
Razem 100,00 X 48,05

Okreslony sredniowazony stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 48.05 %
W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu

publicznemu.

3.6.4. Ocena stopnia zuzycia funkcjonalnego budynku i przydatnosci do celu rewitalizacji

Ukiad funkcjonalny budynku przestarzaty, nieprzydatny a wrecz utrudniajgcy eksploatacje obiektu w ramach

rewitalizacji. Stopien zuzycia funkcjonalnego dla potrzeb rewitalizacji obiektu okreslam na 100%.

3.6.5. Analiza optacalnosci remontu

Z uwagi na kolizje z projektowanym budynkiem brak mozliwosci wykorzystania obiektu dla potrzeb nowego

zadania inwestycyjnego nie dokonywano analizy optacalno$ci remontu.

3.6.6. Ocena koncowa stanu technicznego budynku nr 15
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Na podstawie wykonanych ogledzin obiektu, ocenie stanu technicznego elementéw objetych zleceniem i

przeprowadzonej analizie konstrukciji stwierdzam:

= Stan techniczny podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku jako éredni/pogorszony.

= Stan techniczny budynku jako catoci okreslam jako $redni/pogorszony.

= Zuwagi na wykazang w p. 3.6.5. ocene stopnia zuzycia funkcjonalnego budynku i przydatnosci do celu
rewitalizacji budynek kwalifikuje sie do rozbiorki.

= Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywac po zgloszeniu rob6t rozbiorkowych wiasciwemu organowi po
uptywie ustawowego terminu.

3.7. Uwagi koricowe

e W przypadku istotnej zwioki z wykonaniem robét rozbiorkowych nalezy uaktualni¢ ekspertyze.
e  Ekspertyze wykonano w branzy konstrukcyjnej.

e  Ekspertyza niniejsza zawiera 21 ponumerowanych stron.

Tomaszdéw Lub. 2017.10.31 Sporzadzit:
mgr inz. Boles’raw Matej

Upr. bud. dofhféktow eZ ograniczen
UAN-1-8387/17/86 Upr. bu do kierowania,
nadzorcwama budowy i robot oraz oceniania i
badania stanu teshg_lg_z_gego w zakresie
wszelkich budynkéw i budowli UAN-I-
8387/17/86 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej
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krokiew 9x11cm

murtata 10x12cm

plyta pilsniowa

okiennica metalowg

drzwi drewnigne |

obite blachg

[1]
plyta pazdziezowa

PRZEKROJ A-A
SKALA 1:50

1]

Materiot

FLYTA PILSNIOWA

~

FOLIA

™

RUSZT DREWNIANY NA CEDWNIKACH

=

FLYTA PAZDZIEZOWA

5

BLACHA TRAPEZOWA

Materiat

BLACHA TRAPEZOWA

KROKWE DREWNIANE

Tem

£

Material

BLACHA PEASKA

1
~

RUSZT DREWNIANY NA CEOWNIKACH

[

PLYTA PILSNIOWA

<22 7]

0,24 .

posadowienie
cegla, krawezniki drogowe, plyty betonowe

Moleriol

2

-

PLYTA PAIDZEZOWA

2

i
+
b ;

ISTNIEJACA KONSTRUKCJA PODEOGI

<+ 3

BUDYNEK METRWALE POLACZONY Z GRUNTEM

XN
mm matej &IT1atej

SPOEKA CYWILNA

22-600 Tomaszow Lubelski: ul. Lwowska 17
tel. +48 84 664 42 24; fax: +48 84 664 7503
e-mail: bi@mate].pl; www.matej.pl NIP 921 1140 843
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JEDNOSTKA EWID.: 061811_2 TOMASZOW LUBELSKI DATA : 31.10.2017
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([ReSE rysunku [ PRzEKRGS BRANZA : BUDOWLANA
PROJEKTANT MGR INZ. B. MATEJ Rl S NR RYS.

7

R




Inwentaryzacja budynku nr 12




Inwentaryzacja fotograficzna budynku nr 15




