Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

PROJEKT
UCHWALANR ....coueniicnnnee
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w centralnej czeSci miejscowosci Ruda Woloska na obszarze Gminy Tomaszow
Lubelski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 506), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXV/227/17 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w centralnej czeSci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski,
zmienionej uchwatg Nr XXX1IV/329/2017 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 15 grudnia 2017
r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXV/227/17 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w centralnej cze$ci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszéw
Lubelski, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§l.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek potozonych w centralnej cze$ci miejscowosci Ruda Woloska na obszarze Gminy Tomaszow
Lubelski” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”, zatwierdzonego uchwata Nr XXII/109/2001 Rady
Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r., z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w centralnej czeSci
miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski w granicach wskazanych na
zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwatly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
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planem miejscowym.

Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;.

Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

98]

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunkow planu

§3.

. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescig
uchwaty stanowigcy Zalacznik Nr 1.

. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

Powierzchnia terenu objgtego planem 63,7036 ha

§4.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5.

. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
5) KD - tereny drog publicznych;

6) KDW -tereny drog wewnetrznych.

. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbole literowe oraz numery terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

5) stanowisko archeologiczne.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
. Dla terenow, o ktorym mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe lub

wielofunkcyjne, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.
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§6.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1))

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
polozonych w centralnej cze$ci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow
Lubelski;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem,;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czg$¢ symbolu terenu
odnoszacg si¢ do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (z wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu), normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie 1 zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznos¢ okreslonych

rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢
samodzielnie lub tacznie w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych
funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne

niz podstawowe, ktore je uzupeiniaja lub wzbogacaja;

12)liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czgéci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw m.in.
jak: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami i
urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takze
remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen zabudowy;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu

stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania 1 eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

14)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug publicznych,

komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych z obsluga zespotu zabudowy oraz ushug
uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem konieczno$ci zachowania standardow jakos$ci
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srodowiska;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow
publicznych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

17)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéore nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsigwzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, a takze zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko lub w oparciu o odstagpienie od opracowania raportu;

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,
rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

19) dominantach — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, koncentrujacy uwage
obserwatora, ze wzglgdu na swojg wyrozniajacg forme architektoniczng (nie zalicza si¢ do
dominant: masztéw antenowych, kominéw i innych obiektoéw technicznych i budowli
rolniczych);

20) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

21)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie 1 poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.

1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Liniami ciggtymi oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw zabudowy zagrodowej okre$lanych dalej jako tereny
o symbolu przeznaczenia RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z obslugg rolnictwa 1 agroturystyka,
niewymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze;

3) na terenach wymienionych w ust. 3, ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych, budowli
rolniczych i stuzacych rolnictwu;

b) dopuszcza si¢ realizacje wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow
wodnych, w tym stawdw hodowlanych i1 oczek wodnych, doj$¢ i dojazdow (réwniez do
terenow rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej 1 innych niezbednych dla
funkcjonowania terenu.

c) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg
noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacj¢ innych obiektow
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zwigzanych z uslugami agroturystycznymi.
4. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw zabudowy ustugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (ustugi nieucigzliwe z zakresu
komercyjnych w tym m.in. handel, rzemiosto, gastronomia oraz publicznych w tym m.in.
szkota, remiza OSP i kosciot,);

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcja
administracyjno-socjalng) i infrastruktury;

3) na terenach wymienionych w ust. 4, ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkow i obiektow ustugowych zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie zaplecza technicznego 1 budowe infrastruktury, obiektow
garazowych (gospodarczych), infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej, boisk, urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych i1 innych
niezbg¢dnych dla funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektéw i1 urzadzen ucigzliwych.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslanych dalej
jako tereny o symbolu przeznaczenia MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi (m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne, ustugi
uzyteczno$ci publicznej, ustugi nieucigzliwe 1 inne) wytacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

3) na terenie wymienionym w ust. 5, ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacych lub blizniaczych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdow garazowych (gospodarczych), infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej 1 innych
niezbe¢dnych dla funkcjonowania terenu.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy
ustugowej okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia MN,U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zabudowa
ustugowa (m.in. handel, rzemioslo, gastronomia, ustugi komercyjne, ustugi nieucigzliwe
1 1nne);

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcja
administracyjno-socjalng) 1 infrastruktury;

3) na terenie wymienionym w ust. 6, ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych oraz budynkow ustugowych w formie wolnostojacych
lub zintegrowanych z bryta budynkow mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow garazowych, warsztatow, budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat, infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej 1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, a w
szczegOlnosci uslug motoryzacyjnych w tym: stacji diagnostycznych, myjni 1 stacji
autogazu, a takze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw drog publicznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia KDG (D):

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gminne w klasie technicznej D;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) na terenach wymienionych w ust. 7 ustala sig:

a) realizacje 1 utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
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inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow 1 zieleni urzadzone;.
8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw drog wewnetrznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) na terenach wymienionych w ust. 8 ustala sig:
a) realizacje drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do
budynkow 1 zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terendw, w ramach ktorych
obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terendow innych niz okres§lone
w niniejszym planie;

4) ksztattowanie formy i gabarytow budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
z innymi elementami zagospodarowania w sposob zapewniajacy harmonijng catos¢ z
sgsiednim otoczeniem;

5) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla 0sob niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie dla budynkow, zrealizowanych ich pdzniejszej adaptacji, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, remontdw 1 zmiany sposobu uzytkowania wynikajacych z
niniejszej uchwatly oraz uzupelnieniem zainwestowania terenu;

7) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed spltywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

8) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepisOw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

9) dopuszczenie adaptacji budynkéw potozonych czesciowo lub w catoSci pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drég z mozliwoscia ich
remontow, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci budynku od
krawedzi jezdni drég oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrone zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od
ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami;

10) obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drog, nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

I1)ustala si¢ nakaz ochrony rowdw melioracyjnych poprzez zachowanie i1 utrzymanie
powierzchni wodnej oraz utrzymanie brzegéw w stanie umozliwiajacym przeptyw wod; w
odlegtosci 4,0 m od goérnej krawedzi rowu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych i zadrzewien;

12) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systeméw uzbrojenia terendow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

transformatorowymi, a takze wyznaczenie 1 urzadzenie doj$¢ 1 dojazdéw do dzialtek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony Srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejace]
wartosciowej zieleni,

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia:

- RM jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,

- MN jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j,

- MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

e) dla poszczegdlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenow w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywaé koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymogoéw ochrony srodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
przez odpady 1 $cieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekdéw i wod skazonych
na warunkach okre§lonych w niniejszym planie,

h) tereny objete planem znajduja si¢ w zasiggu Gltownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm - Zamo$¢), w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych: Sotokija od zrédet do granic RP o kodzie PLRW2000726614591 i w
obrebie Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) Nr 121, dla ktorych ochrona
polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne 1
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy,
w rozumieniu przepisOw odrebnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czesci wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci
wod powierzchniowych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejszym planem znajduja poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:
1) podzial obszarow objetych planem na tereny, w ramach ktdérych obowiazuja okres$lone
zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w §13, jako
elementy przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
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2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 1 zabudowe
uslugowa;

3) zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych;

4) harmonijne wkomponowanie przebudowywanych 1 noworealizowanych budynkow
W istniejgca otaczajaca zabudowg 1 krajobraz.

Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

1.

1.

2.

dobr kultury wspolczesnej
§11.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) tereny i1 obiekty obje¢te ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ teren, na ktorym wystepuje
stanowisko archeologiczne Bujsce nr 2 (obszar AZP nr 95-90/39) wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 wskazane do ochrony w gminnej ewidencji
zabytkow, wzwiazku zczym prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonego
stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LKWZ, a planowane
w obrebie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania, wymagaja
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) tereny krajobrazéw kulturowych: na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione
krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspoétczesnej: na obszarze objetym
planem nie wystgpuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspolczesne;;

4) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ochronie planistycznej podlegajg historyczne kapliczki, figury 1 krzyze przydrozne.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig drogi publiczne;
2) obowiazuje zagospodarowanie terendw i ksztattowanie nawierzchni dréog i chodnikow
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;
3) obowiazuje pielegnacja i ochrona istniejgcej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
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4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng
przestrzeni;

5) czg$ci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w sposdb logiczny, jako
elementy wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM:

1) realizacja nowych obiektow o ucigzliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta obiektu;

2) za wyjatkiem garazy, pozostale budynki, w tym gospodarcze i inwentarskie, warsztaty,
wiaty itp. nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki za budynkami mieszkalnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz chowu 1 hodowli w zakresie obsady zwierzgcej przekraczajacej 5 DJP
w ramach jednego gospodarstwa rolnego;

4) adaptuje si¢ istniejgce budynki 1 obiekty w ich istniejacej formie i z obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza si¢ uzupehlienie zainwestowania terendOw, a takze rozbiorke budynkow i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktérych mowa w pkt 4) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 6);

6) w istniejacych budynkach, dla ktorych wskazniki 1 parametry przekraczaja ustalone
niniejszym planem wskazniki 1 parametry dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza
si¢ w przypadku robot budowlanych ich zachowanie;

7) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych,
z mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy iremontow, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;

8) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziakki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynké6w mieszkalnych :
- do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6 m mierzona od wejscia do
budynku,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) pozostatych budynkow,:
do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokos$ci dla budynkow 1 obiektow
budowlanych, ktére uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dzialalnos$cig rolnicza, a
ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

10) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe 1
wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem do 40°, bez okre§lania minimalnego



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

kata nachylenia;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m* przy szeroko$ci
frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m z zastrzezeniem iz, powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do
dzialek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami :

a)
b)
©)
d)
e)
f)

)

h)
i)

IRM — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewng¢trznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

2RM — 12,0 m od krawedzi jezdni drog gminnych oraz 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
drogi wewng¢trznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

3RM — odpowiednio 10,0 m 1 6,0 m od krawedzi jezdni drog gminnych, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

4RM — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewng¢trznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

S5RM - 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drog wewngtrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

6RM — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

7RM — odpowiednio 10,0 m 1 8,0 od krawedzi jezdni drog gminnych oraz 6,0 mi1 4,0 m
od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

8RM - 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
9RM — odpowiednio 15,0 m, 10,0 m 1 6,0 od krawedzi jezdni drog gminnych, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

13) w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a)

polozenia terendw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, w obrgbie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz

©)

z pasami technologicznymi w terenach oznaczonych symbolami 4RM, SRM 1 7RM,;
lokalizacji stanowiska archeologicznego w terenie oznaczonym symbolem 7RM;

14) obstluga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami :

a)
b)

©)
d)

e)

f)
g)

h)
i)
)

IRM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D) oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDW,

2RM z drég gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D), 111783KDG(D) oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

3RM z drog gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D), 111783KDG(D),

4RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D) oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KDW,

5RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D) oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 2KDW i1 3KDW,

6RM z drég gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D) i 1IKDG(D),

7RM z drog gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D), 111784KDG(D),
111582KDG(D) oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 4KDW i SKDW,
8RM z drogi gminnej oznaczone] symbolem 111759KDG(D),

9RM z drég gminnych oznaczonych symbolami 111782KDG(D) oraz 111783KDG(D),
dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng, dla dzialek nie majacych bezposredniej obstugi
komunikacyjnej ze wskazanych planem drog gminnych wewngtrznych, dojazdami
wyznaczonymi w ramach wydzielonych terenéw zabudowy zagrodowej o szerokosSci
minimum 5,0 m.
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2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami terenéw 1U, 2U 1 3U:

1) adaptuje si¢ istniejgce budynki i obiekty w ich istniejacej formie i z obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenow, a takze ewentualng rozbiorke budynku
1 obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

2) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych, o ktorych mowa w pkt 1) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 3);

3) w istniejagcych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki
dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robdét budowlanych
zachowanie tych wskaznikow;

4) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng, z mozliwos$cia jej konserwacji, wymiany,
przebudowy iremontéw, nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do
obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych, a takze dla wiez, masztow
1 innych budowli;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dzialki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. b), do 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu
lub do najwyzszego punktu dachu,

b) budynku kosciota: nie ustala si¢ wysokosci,

¢) pozostatych budynkéw do 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

7) geometria dachu:

a) dla budynkow ustugowych, z zastrzezeniem lit. b), dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe 1 wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia,

b) dla budynku kosciota: nie ustala si¢ geometrii dachu,

c¢) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe o potaciach
nachylonych pod katem od 10° do 40°,

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m* przy szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m z zastrzezeniem iz, powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do
dzialek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania
terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami :

a) 1U — odpowiednio 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 2U — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym:

c) 3U — odpowiednio 15,0 m 1 6,0 m od krawedzi jezdni dréog gminnych, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym:

10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, w obrebie Jednolitych Czesci
Waod Powierzchniowych i w obrgbie Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych;

11) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami :

a) 1U z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D) oraz z drogi wewnetrznej
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oznaczonej symbolem 1KDW;

b) 2U z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111783KDG(D),

¢) 3U z droég gminnych oznaczonych symbolami 111782KDG(D)i 111783KDG(D).

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych symbolami terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN 1 7MN:

1) realizacja nowych obiektéw o ucigzliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta obiektu;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontoéw oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie zainwestowania terenu, a
takze ewentualng rozbiork¢ budynku 1 obiektow w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktoérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki
dla budynkéw nowowprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych wskaznikow;

5) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng, z mozliwoscig jej konserwacji, wymiany,
przebudowy 1iremontéw; nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do
obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych, a takze dla wiez, masztow
1 innych budowli;

6) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

7) wysoko$¢ zabudowy :

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- do 10 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w
terenie oznaczonym symbolem terenu SMN,

¢) pozostatych budynkoéw budynkow i obiektow, w tym gospodarczych i garazowych do
7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego
kata nachylenia,

d) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 40°, bez okre§lania minimalnego
kata nachylenia;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 800 m® przy szerokoSci frontu dzialki nie mniejszej niz 18,0 m dla zabudowy
wolnostojace;j,

b) 600 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) powierzchnie wymienione w lit. a) 1 b) nie dotycza wydzielania wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych 1 dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 1MN - 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

b)

©)

d)
e)

f)
g)

2MN - 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewng¢trznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

3MN - odpowiednio 15,0 m 1 12,0 m od krawedzi jezdni drég gminnych oraz 4,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

4MN - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
SMN - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

6MN - 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
7MN - 15,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow:

a)
b)

w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, w obrgbie Jednolitych Czesci
Waéd Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych,

przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz
z pasem technologicznym w terenie oznaczonym symbolem 7MN;

12) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a)
b)

©)

d)
e)

f)
g)

k)

IMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D),

2MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D) oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 6KDW,

3MN z drog gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D) 1 111783KDG(D) oraz z
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW,

4MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111783KDG(D),

SMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111782KDG(D) oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SKDW,

6MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111759KDG(D),

7MN z drog gminnych oznaczonych symbolami 111759KDG(D), 111784KDG(D), oraz
111782KDG(D),

dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng, dla dzialek nie majacych bezposredniej obstugi
komunikacyjnej ze wskazanych planem drég gminnych i wewngtrznych, dojazdami
wyznaczonymi w ramach wydzielonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o szeroko$ci minimum 5,0 m.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 1MN,U:

1) adaptuje si¢ istniejgce budynki i obiekty w ich istniejacej formie i z obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenow, a takze ewentualng rozbiorke budynku
1 obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 1) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 3);

2)

3)

4)

w

istniejagcych budynkach, dla ktorych parametry przekraczajg ustalone planem wskazniki

dla budynkéw nowowprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych wskaznikow;

adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng, z mozliwoscia jej konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
a)

obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dzialki,

udzial powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialki,

wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) wysokos¢ zabudowy :

a)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
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- do 10 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) budynkow ustugowych wolnostojacych do 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budynkoéw budynkow i obiektow, w tym gospodarczych i garazowych do
7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

7) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego
kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkoéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 1 dwuspadowe o potaciach
nachylonych pod katem do 40°, bez okres$lania minimalnego kata nachylenia;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) 1000 m?; nie ustala si¢ szerokosci frontu dzialki,

b) powierzchnia wymieniona w lit. a) nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0 m od krawegdzi jezdni drogi gminnej, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, w obrebie Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;

11) obstuga komunikacyjna teren z drogi gminnej oznaczonej symbolem 111783KDG(D).

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami:

1) 111759KDG(D) droga gminna o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) zasady budowy infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) 111784KDG(D) drogach gminnych o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) zasady budowy infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) 111783KDG(D) droga gminna o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) zasady budowy infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) 111782KDG(D) droga gminna o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) zasady budowy infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) 1KDG(D) droga gminna o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,
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b) zasady budowy infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenéw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami
1) 1KDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

2) 2KDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

3) 3KDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

4) 4KDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 5,5 m do 10,0 m, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

5) SKDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

6) 6KDW o parametrach technicznych drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drogi elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwalo$ci obiektow
drogowych i nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;;
d) dostepnos¢ nieograniczona.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.
W granicach obszaru objetego planem:

1) nie wystgpuja tereny gornicze;

2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszar6w ochronnych zbiornikow
wad srodladowych;

4) nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) nie wystepujg ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenows;

7) przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne objg¢te planem o powierzchni 0,2205 ha,
ktore uzyskaty stosowne zgody na zmian¢ przeznaczenia; nie wystepuje konieczno$¢
pozyskiwania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

8) nie wystepuja formy ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow
odrgbnych;

9) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 407, obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 4 §9 pkt 3) - Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
Plan nie okresla granic terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw:
1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym planem uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciagdw sieci infrastruktury technicznej;
2) nakazuje si¢ zachowal bezpieczny odstgp od urzadzen -elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy:
a) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci 5,0
m (po 2,5 m od osi linii) zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie normami,
b) dla linii kablowych oraz ztaczy nN nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci 1,0
m (po 0,5 m od osi linii ),
c¢) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny
o szeroko$ci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu (po 6,0 m od osi linii ), z zastrzezeniem
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pkt 5),
d) dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV nalezy zachowaé pas technologiczny
o szerokosci 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu (po 1,0 m od osi linii ),

3) zakaz podejmowania wszelkich dziatah mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwato$ci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploatacji;

4) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna:

a) nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ obiektéw oraz sktadowaé materiatow, z zastrzezeniem
pkt 5),

b) obowigzuje zapewnienie dostgpu do napowietrznych linii w celu dokonywania prac
eksploatacyjnych;

5) zabudowa w obszarach pasow technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN15kV jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

6) nakaz stosowania w dzialalno$ci ustugowej instalacji i1 technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomdw
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

7) w terenach objetych planem lokalizacja obiektéw o wysokosci roéwnej 1 wigkszej od 50 m
nad poziomem terenu wymaga postegpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiegiem oddziatywania akustycznego elektrowni
wiatrowych;

9) nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym 1zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odregbnych.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji terenow objetych
planem poprzez :

1) istniejacy uktad drogowy obejmujacy drogi gminne oznaczone symbolami przeznaczenia
111759KDG(D), 111784KDG(D), 111783KDG(D), 111782KDG(D) powigzane z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢ poza granicami opracowania
planu oraz uzupetniajacg sie¢ komunikacji oznaczong symbolami przeznaczenia 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW;

2) planowany uktadu drogowy obejmujacy teren drogi oznaczony symbolem 1KDG(D)
powigzany z istniejacym uktadem drogowym;

3) mozliwo$¢ rozbudowy ukladu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy,
ciggi piesze 1 drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu pod warunkiem, Ze nie
koliduje to z innymi ustaleniami planu 1 uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

4) obowigzek zachowania parametrow spelniajagcych wymagania drog pozarowych przy
realizacji ukladu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikoOw co
najmniej:

1) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej 1
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m* powierzchni uzytkowej w lokalach
ustugowych;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

3) na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz
strefami ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi
powyzej 6.

3. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja tras
rowerowych, w oparciu o istniejacy system drog.

§18.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a)

b)

realizacj¢ sieci wodociggowej, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych, wraz
zmozliwosciag jej konserwacji, remontoéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen, a nast¢pnie poprzez jej rozbudowe w oparciu
o systemy istniejace;

do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw
w wode z uje¢ indywidualnych; po wybudowaniu sieci wodociaggowej obowigzuje
podiaczenie do niej wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania;

2) odprowadzania i oczyszczania §ciekow poprzez:

a)
b)

d)

¢)

odprowadzanie $cieckow w sposéb niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen,
a nastgpnie poprzez jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do zbiornikéw bezodplywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekow lub
do przydomowych oczyszczalni $ciekow; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzuje podiaczenie do niej budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych odprowadzajacych $cieki do zbiornikow bezodptywowych,

zabrania si¢ odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu; w zabudowie
zagrodowej, w ktorej prowadzony jest chow lub hodowla zwierzat, obowiazuje
zastosowanie rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych,

zabrania si¢ odprowadzania pltynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkéw z obornika
do zbiornikéw bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe;

3) odprowadzenia wod opadowych:

a)

na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,

b) zterenéw drog do rowdw przydroznych;

c)

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych w matych zbiornikach —
stawach, realizowanych na terenie dziatek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a)
b)

c)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia,

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg¢ nowych odcinkéow 1 rozbudowe
istniejacych odcinkdéw sieci niskiego 1 Sredniego napigcia oraz zwigzanych z nimi
podziemnych 1 nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji,
modernizacji 1wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejagcych sieci
1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
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elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spelnienie wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujagcym
gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych,

c) obowigzek =zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddéw  stalych,
gromadzonych na terenie wlasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejagcych) budynkow;

8) energetyki gazowe;j:

a) realizacje sieci gazowe] wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontéw 1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen, a nast¢gpnie poprzez
jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikdw na gaz ptynny.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstuga terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwos$ci zagospodarowania
tych terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru obj¢tego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunku planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
1urzadzen infrastruktury technicznej oraz z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 21.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RM;
2) 20% - dla terendw oznaczonych symbolami MN,U;
3) 20% - dla terendw oznaczonych symbolami MN;
4) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem U;
5) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 16.

Przepisy koncowe

§22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr......ccccovvnnenenns Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia ..........ccccoeeueennne.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w centralnej czeSci miejscowosci Ruda Woloska na obszarze Gminy Tomaszow
Lubelski.

1. Wstep
Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXV/227/17 Rady Gminy

Tomaszow Lubelski z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w centralnej czgsci miejscowosci Ruda
Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski.

Na terenach objetych planem brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie w granicach terenow, ktdre dotychczas nie byly objete planem znajduja si¢
glownie tereny zabudowy zagrodowej, a polityka przestrzenna gminy realizowana byla w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy lub ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowy plan w granicach opracowania, sporzadzany zostat w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz 1945 z pdzn.
zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny lokalizacji zabudowy
zagrodowej z ustugami publicznymi 1 komercyjnymi. Gléwnym kierunkiem rozwoju wskazanym
w studium dla obszaru wschodniego, do ktorego zaliczona zostala Ruda Wotoska jest rozwdj
osadnictwa, w tym zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej, a takze mozliwos¢ rozwoju specjalistycznych gospodarstw hodowlanych.

Podjecie uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 opracowanie przedmiotowego planu miato stanowi¢ przede
wszystkim realizacj¢ obowigzkdéw natozonych przez ustawodawce w ustawie z dnia 20 maja 2016 1.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 z pdézn. zm.).
Wymieniony akt prawny wprowadzit w §wietle art. 15 ust. 8 tejze ustawy obowiagzek opracowania
w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie uchwalanie plandw miejscowych przewidujacych
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Przeprowadzona analiza
wykazala, iz obszar objety planem znajduje si¢ poza zasi¢giem oddziatywania akustycznego
elektrowni wiatrowych. Ponadto celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego w przedmiocie uchwaly obszaru byla przede wszystkim
koniecznos¢ stworzenia mozliwosci lokalizacji terendéw, ktdére pozwolg na zaspokojenie potrzeb
inwestycyjnych w gminie. Tereny objete planem stanowiag w zdecydowanym stopniu przestrzen z
uksztaltowang juz zabudowa, ale roOwniez przestrzen niezurbanizowang, o korzystnym uktadzie
komunikacyjnym dla funkcjonowania ww. terenéw. Nowe inwestycje, realizowane w ramach
delegacji uchwaty inicjujacej plan, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych
miejscowej ludnosci.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegotawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej a takze zasady ochrony waloréw $Srodowiskowych,
kulturowych 1 krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
spetlnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa. Plan
miejscowy przedktadany do uchwalenia nie narusza ustalen obowiazujacego Studium gminy.

Przedmiotowy rysunek projektu planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie
z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

przestrzennym.

2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyvm

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

2)

3)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego speinia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czgs$ci opisowej uchwaty poprzez §7 jak i réwniez na zataczniku Nr 1.
Plan miejscowy realizuje dyspozycje Studium w zakresie wyznaczonych w tym dokumencie
kierunkdw rozwoju obszaru. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 planu zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §13
przedmiotowej uchwaly znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terendéw. Celem regulacji przyjetych w planie jest
utrzymanie zasad zagospodarowania na nowych terenach inwestycyjnych i wytyczenie
zasad zagospodarowania dla réznego rodzaju proceséw inwestycyjnych, w szczegodlnosci
dla  terenow mieszkaniowych 1 ustugowych. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a w §10 okreslone zostaty zasady ksztattowania krajobrazu. Powyzsze
zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad zagospodarowania
1 warunkami zabudowy terenow zawartymi w §13, a takze ustaleniami §9 uchwaty
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody ikrajobrazu. Nie uwzgledniono
szczegOlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz
tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Plan
zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych 1 ich ksztalttowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane zrealizacja nowych
obiektow budowlanych zalezne bedg od standardéw i1 form architektonicznych zabudowy,
a takze jakos$ci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji
1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ale w §12 ustalone zostaty
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktora sa drogi publiczne uznane za
podstawowy ogdlnodostepny element przestrzeni publiczne;.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymoég ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony §rodowiska
1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. W zakresie ochrony srodowiska ustalania
planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobdéw naturalnych obszaréw -
zasobow wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz tereny objete granicami
planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na podstawie
przepisOw odrgbnych. Ponadto na potrzeby opracowania projektu planu sporzadzono
Prognoze oddzialywania na $srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen
projektowanej planu miejscowego m.in. na §rodowisko. Zgodnie z procedurg sporzadzania
planu okre§long w art. 17 ust. 6 litc) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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4)

5)

6)

przestrzennym, w mys$l przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych, stwierdzono konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze. W zwigzku z powyzszym przeznaczono na cele nierolnicze grunty rolne objgte
planem, o powierzchni 0,2205 ha, ktore uzyskaly stosowng zgod¢ na zmiang przeznaczenia
decyzja z dnia 20 marca 2019 r., znak: GZ.tr.602. 453 2018. Nie stwierdzono natomiast
koniecznosci wystgpienia do Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa na cele
niele$ne oraz do Ministra Srodowiska w zakresie gruntow lesnych bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoéiczesnej. Ustalenia
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji planistycznych,
uwzgledniono zapisy w zakresie wystepujacych w granicach opracowania planu stanowisk
archeologicznych, obejmujac je ochrong. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych zagadnien w zakresie terendw 1 obiektéw objetych ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze
w zakresie terenow 1 obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz
takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. W §17 wprowadzono regulacje
dotyczace wydzielania miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan
w swoich granicach opracowania obejmuje tereny drég publicznych, natomiast nie obejmuje
stref zamieszkania oraz stref ruchu. Poza tym dotyczy przede wszystkim terendw
mieszkaniowych, a w zakresie uzupelniajacym takze ustugowych. Zatem zasady lokalizacji
miejsc do parkowania okre$lone sg wzgledem wprowadzonych funkcji terenéw i ich
potrzeb. §14 zawiera natomiast ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W graniach terendw objetych
planem nie wystgpuja udokumentowane zloza objg¢te ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi, ani tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenach objetych planem nie
wystepuja réwniez obszary zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, ani krajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W obrebie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych
stref ochronnych uje¢ wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslone formy zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla
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7)

8)

9)

ktorego zostat sporzadzany. Jednak zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w centralnej czgsci miejscowosci
Ruda Woloska na obszarze Gminy Tomaszéw Lubelski”. Realizacja ustalen planu pozwoli
na dalszy rozw(j terendw w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi
na skupienie zabudowy w obrebie obszarow juz czeSciowo zabudowanych, ale nie
wyposazonych w infrastrukturg techniczng. Plan zaktada realizacj¢ inwestycji z zakresu
zadan wilasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej oraz budowie 1 rozbudowie drég gminnych. Dla przedmiotowych terenow
objetych planem nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci, ktory przelozy sie na korzysci
krétkoterminowe wynikajace z mozliwo$¢ pobrania oplaty planistyczne; w przypadku
sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu planu. Skutki finansowe
projektowanego zagospodarowania beda znaczace rdwniez, bioragc pod uwage obszar objety
opracowaniem, zaréwno dla zagospodarowania przestrzeni jak rowniez dla budzetu gminy.
Sporzadzony plan miejscowy 1 jego realizacja przyniesie gminie korzysci dtugoterminowe w
postaci utrzymania wptywow z podatku od nieruchomosci.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace zarowno do gminy jak
1 0s6b prywatnych. Pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci przeznaczono
grunty stanowigcych wilasno$¢ publiczng. Plan miejscowy obejmuje drogi gminne,
obslugujac komunikacyjnie wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowg. Z uwagi na
koniecznos¢ zapewnienia tym drogom publicznym odpowiedniej rangi 1 klasy technicznej
zaistniala konieczno$¢ przeznaczenia cze$ci terendéw prywatnych pod te inwestycje.
W pozostalym zakresie ustalen planu linie rozgraniczajace tereny o réOznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly okreSlone zposzanowaniem
1 uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych 1 wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia w powyzszym zakresie zostaly zawarte w §14 uchwaty. W granicach opracowania
planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy w §17 i1 §18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego, a §20 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W planie miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi
terendw wskazanych pod zabudowe, jak rowniez zapewniona zostata cigglos¢ i spojnosé
systemu komunikacji samochodowej. Ponadto plan poprzez swoje zapisy odnoszace si¢
m.in. do ochrony gruntdéw rolnych, zapobieganie rozpraszaniu zabudowy, poprzez zapisy
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i1zagospodarowania terenu, daje szanse na
utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow. Plan miejscowy ustala w §12
zasady lokalizacji przestrzeni publicznej, a tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych
Plan miejscowy w §17 1 §18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Dotychczas wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego, atakze zapewnienie
mozliwos$ci skladania wnioskéw do przedmiotowego planu na pi$mie, ustnie do protokotu
lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu,
a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci
udziatu spoleczenstwa nad pracami znim zwigzanymi. W trakcie trwania wylozenia
wyznaczono rowniez termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Spoteczenstwo o wylozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu
zostalo powiadomione poprzez stosowne ogloszenia i1obwieszczenia, w tym rowniez
o terminie 1 sposobie sktadania uwag. Uwagi moga by¢ skladane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu, projekt
planu jest zamieszczony na stronie internetowej Urzgedu Gminy.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymoég ten zostal dotychczas spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochron¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wtlascicieli
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne, co zostalo speinione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostaje mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w jego tworzeniu, poprzez umozliwienie sktadania wnioskdéw, a nastepnie
uwag do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwos$¢ zapoznania si¢ z projektem
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, a takze poprzez udziat w dyskusji
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publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zostala réwniez przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostala tez poddana zaopiniowaniu, a nast¢gpnie zostanie poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytozenia dokumentéw do publicznego wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie wyznaczone

zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Granice terendw objetych planem stanowig w znacznym stopniu istniejgce juz tereny
zabudowane. Tereny dotychczas niezabudowane beda stanowity ich rozwiniecie i uzupetnienie.
Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.
W nawigzaniu do powyzszego:

1)

2)

3)

4)

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez realizacj¢ ustalen
Studium. Przyjeto zasade¢ polegajaca na uzupeklnianiu badz dopeilianiu i1 poszerzaniu
istniejacych terenéw zabudowy, przy unikaniu wyznaczenia terendw budowlanych
rozproszonych lub oderwanych od dotychczasowych zespotow osadniczych z zabudowa
istniejaca. Zgodnie z wymogami efektywno$ci wykorzystania przestrzeni, a zarazem
zminimalizowania kosztow transportochtonnosci obstugi komunikacyjnej plan stwarza
warunki do uzupetniania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz zabudowy
planowanej w terenach majacych dostgp do istniejagcych drog publicznych. W takich
sytuacjach koszty zwigzane z obstuga komunikacyjng zabudowy istniejacej uzupetnianej
nowg zabudowg s3 zminimalizowane 1 mogg wynika¢ np. z modernizacji drdg istniejacych
lub modernizacji czy uzupelniania infrastruktury technicznej, ale réwniez znowych
elementow ukladu komunikacyjnego. Istniejaca sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego, co pozwala na wlasciwe i1 oszczedne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak izbiorowego. W ten sposob
zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
lan zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobrg dostepnos¢ do istniejacej sieci
transportu zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1rowerzystow - w przypadku przedmiotowego planu, zostalo spelnione w wyniku
rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonych zasad w §17 dokumentu.
Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrOwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako
jej uzupelienie. Ponadto uwzglgedniono dostepno$¢ 1 mozliwo$¢ uzbrojenia terendw
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w infrastrukturg techniczng 1 drogow3.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktoérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»»0cene aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszow Lubelski oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Tomaszow Lubelski” przyjeto uchwata Nr XXV/223/2017 Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 27 stycznia 2017 .

Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium i oraz wnioski w sprawie sporzadzenia
planu miejscowego. W uchwale dotyczacej przedmiotowego opracowania stwierdzono koniecznos¢
sukcesywnego sporzadzania plandw miejscowych.

Schemat dziatan ksztattujgcych przestrzen gminng 1 stojacych na strazy przestrzegania tadu
przestrzennego 1zréwnowazonego rozwoju, realizuje w ten sposob ustawowe zadania wiadztwa
planistycznego na terenie gminy. W uchwale dotyczacej przedmiotowego opracowania stwierdzono
konieczno$¢ sukcesywnego sporzadzania planow miejscowych. Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy,
ze umozliwienie realizacji uchwaty Nr XXV/227/17 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie przystagpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w centralnej czesci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszoéw Lubelski,
zmienionej uchwatg Nr XXXIV/329/2017 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 15 grudnia 2017 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr XXV/227/17 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 27 stycznia 2017 1. w
sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w centralnej czeSci miejscowosci Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski, poprzez
uchwalenie planu miejscowego, nie stoi w sprzecznosci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszoéw Lubelski.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tomaszéw Lubelski przyjetego Uchwata Nr XXII/109/2001 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z
dnia 22 stycznia 2001 r., z pdZniejszymi zmianami.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy, zwigzane zarowno z wydatkami jak 1 z dochodami.

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia przez gmine
nakladow na rozbudowe infrastruktury technicznej. Beda to znaczace wydatki zwigzane z budowa
drog gminnych i sieci wodociggowe;.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy 1 stuza
wylacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane 1 stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne
uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendOw objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowalo dla gminy wieloma korzySciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terendow, bedg motorem aktywizujagcym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci
Ruda Wotoska na obszarze Gminy Tomaszow Lubelski — wylozenie do publicznego wglgdu

1 poszanowania tadu przestrzennego.

6. Przebieg procedury planistycznej.
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyj¢te w przedmiotowym projekcie nie naruszaja ustalen
wynikajacych z  kierunkow  zagospodarowania przestrzennego okreslonych ~w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski, przy
uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spehnia cel, jakiemu ma stluzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci
gminy, dla ktorej zostal on sporzadzony.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



	1.Przeznaczenie terenu ustala się w odniesieniu do terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi. 
	2.Liniami ciągłymi oznaczono na rysunku linię rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania określonych w niniejszej uchwale.
	§22.

